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2.1 Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO)
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N\ N \ Textliche Festsetzungen
\ \ ) ( Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
\ \ 1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (gemaR § 4 BauNVO)
307 AN . ) _ _ o _ _
GemaR § 1 (6) BauNVO sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe (ausnahmsweise zuléssig gemaR § 4 (3) Nm.4 und 5 BauNVO) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.
309
an .
o L] ! 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
@ ]

GemaR § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, da in den Teilen des Baugebiets WA 1 und 2 eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch
erdiiberdeckte Tiefgaragen bis zu 80 v.H. zuldssig ist.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe des Meeresspiegels (N.N.). (§ 18 (1) BauNVO)

Oberer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlage ist die Hohenlage der Traufhdhe. Die Traufhohe ist definiert durch die die Schnittkante der Auf3enflachen

des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut - unabh&ngig davon, wo sich die eigentliche Traufrinne befindet.

Oberer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen, fir die in den 6rtlichen Bauvorschriften ein Flachdach festgesetzt ist, ist die Oberkante der baulichen

Traufpunkt
/ Drempelhthe
Traufthéhe 1. = = =
OKEG __
N.N. I

Anlage. Die Oberkante ist bestimmt durch den oberen Abschluss der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks an der htchsten Wand ,

unabhéngig vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Untergeordnete Geb&udeteile wie Dachaufbauten, Oberlichte u.&.werden nicht gerechnet, wenn

sie weniger als 10 % der Grundfléche des obersten Vollgeschosses ausmachen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB )

In den Teilen der Baugebiete WA 3 - 7 dirfen Geb&udeteile gemaR § 23 (2) BauNVO die Baugrenze ausnahmsweise (iberschreiten, wenn die Uberschreitung

nicht mehr als 0,5 m auf hdchstens 1/3 der Baugrenzenlange betragt.

4. Flachen fir Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr.4 Ba _ uGB)

4.1 Inden Teilen der Baugebiete WA 1 und 2 sind Stellplatze nur zuléssig:

- in Kellergaragen innerhalb der iberbaubaren Flache
- in Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache
- innerhalb der fur Stellplatze festgesetzten Flachen.

4.2 Inden Teilen der Baugebiete WA 3 - 7 sind Stellplatze nur auf den fur Stellplétze oder Giberdachte Stellplatze (Carports) festgesetzten Flachen zulassig.

5.  Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Gartenh&user, Gartenlauben, Geraterdume und vergleichbare umbaute R&aume sind auerhalb der Giberbaubaren Flachen allgemein nicht zuléssig. Die
genannten Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie mit einer Grundflache von max. 3 x 3 m an die rickwartige Seite eines Carports angebaut

sind. (8 23 (5) BauNVvO)

6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung vo  n Natur und Landschaft

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Flachen fur Stellplatze sowie die Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen (Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, wasserdurchléssige Betonsteine u.&.).

7. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bep flanzungen

(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

7.1 Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,40 m zu versehen und flaichendeckend zu bepflanzen.
Befestigte Fullwege, Terrassen u. &. sind ausnahmsweise zulassig.

7.2 Die Décher von Carports (Uberdachte Stellplatze) sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 6 cm zu versehen und flachendeckend zu bepflanzen.

7.3 Carports (Uberdachte Stellplatze) sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen.

7.4  Auf den Baugrundstiicken in den Teilen des WA 1 und 2 sind je angefangene 250 gm Grundstucksflache
- ein hochstammiger Laubbaum (18 - 20 cm Stammumfang) sowie

- 2 Straucher zu pflanzen.

Die gemaR Punkt 7.5 festgesetzten Baume sind nicht auf diese Anpflanzungen anzurechnen. Es sind Baume und Straucher aus folgender Pflanzliste zu verwenden:

Baume:

Feldahorn (Acer Campestre)
Schwarzerle (Alnus Glutinosa)
Hainbuche (Carpinus Betulus)
Wildapfel (Malus Syvestris)
Wildbirne (Pyrus Communis)

Straucher:

Bluthartriegel (Cornus Sanguineum)
Hasel (Corylus Avellana)

Weilidorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen ( Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus Spinosa)

7.5 Die auf den tUberbaubaren Flachen festgesetzten Baumstandorte sind ausschlief3lich mit hochstdmmigen Hainbuchen (‘Carpinus Betulus”, Stammumfang 20 - 25 cm)

Traubenkirsche (Prunus Padus)
Vogelkirsche (Prunus Avium)
Eberesche (Sorbus Aucuparia)
Silberweide (Salix Alba)

Hundsrose (Rosa Canina)
Wasserschneeball (Viburnum Opulus)
Hainbuche (Carpinus Betulus)
Rainweide (Ligustrum v. atrov.)

zu bepflanzen. Empfohlen wird wegen ihrer schlanken Wuchsform die Sorte "Carpinus Betulus "Fastigiata".

8. Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 86 BauO NW)

8.1  Dachformen und -neigung (8 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Als Dachformen sind in den Teilen des Baugebiets WA 1 und 2 nur Flachdacher mit einer Neigung von 0 - 5 Grad zuldssig. In den Teilen des Baugebiets WA 3 -7

sind nur traufstandige Satteldécher mit einer Neigung von 35 - 40 Grad zuléssig.

8.2  Dachgauben, -einschnitte und -aufbauten (8 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Dachgauben, -einschnitte und -aufbauten sind in den Teilen der Baugebiete WA 3 - 7 nicht zulassig.

8.3  Dacheindeckungen (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Dacheindeckungen in den Teilen der Baugebiete WA 3 - 7 sind nur in den Farbtdnen "dunkelbraun” bis "schwarz" der RAL-Skala zulassig.

8.4  Einfriedigungen (8§ 86 (1) Nr.4 BauO NW)

Einfriedigungen auf den stral3enseitig gelegenen unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (Vorgérten) sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zuléssig.

Sonstige Einfriedigungen sind nur als lebende Laubhecken zuléssig. Andere Einfriedigungen wie bspw. Z&une sind nur bis zu einer Hohe von 1,80 min Verbindung

mit einer dauerhaften Begriinung durch lebende Laubhecken zulédssig.

9. Hinweise:

9.1 Beseitigung von Niederschlagswasser

Obwohl § 51a Landeswassergesetz - Pflicht zur ortsnahen Niederschlagswasserbeseitigung - innerhalb des Plangebiets nicht anzuwenden ist, da die Flache
bereits vor dem 01.01.1996 bebaut und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen war, wird das in Teillen der Baugebiete WA 3 - 7 anfallende Niederschlags-
wasser von den Baugrundstiicken in einem Trennsystem einer Versickerungsflache im Burgpark zugeleitet. Niederschlagswasser aus den Teilen des Baugebiets

WA 1 und 2 wird dagegen der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet.

9.2 Bodendenkmalschutz

Das gesamte Hurther Stadtgebiet ist durch das haufige Vorkommen archéologischer Fundstellen gekennzeichnet. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes

NW - insbesondere die Anzeigepflicht geméR 8§ 15 und 16 DschG NW - sind bei Bodenbewegungen und BaumafRnahmen zu beachten.

9.3  ErschlieBungsvertrag

Im Plangebiet wird auf die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit Zweckbestimmung Kinderspielplatz verzichtet. Allerdings wird sich der Investor tiber
einen Erschlieungsvertrag zur Umgestaltung und Aufwertung des &stlich an das Plangebiet grenzenden Kinderspielplatzes verpflichten. Im ErschlieBungsvertrag
wird im Zusammenhang mit der Spielplatzgestaltung die Pflanzung von 30 Baumen der Sorte Kugelahorn(Acer platanoides globosum) und Linde (Tilia) festgelegt.
Durch diese Baumpflanzungen wird der durch die Planung bewirkte Eingriff in Natur und Landschaft in unmittelbarer N&he des Plangebiets ausgeglichen.

9.4 Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf in Wohng  eb&uden

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sollen geméf 851 BauO NW i.V.m. der Verwaltungsvorschrift zur BauO NW vom 24.01.1997 folgende Richtzahlen
fur den Stellplatzbedarf gefordert werden:

- Mehrfamilienh&user: 1,25 Stellplatze je Wohnung
- Einfamilienh&user: 1,5 Stellplatze je Wohnung.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 127)
Planzeichenverordnung (PlanzZvO) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW, S. 218)

in den derzeit glltigen Fassungen.

BAUWEISE, - LINIEN, - GRENZEN

A nur Einzelhduser zuldssig

A nur Hausgruppen zuléssig
nur Doppelhduser und

Hausgruppen zuldssig

meeeseen B3UQrenze

Baulinie
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Zweckbestimmung:
Cp Carports
St Stellplétze
b Mindestbreite filr Baugrundstiicke

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
zB. van Baugebiefen ader Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugehietes

— —— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bdume anpflanzen

Ortliche Bauvarschriffen gemdP $86 Bauordnung NW

Dachformen: -——  Firstrichtung

SO Satteldach

FD Flachdach

ON Mindest- und HiichstmaB der Dachneigung

in Grad
PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS
Die vorl. Plangrundlage ist eine Ablichtung/ Der PlanungsausschuB der Stadt Hurth hat in seiner Sitzung |  Dieser Plan ist gemdB $10 des Baugesetzbuches
Vergroerung der Katasterflurkarte. Die am die Aufstellung dieses Planes gem. vom Rat der Stadt Hirth am als Satzung
Flurkarte ist entstanden im Jahre 82(1) des Baugesetzbuches beschlossen. beschlossen warden.
1966 durch Uraufnahme/ vereinfachte
Neukartierung. Die Plangrundlage enthalt Hiirth, Hirth,
auBerdem die Ergebnisse von Erganzungsverm. Der Blrgermeister Der Birgermeister
(zB. Gebdude). Die Darstellung entspricht dem
gegenwdrtigen Zustand.
Topogr. Aufnahme Nov. u. Dez. 1996 ENTWURFSBE ARBEITUNG BEKANNTMACHUNG
Vermessungsbiro Stollenwerk : Die Bekanntmachung gemdp §10 Baugesetzbuch
(ffentlich bestellter Vermessungsingenieur gf:gmﬂg? gn;h%l)t gﬁlsetzungen gemaB Bau- ist am erfolgt.
Hl.‘rth,B f
A er  Blrgermeister
0oV In Auftrage Hirth
Der Birgermeister

KATASTERNACHWEIS Stadtbaudirektar
Die Darstellung stimmt mit dem amtl. Kataster-
nachweis (berein. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS HINWEISE

Bergheim,
Vermessungsbiro Stollenwerk
Offentlich bestellfer Vermessungsingenieur

Der Planungsausschup der Stadt Hurth hat in seiner Sitzung
am d. Offenlequng gemd § 3 (2) Bau-
gesetzbuch beschlassen.

Hilrth,
Der Biirgermeister

- Die innerhalb der dffentlichen Verkehrsfldchen u.
der Grinfldchen dargestellten Einzelheiten sind
unverbindlich

- Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrindung

GEOM. FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dap die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

Hirth,
Der Birgermeister
Im Auftrage

Stadtbaudirektor

OFFENLEGUNG

Dieser Plan hat -entsprechend d. Offentegungs-
beschiuB des PlanungsausschuBes der Stadt Harth -
in der Zeit vom bis einschl.

dffentlich ausgelegen.

Hirth,
Der Birgermeister
In Vertretung
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