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Textteil des Bebauungsplanes Nr, 035 Hiirth-Mitte
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1. Nutz%

Die 1te § 3 Abs. 3 BauNV0O wom 26. 6. 1962 (BGBl. I S. 429) im

reinen Wohngebiet zuléssigen Ausnahmen sind ausgeschlossen.
2. Gebdude

2.1 Sockelhdhen

Diese sind durch die im Bebauungsplan innerhaldb der Baugrenzen
fiir Wohngeblude ausgewiesenen ErdgeschoBfertigfuBbodenhﬁhen
iiber NN festgelegt.

2.2 Traufhdhen

Die hochstzulissigen Traufhihen (Abstand von der festgelegten
Sockelhthe bis Oberkante sichtbare Traufkante) betragen bei

2-geschossiger Bebauung b,00 m
4-geschossiger Bebavung l2,00 m
6—ge schossiger Bebauung 17,50 m
8-geschossiger Bebauung 23,00 m
g-geschossiger Bebauung 25,75 m

2.3 AuBenwdnde.

Putzfldchen sind ausgeschlossen. Material, Formate und Farb-
ebung der &usserlich sichtbaren Fassaden und Fassadenteile
Fenster, Tiiren, Gesimsbé&nder, Briistungselemente, Briistungen

von loggien und AuBengéngen, Glasbausteinflichen usw. ) werden

durch das Bauordnungsamt der Gemeinde Hirth im einzelnen fest-
gelegt, Fir die zweigeschossige Reihenhausbebauung wird eine
dussere Verblendung in 7iegelmauerwerk vorgeschrieben. Vor-
ddcher iiber Hauseingingen sowie Wind~- und Sichtschutzblenden
sind in ihrer Parbgebung und Ausfihrung mit dem Bauordnungs-
amt der Gemeinde Hiirth abzustimmens

2.4 Reihenbauten

Aneinandergereihte Bauten miissen gleiche Gestalt haben. Es
muf gichergestellt sein, da8 der Nachbar in gleicher Form an-
baut. BEinzelheiten bestimmt im 7weifelsfall das Bauordnungs-—
amt der Gemeinde Hiurth.

3, Nebengebdude und Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksteilen un
zuldssig, soweit sie nicht unter Abs. 3.1 und 3.2 naher erliutert
gind.

%,1 Die Parzellen der 2-geschossigen Reihenhausbebauung sind durc
mindestens 1,70 bis maximal 2,00 m hohe Sichtschutzmauern
untereinander und gegen die offentlichen Verkehrsflédchen abzu
trennen., Im gesamten Vorgartenbereich (sh. Ausweisung im Be-
vauungsplan sind Sichtschutzmauern unzulédssig.

Lage, Dimensionierung, Material und Farbgebung bestimmt im
cinzelnen das Bauordnungsamt der Gemeinde Hirth.

3,2 Im Bereich der Z2-geschossigen Reihenhausbebauung sind &ussere
Abstellrdume entsprechend 14 BauNVO auBerhalb der ausgewies
nen Beugrenzen nur in baulichem Zusammenhang mit den unter At
3.1 genannten Sichtschutzmausrn zugelagsen. Ihre hchastzuléss
Grundfliche betrdgt 15,0 qm.
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Weitere Einzelheiten, inshesondere die Lage der Abstellridume,
beatimmt das Bauordnungsamt der Gemeinde Hiirth. Fir die Aus-—
filhrung im einzelnen gilt Abs. 2.3 sinngemif.

Dachform : Flachdach, Dachneigung bis 50.

Antennen , .

Einzelantennen fiir Rundfunk- und Fernsehempfang sind ausgeschlossen.
BEg ist eine Gemeinschaftsantennenanlage vorzusehen, an die jedes
Grundstiick anzuschlieBen ist. Einzelheiten regelt das Bauordnungs-
amt der Gemeinde Hiirth.

Garagen

Die Stellplidtze fiir den im Bebauungsplan ausgewiesenen Mehrfamilien-
wohnblock sind in vertieft liegenden l-geschossigen Gemeinschafts~
garagen innerhalb der dafiir im Bebauungsplan vorgesehenen Baugrenzer
herzustellen., Pir die Unterhaltung gilt 70 Bal0 NW vom 25, 6., 1962
Die Dachdecke der Tiefgarage ist konstruktiv so auszubilden, dall sie
“begehbar ist und guf ihr Kinderspielplétze, Rasen-~ und Pflanzflécher
angelegt werden konnen,

Fiir den Bereich der 2-geschossigen Reihenhausbebauung sind die er-
forderlichen Einstellplédtze als Sammelgaragen innerhalb der dafiir in
Bebauungsplan vorgesehenen Flichen unterzubringen. Die Garagen sind
masgssiv ausgufiihren. Bei Garagengruppen sind die Husseren Winde in
gleichartigem Verblendmauerwerk zu gestalten. Die Vorplitze sind-
mit Ausnahme der Fahrgspur - mit Rasen einzusden bzw, zu bepflanzen.
Zufahrten dirfen nicht durch Tore oder sonstige Hindernisse, die eir
direktes Befahren der Grundstiicke von der &ffentlichen Verkehrsflick
unmdglich machen, abgeschlossen sein. Pir die Ausfilhrung kommt Abs.
2,3 zur Anwendung. Die Sammelgaragen werden einschlieflich der je-
weiligen Zufahrten und AuBenanlagen als Gemeinschaftsanlagen ausgewi
sen. Plir die Unterhaltung gilt § 7o BauO® NW vom 25. 6. 1962.

Dachform: Flachdach, Dachneigung bis 5°.

Gemeinschaftsanlagen fiir Miillbehdlter

Gemeinschaftsanlagen fiir Miilllbehdlter sind innerhalb der dafir im Be
bauungsplan vorgesehenen Flichen. herzustellen. Flr den ausgewiesener
Mehrfamilien - Wohnblock sind Flédchen fiir Millbehdlter in ausreicher
der Zahl und GroBe nachzuweisen. Fiur die Unterhaltung gilt § 7o Bauwl
NW vom 25. 6. 1962, Einzelheiten regelt das Bauordnungsamt der Ge-
meinde Hirth.

Heizanlagen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumafnahmen sind an die Fern-
widrmeversorgungsanlage Hirth-Mjtte anzuschlieBen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig,.

Vorgérten

Einfriedigungen, gleich welcher Art, sind innerhald der im Bebauung:
plan besonders ausgewiesenen Vorgartenfl@chen-unzuldssig., Die Anlage
der Vorgartenflichen wird aufgrund der Gestaltungs- und Bepflanzurngs

pléne Nr. o055 Hirth~Mitte geregelt. Hierzu gilt Abs. lo des vorliege
den Textteiles,



-3 - et T

lo, Gestaltungs— und Bepflanzungspléne

Das Bauordnungsamt der Gemeinde Hiirth bestimmt aufgrund der Ge-—
staltungs— und Bepflanzungspléne Nr., 035 Hiirth-litte, die als
Anlage des Bebauungsplanes beigefiigt sind, im Veriaufe des Bau~
genehmigungsverfahrens weitere Einzelheiten, insbesondere im
Hinb%ick aug die Gestaltung der AuBenanlagen (§ 1lo3 BauO NW vom
25. 6. 1962).

11, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fladchen

Innerhaldb deér im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldchen mit Geh-,
Fanr— und Leitungsrechten diirfen Biume und tiefwurzelnde
Striducher nicht angepflanzt werden.
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Anmerkung:

Anlagen zum Bebauungsplan Nr. 035 Hirth-Mitte

Gestaltungsplan Nr. o035 Hirth-Mitte i. M. 1l:500 vom 1.7. 1968
Bepflanzungsplan Nr. 035 Hiurth-Mitte i.M. l3500 vom l.7. 1968
StraBenausbaupliéne der Firma Ing., Biiro Brechtefeld, Briihl
i, M. 1:500 vom 3l. l. 1968, Schleife 4 und PlanstraBe F.



