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Bebauungsplan 027c¢ “Theresienhohe”
im Stadtteil Alt-Hurth

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung {§ 9 {1) Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA (gem & § 4 BauNvO)
Kerngebiet - MK (gemé&l: § 7 BauNVQ)

Sonstige Wohnungen gemak § 7 (2) Nr.7 BauNV O sind ab dem 2. Yollgeschoss allgemein
Zulassig.

Gemafk § 1 (5) BauNy O sind Vergniigungsstatten - allgemein zul&dssig gemat § 7 (2) Nr.2
BauNVO - im Bebauungsplan nur als Ausnahme zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 {1} Nr.1 BauGB})
Grundflachenzahl {(gemat: § 16 (2) Nr.1 BauNVO)

GemaRk § 19 (4) BauNV O wird festgesetzt, dass im Teil des Baugebiets WA 1 eine Uber-
schreitung der zulassigen Grundfldche durch Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu 80 v.H.
des Baugrundstiicks zul&ssig ist.

Geschossflachenzahl [gemai § 20 BauNy Q)

Im Teil des Baugebiets WA 1 wird gemat: § 21 (5) BauNV O festgesetzt, dass die zulassige
Geschossfléche um die Fldchen notwendiger Garagen, die unter der Geléndeflache her-
gestellt werden, erhtht wird. Zuldssig ist im WA 1 eine Erhthung der Geschossfiéiche um das
0,3-fache des Baugrundstiicks.

Hohebaulicher Anlagen (gemé&f: § 18 BauNv O)

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe des Meerespiegels
{NHN). (§ 18 (1) BauNV O). Oberer Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ist die Ober-
kante der baulichen Anlagen. Bei Flach- und Pultdé&chern ist die Oberkante ist bestimmt
durch den oberen Abschluss der Auenflichen des aufgehenden Mauenwverks an der hoch-
sten Wand, unabhéngig vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Bei Satteldachern
entspricht die Oberkante der Firsthohe. Untergeordnete Gebé&udeteile wie Dachaufbauten,
Oberlichte u.&. werden nicht gerechnet, wenn sie weniger als 10 % der Grundfléche des
obersten Yoll geschosses ausmachen.

Bauweise ($ 9 (1) Nr.2) BauGB

In den Teilen der Baugebiete WA 3 wird in der abweichenden Bauweise “b” festgesetzt, dass
nur Doppelhduser oder Hausgruppen bis zu einer L&nge von 37,50 m zul&ssig sind.

Nebenanlagen {§ 14 BauNV0O)

In den Teilen der Baugebiete Baugebiet WA 1 - 3 sind Gartenh&user, Gartenlauben, Geréte-
rdume und vergleichbare umbaute R&um e aulzerhalb der Uberbaubaren Fléchen allgemein
nicht zulassig. Die genannten Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuléssig, wenn eine
Grundflache von max. 3 x 3 m je Baugrundstiick nicht iiberschrittenwird. (§ 23 (5) BauNV ()

Flichen fiir Stellplitze und Garagen {§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Im Baugebiet MK undim WA 1 sind Stellplétze nur zul&ssig:

- innerhalb der Geb&ude in den Kellergeschossen, im MK als Ausnahm e auch in ande-
ren Geschossen

- auierhalb der Geb&dude nur in Tiefgaragen unterhalb der Geléndeobeifléche oder auf
den fiir Stellplétze, Carports oder Garagen festgesetzten Flachen

In den Teilen der Baugebiete WA 2 und 3 sind Stellplétze, Carports oder Garagen nur zulassig:

- innerhalb der fir Stellplatze, Carports oder Garagen festgesetzten Fléchen
- innerhalb der Uberbaubaren Fl&chen

Im Teil des Baugebiets WA 4 sind Stellplatze, Carports und Garagen allgem ein zuléssig.

Auf Flachen flr Garagen sind jeweils auch Carports oder offene Stellplatze zuldssig. Auf
Fléchen fiir Carports sind auch offene Stellplatze zulassig.

Vor Garagen, Carports und Stellplétzen innerhalb der liberbaubaren Flachen istim Bereich der
Zufahtt ein Abstand von mind. 5 m zur 6ffentliche Verkehrsflache einzuhalten. Diese Zufahrt
kann auch als Stellplatz genutzt werden.

Fiir die Garagen auf der Fléche fiir Garagen entlang der Zieselsmaarstratie (WA 3) ist keine
direkte Zufahrt von der d6ffentliche Verkehrsflache zuldssig. Auf der festgesetzten Fléche sind
max. 8 Garagen zulassig. Es diirfen nicht m ehr als 2 Garagen aneinandergebaut werden.

Flachen fiir Vorkehrungen und Manahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen {§ 9 (1) Nr.24 BauGE})

Im Baugebiet MK werden die der Stralke Theresienhthe zugewandten Fassaden bis zu einer
Tiefe von 20 m (gerechnet vom nérdlichen Rand der Baugrenze) in den Lamm pegelbereich IV
eingestuft. Es sind die Werte der Tabelle 8 der DIN 4109 fiir Anforderungen der Luftschall-
démmung von Aulkenbalteilen durch passive Schallschutzmafinahmen nachzuweisen. Dem-
entsprechend betrégt das erfordediche Schallddmmmaf bei Aufenthaltsraumen von Wohnun-
gen 40 dB und bei Biirordumen 35 dB.

Die zeichnerisch festgesetzte Ldmschutzwand muss mit Rank- oder Kletterpflanzen begriint,
aus bepflanzten Elem enten erstellt oder so dicht um pflanzt werden, dass sie in die Pflanzfiéche
entlang der Krewzstrale integriett ist. Ihre Héhe wird mit 1,60 m festgesetzt. Unterer Bezugs-
punkt ist die Béschungsoberkante.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 {1) Nr.25 BauGB)

Auf den offentlichen Griinflachen sind am Fulk der Béschung mind. 12 Ahornb&ume (Acer, 3x
verpflanzt mit Drahtballen, 18 - 20 cm Stamm) zu pflanzen.

Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimm ung sind mind. 5 heimische, hochstdmm ige
Laubbéume zu pflanzen.

Auf der bereits vorhandenen Verkehrsfldche der Zieselsmaarstralie sind mind. 4 heimische,
hochstammige Laubb&ume zu pflanzen.

Auf den neu zu errichtenden Verkehrsflachen sind mind. 10 heimische, hochstammige Laub-
b&ume zu pflanzen.

Die Dacher von eingeschossigen Geb&udeteilen und Garagen sind mit einer Erdiiberdeckung
von mindestens 6 cm zu versehen und flachendeckend zu bepflanzen. Lichtb&nder, Licht-
kuppeln und technisch notwendige Einrichtungen sind zul&ssig.

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,35 m zu verse-
hen und flachendeckend zu bepflanzen, davon mind. 30 % der Flache mit Geholzen. Ausge-
nommen sind die Flachen, fiir die Geh- und Fahrrechte festgesetzt sind, Zufahrten, Zuwegun-
gen, Terrassen U.&.

Ortliche Bauvorschriften {gemag § 9(4) BauGB 1L.V. mit § 86 BauONW)

Dachformen und -neigung (§ 86 (1) Nr.1 BauQ NW)

Im Baugebiet MK sind als Dachformen fiir Geb&ude nur Flachdacher mit einer Neigung von
0 - 5 Grad zuléssig. Dacher mit einer grofkeren Neigung sind nur ausnahm sweise zuléssig.

In Teilen des Baugebiets WA 1 - 3 sind als Dachformen fiir Geb&ude nur Décher mit einer
Neigung von max. 40 Grad zul&ssig.

Dacheindeckungen (§ 86 (1) Nr.1 BauQ NW)

In den Teilen des Baugebiets WA 1 -3 sind Dacheindeckungen bei Dachem mit einer Neigung
von mehr als 15 Grad nur in den Farbtonen der RAL-Skala “dunkelbraun” bis “schwarz” oder
“grau” bis “schwarz “ zuléssig. Andere Farbténe sind nur als Ausnahme zuléssig.

Gestaltung von Staffelgeschossen (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Staffelgeschosse diirfen an bis zu drei Seiten biindig auf den Auienmauem der darunterliegen-
den Vollgeschosse aufliegen. Das Staffelgeschoss muss mindestens auf einer Geb&ude-
langseite zurlicktreten. Die Fassade des Staffelgeschosses muss sich von der darunteriegen-
den Hauptfassade gestalterisch abheben. Die Geschossfiache des Staffelgeschosses darf nicht
mehr als 2/3 der Geschossflache des daruntediegenden Vollgeschosses betragen.

Bepflanzung der Yorgérten (§ 86 (1) Nr.4 BauO NW)

Im Baugebiet WA sind Vorgérten zu mind. 50 % ihres Flachenumfangs dauerhaft zu be-
pflanzen. Vorgérten sind die nicht iiberbaubaren Fléchen auf der Traufseite mit der geringeren
Tiefe. Als Vorgérten gelten auch die zwischen G aragen und Verkehrsflache gelegenen Fldchen
im WA 3 an der Zieselsmaarstralie, die zu 100 % ihres Flachenumfangs zu begriinen sind.

Einfriedigungen (§ 86 (1) Nr.5 BauQ NWV)

Im Baugebiet WA sind Einfriedigungen in den Vorgérten nur bis zu einer Héhe von 0,80 m
Zuléssig.

Hinweise
Gebdudehdhen

Falls durch Geb&udeteile wie Antennen oder andere technische Anlagen auf Déchern eine
grofi ere Héhe als 20 m Uber dem Gelénde oder liber der Verkehrsflache erreicht wird, ist aus
Griinden der Flugsicherheit eine Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West, 40410
Disseldorf erfordedich.

Kam pfmittel

Dem Kampfmittelrdumdienst lagen Hinweise auf das Yorhandensein von Kam pfmitteln oder
Bombenblindgangem vor. Auch wenn Bodenuntersuchungen diesen Verdacht nicht bestatigt

haben, wird darauf hingewiesen, dass beim Auffinden von Bombenblindgéngern oder Kam pf-
mitteln Erdarbeiten unverziiglich einzustellen sind und um gehend die nachste Polizeidienst-
stelle oder der Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Koln zu benachrichtigen ist.

Bodendenkmalschutz

Im Bereich der Kreuzstraie wird in unmittelbarer N&he des Plangebiets eine rémische Was-
serleitung vermutet, so dass archéol ogische Funde nicht auszuschlieften sind. Die Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes NW - insbesondere die Anzeigepflicht gem&i §§ 15
und 16 DschG NVV - sind bei Bodenbewegungen und Baumalinahmen zu beachten.

Baugrunderkundung

Im Plangebiet wurde im 19.Jahrhunden Bergbau betrieben. Es bestand fiir die Teile der Bau-
gebiete MK und WA 1 der Verdacht, dass sich aus dieser Zeit noch Hohlrdume im Boden
befinden. Bohrungen und geoelektrische Verfahren haben diesen Verdacht nicht bestétigt.
Trotzdem wird empfohlen, bei Geb&udegriindungen an den Lastschwerpunkten Sondierunger
abzuteufen. Flachengriindungen sind vor der Griindung auf zahlreichen Einzelstiitzen der
Vorzug zu geben. Nach dem Abschieben des Oberbodens wird eine genaue Geléndeauf-
nahme und ggf. lokale Suchschiirfen im Bereich von vermuteten Schéchten empfohlen.

Bodenverunreinigungen

Wegen der Lage des Plangebiets im Randbereich des Tagebaus Theresia und wegen vorhan
dener Bodenauffiillungen wurde eine Bodenuntersuchung durchgefiihit. Dabei wurden keine
Verunreinigungen festgestellt. Wegen eines leicht erhdhten PAK-Gehaltes (polyzyklische,
aromatische Kohlenwasserstoffe) sollte der Bodenaushub aus dem Baugebiet MK in Abspra-
che mit der Unteren Wasserbehtrde nur mit einer Oberfléachenbefestigung wiedereingebaut
werden.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemalk § 51a Landeswassergesetz besteht eine Pflicht zur ortsnahen Abwas serbeseitigung,
sofern die drtlichen und hydrogeologischen Bedingungen eine e ntsprechende Niederschlags-
wasserbeseitigung auf Dauer ermoglichen (Runderass des Ministeriums fiir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998). Fir den Geltungsbereich des Bpl 027c¢ hat ein
Bodengutachten ergeben, dass die Durchléssigkeit des Bodens fiir eine ortsnahe Versicke-
rung nur in Teilbereichen ausreichend ist. Hiermit sind die Bedingungen fiir eine ortsnahe
Niederschlagswasserbeseitigung nicht gegeben. Die bewegte Topographie und die bergbauli-
che Vergangenheit des Geldndes sind fiir eine Versickerung ungtinstig. Da zudem der Grof-
teil des Plangebiets bereits erschlossen ist und somit keine Versickerungspflicht besteht, soll
das Niederschlagswasser in die offentliche Kanalisation geleitet werden.

Femwérmeversorgung

Das Plangebiet wird an die Fernw&mm eversorgung der Stadtwerke Hiith angeschlossen. Es
besteht ein Anschluss- und Benutzungszwang.
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Ausgleichsmali nahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft

Durch den Bpl wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Da dieser Eingriff im
Plangebiet nicht ausgeglichen werden kann, wird eine Ausgleichsmafinahme extem auf einer
Fléche im Staditeil Alstadten-Burbach durchgefiihit, so dass eine vollstdndige Kom pensation
moglich wird. Die Durchfiihrung und Zuordnung der Mafinahme wird iiber stadtebauliche
Verrédge abgesicher.

Erschlietungsvertrag, Stédtebaulicher Vertrag

Die Erschlieung der Baugebiete soll iber einen Erschlieungsvertrag einem Entwickler
iibertragen werden. |n stadtebaulichen Vertragen sollen weitere Bestandteile der Planrealisie-
rung abgesichert werden:

- Kostenerstattung fiir die Malinahmen in Zusamm enhang mit dem Eingriff in Natur und
Landschaft

- die Umsetzung der im Bpl festgesetzten Fléachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

- fiir den Fall, dass die Bebauung im Baugebiet MK spéater e folgt als im Baugebiet WA,
Schallschutzmalinahmen fiir die Wohngeb&ude im WA 1.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 214 1) in der vor dem 20.07.2004 giiltigen
Fassung

Baunutzungsverordnung {BauNyO) vom 23.01.1990 (BGEI. |, S. 127)

Planzeichenverordnung {PlanZv Q) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GY N, S. 218)

in den derzeit giiltigen Fassungen.
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Gemarkung : Flur : Ausfertigung.
KARTENGRUNDLAGE Im Kataster Nicht im Kataster Im Kataster Nicht im Kataster
| |
Flurgrenze | 1 Wohngebsude it I: RN :I Wirtschaftsgebdude
Geschasszahl und — M
Flurstiicksgrenze Hausnummer I: L :I Offentliche Geb3ude

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

MK Kerngebiete 0.4

WA Allgemein_e
Wohngebiete

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

OK 83,00 Hohe der Oberkante baulicher

Anlagen als Hochstmalf in Meter NHN

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmald

BAUWEISE, -LINIEN, - GRENZEN

Baugrenzen g

geschlossene Bauweise

A\
A\

Hausgruppen

Einzel- und Doppelhduser

abweichende Bauweise: Doppelhéuser
oder Hausgruppen bis 37,50 m Lange

VERKEHRSFLACHEN, GRUNFLACHEN UND SONSTIGE FLACHEN

StralRenverkehrsflachen G
StralRenverkehrsflachen ‘- w -
besonderer Zweckbestimmung

Gehweg (nachrichtlich)

" Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

ﬂ offentliche Parkflachen 0 dffentliche Granflachen
=  Stral3enbegrenzungslinien Zweckbestimmung: Schutzpflanzung
SONSTIGE PLANZEICHEN
—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, AAmA:  MitGeh- Fahr- und Leitungsrechten
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung zu belastende Flachen:
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines )
Baugebiets GFL Geh- Fahr- und Leltung_srec_ht
zugunsten der Allgemeinheit
— — - GL Geh- und Leitungsrecht zugunsten der
|| Flachen fir: Aligemeinheit
Ga Garagen b mind.
5,00 m Mindestmal? flr die Breite von Baugrundstlicken
Cp Carports
St Stellplatze -——  Stellung baulicher Anlagen

©

Anpflanzen von Baumen

Larmschutzwande

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

PLANGRUNDLAGE

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung
/ VergréBerung der Katasterflurkarte. Die Flurkarte
ist entstanden im Jahre 1966 durch Uraufnahme /
vereinfachte Neukartierung. Die Plangrundlage
enthélt auRerdem die Ergebnisse von Ergan-
zungsvermessungen (z.B. Geb&ude). Die Dar-
stellung entspricht dem gegenwartigem Zustand.

Huarth, 21.02.2005
Der Blrgermeister
Im Auftrage

gez. Ludemann
Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

BESCHLUSS FRUHZEITIGE
BURGERBETEILIGUNG

Der Planungsausschuss der Stadt Hurth hat in
seiner Sitzung am 10.12.2003 die fruhzeitige
Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
beschlossen.

Hurth, 24.02.2005
Der Blrgermeister

gez. Boecker
Walther Boecker

OFFENLEGUNG

Dieser Plan hat entsprechend dem Offenlegungs-
beschluss des Planungsausschusses der Stadt
Hdurth in der Zeit vom 24.02.2005 bis einschl.
24.03.2005 offentlich ausgelegen.

Hurth, 21.04.2005
Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Franzen
Dipl.-Ing. Franzen
Technischer Beigeordneter

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis uberein.

Hurth, 21.02.2005
Der Blrgermeister
Im Auftrage

gez. Ludemann

Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG /
BURGERANHORUNG

Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss des
Planungsausschusses der Stadt Hirth in der Zeit
vom 07.01. bis einschlieBlich 06.02.2004 zur
offentlichen Unterrichtung ausgelegen. Die
Burgeranhdrung fand am 15.01.2004 statt.

Hurth, 24.02.2005
Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Franzen

Dipl.-Ing. Franzen
Technischer Beigeordneter

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaf § 10 BauGB vom Rat der
Stadt Hurth am 05.07.2005 als Satzung
beschlossen worden.

Hurth, 6.07.05
Der Blrgermeister

gez. Boecker
Walther Boecker

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Hurth, 23.02.2005
Der Blrgermeister
Im Auftrage

gez. Bauer
Dipl.-Ing. Bauer

ENTWURFSBEARBEITUNG

Dieser Plan enthélt Festsetzungen gemaf BauGB
89 (1) ziffern 1,2,3,4,11,15,21,24 und 25a

Hurth, 15.04.2005
Der Blrgermeister
Im Auftrage

gez. Bauer
Dipl.-Ing. Bauer

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung tber den Beschluss des Be-
bauungsplanes sowie Ort und Zeit der Bereit-
haltung geman § 10 (3) BauGB ist am 10.08.05
erfolgt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan inkraft.

Hurth, 16.08.05
Der Burgermeister
gez.Boecker
Walther Boecker

HINWEISE

- Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
dargestellte Einzelheiten sind unverbindlich.
- Zu diesem Bebauungsplan gehért eine
Begrindung.

AUFSTELLUNGBESCHLUSS

Der Planungsausschuss der Stadt Hurth hat in
seiner Sitzung am 31.01.2002 die Aufstellung

dieses Planes gemal § 2 (1) BauGB beschlossen.

Hurth,21.04.2005
Der Blrgermeister

gez. Bauer
Walther Boecker

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungsausschuss der Stadt Hurth hat in
seiner Sitzung am 01.02.2005 die Offenlegung

dieses Planes gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Hurth,24.02.05
Der Blrgermeister

gez. Boecker
Walther Boecker

Bearbeitet: Moll
Gezeichnet: Moll

Der Aufstellung liegen folgende
Gesetzesfassungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
13.01.1990 (BGBI | S.132)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom
18.12.1990 (BGBI. | S.56)




