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Zum Bebauunasplan (BPLY Q27 O

In Erganzung det zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsebtzongen getroffen:

1.1

1.1

1.1.2

Bauliche Mutzung
(§ 9 (1) 1 PBauG)

Art der baulichen Nutzung

MK-Kerngebiet
{§ 7 Baulvn)

Gem3l § 1 (%) BouNYQ wird das Kerngebiet wie foigt gegliedert,
fFolgende Nutzungen sind zuléssig:

- Betricbe des Beherbergungagewerbes
- Schank- und Speisewirtschaften nur i. Y. m. Betrieben des Beherbergungsgewerbes
- Vergnigungsstdtten nur i. ¥. m. Betrieben des Beherbergungsgewerbes

Folgende Nutzungen sind niché zuldssigs

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebiude

- Einzelhandelsbetriebe

- Sonstige nichtstdrende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Tankstellen .

- Wohnungen Fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
-~ Sonstige Wohnungen nberhalb eines im BPL bestimmten Ceschusses

Gemd? § 1 (&) BauNVv0 sind die Ausnahmen nach § 7 (3) BauNv0 nicht Bestendteii des BPL und daher
nicht zulassig.

Flidche mit besonderem Sutrzungszweck, der durch besonderc stddtebauvliche Grilnde erfordert wird
(§ 9 (1) 9 BBauG)

Im Festgesetzten Kerngebiet ist nur die Errichtung eines Hotels mit den dazugehbrigen, untergeord-
neten Nebeneintichtungen zuldssig.

Mal_der baulichen Mitzung
(% 17 BaunuD)

Cemald § 17 (3) BauNyD wird festgesetsl, dal eine grisBere Gescholhdhe als 3,50 m auler Betracht bleibt,
smweit diese ausschliellich durch die Unterbringung technischer Anlagen des Gebaudes, wie Heizungs-,
LixFtungs-, Reinigungs- und Aufzugsanlagen bedingt ist.

Bauweise, ilberbauvbare Lrundsticksfliche sowie Stellung der baulichen Anlagen

{(§ 9 (1) 2 HRaul)

Bauweise

(§ 22 BauNv0)
b} - besondere 8Bnuncise

Gebiaude sind mit seitlichem Lrenzabstand (Bauwich) mit einer Lange und Breite von iber 50 m zuldssig.

Oberbaubare Grundsticksfiliche

{§ 23 BauhV))

CemdB § 23 {3) BauNvD isl e1n Yortreblen van Gebdudeteilen dber die Baugrenze in geringfdgigem Umfang
zuldsaiq. Die Ausnabme ist bis 7u | m (berschreitong von max. 50 % der Gebéiudesusdehnung zulissig.

Stellung der _baulichen Anlagen

Die Richtung der AuBenseiten des Huuptbaukdrpers sind entsprechend der Einceichnung im BPL anzuordnen.



Stellplitze und Garagen
{(§ 9 (1} 4 BBauyG)

a) Stellplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Fliche fUr Stellpldtze und Flache flir Tiefgarage
zuldssig.

b} Die Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage ist zwischen Hotel und Kreuzstrafe auch auflerhslb
der festgesetzten Fliche fiir Stellplétze, innerhalb der nichtiberbaubaren Grundstlcksfliche zulissig.

ffentliche Verkehrsflédche
{§ 9 (1) 11 BBauG}

Eine VerkehrsanschluB des Hotelgrundstiickes ist durch 2 Ein- und Ausfahrten von der Kreuzstrafe
aus' zuldssig. Die Ein- und Ausfahrten dirfen jeweils 10 m Lange nicht iberschrejten.

£in VYerkehrsanschluB des Hotelgrundstickes von der Zieselsmaarstrale aus ist nichi zul#ssig. Eipe
Gehweganbindung ist zul#ssig.

Privste Griinflache/Griinanlage
(§ 9 (1} 15 BBauG)

Die Grimanlage ist suf Dauer zu erhalten und landschaftspflegerisch auszugestelten, Die private Grinfléche
ist nicht suf die bauliche Ausnutzbarkeit anrechenbar.

Fléchen fir besondere Anlagen 2um Schutze vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 2 (1) 24 BBauG)

Larmschutzwall:

Das Gelinde ist zur Stellplatzanloge hin abzugraber:, so daB ein Wall zum Iwecke des Lérmschutzes entsieht.
Eine Unterbrechbung des Walles ist fliir eine Zu- und .usfabrt zulédssig.

Das Anpflanzen und die Bindung Fiir die Erhaltung von BBumen und Strauchern
{§ 9 (1) 25 BBauG)

) Die ausgewiesenden Einzelbdume sind daverhaft zu erhalten.

) Der | armschutzuwall ist lickenlos und dicht mit einheimischen Baumen und Striuchercn zu bepflanzen.
) Die Fliche fur Stellplitze ist mit je einem Baum auf 5 Stellpldtze su begrinen.
}

Die nichtiherbaikaren Grundastiicksflichen sind als Freifléchen bis auf die Fldchen fir Steilplatze,
Zufshrten und anderer befestigter Fliachen auf je 100 m*® Fliche mit einem hochstdmmigen Baum und 5 Strauchern
20 hegrinen.

Hihenlage
{§ 9 (1) 2 BBauG)

a) Die Fubbodenoberkante {Sockelhdne} des Hotels im Zufshrtstereich der KreuzstraBe betridgt 2,5 m.
Die Hihe wvon 8%,2 m iiber NN darf nicht iberschritten werden.

b} fFiir die Festsetzung Lirmschutzwall und Flache fir Stellpldtze ist entsprechend der Finzeichnung im Plan
die Hohenlage besiglich NN einzuhalten.

Hinweis

In einem Geldndestreifen von ca. SO m parallel zur Kreuzstrafle verlauft eine rémische Wasser-

leitung. Gemdl § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfaien {DSchG MW} wird darauf hingewiesen, daB die
Fntdeckung von Bodendenkmédlern meldepflichtiy ist. Der Beginn der Baumalnahme ist dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpf lege rechtzeitig anzuzeigen.



