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A ' ' Sondergebiete
Einzelhandel OK 83,80 NHN Hoéhe der Oberkante baulicher
Anlagen als Héchstmal}
BAUWEISE, -LINIEN, - GRENZEN
mmimmm  Baugrenze
g geschlossene Bauweise

nic
- Lagerhduser, Lagerplatze u. offentliche Betriebe

VERKEHRSFLACHEN, GRUNFLACHEN UND SONSTIGE FLACHEN

- Gewerbebetriebe mit sexuellem Bezug
- Tankstellen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbe

- Vergniigungsstatten

ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 8 (3) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportiiche Zwecke 6 Ortliche Bauvorschriften (geméR § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)
GemaR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die in der Abstandsliste 1998 des Runderlasses des Ministeriums fir Umwelt, GemaR § 86 (1) Nr. 1 BauONW wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur bis zu einer max. Grofe von 1 m x 2 m zuldssig sind und
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen | - VIl nicht zulssig sind. nur an Fassaden mit Ausrichtung parallel zur Eschweilerstrasse und zur Fléche filr Stellplatze (ST) angebracht werden diirfen.
Ausgenommen sind mit Gebauden verbundene Werbeanlagen an der Stétte der Leistung. Hier sind auch groRere Formate zulassig.
Gemal § 11 (1) BauNVO werden SO, sonstige Sondergebiete festgesetzt
a) Zweckbestimmung 7 Hohe baulicher Anlagen (gemaR §16 u. 18 BauNVO)
GemaR § 11 (3) Abs. 3 BauNVO ist die Zweckbestimmung des SO "Lebensmittel-Verbrauchermarkt" ein Die festgesetzten Gebdudehdhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante Attika. Bei einer zuléssigen maximalen Anzahl von einem
Lebensmittel-Verbrauchermarkt zur Nahversorgung. Vollgeschoss betrégt die maximal zulassige OK 83,80NHN, bei einer zulassigen maximalen Anzahl von zwei Vollgeschossen betragt
die maximal zulassige OK 87,30NHN.
b) Zulassige Nutzungsarten /
Von den festgesetzten Gebaudehthen kdnnen fiir untergeordnete Bauteile, wie z.B. Vordacher inkl. der statisch notwendigen / & - N
Gemal § 11 (3) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des "Lebensmittel-Verbrauchermarkis" folgende Nutzungen Konstruktionen wie Pylonstiitzen, Kragarme etc. bis zur Hohe von max. OK 87.00NHN Ausnahmen zugelassen werden. P S 47/, AN ‘
allgemein zulassig sind: : A —_——————————
1.Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln (inkl. Getrénke, Tabakwaren) als Kemsortiment und Drogerieartikeln, kosmetischen 8 Hinweise
Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln sowie Heim- und Kleintiernahrung als Randsortiment, welches dem Kemsortiment sachlich \
zugeordnet und hinsichtlich des Angebotsumfangs deutlich untergeordnet ist, sowie einem Nebensortiment gemaR den Festsetzungen 8.1 Bodendenkmalschutz e e S e e
unter d) Der Stadtteil Hermiilheim ist durch das haufige Vorkommen archéologischer Fundstellen - insbesondere aus romischer und frankischer '
Zeit - gekennzeichnet. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW - insbesondere die Anzeigepflicht gemaR § 15 und § 16 i : i ; i s
Denkmalschutzgesetz NRW - sind bei Bodenbewegungen und Baumafnahmen zu beachten. I:l HenticheSirabanvabnarstachon (Deflls Varkehmfaceumnabiodicn)
8.2 Beseitigung des Niederschlagswassers =  Stralenbegrenzungslinie
SONSTIGE PLANZEICHEN
#—@ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, wooer]  Kennzeichnung: Umgrenzung von Flachen, bei
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
des Males der Nutzung innerhalb eines rungen gegen aufere Einwirkungen erforderlich
Baugebiets sind
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- | 1sTs Flache fur Stellplatze (ST ) Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich
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Die Ableitung des Niederschlagswassers, des Dach- und Hangwassers {iber den noch zu erstellenden Kanal zur Sammelversickerung
fiir das Gewerbegebiet Kalscheuren (Bpl 333a) ist zwingend und im Rahmen des Bauantragverfahrens zu beantragen. Ausnahmsweise
kann das Niederschlagswasser bis zur Fertigstellung des Kanals in die bestehende Kanalisation in der EschweilerstraRe geleitet werden,

2.Lager, Technik-, Biiro- und Sozialrdume im Zusammenhang mit dem beschriebenen Einzelhandel Nr. 1
zu erhaltende Baume

¢) Zulassige Verkaufsfidche
Es wird festgesetzt, dass innerhalb des "Lebensmittel-Verbrauchermarkis" insgesamt eine Verkaufsfidche von maximal 1.600 gm
zulassig ist. Von der Gesamtverkaufsfiache miissen mindestens 80 % auf das Kemsortiment und das Randsortiment gemég b) 1.
entfallen. Die Verket#fsfidchen des Nebensortimentes diirfen somit einen Anteil von maximal 20% der Gesamtverkaufsflache, in der
Summe maximal 320 gm, nicht iiberschreiten.
8.3 Baugrundverhattnisse
d) Nebensortiment
. ‘ L o } o Wegen der Bodenverhltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im
Als Nebensortiment sind Waren der feigenden Warengruppen zulassig, wobei die Verkaufsfiache pro Warengruppe auf jeweils Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulissige Belastung des Baugrundes”, der DIN 18196 B
maximal 50 gm (Summe héchstens 320 qm) beschrankt ist: "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes N .
. . Nordrhein-Westfalen zu beachten \ N RN Ne &N
Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kiirschnerwaren AN ' N/ N\ 3
Haushaltstextilien (Haus-, Tisch-, Bettwésche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, s M T N \ : N, S
Meterware fiir Bekieidung und Wasche, _ Der natiirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberfliche an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche ‘< T 2K N 2 pAa % Pt ke ‘ et \_
Heimtextilien (Raumdekoration, Teppicherzeugnisse, Beftwaren) oder natiirliche Einfilisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das N SC v S OON e AN
Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)g natiirliche Niveau zu berlicksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen" zu beachten. S N R NS g : A & N R k
Papier- und Schreibwaren, Biiroartikel, Zeitschriften, Zeitungen, Biicher % 2% e S LA N S C H AFT SS G H U TZGE B | ET Mo
Haysha.‘tswaren, Glas/Porzellan/Keramik, Geschenkartikel 8.5 Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft S5 N N B ! ’/ J1ACAL I 3 R ; N
Spielwaren, Basteln RN Y G S / P A . N \ N
gﬁtﬁfar:keih R‘;{”Spoff{' Aggff-. v:taﬂ‘en- !r}ir;(d F’agdbedan‘, Sport- und Freizeitboote, Campingartike! (Zette und Zubehtr) Durch den Bpl wird ein Eingriff in die Natur und Landschaft vorbereitet, der im Umweltbericht innerhalb der Begriindung zum Bpl bilanziert ¥4 / @ B 3
lekirohaushaltsgeréte, Beleuchtungsartike: , , . g ; L . ) :
- : o , , wird. Es entsteht ein Defizit von 44924~ Skologischen Wertpunkten (OWE), das innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen St 7 y , & N
gnferha:‘tuncgsefek{tro;:;und(}z;bzhoh% T‘;,”}gind F;fmt(:g; 2 {bESPlf: ung ;”?;ﬁ‘eg) werden kann. Deshalb sollen AusgleichsmafRinahmen auf einer 1,1ha groRen Teilflache der geplanten Ausgleichsfidche "Am Ackerfuhrs . 2 P 4 4 i > . 8
Fgfﬂ:é’g ﬁ:]g:; i-,z:. u:;ss:eu = Pfadchen" im Stadtteil Knapsack, Gemarkung Berrenrath, Flur 5, Flurstiick 3201 teilweise durchgefiihrt werden. Diese Fléche verbleibt O S PO S - 2 N %t
Fahrd P NS, im Eigentum der RWE Power. Eine entsprechende Dienstbarkeit wird ins Grundbuch eingetragen. Die Umsetzung wird vertraglich mit dem e S ows S £ e d By \'
ahrrdder, Fahrradteile und -Zubehdr Investor fir das Fachmarkizentru chert yaN Pl v WAy P N
Zoologischer Bedarf und Lebendiere fivestor i das Fachmarkizenirum gesichert. g 7/ K S S AN X
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck 7 » . ?i Vs ’ 27 Mg 3 yrd N
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Die Verkaufsflachenbegrenzung aufjewels 50 qm pro Warengruppe git nicht fur die fogenden Warengruppen: Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S.1359) i. V. m. den w A A A " L
¥ ; : N Z ) S Der Ausschuss fiir Pl d Umweltder Stadt
Bau- und Heimwerker, Garfenbedarf Uberleitungsvorschriften des § 244 BauGB Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor 23.01.1990 (BGB. |, 8. 133) AR A A y Yo, bl Siatz'L‘:I';ga”r: ol oy
Tapeten, Bodenbelige Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58) Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000 A A e “\ 6@\1\%1 Sffentiche Auslegung dieses Planes gemah § 3
Kfz- Zubehdr (GV BL. 2000, S. 256) ¥ g 7 / S S S \\\ Ha& ﬁf“TStellpIatZe (ST) (2)i.v.m. § 3 (3) BauGB beschlossen.
Wohnmdébel aller Art (einschl. Biiro-, Bad-, Kiichen-, Camping- und Gartenmébel) S o \ N -
2y _ _ ¥ %, | zall Hilrth, 05.04.2007
Zusétzlich allgemein zuléssig: Lager-, Technik-, Biiro- und Sozialrdume im Zusammenhang mit Einzelhande! i P / S 4 "’_"_ ger  Kpsselska “‘5\ &y ' Y '?4 i, Der Aorgprmelster
' : i Walther Boecker
2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB) A e 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Baulinien und Baugrenzen (§ 23 BauNVO) Ve o s . DliJeseJ F'I:;e h::lt ehnts;{irelchend c‘ljem E:sc;l.luss
Y s Uber die dffentliche Auslegung des Ausschusses
g i : ; ; . ; . [ N N AN fir Planung und Umwelt der Stadt Hiirth vom
GemaR § 23 (3) BauNVO diirfen die Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu 1m (berschritten werden, jedoch nur auf einer Lange von S S A FD 0-5° 05.04. bis einschl. 19.04.2007 éffentlich
max. 50% der zugehdrigen Gebaudeauenwand. N . 2 S \ ausgelegen.
¥ s e % OK = 83.80NHN \ Hrth, 17.05.2006
P \ L 3298 Der Birgermeister
3 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB) 22 ¥ i P In Vertretung
Stellplétze sind nur zuldssig: k e A Dipl.-Ing. Franzen
innerhalb der iberbaubaren Flache als Garagen, Tief- oder Kellergaragen R e o Technischer Beigeordneter
- innerhalb der Fl&che fur Stellplétze auch als offene Stellpltze N N gt .. ol .' L 2% Fad " FD 0'50 BESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHE AUSLEGUNG
LY P g a N PLANGRUNDLAGE
4 Anpfianzen und Erhaltung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 1 Nr. 25 a und Nr.25b BauGB) O\ A B OK = 83.80NHN o " QERERIHICHIET Dieser Plan hat entsprechend dem Beschiuss
: NN b . 7 ?\'? voril;agende :Iargrgnglinge E:'"%mgfh:anfe D Ausschiiss fir Planiing und Uniivelt der Stadt liber die &ffentliche Auslegung des Ausschusses
) e » - / VergroBerung der erflurkarte. Die Flu = g : fiir Pla du It der Stadt Hiirth in d
4.1 Der in der Planzeichnung festgesetzte Bergahorn (Acer pseudoplatanus) ist innerhalb einer mind. 4 x 4 m groen Baumscheibe, | ' S Isterictanden K Jahie 1560 cioh Usatiohano/ ;';%:Z:ngs:gzeﬁiﬁun';g daeTC;?ffnatiif:ﬁigit Zeitvom  13.02. bis einschl, 13.03.2007
die mit Bodendeckern gemaR Pflanzenliste 2 zu begriinen ist, dauerhaft zu erhalten. Bei einer Befestigung im Traufbereich des Baumes ) __ :ﬁ{ﬁ;'nn?u r;rd;l; ;;gg&nge Vzﬂngéur;é nﬂ_ge Qouiih © 3 0 Rt babchissesn. Sffentlich ausgelegen.
ist versickerungsfahiger Belag zu verwenden. Eine Versiegelung im Traufbereich ist unzuldssig. Beeintréchtigungen infolge von 0 P2 zungsvermessungen (z.B. Gebéaude). Die Dar- ” Harth, 15.03.2007
ErschiieBung und Bebauung sind durch Schutz- und Sicherungsmafinahmen gemé® DIN 18920 zu vermeiden. Der Wurzel- und 7 P stellung entspricht dem gegenwértigem Zustand. ggghﬁ:&ﬂiggr Der Birgermeister
Kronenbereich des Baums ist vollsténdig durch Wurzelschutzzaune vor Baustellenaktivitaten zu schiitzen. Das Schneiden von Wurzeln 2 B Hirth, 26.01.2007 In Vertretung
mit mehr als 3 cm Durchmesser ist unzulassig. Bei Ausfall ist ein Hochstamm der gleichen Art nachzupflanzen Der Biirgermeister Wallher Bosck
(3x verpflanzt mit Drahtballierung, STU 20 - 25 cm). Im Auftrage SIS RARERr DRl Franoen
el - 54 [ echnischer Beigeordneier
4.2 Entlang der westichen Grenze des Gewerbe- sowie des Sondergebietes sowie auf der ndrdiichen Grenze des Gewerbegebietes T s i S i T L TRRIGHTUNR] | SATZUNGSBESCHLUSS
ist auf der als Flache fiir Anpflanzungen festgesetzten Boschung eine durchgehende zweireihige Strauchhecke anzulegen und dauerhaft o \\\\ Vermessungsratin BURGERANHORUNG
zu erhalten. Es sind ausschlieBlich heimische Laubgehdlze aus Hasel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogyna), Roter Hartriegel [/ S Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss des gieser Plan ist gemat § 10 BaugaB vom Rat der
(Comus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea) und Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) in den Qualitéten : KATASTERNACHWEIS e pladLHornel 15002007 sle Seing
verpflanzte Straucher, 60-100 cm zu verwenden. Die Reihen sind in einem Abstand von 1 m und um 1 m versetzt anzulegen, dabei ist ein Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen 20.10.2006 zur &ffentlichen Unterrichtung i
Abstand von 2 m zur angrenzenden landwirtschaftiichen Nutzflache einzuhalten. Die Hecke ist freiwachsend auszubilden. X Katasternachweis tiberein. ooy oo ok ?:::m"':'i;ot;
J ie Blirgeranhérung fand am 26.09.
4.3 Entlang der ndrdlichen Grenze des Gewerbegebietes ist auf der fiir Anpflanzungen festgesetzten Fléche eine durchgehende einreihige > E:?’.;ﬁ;;‘i;ﬁ?;ﬁ; Hiirth, 31.01.2007
Strauchhecke anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlieflich heimische Laubgehdlze aus Weilkdom (Crataegus monogyna), Im Aufirage Fe\: Briirgtznneister Walther Boecker
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) und Hundsrose (Rosa canina) in den Qualitéten verpflanzte ITvereng
Stréucher, 60-100 cm zu verwenden. Die Pflanzen sind in einem Abstand von 1 m zu pflanzen, dabei ist ein Abstand von 1 m zur S T— . BEKANNTMACHUNG
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfléche einzuhalten. Die Hecke ist periodisch zu pflegen um eine Endhéhe von 2 m einzuhalten. Vermessungsrétin ?;Fﬂi;:‘"gaf;fgz?"mdnmr Die Bekanntmachung tiber den Beschluss des Be-
» 9 bauungsplanes sowie Ort und Za{it der Bereit-
4.4 Innerhalb des Sonder- sowie des Gewerbegebiets ist im Bereich der Fléche fiir Stellplétze pro 6 Stellplatze (ST) mindestens ein GEOMETRISCHE FESTLEGUNG ENTWURFSBEARBEITUNG szgqgﬁ: Z‘ff‘gi;l'fnﬁ?nﬁiﬁffg 'frt.t? Lner Bebau-
mittelkroniger, heimischer Laubbaum gemaB Pflanzenliste 1 (3x verpflanzt mit Drahtballierung Stammumfang 18-20cm) innerhalb Im  Weingarten ungsplan inkraft.
eines mindestens 2 m breiten Griinstreifen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall entsprechend zu ersetzen. Die Griinstreifen Es wird bescheinigt, dass die Festiegung der Dieser Plan enthilt Festsetzungen gemét BauGB )
sind mit Bodendeckern gemaf Pflanzenliste 2 zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten - / Sifidiebauiichen Flanting geomarisch elndauly Fo(HZMom 124,141,208 R,
K . ist. Der Birgermeister
45 Innerhalb der Flache fiir Anpflanzungen sildiich des Wendehammers der Eschweilerstrale sind 7 mittelkronige, heimische Laubbéume iy, 20:04-2007 i, 2012001 Walther Boecker
.. y " : e 5 . Der Birgermeister Der Birgermeister
gemah Pflanzenliste 1 (3x verpflanzt mit Drahtballierung Stammumfang 18-20cm) in einem als Pflanzbeet anzulegenden Griinstreifen zu Im Auftrage Im Auftrage '
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall entsprechend zu ersetzen. Der Griinstreifen ist mit Bodendeckern gemaR Pflanzenliste 2 / Bearbeitet: Ueli Schnetzer - Architekt und
zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. // Dipl.-Ing, Siry Dipl.-Ing. Siry Stadtplaner - 24.01.2007
// Stadtbaudirektor Stadtbaudirektor Gedndert:  27.03.2007
4.6 Westlich entlang der Eschweilerstralte ist innerhalb des Gewerbegebietes eine Baumreihe aus mind. 12 mittelkronigen, /
heimischen Laubbaumen gemaR Pflanzenliste 1 (3x verpflanzt mit Drahtballierung Stammumfang 18-20cm) zu pflanzen und dauerhaft zu / AUFSTELLUNGBESCHLUSS BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE
erhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt in Baumscheiben (MindestgroBe 4 m?), die mit Bodendeckern : éi 3 5y N ‘. A —— AUSLEGUNG T
= Vi =\ Hiirth hat in seiner Sitzung am 15.08.2006 Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt der Stadt G‘" tzas? ung liegen 992 ?
gy~ Tt f,f / RN \ die Aufstellung dieses Planes geméaR § 2 (1) Hurth hat in seiner Sitzung am 16.01.2007 die asalzesiassungan zugrunde:
) _\\\‘M‘ S ,«X F -_ /’ e ,\\2&\, “\X shkaut BauGB beschlossen. ;:?gléd;: ;Lgllzg::g dieses Plans gemaR § 3 (2) Bougesstzbuch (BauGB) vom 23. September
\ - 1 S Hilrth, 29.01.2007 2004.(BGBL15.2414)
- S os S Der Birgermeister Hirth, 29.01.2007 133'6:”%‘;';9?;?;’;:"‘g”;‘gz()ﬂﬂ”’”“’o) vom
\m ff m |\ DerRomamelse Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom
. f; Walther Boecker Walther Boecker 18.12.1990 (BGBI. | 5.56)

gemaR Pflanzenliste 2 zu begriinen sind. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

4.7 Die Flachdacher der Geb&ude sind mit einem Erdsubstrat (Aufbau mind. 6cm) zu versehen und extensiv flachendeckend zu
bepflanzen. Terrassen, Zuwegungen, Lichtbander, Lichtkuppeln, technisch notwendige Einrichtungen u. &. sind zuléssig bis zu einer

Gesamtflache von 200 qm und einer maximalen Hohe von 0.5m.
4.8 Die nicht (iberbaubaren und die nicht unterbauten Grundstiicksflachen sind auBer den Stellpldtzen sowie den Zu-, Aus- und Umfahrten

bzw. Wegen dauerhaft zu begriinen.




