STADT HURTH
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 014a,
» WOHN- UND BUROHAUS HANS- BOCKLER- STRASSE/ KOLNSTRASSE*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Mischgebiet (MI)
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1 und 6 BauNVO)

Es sind gemaf § 1 (5) BauNVO folgende nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulassige Nutzungen nicht
zulassig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergnlgungsstatten

Es sind gemaf § 1 (6) BauNVO folgende nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen
nicht zulassig:

e Vergnlgungsstatten

Maximale Gebaudehdhe (GH max.)
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §8 16 und 18 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt der in der Planzeichnung festgesetzten, maximalen Gebaudehdhe bildet die
.neue Hohe tUber Normalnull“ (NHN). Der obere Bezugspunkt der in der Planzeichnung festgesetzten,
maximalen Gebaudehdhe bildet die Oberkante der Dachhaut.

Die in der Planzeichnung festgesetzte, maximale Geb&audehdhe kann gemal § 16 (6) BauNVO durch
technische Aufbauten um maximal 1,5 Meter Uberschritten werden. Dabei dirfen max. 15 % der
Dachflache durch technische Aufbauten eingenommen werden.

Zulassige Geschossflache

(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 16 und 21a BauNVO)

Eine Uberschreitung der zulassigen Geschossflache ist im Umfang der Flachen notwendiger Garagen,
die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden (Tief- und Kellergaragen), zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen durch Gesimse, Dachvorspriinge, 0.4. sowie

Vorbauten, wie Erker, Balkone 0.4., ist bis zu einem MaR von 1,0 Meter zulassig, wenn sie keine
eigenen Abstandsflachen auslésen.

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und dort zulassig, wo in der Planzeichnung eine
Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze festgesetzt ist.

Oberirdische Carports und Garagen sind nicht zulassig.
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Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen und dort zulassig, wo in der Planzeichnung eine
Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen festgesetzt ist.

Griunordnerische Festsetzungen
(8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Tiefgaragen sind mit einer Erduberdeckung von mindestens 0,35 Meter zu versehen und
flachendeckend zu bepflanzen. Befestigte Fuliwege, Terrassen u.a. sind hiervon ausgenommen.

Alle Flachdacher und flach geneigten Dacher bis 5 Grad sind dauerhaft extensiv zu begrinen.
Ausgenommen davon sind die Bereiche der Dacher, die fiir technische Aufbauten u.d. genutzt
werden.

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu
versehen. Zufahrten und Fahrgassen sind hiervon ausgenommen.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume im Bereich der KoélnstralRe sind als hochstammige
Laubbdume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die GroéRe der
Baumscheiben hat mindestens 6 m? zu betragen. Gegen Anfahren sind geeignete SchutzmalRhahmen
zu treffen.

Pflanzenauswahlliste: Hochstamm, 3 x v, 18-20 cm

¢ Tilia cordata "Rancho’, Silber-Linde
e Sorbus thuringiaca "Fastigiata’, Thiringische Mehlbeere
e Fraxinus angustifolia "Raywood’, Schmalblattrige Esche

Mit einem Gehrecht zu belastende Flache fur die Allgemeinheit
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist im Erdgeschoss mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

Passiver Schallschutz
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen missen an allen in der Planzeichnung festgesetzten
Fassadenabschnitten mindestens die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten resultierenden
Schallddmmmalie R’y s gemaf der DIN 4109 (Ausgabe 11/1989 einschl. Berichtigung 1 von 08/1992
und Anderung A1 von 01/2001) nachgewiesen werden:

Raumarten
] Aufenthaltsrdume in
Mal3geblicher | Bettenraume in Wohnungen, N
Larmpegel- | AuBenldrm- | krankenanstalten | Ubernachtungsréaume in | Curoraume
bereich pegel und Sanatorien Beherbergungsstatten, u-a.
in dB Unterrichtsraume u.a.

erforderliches Schalldammmalf R'w, res (resultierend) des
AulRenbauteils in dB
11 61 -65 40 35 30

v 66 -70 45 40 35

An allen in der Planzeichnung festgesetzten Fassadenabschnitte im Larmpegelbereich IV sind
Schlafraume zur larmabgewandten Seite anzuordnen oder mit fensterunabhéangigen Liftungsanlagen
zu versehen. Das notwendige, resultierende Schalldammmal darf durch diese Liftungsanlagen nicht
negativ beeinflusst werden.



Hinweise
Einsicht in technische Regelwerke

Die technischen Regelwerke kdnnen bei der Stadtverwaltung Hurth, Amt fir Planung, Vermessung
und Umwelt eingesehen werden.

Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es werden
geophysikalische Untersuchungen empfohlen. Aufschittungen aus der Zeit nach 1945 sollen bei
Baubeginn auf das Gelandeniveau von 1945 abgeschoben werden. Eine Abstimmung mit der
Bezirksregierung Disseldorf — Kampfmittelrdumdienst ist erforderlich. Bei Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Gebaudeteile tiber 20 m H6he

Die Wehrbereichsverwaltung West weist darauf hin, dass Geb&udeteile wie z.B. Antennenanlagen, die
einzeln oder zusammen eine Hohe von 20 m Uber Grund Ubersteigen, aus Griinden der militéarischen
Flugsicherung mit ihr abzustimmen sind. Dies betrifft auch Anlagen, fur die gemal BauO NW keine
Baugenehmigungspflicht besteht.
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