Ortliche Bauvorschriften

gemdll § 81 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(Gestaltungssatzung)
flir einen Teilbereich des BPL 014/015
"Am Alten Bahnhof"
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1. RHumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir einen Teilbereich des Bebauungspla-
nes 014/015 "Am Alten Bahnhof" im Stadtteil Hermiilheim.
Erfat wird der Planbereich, der zumindest mittelfristig
eine bauliche Neuordnung erfahren soll. Fiir den riumli=-
chen Teil des BPL, in den vorrangig die vorhandene Bebau-
ung planungsrechtlich abgesichert wird, sind dagegen kei-
ne gestalterischen Vorschriften erforderlich.

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ist wie folgt
begrenzt:

- Im Westen durch die Strafenmitte der Luxemburger Stra-
Be, die silidwestliche und slild8stliche Grenze des Misch-
gebietes (MI) 2, die sild8stliche, norddstliche und
nordwestliche Grenze des MI% , die siidwestliche Grenze
des Flurstiickes 4031 (Flurstilicke Flur 7, Gemarkung Her-
miilheim) und wiederum durch die StraBenmitte der Luxem-
burger Strafe bis zur Einmiindung der Strafie "Am Alten
Bahnhof".

= Im Osten durch die Strafenmitte der StraBe "Am Alten
Bahnhof", die n8rdliche, #stliche und silidliche Grenze
des Kerngebietes (MK) 4, der StraBenmitte der Stralbe
"Am Alten Bahnhof", der ndrdlichen Grenze des allgemei-
nen Wohngebietes (WA) 2, der &stlichen Grenze des WA 1,
der siidlichen und der westlichen Grenze des WA 2.

= Im Siilden durch die n&rdliche und westliche Grenze des
WA 2 sowie durch die Strafenmitten der PlanstrafBe C,
der Ribbert- und der Bonnstrafie. '

Der Galtungsﬁaraich ist dem anliegenden Lageplan zu ent=-
nehmen.
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Der von der Satzung betroffene Bereich liegt in der Orts-
teilmitte von Hermlilheim und befindet sich in einer dem-
entsprechend exponierten Lage. Im Siden des Plangebietes
soll ein "Eingangstor" zur Stadtteilmitte visualisiert
werden.

Um dieser ortsbildpridgenden Situation entlang der Bundes-
strafie B 265 und in Nihe von publikumsintensiven Einrich-
tungén wie AOK Kreisgeschlftsstelle oder Bahnhof gerecht
zu werden, sind neben der stidtebaulichen Steuerung durch
den Bebauungsplan auch Aussagen zur zukiinftigen baulichen
Gestaltung von GebHuden und AuBenanlagen erforderlich.
Ziel ist es, ein einerseits harmonisches Gesamtensemble
in einem andererseits architektonische Freiheiten erlau-
benden Gestaltungsrahmen zu erreichen. Die Dichte der
Gestaltungsvorschriften ist so gewdhlt, dafB entsprechend
des jeweiligen Baugebietstyps ausreichend Raum flir krea-
tive bauliche L&sungen verbleibt.

Als entscheidende Kriterien werden Begrenzungen von Dach-
neigungen, Sockel- und Traufh®hen sowie weitere Vorgaben
filr die Dachgestaltung herangezogen. Die auf das Wohn-
umfeld bezogenen Vorschriften iiber Einfriedungen und
Standplétze von Milltonnen sollen das harmonische Gesamt-
bild der Neubebauung abrunden.

3. Sachlicher Geltungsbereich

Inhalt der Satzung sind die im folgenden aufgefiihrten
Vorschriften iiber

- die HuBere Gestaltung baulicher Anlagen,

- die Gestaltung der Standplltze fiir bewegliche Abfall~-
behdlter,

- die Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstilcke,

- Art, Gestaltung und HShe von Einfriedungen.

4. Die HuBere Cestaltung baulicher Anlagen (§ 81 (1)
Nr. 1 Bauvordnung NW)

4.1 . Hhen: Sockelhhen und Traufhhen der Gebiude

Unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der HShen ist
die HShenlage der Oberfliche der an das Baugrundstiick
grenzenden Sffentlichen Verkehrsfléiche in der Mitte der
Gebdudefront. Falls keine 8ffentliche Verkehrsfléche in
der Mitte der Gebludefront angrenzt, gilt die HShenlage
der angrenzenden Zuwegung zum Gebdudeeingang als unte-
rer Bezugspunkt.
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4.1.1

4,1.2

=

Sockelhéhen

Die SockelhBhe ist definiert als die HShenlage der
bodenoberkante des ersten Vollgeschosses (FOK EG). Beli
Niveauunterschieden der FuBbodenoberkante gilt der Mit-
telwert.

Traufhtihen

Die TraufhShe ist definiert als die Hohe der Schnitt-

kante der Aufenflichen des aufgehenden Mauerwerks mit
der Dachhaut, unabhdngig davon, wo sich die eigentliche
Traufrinne befindet.
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Die zuldssigen Trauf- und Sockelhthen sind gemdR der
Darstellung des Anlageplans festgesetzt.

Dachgestaltung: Firstrichtung, Dachneigung sowie Dach-
aufbauten und -eindeckungen

Die Hauptfirstrichtungen sind gemdB der parstellung des
Anlageplanes festgesetzt.
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4.2.2 FUr den BaukSrper mit zwingender Traufhéhe von lﬁ,hn m
an der Luxemburger StraBe ist eine Dachneigung von 13°
bis 25° festgesetzt, Jio

Fiir den BaukSrper mit zwingender Traufhdhe von 10,50 m
an der Luxemburger Strafe bzw. Bonnstrafie ist eine
Dachneigung von 20° bis 25° festgesetzt.

Flir Gebdudeteile mit einer Traufhthe von max. 4,50 m
ist eine Dachneigung von 0° bis 5° festgesetzt.

Enﬁeit im Anlageplan nichts anderes bestimmt ist, ist
‘eine Dachneigung von max. 35° zulidssig.

4.2.3 Die Gesamtlinge von Dachaufbauten und Einschnitten darf
: 50 v. H. der jeweiligen Traufenldnge nicht {lberschrei-
ten. '
4.3 Bel geneigten Dichern mit einer Neigung von mehr als
15° sind als Eindeckungsmaterialien nur Dachziegeln in
den Farben "dunkelbraun" und "schwarz" der RAL-Farb-
skala zuldssig. Dies gilt nicht flir die von der drtli-
chen Bauvorschrift erfaften Baugebiete MK 4 und MI 4
des Bebauungsplanes.

5.1 Standplétze flir bewegliche Abfallbehdlter

Standplédtze fiir Abfallbehélter sind so anzuordnen, daf
sie von den Verkehrsflichen nicht einzusehen sind und
mit einem durch Rankpflanzen oder Laubhecken begriinten
Sichtschutz zu umgeben.

5.2 Im Baugebiet WA sind die strafenseitig gelegenen unbe-
bauten Fldchen der bebauten Grundstilcke (Vorgirten) mit
Ausnahme von Zuwegungen und Zufahrten girtnerisch zu
gestalten. Vor Ladengeschéften kann eine Befestigung
der Vorgartenflidche ausnahmsweise gestattet werden.
Falls eine gréBere SockelhShe als 1,25 m erreicht wird,
ist die Vorgartenfllche bis zu einer Mindesthdhe von
1,25 m anzubdschen. Dabei ist an der Strafenbegrenzung
eine Stiitzmauer bis zu einer HShe von max. 0,70 m zu-

- ldssig.

5.3 Einfriedungen

Einfriedungen auf den straBenseitig gelegenen unbebau-
ten Flichen der bebauten Grundstiicke (Vorgirten) sind
nur als lebende Laubhecken oder Mauern bis zu einer

H8he von 0,80 m zullssig.

Im Baugebiet WA des Bebauungsplanes sind sonstige Ein-
friedungen nur als lebende Laubhecken bis zu einer H&he
von 1,80 m zul#ssig. Maschendraht- oder Drahtgitterziu-
ne sind in Verbindung mit einer dauerhaften Begriinung

durch lebende Laubhecken zuldssig.
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Gem#B § B1 (3) BauO NW gehdrt eine zeichnerische Dar-
stellung (Anlagenplan) als Bestandteil zur drtlichen
Bauvorschrift
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