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1.Teilanderung

-geanderte Bestandteile sind gelb unterlegt-

Bebauungsplan 014/015
“"Am Alten Bahnhof"
Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Kerngebiet -~ MK (gemdB § 7 BauNvD)

Gem&d & T (5) BauhVO sind Vergniigungsstitten (§ 7 (2) Ziff. 2) sowie Tankstellen im Zusammenhang
mit Parkhdusern und GroBgaragen (§ 7 (2) Ziff. 5} nur ausnahmsweise zuldssig.

In den Baugebieten MK 1 und MK 4 sind sonstige Wohnungen gemhd § 7 (2) Ziff. 7 ab dem ersten
ObergeschoB aligemein zuldssig.

Mischgebiet - MI {(gemiB § 6 BauhvO)

GemaB § 1 (5) BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten (& & (2) Ziff, 6,
7 und 8) nicht Bestandteil des BPL und daher nicht zuldssig.

Gemsf § 1 (6) BauNvD sind vergniigungsstitten ais Ausnahme (5 & (3) BauNMv0) nicht Bestandteil des
BPL und daher nicht zuldssig.

Aligemeines Wohngebiet — WA (gemdR § &4 Bauhvo)

GemdB § 1 (6) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
als Ausnahme (§ 4 (3} Ziff. 1, 4 und 5) nicht Bestandteil des 8PL und daher nicht zuldssig.

Mad der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) Nr. 1 BauGA)

Grundflachenzahl (§ 16 (2} Nr. 1 Bauhvo)

GemdB § 19 (&) BauNVO wird festgesetzt, dafdl im Baugebiet MK 3 eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundfldche durch Stellpldtze und ihren Zufahrten bis zu einer Grundflichenzahl ven 1,0 zuléssig
ist.

GeschoBflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 2 BauNvO) und Ml 5

Im Baugebiet HI 1*1st eine liberschreitung der zuléssigen GeschoBfliche im Umfang der Flichen
notwendiger Garagen, die unter der Geldndeaberfliche hergestetlt sind, gem¥B § 21 a) {5) BauNvo
2uléssig. Die zuldssige Uberschreitung ist auf max, 50 % der Flichen notwendiger Garagen unter
der Geldndeoberfliche beschrénkt,

Bauweise und liberbaubare Grundsticksfléchen {§ 9 (1) Nr. 2 BauGB}

Bauweise (§ 22 BauNvo}

In den Teilen der Baugebiete flr die gemdR § 22 {4) BauNV0O eine abweichende Bauweise (b) festge—
setzt ist, sind £inzelhduser ohne Beschrénkung der Gebdudelsnge zulassig.

Baulinien (§ 23 {1) BauNvo)

Gebdude diirfen gemdB § 23 (2) BauNv0 ausnahmsweise von der Baulinie vor— oder zurUcktreten, wenn
die Abweichung nicht mehr als 1 m auf hochstens 25 X der Baulinienténge betragt.

Baugrenzen (§ 23 (1} BauNVo}

Gebdude dirfen gemdB § 23 (3) BauNVO ausnahmsweise die Baugrenze (berschreiten, wenn die Ober—
schreitung nicht mehr ais 1 m auf hdchstens 50 % der Baugrenzenldnge betragt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNvO)

In den Baugebieten MI und WA sind auBerhatb der (iberbaubaren Fléchen Nebenanlagen gemdf § 14 (1)
Baunvo nur zuldssig, wenn sie nicht mehr als 5 % der Fldche des Baugrundstickes ausmachen (§ 23

(5) BauNvo),
Im Baugebiet WA sind auf den stradenseitig gelegenen nicht Uberbaubaren Flichen (Vorgsrten)

Nehenanlagen nicht zuladssig.

Flachen fUr Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1} Hr. &4 BauGB)
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4.1

4.2,

8.1

4.3 Im Baugebiet MI 5 sind Stellplatze nur zulassig innerhalb der Gberbaubaren Flache,
der fir Stellplatze festgesetzten Flachen sowie unterhalb der Gelandeoberflache in Tiefgaragen.

In den Teilen der Baugebiete
WA T, M1 1, M1 2, ML 5 und MK 4
sind Stellpldtze und Garagen nur zulidssig:

- innerhalb der Flichen fir Stellplitze, Tiefgaragen, Garagen und Carports (iiberdachte Stell-
platze),

- innertalb der (berbaubaren Flichen im Kellergeschep.
(§ 12 (6) BauNvo)
In den Teilen der Baugebisate
WA 2 und MK 1
sind Stellplitze und Garagen nur innerhalb der lberbaubaren Flichen zuldssig {§ 12 (6) BauNvo)
??giﬁel?nerhaLb der fir Tiefgaragen, Garagen und Carports (iberdachte Stellplitze) festgesetzten

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB}

bie Gffentliche Verkehrsfliche besonderer Zuweckbestimmung "F" ist als FuBgdingerbereich festge—
setzt.

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flichen (6§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die mit “G" gekennzeichneten Flichen innerhalb der iiberbaubaren Flichen sind im ErdgeschoB mit
einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten. Die Hohe der Lichten Uberbauung muB mind.
2,75 m betragen.

Flachen fir vorkehrungen zum Schutz ver schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur die zeichnerisch festgesetzten Lirmpegelbereiche I1l und V (Bonnstrafe, Luxemburger Strafe
und Hans-Béckler-StraBe) sind die Werte der Tabelle 8 der DIN 4109 fir Anforderungen an die
tuftschal ldémmung von AuBenbauteilen durch passive SchallschutzmaBhahmen nachzuweisen. Dement-
sprechend betrigt das erforderliche Schalldimmaid bei Aufenthaltsriumen von Wohnungen

- fiir den Lirmpegelbereich III 35 dB,
= fir den Larmpegelbereich ¥V 45 dB.

Bei Biirordumen
- filr den Larmpegetbereich ¥ 40 dB.

Anpflanzen und £rhaltung veon 84umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25
BauGB)

Auf Baugrundsticken sind je angefangene 250 m* Grundsticksfléche mind. 1 Laubbaum der Pflanzliste
A und 3 Strducher der Pflanziiste B zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGa).

Pflanzliste A

Acer Campestre {Feldahaorn)
Alnus Clutinesa (Schwarzerle)
Carpinus Betulus (Hainbuche)
Fagus Sylvatica {Retbuche)
Fraxinus Excelsior (Esche)

Malus Sylvetris (Wildapfel}
Prunus Avium {Vogelkirsche)
Prunus Padus {(Traubenkirsche)
Pyrus Coammunis (iidkirne)
Quercus Petraea (Traubeneiche}
Quercus Robur {5tieleicha)
Salix Albka (5ilberweide)
Sorbus Aucuparia (Eberesche)
Tilia Cordata (Winterlinde;
Ulmus Carpinifolia (Feldulme)
Ulmus Laevis {Flatterulme)
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Pflanzliste B

cornus Mas
Cornus Sanguinea

(GewdhnLicher Hartriegel)
(Roter Hartriegel)

torytus Avellana (HaselnuB}
Crataegus Mohogyna (WeiBdorn)
Euohymus Europaea {Pfaffenhiitchen)
Ligustrum Vulgare {Liguster)
Lonicera Xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus Spinosa (Schlehe)

Phamnus Frangula (Faulbaum}

Rosa Canina (Hundsrase}

Rubus Fruticosus (Brombeere)

salix Caprea (Salweide)

salix Triandra {Mandelweide)
salix ¥iminalis (Korbweide)

salix Purpurea (Purpurweide)
yiburnum Lantana {Gewdhnlicher Schneeball)
Viburnum Opulus (Wasserschneebatl)

8.2 Unterirdische Garagen sowie Dicher bis zu einer Neigung von 5° der eingeschossigen Gebéiudeteile
sind mit einer Erdiberdeckung von mind. 0,35 m zu versehen und flichendeckend zu bepflanzen.
Befestigte FuBwege, Terrassen u. 5. sind ausnahmsweise zuldssig.

8.3 auf Flichen fiir Stellpldtze ist die Anordnung der Steliplétze derart vorzunehmen, daB je 5 stell~
plétze ein hochstammiger Laubbaum der Pflanzliste A zu pflanzen ist, fir den eine Pflanzscheibe
ven mind. 10 m* freizuhalten ist. Die Baume auf Stellplatzflichen sind auf die Anpf Lanzungen

B.4

8.5

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

gemdB 9.1 anzurechnen.

Nicht angebaute Seitenwdnde von Garagen sowie Carports (ilberdachte stellplitze) sind mit Rankge-
wiéchsen zu begriinen.

pie festgesetzten Anpflanzungen sowie zur Erhaltung festgesetzte Fléchen und Einzelb&ume (§ 9 (1)
Nr. 25 b) BauGB} sind dauerhaft zu erhalten.

Magnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von Natur und Landschaft (& 9 (1) Nr. 20
BauGB)

steliplatzflichen sind mit wasserdurchlissigen Beligen (Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu
versehen. Zufahrten und Fahrgassen sind hiervon ausgenommen.

Im Baugebiet WA sind auf den nicht {iberbaubaren Flichen befestigte Flichen (FuBwege, Freisitze
u. A.) nur zullissig, wenn sie mit wasserdurchlissigen Beldgen versehen sind. Ausgenommen hiervon
sind die Fléchen iber unterirdischen Garagen.

Hinweise

Entsprechend der zeichnerischen parstellung verlduft die Trasse einer rémischen Wasserleitung
durch das Plangebiet. Ein Teilbereich ist als Bodendenkmal in die Denkmalliste der Stadt Hirth
eingetragen. Die Erlaubnispflicht flir MaBnahmen gemsB § 9 Denkmalschutzgesetrz Nordrhein-Westfalen
jst innerhalb der Trasse und des Schutzstreifens zu beachten.

Im Gstlichen PlLanbereich Einmindung x&lnstraBe/Planstrafe befindet sich ein romisches Grakfetd.

GemAB Denkmalschutzgesetz NW sind hei Bodenbewegungen in beiden Bereichen wissenschaftiiche
Untersuchungen des Rheinischen Amtes fir Bodendsnkmalpflege bauvorgreifend vorzusehen.

bie Baugrundstdcke innerhalb der im BPL gekennzeichneten Flichen, bei deren Sebauung besondere
bauliche Vorkehrungen notwendig sind, enthalten Verfillungsmaterial aus Bauschutt. Bei einer
Bebauung k&nnen im Einzeifall Sondermafnanmen fir die Grindung von Geb&uden erforderlich werden.
Bei ainer Bebauung im HK & sind vorgreifende Bodenuntersuchungen vorzunehmen, da aufgrund eheme-
Liger Bahnanlagen ein verdacht auf Bodenverunreinigungen durch Schwermetalie und polyzyklische
aromatische Kohlenwasserstoffe {PAK) besteht.

Auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwlisser, insbesondere von Dachflichen, sind - vor-
behaltlich einsr Genehmigung durch die Untere wasserbehdrde - mogLichst in den belebten unter-
grund zu versickern.

Fir einen Teilbereich des BPL besteht eine &rtliche Bauvarschrift gemdd § 81 Baud NW.

Rechtliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGR) vom 08.12.1986 (BGBL., I, S. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNvO) vam 23.01.1990 (BGBL. I, §. 127
Planzeichenvererdnung (PlanZV0) vom 18.12.1990 (BGBL. I, §. 58)

Bauordnung Nordrhein-estfalen (Bau0 NW) vom 26.06.1984 (GV NN 5. 419/3GV NW 232}

in den derzeit giltigen Fassungen.





