STADT HURTH

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN D13 b/c
“BONNSTRASSE / SEVERINUSSTRASSE"
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 + 2 sind Ausnahmen geman § 4 (3)
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonslige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht Bestandieil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig. (§ 1 (6)
Nr. 1 BauNVO)

Im aligemeinen Wohngebiet WA 3 sind Ausnahmen geman § 4 (3)
Nr. 4, Nr. 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und daher nicht zulassig. (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet M sind Nutzungen gemaB § 6 (2) Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8 BauNvO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatien) nicht zulassig.
(§ 1 (5) BauNVO)

Ausnahmen gemaB § 6 (3) BauNVO (Vergnigungsstatten) sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl GRZ
(§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

Im Mischgebiet M! 1st der Grungstucksflache im Sinne des § 19 (3) BauNvO die
Flache der aufferhalt des Bauarundstucks gelegenen Gemeinscnaftsaniager

gemal § 9(1)Nr.22 BauG8 ninzuzurechnen. (& 13 (21 BauhVO!

in den Baugebieten Ml und WA 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ nur durch Tiel- oder Souterraingaragen um bis zu 30 von Hundert
zulassig. (§ 19 (4) BauNVO)

In den Obrigen Baugebieten (WA 2, WA 3) ist eine Uberschreitung der
GRZ unzulassig. (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)

GeschoBflachenzahl GFZ
(§ 16 (2) Nr. 2 BauNVO)

Nur im Mischgebiet Ml kann die zulassige GeschoBflache geman

§ 21 a (5) BauNVO um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, jedoch insgesamt um maximal
1.500 m?, erhoht werden. Die Festsetzungen beziglich der Zahl der
Voligeschosse, der Hohe baulicher Anlagen und der Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrien sind zu beachten.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
Definitionen

Bezugspunkt fir die Beslimmung der Hohe baulicher Anlagen ist
die Oberflache der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache in
der Mitte der Strasseniront des Gebaudes. (§ 18 (1) BauNVO)

Unter Traufhdhe (TH) ist die Hohe der Schnitlkante zwischen den
Aussenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaul
Ober dem angegebenen Bezugspunk! zu versiehen, unabhangig
davon, in welcher Hohe sich die eigentliche Traute und / oder die
Traufrinne befinden.
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Fur das aligemeine Wohngebiet WA 2 wird bei einem maximal zulassigen
Voligeschof3 eine Traufhdhe (TH) von 3,80 m dber mehr als 3/4 der Lange
der StraBenfront als zwingend festgesetzt.

Bei einer Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen (Einzelhauser) wird eine
Trauthdhe von 5,70 m dber mehr als 3/4 der Lange der StraBenfront als
zwingend fesigesetzt.

Fur das Mischgebiet Ml entlang der Luxemburger Strasse mit einer
Festsetzung von 3 Vollgeschossen wird eine Traufhdhe von maximal 11,00
m Uber mehr als 3/4 der Lange der StraBeniront fesigesetzt.

Fur den Tum mit 5 Vollgeschossen wird eine Traufhohe von maximal 16,50
m lestgesetzt.

Fur die Turme mit 4 Vollgeschossen im Bereich der Einfahrt von der
Bonnstrasse aus in das Plangebiet (WA 1 V) wird eine Traufhohe von
12,50 m als zwingend feslgesetzt.

Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 (1), Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Ausnahmen von den festgesetzien Baugrenzen und -linien sind geman
§ 31 (1) BauGB nur im folgenden Fall zulassig:

Uber- bzw. Unterschreitung um bis zu max. 1,00 m, wenn dies
untergeordnete Bauteile wie transparente Winterganen, Balkone,
Erker sind, und die Grenzabstidnde sowie die Grund- und
GeschoBflachenzahlen eingehalten werden.

Geman § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dai3 Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstickshiachen
grundsatzlich nicht zulassig sind.

Sie konnen ausnahmsweise auflerhalb der Uberbaubaren Grundslicksfiachen
zugelassen werden, wenn sie

a) zur zweckmaBigen Nutzung des Grundsticks notwendig sind
(z. B. Garnten- [/ Geralehaus) und

b) nicht mehr als 2 % der Flache des Baugrundstiucks ausmachen.
g

Befestligte Flachen, wie Wege, Terassen; Freisitze elc., sind grundsatzlich
nur innerhalb der tberbaubaren Flachen oder iber Gemeinschaltsgaragen

zulassig.

Sie kbnnen ausnahmsweise auBerhalb der oben bezeichneten Flachen

zugelassen werden, wenn sie

a) zur zweckgemalBen Nutzung des Grundsticks notwendig sind,
b,l men JEAS 2 c IrUnastuc
S me o ae e acr
c) nicht als vollversiegelte Flachen ausgeltt rden, sondem z. B.
als Schotterrasen, mit Rasengittersteinen, al 77 ster mit Rasenfugen

(mind. 20 % Begrunung) oder als wassergg-undene Decke.
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Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports) sind nur
innerhalb der Baugrenzen und Baulinien oder der daflr bestimmten Flachen
zulassig. (§ 12 (6) BauNVO)

Garagen und iiberdachte Stellplatze missen zu &ffentlichen Verkehrsflachen
sowie zu Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten einen seitlichen
Abstand von mindestens 0,60 m halten. (Vgl. 7.1.6 {.)

Oftene Steliplatze sind nur innernalb der uberbaubaren Flache. den fur Garager
vorgesenenen Flacnen und innernalb aes seitichen Grenzabstands bis zur hin-
teren Baugrenze zulassig. (§ 12 (6) BauNVvO)

Tiefgaragen sowie Souterraingaragensind nurinnernalb ger uberbaubaren Fla-
chen und aen dafur vorgesenenen Flachen zulassig.

Soweil sie nicht innerhalb der Baugrenzen und Baulinien liegen, mussen
sie erdiiberdeck! und bepflanzt sein. (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der fir die Planstrassen A und B festgesetzten offentlichen
Verkehrsflache sind Flachen fur Besucherparkplatze (mindestens 28
Parkplatze) und Flachen fur das Anpflanzen von Baumen vorgesehen.
(Vgl. 7.1.1 1)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Genrechile an 0srLuxemourger Strasse weraen zugunsilen der Aligemeinhei
festaesetzt (Arkaden,.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur den zeichnensch feslgesetzten Lammbereich V (der Luxemburger Strasse,
der Severinusstrasse und der Bonnstrasse zugewandte Fassaden) sind
die Werte der Tabelle 24 DIN 4109 fur Anforderungen an die
Lultschalldammung von Aussenbauteilen:

ed. R, ., der Aussenbauteile fir Aufenthaltsraume
Larmbereich V 45 dB
durch passive SchallschutzmaBnahmen nachzuweisen.

Anpflanzen, Bindung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

In den dlfentlichen Verkehrsflachen der Planstrassen ist je 10 laufende
Meter Strasse ein Laubbaum fvgt—7-2) anzupflanzen und dauerhalft zu
erhallen.

Auf Baugrundslicken ist je angefangene 150 m? Flache mindestens 1
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, in den Arten Feldahom,
Hainbuche, Eberesche, Slieleiche, Weissdess; hochstammige Obstbaume
oder ahnliche heimische Laubbaume.

Zulassig sind ausschlieBlich Hochstamme, mindestens 3 x verpllanzt, mit
einem Mindeststammumiang von 12 cm, mit Drahtballierung.

Auf Baugrundstiicken ist je angefangene 50 m? mindestens ein Laubstrauch
zu pllanzen und dauerhaft zu erhallen, in den Arten, Schiehe, Hasel,
Hundsrose, Salweide, Obststraucher oder dhnliche heimische Straucharten.

Zulassig sind ausschiieBlich mindestens 3 x verpflanzie Straucher mit Ballen.

Flache Dacher (bis 10° Dachneigung) mit einer Flache von mehr als 30
m? sind grundsatzlich zu begrunen.

Gemeinschaftsgaragen sind, soweit sie nicht iberbaut werden, mit Erde
zu Uberdecken (Mindestdicke der Erduberdeckung: 835 m) und
flachendeckend zu begrinen. 0,50

Nicht angebaute Garagenwande sind mit Rankgewéchsen oder Hecken
Zu begrunen.

Die feslgesetzte Begrunung ist dauerhaft zu erhalten. (§ 9 (1) Nr. 25 b
BauGB)

Bindungen fiir Bepflanzung und fir Erhaltung von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Der Gehélzstreifen entlang der Bonnstrasse im Bereich der Einmindung
der Planstrasse A in die Bonnstrasse ist dauerhaft zu erhalten.

Notwendige Zugange zu den angrenzenden Geschosswohnungsbauten
durch den Gehdlzstreifen sind maoglich.

Héhenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

Die Héhe der FuBbodenoberkante des 1. Voligeschosses (Oberkante
Erdgescho3 OK EG) mul3 betragen (vgl. Skizze zu 1.2.2):

a) Im Mischgebiet Mi 0,00-140m
b) Im aligemeinen Wohngebiet WA 1 050-140m
c) Im aligemeinen Wohngebiet WA 2 0,00-050m
d) Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 0,00 - 0,50 m

Bei Niveauunterschieden im EG gilt der Mittelwert.

Rechtliche Grundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB)vom 08.12.1986 (BGBLI. |, 5.2253) 123
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vem 23.01.1990 (BGBL. |, 5.24F)
Planzeichenverardnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 5.58)

Bauordnung Nerdrhein-Westfalen (BauC NW) vom 26.06. 1984 (GV. NW. S.412 /

SGY. NW, 232}

in den derzeit gultigen Fassungen
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