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Bebauungspian 012 b
“Fritz-Riacke-Strage”

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGRE)
Allgemeines YWohngebiet - WA (gemaB § 4 BauNVO)

Gemidl § 1 (6) BauNVO sind Betriehe des Beherbergungsgewerbes und Tankstellen (ausnahmsweise
Zuldssig gemak § 4 (3) Ziffern 1 und 5 BauNVO) nicht Bestandteii des Bebauungsplanes und somit nicht

Zulissig,

Mischgebiet - M| (geméR § 6 BauNVO)

Gemah § 1 (5) BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitien im Sinne des §4a
(3) Nr. 2 BauNVO (§ 6 (2) Ziffern 6, 7 und 8 BauNVO) nicht Bestandted des 8ebauungspianes und somit
nicht zuldssig,

GemdR § 1 (6) BauNVO sind Vergnigungsstitten (ausnahmsweise zulissig gemaR § 6 (3) BauNVO)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht 2Uldssig.

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGRB)

In den Teilen der Baugebiete MI (1, 2 und 4), WA {17) sind gemiif3 § 17 (2) BauNVO aus besondsren
stidtebaulichen Griinden Uberschreitungen der in § 17 (1) BauNVO genannten Obergrenzen fiir das Mag
der baulichen Nutzung zuldssig.

Grundfidchenzahi (§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

GemdR § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, dak in den Teilen des Baugebietes WA (3, 4, 5, 6, 8 und 10)
eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch erdilberdeckte Tiefgaragen bis zu 75 v. H. Zuldssig
ist,

Geschogfldchenzah) (§ 16 (2) Nr. 2 BauNvQ)

fm Teil des Baugebietes MI (3) ist eine Uberschreitung der Zulissigen Geschoffliche im Umfang der
Fléchen notwendiger Garagen, die unter der Gelindeoberfiiche hergesteilt sind, gemas § 21 a (5) Bau-
NVO zuldssig. Die zulissige Uberschreitung ist auf max. 1 000 qm beschrinkt.

Nebenaniagen (§ 14 BauNVQ)

In den Teilen des Baugebietes WA (1.3 -9, 11 - 15 und 18) sind aulerhalb der Uberbaubaren Flichen
Nebenanlagen gemiR § 14 BauNvO allgemein nicht zuldssig (§ 23 (S) BauNV Q). Sie kinnen ausnahms
weise aulerhalb der Oberbaubaren Fliche Zugelassen werden, wenn

- die Grundftiichen der Nebenantagen auf einem Baugrundstiick nicht mehr als 5 % der Grundstlicks-
fldche ausmachen

- der umbaute Raum der Nebenanlagen auf einem Baugrundstiick nicht gréier ist als 30 chm.

im Baugebiet WA sind auf den stralenseitig gelegenen nicht (iberbaubarsn Fldchen (Vorgirten) Neben-
aniagen nicht zutissig,

Flichen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 {1} Nr. 4 BauGB)
In den Teilen der Baugabiete
MI (4), WA (3, 4,5, 6, 8,9, 10 und 15}
sind Steliplétze und Garagen nur 2uldssig
- innerhalb der Gberbaubaren Fliche im KellergeschoR

- inneshalb der fir Stellpldtze, Carports ((iberdeckte Steliptitze), Garagen oder Tiefgaragen festge-
setzten Flichen,
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in den Teilen der Baugebiete

MI (2 und 3}, WA (1,7, 11,12, 13, 14, 16 und 17)
sind Stelipiitze und Garagen nur ZUlassig:
- innerhalb der Gberbaubaren Flidche

- innerhalb der fir Steliplatze, Carports (Uberdeckte Steliplitze), Garagen oder Tiefgaragen festge-
satzten Flachen.

Im Teil des Baugebietes
WA (18)

sind Stellplitze und Garagem nicht zuldssig. Notwendige Stelipldtze sind in der Gemeinschaftsteifgarage
im WA (10) unterzubringen.

In den Teilen der Baugebiete

MI (1), WA (2)
sind Stellpiatze und Garagen aligemein zuldssig.
(§ 12 (6) BauNVO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zut Erhattun n Natur und Landschaft (§ 9 (1} Nr. au

Steliplatzfidchen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen (Rasengittersteine, Rasenfugen-
pllaster, wasserdurchldssige Betonsteine u. d.).

Im Baugebiet WA, sind auf den nicht iiberbaubaren Fldchen befestigte Fléchen (Fuwege, Freisitze u. d.)
nur zuldssig wenn sie mit wasserdurchldssigen Beligen versehen sind. Ausgenommen sind hierven die
Flichen idber unterirdischen Garagen.

Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen {§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die gekennzeichneten Flichen sind mit einem Gehrecht zgunsten der Aligemeinheit zu belasten. In-
nerhalb detiiberbaubaren Flichen sind die mit einem Gehrecht zu belastenden Fliachen fir das 1. Voll-
geschoB festgesetzt (gemal § 9 (3) BauGB). Dis Héhe der lichten Uberbauung mul mindestens 275 m
petragen. Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der angrenzenden éffentichen Verkehrsflidiche
(§ 9 (2) BauGB).

Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweiteinwirkungen (§ 9 (1) N 4 BauGB
Fur die zeichnerisch festgetegten Lirmpegelbereiche V und V| (Horbelier Stralie, Luxemburger Strale)
sind die Werte der Tabelle & der DIN 4109 fir Anforderungen an die Luftschaliddmmung von AuBenbau-
teileni durch passive SchalischuzmaBnahmen nachzuweisen. Dementsprechend betrdgt das erforderliche
Schailddmma
- bei Aufenthaltsraumen von VWohnungen

im Larmpegelbereich V| 50 dB

im Ldrmpegetbereich V 45 dB
- bei BGrordumen

im Larmpegelbereich Vi 45 dB

im Lérmpegelbereich V 40 dB.

Anpflan und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be 1

Auf Baugrundstiicken sind je angefangene 250 qm Grundstiicksfliche mindestens ein standorigerechter
Laubbaum und drei standortgerachte Straucher zu pflanzen,
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Auf Baugrundstiicken im Teil des Baugebietes M| (1) kénnen anstelle der Baumpflanzungen gemas 8.1
Fassadenbegrunungen durch Kletterpflanzen vorgenommen werden. wobei flir jeden entfallenden Baum
15 v. H. der seitlichen und rickwiirigen Fassadenfiichen mit letterpflanzen zu beranken sind.

Die Décher von
- Tiefgaragen

- Garagen mit einer Grundfidche von mehyr als 200 gm (auf dem Baugrundstick) und
- Gebédudeteile mit einer maximal Zulassigen Anzahi von Voligeschossen = |

sind mit einer Erdliberdeckung von mindestens 0.35 m zu versehen und flichendeckend zu bepfanzen.
Befestigte FuBwege, Terrassen u. 4. sind ausnahmsweise zutissig.

Auf Baugrundstiicken, bei denen die Grundfidchen von Einzel- und Sammeigaragen mehr als 50 qm
betragen, sind Flachdécher von Garagen mit einer Grundftiche von mehr als 50 qm mit siner extansiven
Bepflanzung in einer Substratstirke von mindestens 8 cm zu versehen.

Uberdachte Stellptitze (Carports) sind mit Kletterpflanzen zu begriinen,

Auf Flidchen fiir Stellptitze ist die Anordnung der Stellplitze derart vorzunehmen, daB je 5 Stellplitze ein
hochstdmmiger standortgerechter Laubbaum zu pllanzen ist, fir den eine Pflanzscheibe von mindestens
10 gm freizuhaiten ist. Die Biume auf Stelfidchen sind auf die Anpflanzungen gemig 8.1 anzurechnen.

Beim Anpflanzen der festgeseizien Einzelbdume auf der privaten Griinfliche sind hechstimmige, stang-
ortgerechte Laubbiume zu verwenden.

Die festgesetzten erhaltenswerten Einzelb4ume sind dauemd und unversehrt zu erhalften (§ 9 (1) Nr. 25 b
BauGB) :

Hinweise

Auf den Baugrundsticken anfallende Oberfichenwiisser, insbesondere von Dachftéichen, sind - vor-
behaltlich siner Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde - méglichst in den bafebten Untergrund
ZU versickern.

Am westichen Rand des Plangebietes verljuft die Trasse einer rémischen Wasserleitung, dariiber hinaus
sind in der Umgebung des Plangebietes zahlreiche Bodendenkmaler aus rémischer Zeit bekannt. Es wird
darauf hingewiesen, dafl bej der Entdeckung von Badendenkmilern die Bestimmungen des Denkmai-
schuizgesetztes Nordrhein Westfalen {DschG NW) zu beachten sind, inghesondere die Anzeigepflicht
gemaB § 15 DsehG NW und die Regelung des Verhaitens bei Entdeckung eines Bodendenkmais geman
§ 16 DschG Nw,

Aufgrund von geringfligigen, punktuellen Boden\mrunreinigungen (Kohlenwasserstoft, Schwermetalle)
innerhaib von angefiiltem Bodenmaterial ist bei BaumaBnahmen im Teil des Baugebiets WA 3 und auf der
&ffentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung “Kinderspieiplatz” eine fachliche Begleitung der Arbeiten
durch einen Fachgutachter ader durch die zustindige Fachbehérde erforderich.

Der Ausbau von im WA 3 befindlichen Erdtanks soilte fachbehérdiich oder fachgutachtiich begleitet wer
den, da hier kleinrdumige Verunreinigungen nicht auszuschiiefen sind,

Fir einen Teilbereich des Bebauungsplanes bestehen értlicha Bauvorschriften gemin § 81 BauO NW.
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