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Eebauungsplan 010a ’Kolnstrafie-Ost”
in Hiirth-Hemmiilheim

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Hutzung (£9 (1) Hr.1 BauGE}

AllgemeinesWohngebiet - Wa (gemal: § 4 BaulhO)

Gemald §1 (B1B8auM0 zind die gem&i § 4 (31 M. SBaul»O im WA ausnahmaweize ZUds-
zigen Tankstellen nicht Bestandteil des Bebawngsplanes und zomit nicht zudzsig.

Mal der baulichen Hutzung ¢ 9 (1) Hr1 BauGB)
Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) Hr. 4Baul V0 )

Unterer Bezugspunkt fir de Bestimmung der Hohe baulicher &nlagen izt diemittlere Hohe des
Meemrszspiegels MM (& 18 (1) Baun™0)

Die Hikhe der baulichen Anlagen izt durch die Hihenlage der Gebdudeobetk ante festgeset =t
Die Gebdudeokerkante definied sich

- bhei Flachddchern duch den oberen 2hachluss der 2ulzernweand unabhdngig som Schnitt-
punkt derWand mit der Dachhaut

- hei Pultddchem durch den oberen 2hzchHuzs der hichsten Wand unabhangig wom Schnitt -
punkt derWand mit der Dachhaut

Grundflachenzahl (§ 19 BauH VWO )

GemEk §19 (4) Bau D wird festgesetzt, dass sine Uherschreitung der zudssioen GrundlE-
che durch Stellplétze in Tiefgaragenmit ihren ZLifahtten biz zu 75 wH. des Baugrundstick s
Zuldssigid.

Geschossflachenzahl & 20 BaulWO)

Im Baugehiet WA wird gemali: § 21 (21Baulv0 estgezetdt, dazs die zuldsszige Geschozsfié-
che un die Fl&chen notwendiger Garagen, die unter der Geldnde1dche hergestellt werden,

ethdh wird. Zubzzigist im WA eine Erhdhung der Geaschoszfdche um insgezamt max. 1.200
o

Hebenanlagen (§ 14 BauHWO}

Mebenanlagen we Garterhauszer, Gartenlauben, Gerdtefume undvergkeichbare un baute
FRaume zind aulzethalb der Qberbaubaren Flache nuwr alz Auznahm e zuldssig
% 23 (5) Bauk»on

Flachen fir Stellplatze und Garagen (£ 9 (1) Hr.4 BauGEB}

Stellpldtze und Garagen sind mur in Kellergaragen und in Tiefgaragen aulzerhalb der dberbau-
baren Flachen ouldzsig.

Ebenerdige Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen nur als Aushahme zuléssig .

Flachen fir Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

Flr den zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereich Il sind die Werte der Tabelle 8 der
DIN 4109 f0r Anforderungen der Luftschallddmmung von AulRenbauteilen nachzuweisen.
Demnach betragt das erforderiche Schalldéammmald bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen
35db.

Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze zum Bahngelande ist eine Schallschutzwand, ein
Wall oder ein ahnlicher Schallschuz mit einer H6he von mindestens 2 m zu errichten. Be-
zugspunkt fur die Héhe ist die FuRbodenoberkante der Gebéaude.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr.25

BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 400 m? Grundstlcksfiache
- ein hoch- oder mittelstammiger, heimischer Laubbaum (18 - 20 cm Stammumfang) und
- 2 heimische Straucher zu pflanzen.

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer Erduberdeckung von mindestens 0,40 m zu ver-
sehen und flachendeckend zu bepflanzen. Befestigte FulRwege, Terrassen u. 8. sind aus-
nahmsweise zul8ssig.

Die Schallschutzeinrichtung gemal 5.2 ist mit Grinpflanzungen zu versehen (Rankpflanzen,
Kletterpflanzen, Pflanzkasten 0.4.)

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

Dachneigung und -form (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Die Dachneigung der Gebaude wird mit max. 5 Grad festgesetzt.

Gestaltung des obersten Geschosses (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Das oberste Geschoss ist als Staffelgeschoss zu errichten. Dabei darf das Staffelgeschoss
anbis zu drei Seiten bundig auf den Auldenmauem der darunterliegenden Vollgeschosse
aufliegen. Das Staffelgeschoss muss mindestens auf einer Gebaudelangseite zurlicktreten.
Die Fassade des Staffelgeschosses muss sich von der darunterliegenden Hauptfassade
gestalterisch abheben. Die Geschossflache des Staffelgeschosses darf nicht mehr als 2/3
der Geschossflache des darunteriegenden Vollgeschosses betragen.

Standplatze fiir Abfallbehalter (§ 86 (1) Nr.4 BauO NW)

Standplatze fur Abfallbehalter auf den Baugrundstlicken sind von der 6ffentliche Verkehrsfla-
che nicht einsehbar mit lebenden Laubhecken oder Rank -und Kletterpflanzen einzugriinen.

Einfriedigungen (§ 86 (1) Nr.5 BauO NW)

Einfriedigungen auf den strai3enseitig gelegenen unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(Vorgarten) sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. Wenn es sich nicht um Vorgar-

ten sondern um begehbare und nutzbare Gartenflachen handelt, sind entlang der Verkehrs-
flachen als Ausnahme auch Einfriedigungen gemar 8.4.2 zuléssig.

Sonstige Einfriedigungen sind nur als lebende Laubhecken zuléassig. Andere Einfriedigungen
wie z.B. Zaune sind nur bis zu einer H6he von 1,80 m in Verbindung mit einer dauerhaften,
stral3enseitigen Begriinung durch lebende Laubhecken zulassig.

Hinweise
Besondere bauliche Mal3hahmen: Gebaudegrindung

In dem in der Planzeichnung geman § 9 (5) BauGB entsprechend gekennzeichneten Teil des
Plangebiets enthalten die Béden humose Bodenschichten. Bei einer Bebauung sind ggf.
besondere bauliche Mal3hahmen - insbesondere im Grindungsbereich - erforderich. Die
Inhalte der DIN 1054 “Zulassige Belastung des Baugrunds” und der DIN 18196 "Erd- und
Grundbau: Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sind zu beachten.

Besondere bauliche Malihahm en: Bahnbetrieb

Durch den Guterverkehr und Stadtbahnbetrieb auf der 6stlich des Plangebiets gelegenen
Bahntrasse der Hafen und Guterverkehr Kéln AG gehen Erschitterungsemissionen aus. Bei
einer Bebauung sind ggf. geeignete bauliche Mafldhahmen zum Schutz der Bauwerke zu
prufen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Da die Grundstticke im Plangebiet bereits vor dem 01.01.1996 bebaut, befestigt und an die
Gffentiiche Kanalisation angeschlossen waren, besteht keine Pflicht zur ortsnahen Versicke-
rung von Niederschlagswasser gemal § 51a Landeswassergesetz. Es soll eine Entwasse-
rung Uber die Kanalisation erfolgen.

Bodenverunreinigungen

Bei Bodenuntersuchungen wurden keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altlasten fest-
gestellt. Aus hygienischen Grinden wird empfohlen, Aufflllungen im Bereich von Gartenfla-
chen auszutauschen oder mit ausreichender Méachtigkeit (30 cm) zu Uberdecken.

Bodendenkmalschutz

Der Stadtteil Hermilheim ist durch das haufige Vorkomm en arch&ol ogischer Fundstellen -
insbesondere aus rémischer und frankischer Zeit - gekennzeichnet. Die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes NW - insbesondere die Anzeigepflicht gemald §§ 15 und 16 DschG
NW - sind bei Bodenbewegungen und Baumal3hahmen zu beachten.

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf in VWohngebauden

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sollen gemai §51 BauO NW i.V.m. der Ver-
waltungssvorschrift zur BauO NW vom 24.01.1997 als Richtzahl fur den Stellplatzbedarf
1,25 Stellplatze je Wohnung gefordert werden.

Umweltbericht

Ein Umweltbericht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplans gemari: § 2a

BauGB ist Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan. Der Umweltbericht gibt Aus-
kunft Gber die von der Planung ausgehenden Umweltauswirkungen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch ( BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, 5. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, 5. 127)
Planzeichenverordnung (PlanZ2vO) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 5. 58)
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW, &. 256)
in den derzeit gultigen Fassungen.
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Gemarkung : Flur: Ausfertigung.
KARTENGRUNDLAGE Im Kataster Nicht im Kataster Im Kataster Nicht im Kataster
TITITINTTT
Flurgrenze _1:1_ Wohngebiude mit 1:) " " Wirtschaftsgebaude TN
Flurstiicksgrenze /////// HG::::S:? " 722 2/ ”Z/ 7 //// Offentliche Gebdude ZZ

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines 0.4
Wohngebiet

Grundflachenzahl OK 83,00 .N.N. Hohe der Oberkante baulicher

Geschossflachenzahl

Anlagen als Hochstmal}

BAUWEISE, -LINIEN, - GRENZEN

EEmmEE = Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN, GRUNFLACHEN UND SONSTIGE FLACHEN

StralBenverkehrsflache

mmm===  StralRenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

-@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, XXX - Kennzeichnung: Umgrenzung von Flachen, bei

z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines

Baugebiets

Flachen fur Vorkehrungen und
A A MaRnahmen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen

sind

deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen auflere Einwirkungen erforderlich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

m Umgrenzung der Flachen zum Schutz vor

FD Flachdach schadlichen Umwelteinwirkungen
Larmschutzwand LPB Larmpegelbereich
- OFFENLEGUNG
PLANGRUNDLAGE BESCHLUSS FRUHZEITIGE

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung
/ VergroRerung der Katasterflurkarte. Die Flurkarte
ist entstanden im Jahre 1966 durch Uraufnahme /
vereinfachte Neukartierung. Die Plangrundlage
enthalt aulRerdem die Ergebnisse von Ergan-
zungsvermessungen (z.B. Gebaude). Die Dar-
stellung entspricht dem gegenwartigem Zustand.

Hirth, 21.04.04
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez.Ludemann
Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin z.A.

BURGERBETEILIGUNG

Der Planungsausschuss der Stadt Hirth hat in
seiner Sitzung am 04.12.02 die fruhzeitige
Birgerbeteiligung gemar § 3 (1) BauGB
beschlossen.

Hirth, 21.04.04
Der Birgermeister

gez. Boecker
Walther Boecker

Dieser Plan hat entsprechend dem Offenlegungs-
beschluss des Planungsausschusses der Stadt
Hurth in der Zeit vom 3.12.03 bis einschl.9.01.04
offentlich ausgelegen.

Hurth, 21.04.04
Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Franzen
Dipl.-Ing. Franzen
Technischer Beigeordneter

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis Uberein.

Hirth, 21.04.04
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. Ludemann
Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin z.A.

OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG /
BURGERANHORUNG

Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss des
Planungsausschusses der Stadt Hirth in der Zeit
vom 08.01.04 bis einschlie3lich 07.02.03 zur
offentlichen Unterrichtung ausgelegen.

Die Burgeranhdrung fand am 23.01.03  statt.

Hurth, 21.04.04
Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Franzen
Dipl.-Ing. Franzen
Technischer Beigeordneter

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaf § 10 BauGB vom Rat der
Stadt HUrth am 30.03.04 als Satzung
beschlossen worden

Hirth, 21.04.04
Der Birgermeister

gez. Boecker
Walther Boecker
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GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stéadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

Hirth, 21.04.04
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. Bauer
Dipl.-Ing. Bauer

ENTWURFSBEARBEITUNG

Dieser Plan enthélt Festsetzungen geméafl BauGB
§ 9 (1) Ziffern 1,2,4,11,24,25

Hirth, 21.04.04
Der Birgermeister
Im Auftrage

gez. Bauer
Dipl.-Ing. Bauer

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung Uber den Beschluss des Be-
bauungsplanes sowie Ort und Zeit der Bereit-
haltung gemaR 8§ 10 (3) BauGB ist am 6.05.04
erfolgt. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan inkraft.

Hurth, 6.05.04
Der Burgermeister
gez. Boecker
Walther Boecker

HINWEISE

- Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
dargestellte Einzelheiten sind unverbindlich.
- Zu diesem Bebauungsplan gehort eine
Begrundung.

AUFSTELLUNGBESCHLUSS

Der Planungsausschuss der Stadt Hirth hat in
seiner Sitzung am 04.12.02 die Aufstellung
dieses Planes gemal § 2 (1) BauGB beschlossen.

Hirth, 21.04.04
Der Birgermeister

gez. Boecker
Walther Boecker

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Der Planungsausschuss der Stadt Hirth hat in
seiner Sitzung am 04.11.03 die Offenlegung
dieses Planes gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Hirth, 21.04.04
Der Birgermeister

gez. Boecker
Walther Boecker

Bearbeitet : Moll
Gezeichnet : Stegemann

Der Aufstellung liegen folgende
Gesetzesfassungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
13.01.1990 (BGBI | S.132)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom
18.12.1990 (BGBI. | S.56)

Betonplatte
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