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Textteil zum Bebauungsplan 004a

1. Hutzung

- ie 1t. § 3 Abs.3 BaulvO vom 22.6.1962 (BGBL..I 5. 429)
im reinen Wohngebiet zulidssigen Ausnahmen sind ausge-
schlossen. Die im allgemeinen “ohngebiet 1%. BaullvO
§ 4 Abs. 3 moglichen Ausnahmen sind ausgeschlossen,
7iffer 5 (Tankstelle) ist zuldssig. Fir die 1- bzw.
2-geschossige Bebauung sind im reinen Wohngebiet nur
Yohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulidssig. ..

2., Gebdude ' d

5.1 Sockelhdhen

hie hoohst zuldssigen Sockelhohen (Abstand zwischen Hohe
Hinterkante Gehweg, gemessen an der jeweiligen Gebiude-

HQ ' mitte unda Cberkante ErdgeschoBfuBboden) betragen bei

1- und 2-geschossiger Bebauung 0,30 m, bei 3-geschossiger
,g. Bebauvune mex. 1,00 m. '
\

2.2 Traufhche

Jie hochst zulissige rraufhdhe (Abstand vdn der fest—
gelegten Sockelhohe bis Oberkante sichtbarer Iraufkante)
betragen beil

1-geschossiger Bebauung max. 3,25 m ohne Drempel
1-geschossiger Bebauung max. 3,50 m mit Drempel
2-geschossiger Bebauung max. 6,00 m
3-geschossiger Bebauung nax. 9,00 m

2.3 Aullenwinde

Putzflichen sind ausgeschlossen. Es wird eine ZuBere
Verblendung in Ziegelmauerwerk vorgeschrieben. GebHude-

i&! | gruppen und zusamnenhingende Bauten milssen gleiche Gestaltung
! haben. Bei der Ausfiihrung in Glasbauwidnden sind farbige
‘;’ Glasbausteine nicht zugelassen. Vordidcher iber Hauseingéngen,

wind~ und Sichtschutzblenden sowle Balkonverkleidungen
diirfen nicht aus grellfarbigen jlaterialien hergestellt
werden. :

2.4 Dachform
satteldach “wzw. PFlachdach gem. Ausweisung des FPlanes.

5.5 Dachmaterial bei Steildédchern

simtliche Dacher, mit Ausnahme der Flachdédcher, missen

mit dunklen Dachziegeln, (gebrenntes Material) oder dunklen
Jachateinen (Beton) gedeckt werden. Aneinandergereihte
Hausgruppen sind stets sinheitlich mit dem gleichen Haterial
zu decken.

2.6 Drempel _ ‘ |
Nur bei mind. 45° Dachneigung zuldssig, bis max. 0,75 m.
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Jachauwfbauten

Nar bei mind. 45° vacknelgung sulidssig. Abstand von der
Giebelkante mina. 1,9 @, max. Hddhe iber fertiger Dachhaut
1,10 m. Bel z~geschossizen Lielnenhiusern sind Dachaufbauten
nicht zuliissig. '

bachiiberstinde
Dachiiberstinde bis ma. 0,50 m. Bei den Teppichhiusern
und dem 2-~7reschossigen l'avs 1sl an den Baulinien kein -+

o

Dachirerstanc gul-asiso. A

Jchornsteine

Schornsteine miissen am 'irst aus dem Baukormer treten.
Ausnahmen sind nur voei besonders gestalteten Kaminen

fir offenes Feuer sulissig. Schornsteinaufsidtze sind nur
mit Zustimmunz deos 3auoranungsamtes der Gemeinde Hiirth
zulidssig, ?

Joppelbauten und deihenbauten

ineirandercereihte Zsuten miissen gleiche Gesltaltung haben.
Bs mull sichergestellt sein, daffi der Kachbar in gleicher
Formt anbaut. _

Nebenanlagen
Tebenanlogen sind a2uflernalb ler Zaugrenzen unzulissig.

Antennen

Zinzelaniennen sollen nicat errichtet werden, .

Piir das "ehrfamilienhaus ist an geeigneter Stelle eine
Gemeinschaftsantenmenanlage vorzusehen. Die Bin—- und
ZweifamilienhZuser sind srupnen~weise an eine Gemeinschafts-
antennenanlage anzuschlielden. Zinzelheiten regelt das
Bauordnungsamt der Gemeinde im {ahmen der Bauordnung.,

Garagen und Stellplitze

Garager sind massiv auszuflihren. Bei Garagengruppen ind’
die duBeren Winde in gleichartigem Klinker zu gestalten.
Die Vorplidtze sind auBer den Fahrspuren zu begriinen, mit
Ausnahme bei den traragen, fiir die 7- bzw. 2-geschossigen
Reihenb#duser.
Kellergaragen sind unzulilissig. Die Garagen dlirfen hochstens
bis 0,50 m unter Jelindeoberkante lieren. Garagen sind nur
innerhalb der im Debauwuwntoplan dafiir vorgesehenen FlEche
zulissig. Zufahrien ddiirfen nicht durch Tore oder sonstige
Hindernisse, die ein direktes Befahren dey Grundstiicke von
der 6ffentlichen Verkehrsfliche unmdglich machen, abge-
schlosgen seln, _ o
Dachform: IKlachdach, Dachneigung 5 (Altgradteilung).

*
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Gemeinschaftsanlagen flr Stellplitze, Zufahrten und lMauern

Nie Einstellpliitze fiir die ein- bzw. zweigeschossigen
Ieihenhiuser sind als Garagen innerhalb des im Bebauungsplan
vorgesehenen Fliche herzustellen. Gem3B § 9 BBauG in
Verbindung mit § 70 Bauld KW werden die vor den Garagen
liegenden Flichen als Gemeinschaftsanlagen fiir Stellplétze
und Zufahrten sowie fir die Anlage einer Sockelmauer aus-
gewiesen. Das Bauordnungsamt der Gemeinde bestimmt, wann und
in welcher Umfang diese Anlacen herzustellen sind und regelt
ihre Herrichtung, Benutzung, Beleuchtung und Reinigung.

Gemeingchaftsanlagen fiir Millbehdlter

Gemeinschaftsanlagen fir Miillbeh#dlter sind innerhalb der

im Bebauungsplan vorsesehenen Jldche herzustellen. GemdR

§ 9 BBau® in Verbindunsg mit ¢ 70 BauC N# sind die Flédchen

als Gemeinschaftsanlagen fiir fillbehédlter ausgewiesen.

Das Bauordnungsamt der Gemeinde Hiirth bestimmt, wann und in
welchem Umfang diese Anlagen herzustellen sind und regelt

ihre Herrichtung, Penutzung, Beleuchtung und feinigung.

Filr das 3-geschossige 'ohnhaus ist ein geeigneter Platz fir
GroBraumbehdlter anzulgen. Der Platz ist mit einer Ummauerung
zu versehen, max. Héhe 1,60 m. ' . ' '

Werbeanlagen _

Werbeanlagen sind unzulissig, mit Ausnahme des Tankstellen-—
s - . - '
grundgiickes.

Vorgérten

Die im Plan als Griunfliche (Vorgarten) farbig dargestellten
Pliechen sind auBer.den llauseingangswegen und Fahrspuren zu

den Garagen mit Rasen einzusien. StrHucher und Baume sind zutr
1Hssige. Hecken bis zu max. 0,30 m Hshe sind ebenfalls zuldssig.
Mauvern und Zdune, gleich welicher Hohe, sind in der Grinfléche
(Vorgarten) unzulissig. .

Die im Plan dargestellten Sichtfliédchen (Sichtdreiecke) an
den StraBenkreuzungen und —einmiindungen sind von Sicht-
hindernissen jeder Art freizuhalten.

Einfriedigungen und sonstige Grundstiicksabgrenzungen
auBerhalb der Vorgidrten

Seitliche Einfriedigungen sind einheitlich als 1,3C m hohe
Maschendrahtziune mit Metallpfosten auszufithren. Rickwirtige
und seitliche Linfriedigungen entlang den Wohnwegen sind
einheitlich als 1,30 m hohe Holzziune mit senkrechter Lattung
guszufithren. An rickwirtigen Terrassen sind Sichtschutzwidnde
zuldssig. Die Winde missen 2,00 m hoch sein, die Tiefe darf,

vom Gehdude genessen, hichstens 3,50 m betragen. Die Sicht-

schutzwinde sind massiv auszufiihren, im gleichen Material

wie die AuBenflichen der Gebdude oder in Holz. Die Ein-
friedigung fir das Pankstellengrundstiick ist an den seitlichen
und rickwirtisen Grundstiicksgrenzen als eine 2,00 m hohe
Mauer auszufiiiren. - :

10.2 aie Grundg?ﬁ%%aodﬁrb%énﬁgg?hgfségen Gﬁrtgnhofhéus%r sind

urch min m hohe 3Zichtschutzmauern
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fwie im Plan carsestellt) unverelinander und aeron. die
offenitliche Verkehrsillche sbrzutrennen, Im gesamien
Vorzartenveraich {siehe Ausweisvng inm Bebauunsgolan)

sind Sichischutzmauern unzuldssig. Mir druppen oder Zusammen-—
hingende Bauten igst eine einheitliche Sestaliung su wihlen.

11.Bepflanzungseehot Lrankstelle

Der Streifen in einer 3reite von mind. 5.00 n entlang der
rickwirtigen srundsiligksgrenze ist mit Biumen ung Str#uchern
dicht abzuprlanzen und zvar mit mind. 4 Laubbiumen, mit
einer Kronenhdhe von 2,00 ~ 4,00 m und 4 Nadelbiumen

scwie mitv min. 3 Strduchern guf je 10 gnm.
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unter Gelindeoberkante liegen. Gnragen sind nur innerhald
der im Lebamuunsoplen d=fUr vorgesehenen Pliiche zul:iseig,
zufehrten dirfen nicht durch Tore oder sonstige Hindernivee,
die ein dir:i:tes Betehren der Grundstiicke von der Bftentes
lichen VYoerkehrsflliche unniglich machen, abgeschlossen rein.
Ausnaimen bestchen del den Gemeinsohsftsarnle,en, fiir dle
eine Zurliuohrt an gekeongelchneter Sgelle voergecehe:: int,
nachform: vlachdach, Doohnelgung 5 (Altgradteilung).

Gemeinachaftsenlasen fUr Ssollplitze, Zufahrien und Mauern

ginstellplitze f£4ur die lwgesohossigen Teppionh user sowle
2egemchomsigen Reihenh user sind -~le garagen innerhkalt der
im Baebsuuongsplan vorseashenen Pliche hermustellen.

gemii % 9 BBauG in Verbindung mit § 70 Bau0 ¥W worden die
vor den (aragen llsgenden Plichen als Gemeinschaftsanlagen
Lur stellplitze und Zufshrien sowie filr die Aniagen einer
Sockelmauer susgoewiesen, Das Bauordnungsamt dexr Genicinde
Hiirth bestint, wann und in welchem I'mfeang diese Anlagen
horgustellen eind und regelt ihre Herrichtung, Banulzung,
Jaleuchtung und Reinigung.

7. Geneinacheftsanlaye fir Millbeh'ilter

9.

10.

Gemeinschatteenlagen fir Millveh'idlter sind inncrhrlh der im
Bebauunzeplan vorgesehenen Fl che hergustellen. OGemid § 9
BRaug in Verbdindung mit § 70 Baul KW sind dle Fl.chen ols
gemeinachafteailage fir Miillhehillter ausgewiesen. Das Baue
ordnmmepemt der Gamasinde Rirth destiimt, wann und in welchenm
tnmfeng diese Anlagen hersustcllen sind uné regelt ihre

He richtung, Benutzung, Beleuchtung und Reinigung.

“erbeanlazens
verheanizgen sind unzuliseig.

Vorgarten, private grinfl.iche

Pie i DPlan sls private Griinfliiohe (Vorgarten) farbdig
dargesteilten Fl'ichen sind aulier den Hauseinganyswegen

und Pahrspuren su den Garagen mit Rasen elnzuslien. .
Striiuche und BHume 2ind sul seig. Neoken bis zu max, 0,50 m
tihe aind ebenfnlle sul-issig,

Mauern und Ziune, gleioh weloher iGhe sind inm privaten Grim
(Vorgarten) unzuliiseig. Die im Plan dargestellten Sichte
flichen (Siohtdreiecke) an dem Stradenkrsusungen und
=einniindungen sind von Sichthindernissen Jeder Art frelie
suhalten.

rinfriedigungen und sonstige Grundstiicksabgrensungen
auSerhald der Vorgirten

Seitliche Finfriedigungen sind einheitlich ale 1,30 m hohe
Waschendrahtziune mit Metallpfosten aussufithrea. Ritckwirtize
und seitliche Finfriedigungen entlang den Wohnwegea sind
einheitiioh els 1,30 m hohs Holszliune mit senkrechtoer |
Lattung ausgufithren, Pir die 1= und 2=-geschoscigen Hiuser
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entlang der GernotstraSe (Parcelien 512 - 521) et die
Zinfriedigung 1,00 m von Hinterkante ¢ehweg als 1,30 m
hoher MNapschendrahtgsaun mit Metallpfosten suszufiiren,

Die rreifliichen swischen Gehweg und Einfriedigung aind
nmit Strauchwerk o.H. su begriinen.

An riickwirtigen Terrassen sind Sichtschutzviinde zuliiseig,
Die Winde miigpen 2,0C m hoch sein, die Tiefe durf, vom
Gebiude gemessan, hichstens 3,50 m hetragen. Nie Sichte
shhutewiinde sind mmssiv im gleichen Meterinl) wie die
AuSenflidchen der Gebiude oder in Hols sussufiihren,




