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Nutzung

Die 1t. BauNVQ § 3 Abs.3 vom 22.6.1962 (BGBl. I S. 429)

im reinen und allgemeinen ‘“ohngebiet zulédssigen Ausnahmen
sind ausgeschlossen. Fiir die 1- baw. 2-geschossige Bebauung
sind nur Wohngebiude mit nicht mehr als 2 %ohnungen zuldssig.

Gebdude
Sockelhohen

Die hochst zuliissigen Sockelhohen (Abstand zwischen Hdhe
Hinterkante Gehweg - gzemessen an der Jeweiligen Gebdude-
mitte — und Uberkante ErdgeschoBfufboden) betragen beil
1- bzw. 2-geschossiget Bebauung 0,30 m, beir 3- und mehr-
geschossigen Gebduden max. 1,00 m.

Traufhohe

Die hochst zulissigen Traufhdhen (die Iraufhthe ist der
Abstand zwischen festgelegter SockelhOhe und Oberkante
sichtbarer Trautkante) betragen bel

1 geschossiger 3ebauung max. 3,25 m
2-geschosgiger Bebauung max. 6,00 m
3-geschossige Bebauung max. 4,00 m
4-geschossiger Bebauung max. 12,00 m
§-geschossiger Bebauung max. 23,00 m
Aullenwidnde

Putzflichen sind ausgeschlossen. Es wird eine ZuBere
Verblendurlg 1n Ziegelmauerwerk vorgeschrieben. Gebdudegruppen
und zusammenhingende Bauten miissen gleiche Gestaliung haben.
Bei der Ausfithrung von Glabauwdnden sind farbige Gilasbau-
steine nicht zugelassen. Vordicher Uber Hauseingiéngen,
¥ind- und Sichtschutzblenden sowie Balkonverkleidungen
diirfen nicht aus grellfarbigen Materialien hergestellt
werden. :

Dachform
Satteldach bzw. Flachdach gem. Ausweisung des Planes.

Dachmaterial bei Steildédchern

Samtliche Didcher, mit Ausnahme der Flachdécher, miissen mit
dunklen Nachziegeln (gebranntes Material) oder dunklen
Dachsteinen (Beton) gedeckt werden. Aneinandergereihte
Hausgruppen sind stets einheitlich mit dem gleichen Material
zu decken. :

Drempel
Nur bei mind 450 Dachneigung zuléssigt‘bis max. 0,75 m.
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2.7 Dachaufbauten

2.3

2.9

Nur bei mind. 45° Dachneigung zuldssig. Abstand von der
Giebelxante mind. 1,5 m, max. Hohe iiber fertiger Dachhaut
1,10 m. _

Bei 2-geschossigen Reihenhidusern sind Dachaufbauten nicht
zulédssig.

Dachiiberstinde

Dachiiverstinde bis max. 0,50 m. Bei den Teppich- und den
3~, 4- und 8-geschossigen Hdusern ist an den Baulinien kéin
Jachiiberstand zuldssig. .

Schornsteine

Schornsteine miissen am First aus dem Baukdrper treten.
Ausnahmen sind bei besonders gestalteten Kaminen fiir

offenes Feuer zuldssig. Schornsteinaufsdtze sind nur mit

Zustimmung des Bauordnungsamtes der Jewmeinde Hirth zuldasig.

Doppelbauten und deihenbauten

Aneinandergereihte Bauten miissen gleiche Gestaltung haben.
Es muB sichergestellt sein, dal der Nachbar in gleicher
Form anbaut. '

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen unzuliédssig.
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Antennen

Einzelantennen sollen nicht errichtet werden. Piir die Mehr-
familienhduser 1ist an geeigneter Stelle eine Gemeinachafts-
antennenanlage vorzusehen. Die Ein- und Zweifamilienhduser’
sind gruppenweise an eine Gemeinschaftsantennenanlage anzu-
schlieflen. Einzelheiten regelt das Bauordnungsamt der Gemeinde.

o

Garagen und Stellplédtze

Garagen sind massiv auszufiihren. Bei Garagengruppen sind die
duBeren Winde in gleichartigem Klinker zu gestalten. Die
Vorplitze sind auBer den Fahrspuren zu begrinen, mit Ausnahme
bei den Garagen fiir die 1- bzw. 2-geschossigen Reihenhduser.
Kellergaragen sind unzuldssig. Die Garagen dilirfen hdchstens
bis 0,50 m unter Gebdudeoberkante liegen. Garagen sind nur
innerhalb der im Bebauungsplan dafilir vorgesehenen Fl&dche
zuldssig. Zufahrten diirfen nicht durch Tore oder sonstige
Hindernisgse, die ein direktes Befahren der Grundstiicke von der
gffentlichen Verkehrsfliche unmdglich machen, abgeschlossen
sein.

Dachform: Flachdach, Dachneigung 5° (Altgradteilung).

Gemeinschaftsanlagen fiilr Stellpldtze, Zufahrten und Mauern

Einstellpldtze fiir die 1- bzw. 2-geschossigen Reihenhdusger
sind als Garagen innerhalb der im Bebauungsplan vorgesehenen
Fldiche herzustellen. Gem#B § 9 BBauG in Verbindung mit § 70
BauO NW werden die vor den Garagen liegenden Fl&dchen als ,
Gemeinschaftsanlagen flir Stellpldtze und Zufahrten sowie fir
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die Anlazen einer Sockelmauer ausgewiesen 2aa 3auordnungsamt
der Gemeinde Hiurth bestimmt, wann undin welchem Umfang

diese Anlagen herzustellen sind und regelt ihre Herrichtung,
Benutzung, Beleuchtung und Reinigung.

7. Temeinschaftsanlagen fiir Millbeh8lter

semeinschaftsanlagen fir liillbehdlter sind innerhalb der
im Behauungsplan vorgesehenen "l4che herzustellen.  remil
§ 9 BBauG 1n Verkindung mit § 70 BauO NW sind die Flichen
2ls (emelnschaftsanlagen fUr lullbehdlter ausgewliesen.

Plir diel~, 4- und s—;eschossige Beba;ang sind geeigneve_,
Pldatze fir GroBraummﬂllben_lter anzulegen., Jle PLJtze sind
mit einer Ummauerung zu versenen, max. Hohe 1,60 m.

<

Jas Bauordnungsami der Gemeinde lHiirth bestimmt, wann und in
welchem Umfang diese Anlagsen herzustellen sind und regelt
ihre Herrichtung, Benutzung, bsdeuchtung und Reinigung.

C.

Vierbeanlagen

Hebeanlagen sind ungulissigz.

L

G. Vorgirten

9.1 Die im Plan als Griuafliche (Vorgarten) farbig dargestellten
Flichen sind auler den Hauseilngangswegen und Fahrspuren
zu den Garagen M1t Hasen einzusien. Straucher und Biume sind
zulissig liauern und Ziune, gleich welcher Hiéhe, sind in der’
Griinfliche (Vorgarten) unzulissig. '

9.2 Die im Plan dargestellten Sichtflidchen {(Sichtdreiecke) an den - _
-StraBenkreuzungen und -einmiindungen sind von ﬁlchthlndernlssen ‘
jeder Art freizuhalten. '

10. Einfriedigungen und sonstige Grundstiickabgrenzungen
auBlerhalb der Vorgirten .

10.1 Seitliche Einiriedigungen sind einheitlich als 1,30 m hohe
Maschendrahtziune mit Metallpfosten auszufiihren. Rickwirtige
und seitliche Finfriedigungen entlang den Wohnwegen sind
einheitlich als 1,30 m hohe Holzz8une mit senkrechter lLattung
auszufiihren. v
An riickwiartigen Terrassen sind Sichtschutzwinde zulissig.

Jie WiAnde mitssen 2,00 m hoch gein, die Tiefe darf, wvom
Gebiude gemessen, hdchstens 3,50 m betragen. ulie Sicht~
schutzwinde sind massiv im gleichen Material wie die AuBen-
flichen der Gebdude oder in Holz auszufiihren.
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