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TEXTTETIL

zum Bebauungsplan {BPL) 001 b

In Erganzung <u der ceichnerischen Darstellung werden Folgende texiliche Festsetzongen getroffen:

I.

Act und Mafl der baulichen Nutzung

1.1.2

1.2.2

1.2.3

(% 9 (17 Bundesbaugesets (PBauG)

Art_der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet - WR -

[§ 3 Baunutzungsverordnung {HauNvil)

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNvi sind gemdd § | {6) BauNVD nicht Bestandteil des Bebsuungspiens

und daher nicht zuliusiq.

Gemdd § 3 (4) BauhNud wird festgesectzt, do die 2geschossigen Wohngehduode im WR-Gebliet nicht

mehr als 2 Wohnungen haben dirfen.

Alilgemeines Wohngebiet — WA -

% 4 BauNvn)

fulassig sind:

Wohngebhaude und

In Anwendung van § 1 (93 Bausul

die der Versorgung des Debletes dienenden | dden.

Nur_susnabmsweise suldssig sind: In Anwendung von § 1 (5) Baulu

Sehank- und Speisewrrlschallen sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchlische, kulturelle, sosiale und ygesundheitliche Jwecke,

Ausnabmen nach 4§ 4 (3) BauNVd sind gemdB & 1 (6 BauNul) nicht Besbandlleil des Bebauungsplanes

und daher nichlb culdssin,

Mal der baulichen

Gemal § 21 a {3 u. 4) BauNVD) sind die { Vachen lir Garagen, die innerhalb der herbauharen Grund-
stiickaf ldchen ausgewiesen sind ohne Anrechrung ihrer Crund- und Gescholflichen auf die zuléssiqen

1tzurg

Grund- und Gescholf ldchen suqgelassen.

Gemdld § 21 & [3) BauNVD sind die [lachen {iir die Gemeinschaf Lsgaragen ohiw Anrechnung ihrer Grund-

tléchen auf die rulissiqen Grundfldchen zugelassen.

Gemad

H

£

21 A (%) Hausvtl kann die zulassige Leschilf lache um die | lidchen notwendiger Garagen, die unter

Geldndeoborlliche hergestellt werden, erhéht wercden.

Flachen Fur Steliplitze und Corugen

1ft.

£ 9 (1) Nr. 4 [Bauli)

Stellplitse und Garagen sind our tonerbalb der hieride festgesetzten und deo dberbagharen | lachen

zulénsin,

Gemidld § 23 (%) [Baukvl) sind die ectorderiseben Stellplidtze in eincr licfgarage auch auf den nicht
lberbaubaren GrundstiicksPlichen sulhssig,

Fahrung von Yersorqungsanlagen und - LeiLagen

(5 9 (1) Nr. 13 BRaul)

UnLerirdischer Abwasserkanal der Stadb Hiorth mit einer Nenmweite wvon 2 200 mm,

Unterirdische Voermwirmeversargqungs leitong der Stadtwerke Mirth,

Die Zugingtichked

sanvks Unterhaltang st doreh den Grondstickseigentimer 71 gewdbcleisten,

Mit Geh—, Fabr- wod Lertungseechten s belastende Flochen

(59 (1% New 21 Blanb

Lif

1

53

fieh- und {abrrecht suguasten der Anlieger 7ur Sicherong doe Strade, strafienmédGigen Frschliefung

der rdekwirligen Bougrundstloke;

Leitungsrecht zugunsten der Studt Hicth und snderer Leilungstrdger zur Cinlegung der unterie-

dtschen Ver- und Entsorgungsleitungens

FeviVimgrreeht sugqunsten diee

Peritungnrechl et oo des

adtwerke Hirth JEernudrme le oo s

ot

ety Abuassae kel Houpt sammlor Aorir!;

det



Das Anpflasnzan von BHumen und StrHuchern

a)

{{§ 9 {1} Nr. 25 & BBeut)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind im gesamten Bereich auf mindestens 10 % der
Grundatiicksfléchen mit Laubbéumen und Striuchern zu gepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zur Gliedsrung des Straflenraumes sind Einzelb#ume innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfléche
an den im Bebauungsplan dargestelliten Fléchen anzupflanzen.

Nachrichtliche Ubernshme nach § 9 (&) BBeuG

Satzung der Stsdt Hiirth iiber die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen, die Gestaltung
der unbebauten Flichen der bebsuten Grundstiicke und die Art, Gestaltung und Hohe
von Einfriedigungen im Bereich des BPL D01 b.



In Ergirzug der zelchrnerischer Darstellusg weircen fologerde textliche Festsetzungen fLr den Hrcerurgshbereich
getroffen:

1.

. Mit Geh-, Fahr— o Leitungsrechben zu oo ] gyt canche |

-1

gor 1. Telltnderung des Bebmirosplanes (BPL) 001 b

i NuIE;
{§ 9 Abs. 1 N, 1 8aGB)

1.1 At ger poualichen Ntung

1.1.1 Reires Wobrgebilet 1 - LR 1 (§ 3 Bawtdvo)

Ausrpbmen rech § 3 (3), 1 und 2 BauhvO sind Qens § 1 (&) M. 1 Fauhvd picht Bestandteil des BFL
_WMM;

1.2  Ma der beulichen M.tzung

1.2.1 Gemdd § 21 & {1} BauVO ist des unterirdische Garogenoeschol (GTGm) richt auf die Zahl der zulHasicen )
Vollgeschosss arzurechren. 2

1.2.7 GemMp § 21 & (4) Nr. 3 BaudWO bileiben Stellpliitze und Garagen 1n Vollgeschosser bei der Ermiti:iung der
Gaachof 18che Lnbericksichtiot. ) e

v GrurclstUckst 1M

(8 9 {1) N~. 2 BaGE)
2.1 Bagweise (8 22 (4) BeedtO)
a) = sbweicherde Bauweise - tier Zeilerbousselse
Es iot alrw Zeilerbsweise mit Uber 50 m L¥érge parallel zu- Erachliefuesstrape zulMsaig.

2.2  Ubertebere Grundstilckstliche (S 23 fauinvo)

Gomi § 23 {3) BaAWD cirfen die Gebdude musEnnskeiss dis Baugrerzen (berschreiten. Die Uberschret- .
tungen Detrager masximel 1,00 m auf 25 % Ldnoe Jjeder Bagrerwe. )

e A

(8§ ¢ (1) Nr. 21 BauGB)

L 6 - Gerr Und Farrracht zur Erschlielung des Grundstlckes zugunsten der Stadt HA-th L der Anlioger e .
{eltungerecht zur Einlegung unterirdischer Ver- und Entanrgurasleiturgen zugunsten der Stadt Hirth .
g arcierer Ledturgstriiom . .

F Jichen t SteliplMtze urd Garagen)
{8 9 (1) Nr. 22 BouGB)

=) GemMp § 12 (4) BauVO sind Stellplétze und Gearegen ud Amzugettri ge Netenein-ichburgen in Lhter'gesd-aan
{rrertalt dee [herbaubaren GrimcstUcksfl¥chen und in der susgewlssensn Fliche fir Tiefoorege 2ulMasig.

b) GemM3 § 12 (6) BaulWO sind ebererdioe Stellplitze auf den nicht Ubertwacteren Gru‘dat[,hksfl!chsr‘l. rcht
zuldssly, ausgeromen dis Stellpl¥tze irmerbalb der festgesstzten Fllichen iy Gemeinschartsatellpliitie.

pas Aot lareen von BMunen wnd Strdchern
(§ 9 {1) Nr. 25 a Baust)

a) A den im BFLL festeesetzten Standorten sind mirdestens 3,00 m Fore einbedmische Latobiéme zu pflargen Lt -
Zu ertalten.

b)) Die nicht Uberbecteren GrundstUckef 1Mchwn afnschlicflich der Fléche fUr GTGa sind mit Ausisbme der FLMcHen .
iy das FL & wund T dle Gemeinscraftastellpliitze mls Wilokriuterwlese sirgzuslen und mit einbeimiscieey
Strductern und Lesbbiumer 2L beot larzer und cauesrnd zu ntartelben.

Je 100 m? nicht Uberbabare GrurdstUckst llche (einsctlielict: Flkkchen 0 GTGa wyl G5) sind 1 Beum o
3 Striucter erforderlich.
Satzung der Stadt Hith Uber die Mupere Gestalturg baulicher Anlawen, dle Gestulturg dev Wrbebendten Flm' s
der bebewten GrundstlUcke Lnd die A-t, Gestaltung urd Hohe von Einfriediourgen im Bereich cdes BFL. 001 b,

— Baugesetzbuch (BaGB) vom 0B8.12.1986 (BGBL. I, S. 2253)

- Beurutzurgsverorcrng (BmaWo) vom 23.01.1990 (BGBL. I, $. 127}

- Planzeichenverordiung 1990 (PlarW) vom 18.12.1950 (BGS1. I, S. 58)

- Bauordrug Nerdrhein-lestfalen (BeuO MJ) vom 26.06.1984 (GY N4 S 419/56GV NJ 232)

in der dercelt Klltigen Fassurgen.



