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Rechtsgrundilagen

Grundlage der Bebauungsplananderung sind die Bestimmungen

= des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

= der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

= der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2007 (GV. NRW. S. 708),

= der 5. Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58; BGBI. llI
213-1-6) sowie

= der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.06.2008 (GV. NRW. S. 514).
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1. Planungsanlass und Entwicklungsziel

Der am 30.08.2007 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. K 12 ,Germeter* in der
Ortschaft Vossenack dient der ErschlieBung eines Allgemeinen Wohngebietes
mit ca. 60 Baugrundsticken. Der Bebauungsplan orientiert sich hinsichtlich des
MaRes der baulichen Nutzung an der bestehenden Bebauung entlang der Paul-
Heinemann-StralRe und dem Germeter und setzt die Zahl der Vollgeschosse mit
maximal einem Vollgeschoss fest. Um das Wohngebiet in die fur die Ortslage
Vossenack typischen Gestaltungsstrukturen einzufiigen, werden nach dem Vor-
bild der ortlichen Gestaltungssatzung értliche Bauvorschriften zur Dachgestaltung
im Bebauungsplan festgesetzt. Unter anderem setzt der Bebauungsplan fir das
gesamte Baugebiet eine minimale Firsthéhe von 8,50 m und eine maximale
Firsthéhe von 10,50 m fest.

Der Grundstucksmarkt stellt gegenwartig allgemein fest, dass eine zunehmende
Anzahl an Bauwilligen den Haustyp des ,Bungalow“ als ideale Bauform des
altengerechten und barrierefreien Wohnens betrachtet und Baugrundstiicke
nachfragt, die diese Bauform erméglichen. Diese Nachfrage kann in Vossenack
jedoch nicht befriedigt werden, weil die Umsetzung dieses Haustyps aufgrund der
Gestaltungssatzung in der Ortslage weitgehend und auf Grund der Festsetzun-

gen zur Firsthéhe im Bebauungsplangebiet allgemein ausgeschlossen ist.

Um der Nachfrage nach diesem Wohntyp ein entsprechendes Angebot gegen-
Uberstellen zu kénnen, soll im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans in
einem rdumlich begrenzten Teilbereich (5 Baugrundstiicke) die Méglichkeit zur
Errichtung des oben beschriebenen Haustyps durch Anderung der Festsetzun-

gen zur Firsthéhe geschaffen werden.
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2. Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Da durch die Anderung des Bebauungsplans

die Grundzige der Planung nicht berthrt sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
tréglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe

b) BauGB genannten Schutzgliter bestehen,

wird die 1. Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB durchgefiihrt.

Gemal § 13 (2) Nr. 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der friihzeiti-
gen Erorterung der Planungsziele nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen
werden. Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 (3) BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2a (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 (4) BauGB abgesehen.

3. Lage des Plangebietes und Geltungsbereich

Das Baugebiet ,Germeter” liegt im nérdlichen Teil des Siedlungsbereichs ,Ger-
meter® im Ortsteil Vossenack. Im Norden verlauft die LandesstralRe 218 (Pfarrer-
Dickmann-Straf3e), im Osten ein Wirtschaftsweg, der die LandesstraRe mit der
Paul-Heinemann-StraRe verbindet, im Suden liegt die Wohnbebauung der Paul-
Heinemann-StraRe und im Westen die Wohnbebauung der BundesstraRe 399

(Germeter).
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Aufgrund der topografischen Gegebenheiten, wird das Baugebiet abschnittswei-

se von Nord nach Sid erschlossen.

254

"> 288

Spielplatz

Gemarkung
Vossenack
\ 36

Der ca. 3.800 m? groRe Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
liegt im Norden des Baugebietes in Nahe der LandesstraBe und umfasst die
Flurstiicke 705 (teilweise), 707 bis 709, 713 und 714 in der Flur 2, Gemarkung

Vossenack. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird in den Bereich des ersten
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Bauabschnitts gelegt, damit die Gemeinde die aktuelle Nachfrage nach geeigne-
ten Grundstlicken fir Bungalows kurzfristig decken kann. Fiir das Stadtbild ist die
konzentrierte Lage am dufleren Rand des Plangebietes die beste Lage. Je nach
Sichtweise fallen die Firsthéhen durch die Bebauungsplandnderung einheitlich
zum Siedlungsrand und zum Landschaftsraum ab bzw. steigen zum Zentrum des
Baugebietes an. Die rdumliche Begrenzung auf maximal funf Baugrundstiicke

wird als bedarfsgerechtes Angebot im ersten Bauabschnitt betrachtet.

4. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Ubergeordnete Planungsvorgaben (Flachennutzungsplan) werden durch die Be-

bauungsplananderung nicht berthrt.

5. Festsetzungen der Bebauungsplanédnderung

Ortliche Bauvorschriften:

In Anwendung des § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW setzt der Bebauungs-
plan &rtliche Bauvorschriften zur Dachgestaltung (Formen, Neigungen, Gauben,
Material), Fassadengestaltung, Firsthéhe, zu Einfriedungen und Bepflanzungen
fest. Die Festsetzungen orientieren sich an den Vorgaben der fiir den Ortsteil
Vossenack aufgestellten Gestaltungssatzung. Ziel der 6rtlichen Bauvorschriften
im Bebauungsplan ist es, das neue Wohnbaugebiet in die fur die Ortslage Vos-
‘senack typischen Gestaltungsstrukturen einzufiigen. Um der Nachfrage nach
Grundstiicken fur barrierefreie, ebenerdige Bungalows entsprechen zu kénnen,
werden im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans geringfiigige Ande-
rungen dieser Bauvorschriften vorgenommen. Auf die Festsetzung einer Minde st-
firsthohe innerhalb des eng gefassten Anderungsbereichs wird verzichtet, die
maximale Firsthéhe wird auf 7,30 m festgesetzt. Der Bezugspunkt bleibt unver-
andert die Hohe der Oberkante der ausgebauten Verkehrsflache, von der aus die

HaupterschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt.
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6. Umweltbelange

Fur die 1. Anderung des Bebauungsplans K 12 bestehen keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Belange des Um-
weltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach
§ 1a (3) BauGB. GemaR § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung und vom Umweltbericht abgesehen. Paragraph 4c BauGB ist

nicht anzuwenden (Umweltmonitoring).

7. Planverfahren

Da die Voraussetzungen vorliegen (siehe Kapitel 1) wird die 1. Anderung des

Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Nach Fassung des Aufstellungsbeschlusses (und Veréffentlichung dessen),
durchlauft der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. K 12 die Beteili-
gungsverfahrensschritte gema § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB (Beteiligung der von
der Planung betroffenen Offentlichkeit und der von der Planung beriihrten Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange). Nach Abwagung der im
Rahmen der Beteiligungen eingegangenen Anregungen und ggf. Anpassung des
Bebauungsplanentwurfs und seiner Anlagen beschlieRt der Rat der Gemeinde
Hurtgenwald die Plan&nderung als Satzung. Der Beschluss wird gemaR § 10 (3)
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebau-
ungsplanénderung in Kraft. Die Anderung ist nach Satzungsbeschluss mit der

Begrundung und zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.
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