Gemeinde Hiirtgenwald Textbebauungsplan

Arbeitstitel: ,,Gestaltung“

Textliche Festsetzungen

Stand 04.12.2007

1. Bestandteile des Bebauungsplans
nachfolgenden texllichen Teil und einem

Die  Satzung besteht aus dem
Geltungsbereichsplan. Der Geltungsbereichsplan mit seinen Gebietsbegrenzungslinien ist

Bestandieil des Bebauungsplans.

2. Ortlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes .Gestaltung" bezieht sich auf die Planbereiche
von folgenden rechtskraftigen Bebauungsplanen fur die Teilbereiche, die entweder als reines
Wohngebiet (WR), allgemeines Wohngebiet (WA), Dorfgebiet (MD) oder Mischgebiet (M)
festgesetzt sind.

Ortsteil Bergstein, Gemeinde Hiirtgenwald

AZ in der Fassung der 2. Anderung

A3 in der Fassung der 2. Anderung

A4 in der Fassung der 1. Anderung

A5

Ortsteil Brandenberg, Gemeinde Hiirtgenwald
B1 in der Fassung der 2. Anderung

B2 in der Fassung der 1. Anderung

B3 .
B4 in der Fassung der 1. Anderung (VEP)

Ortsteil Gey, Gemeinde Hiirtgenwald
C2in der Fassung der 1. Anderung

C3

C5

Ortsteil GroRhau, Gemeinde Hiirtgenwald
D1 in der Fassung der 1. Anderung

D2

D3

Ortsteil Hiirtgen, Gemeinde Hiirtgenwald
E1

E2
E3



Ortsteil Kleinhau, Gemeinde Hirtgenwald

F1
F2in der Fassung der 2. Anderung

F5

Ortsteil StraR, Gemeinde Hirtgenwald

G1
G2
G3 in der Fassung der 2. Anderung

Ortsteil Horm, Gemeinde Hirtgenwald
H1 in der Fassung der 2. Anderung

Ortsteil Vossenack, Gemeinde Hirtgenwald
K2 in der Fassung der 2. Anderung

K3

K4 in der Fassung der 1. Anderung
K5

K6

K7

K8 in der Fassung der 3. Anderung
K9

K10

K11

Ortsteil Simonskall, Gemeinde Hiirtgenwald

L1

Die einzelnen Planbereiche sind dieser Satzung als Lageplan beigefugt.

3. Sachlicher Geltungsbereich
Diese Salzung gilt fiir alle baulichen Anla
Einfriedigungen.

gen im Sinne des § 2 (2) BauO NW sowie fir

4. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Einfriedigungen gem. § 86 BauO

NW i.V. m. §9 (4) BauGB

4.1, Dachformen
Es sind nur die Dachformen .Giebel-" (Sattel-) und Walmdach (einschlieRlich

Krippelwalmdach) sowie das versetzte Pultdach mit einer Mindestdachneigung zugelassen.
Die Dachformen ~Flachdach”, ,Pultdach" und ~lonnendach" o. &. sind nicht zulassig. Diese
Festsetzungen gelten fur Hauptgebiude.



4.2. Dachgauben
Dachgauben durfen nicht mehr als 50 % der Dachlange einnehmen. Die Dachneigung der

Gauben muss grofier/gleich 15° sein.

4.3. Dachneigungen
Far Dacher von Hauptgebduden wird eine Dachneigung von grofer/gleich 25° bis 48°

festgesetzt.

4.4. Nebengebdude
Es handelt sich um ein Nebengebdude, wenn die Grundflache weniger als 25% der

Grundflache des zugeordneten Hauptbaukdrpers betragt.
Far Nebengebaude gelten die Regelungen der §§ 5.1, 5.2 und 5.3 nicht.
Ein Flachdach ist ausschlielich bei Garagen und Carporis zuléséig.

4.5. Einfriedigungen
Bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die strafenseitigen und seitlichen

Einfriedigungen im Bereich der Vorgarten bis zur Hausfront bis zu einer Gesamthéhe von
0,80 m zuldssig.

4.6.  Firsthohe

Die maximale Firsthbhe wird bei
zweigeschossiger Bauweise auf 11 m fesigesetzt.

Die Firsthohe darf nicht hdher sein als die vorhandene Nachbarbebauung. Als Maf3stab
werden die vorhandenen Nachbarh&duser mit einem Abstand von 50 m rechts/links und die
auf der gegenuberliegenden Strallenseitle gelegenen Hauser ebenfalls 50 m rechts/links
angenommen; die Firsthdhe darf ferner nicht niedriger als 70%, entsprechend dem 1.

eingeschossiger Bauweise auf 9 m und bei

Halbsaliz, sein.

4.7. Garagen
Garagen dirfen nur im Abstand von 6 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

5. Befreiungen
Befreiungen von den Festsetzungen dieser Satzung kénnen zugelassen werden, wenn die

Durchfithrung im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtiglen Harte fihren wirde und die
Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen

vereinbar ist.
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Gemeinde Hingenwald: Texlbebauungsplan .Gestaliung” 04.12.2007

Gemeinde Hirtgenwald Textbebauungsplan
Arbeitstitel: , Gestaltung*

Begriindung
Stand 04.12.2007

1. Zielsetzung des Bebauungsplans
Bereits im Rahmen der Neuaufsteliung des Flachennutzungsplanes fir das -
Gesamtgemeindegebiet hat sich die Gemeinde Hirtgenwald dafir ausgesprochen, die
historische Entwicklung des Ortes bei der Entwicklung zukiinfliger Baugebiete zugrunde zu
legen. Dies bedeutel, dass die fiir den jeweiligen Ortsteil typischen Gestallungsmerkmale

berlcksichtigt werden sollen. Dies sind fiir Hurtgenwald beispielsweise:

Geringe Baudichie
.Grune Inseln" bei groRflachigen Bebauungen

Baukdrperproportionen der Eifel im Wohnungsbau

Gebietstypische Dachlandschaften

Die Gemeinde Hurigenwald verfolgt mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans das Ziel, die
fur die Ortslagen typischen Gestaltstrukturen weitgehend zu erhalten bzw. zu erganzen.
Bereits im Jahr 2006 wurden durch die Gemeinde Geslaltungssatzungen fir die im
Zusammenhang bebauten Oristeile nach §34 (4) BauGB aufgestellt.

Um eine Gleichbehandlung innerhalb des Gemeindegebietes beziiglich der gestallerischen
Vorgaben fiir Bauvorhaben zu erreichen, ist die Aufstellung eines Textbebauungsplanes mit
gestalterischen Festsetzungen nach Landesbauordnung auch fiir die Bereiche mil
Bebauungsplanen stadtebaulich sinnvoll. Zum Teil sind in den Bebauungspldnen bereits

Gestaltungsfestseizungen getroffen worden.

Der vorliegende Bebauungsplan soll die in bestehenden Bebauungsplénen enthaltenen

Festsetzungen erganzen bzw. konkretisieren, um so zu einem Gesamtkonzept fir das

Ortgebiet Hirtgenwald zu fihren.
Bei der Neubebauung und den baulichen Veranderungen soll das jeweilige gebietstypische
Gestaltungselement .Dachform", ~Dachneigung”, ,Dachgauben”, .Nebengebiude®,
.Firsthéhe, .Garagen" und ,,GrundstUckseinfriedigung" angehalten werden. Fir bestehende

bauliche Anlagen besteht Bestandsschutz.

Durch die stark dorfliche Pragung der historischen Bebauung in Hirtgenwald soll
insbesondere Einfluss auf die kinftige Dachgestaltung der Neubaubereiche genommen
werden. Besonders ,stadlisch” wirkende Flachdacher oder Pultdicher (mit Ausnahme der
versetzten Pulldacher, die wie Giebeldicher wirken) entsprechen nicht dem gemeindlichen
Ziel, die fiir den Ont typischen Eifel- Dachlandschaften weiter zu entwickeln. Besonders
durch die Topografie des Gelidndes erlangt die Dachlandschaft eines Ortes aufgrund der

Einsehbarkeit eine besondere Bedeutung.
Ein generelles Ziel ist es, .Gestaltungsausbriiche” gegeniiber der heutigen Situation zu
vermeiden und den zustdndigen Baugenehmigungsbehérden dazu ein geeignetes Werkzeug

an die Hand zu geben.
Da jede Gestaltungsfesisetzung einen Eingrifl in die Planungsiiberlegungen der Nutzer
darstellen kann, wurde die Regelungsdichte des Bebauungsplans so gewdahlt, dass ein
ausreichender Spielraum fir die gestalterischen Méglichkeiten der Bauherren verbleibt.
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Gemeinde Hirtgenwald: Textbebauungsplan .Geslallung” Begrindung 04.12.2007

2. Bestandteile deé"Bﬁefba‘u'ungsplans

Da der Bebauungsplan ~Gestaltung” ausschliefilich gestalterische Festsetzungen nach BauO
NW  macht, ist keine Planzeichnung erforderlich. Der Textbebauungsplan soll die
bestehenden und auch weiter wirksamen Bebauungspldne der Gemeinde Hurtgenwald
andern und ergdnzen. Er besteht aus den Textlichen Festsetzungen und einem Lageplan.

3. Ortlicher Geltungsbereich

Der vorliegende Bebauungsplan bezieht sich als Anderungsplan auf die genannten
Bebauungspldne der Gemeinde Hirtgenwald in der jeweils glltigen Fassung. Die
Festsetzungen beziehen sich jedoch nur auf die Planbereiche der Bebauungspline, die
entweder als reines Wohngebiet (WR), allgemeines Wohngebiet (WA), Dorfgebiet (MD) oder
Mischgebiet (M1) als Art der Nutzung festgesetzt sind.

Die vorliegenden Festsetzungen regeln ausschliefllich gestalterische Vorgaben fir
kleinteilige Wohn- und Geschéftshiuser, daher ist keine Anwendung auf 6ffentliche Gebaude
oder Gewerbebetriebe vorgesehen.

Einbezogen wurden Bebauungspline, die zumindest in Teilbereichen die genannten
Gebietsarten aufweisen und bereits rechtskraftig sind.

Die Gellungsbereiche der Bebauungsplane sind in einem als Anlage beigefiigten
Geltungsbereichsplan dargestelit.

4. Sachlicher Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne des § 2 (2) BauO NW sowie
fur Einfriedigungen. In §2 (2) BauO NW ist der Begriff ,Gebaude" definiert.

Dieser umfasst alle Gebaude, sowohi die Jjeweils als Hauptgebadude errichieten Anlagen als
auch Nebengebaude, die dem §2 (2) BauO NW entsprechen. Auch untergeordnete Anlagen
gestalten das Ortsbild maRgebend durch ihr Erscheinungsbild.

Bei Festselzungen, die sich lediglich auf Hauptgebdude beziehen, ist dies gesondert

geregelt.

5. A_uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie Einfriedigungen gem. §86 BauO
NW i.V. m. §9 (4) BauGB

5.1. Dachformen

Die Dachformen ,Flachdach®, ,Pultdach” (mit Ausnahme der versetzien Pultdacher, die wie
Giebeldécher wirken) und ,Tonnendach" sind nicht zulassig. Sie wirken besonders schlicht
und entsprechen damit nicht dem gemeindlichen Ziel, die fur den Ort typischen kleinteiligen
Eifel- Dachlandschaften weiterzuentwickeln. Auch diesen ahnliche, aber anders benannte
Dachformen sind nicht zuléssig.

Diese Festsetzungen gelten nur fir Hauptgebdude, da die Dachform von untergeordneten
Nebengebduden aufgrund der Topographie nicht ortsbildpragend ist.

5.2,  Dachgauben

Dachgauben diirfen nicht mehr als 50 % der Dachldnge einnehmen, da sie sonst die
eigentliche Dachform und -neigung Gberdecken und die Volumenwirkung des Gebiudes
deutlich verdndern. Die Neigung muss groRer/gleich 15° sein, um das Erscheinungsbild der

geneigten Dachformen nicht zu beeintrachtigen.
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Begrindung

5.3.  Dachneigungen
Fir Dacher von Hauptgebduden wird eine Dachneigung von grofBer/gleich 25° bis 48°
fesigesetzt. Dies entspricht einer orisublichen Dachneigung. Flache und flachgeneigte

Dacher sind somit nicht zuldssig.

5.4.  Nebengebiude

Es handell sich um ein Neben
Grundfldche des zugeordneten
untergeordnete Gebadude, daher

nicht.

gebaude, wenn die Grundflache weniger als 25% der
Hauptbaukérpers belrdgl. Nebengebdude sind oplisch
gelten die Regelungen der Abschnitle 5.1 bis 5.3 fur sie

3.5.  Einfriedigungen
Bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die strallenseiligen und seitlichen
Einfriedigungen im Bereich der Vorgérien bis zur Hausfront bis zu einer Gesamthéhe von
0,80 m zuldssig. Dies soll dem abgeschlossenen Eindruck einer von Begrenzungsmauern
und -zdunen gesdumten Strafle vorbeugen. Die orisiiblichen Wetlerschulzhecken sind

jedoch zuldssig, da sie nicht als (bauliche) Einfriedigung gelten.

5.6.  Firsthohe
Die maximale Firsthéhe ist abhangig von der Bebauung in der Umgebung. Dadurch soll
gewabhrieistel werden, dass die Gebaude sich in die Hohenentwicklung des Ortes integrieren.

Die maximale Firsthéhe wird bei eingeschossiger Bauweise aul 9 m und bei

zweigeschossiger Bauweise auf 11 m festgesetzt.
Diese Festsetzung ist durch die topographischen Gegebenheiten in Hurlgenwald notwendig,
durch die zusatzlich zu regularen Vollgeschossen weitere Nicht-Voligeschosse moglich
werden, die dann zu einer stadtebaulich nicht vertraglichen Gebaudehdhe fiihren konnen.

5.7. Garagen

Garagen durfen nur im Abstand von 6 m zur offentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

Eine Errichtung direkt an der StraRe wulrde optisch zu einer ungewollten Verengung des
Strallenraumes fithren, die dem gewlnschten landlichen Erscheinungsbild widersprache.
Dariber hinaus soll aus Verkehrssicherheitsgriinden durch den 6 m- Abstand gewdhrleistet
werden, dass Fahrzeuge, die vor der Garage aufgestelit werden (z.B. zum Offnen des

Garagentores oder als 2. Stellplatz) nicht im Strafenraum stehen.

6. Befreiungen

Befreiungen von den Festsetzun
Durchfihrung im Einzelfall zu ein
Abweichung auch unter Wirdigu
vereinbar ist.

gen dieser Satzung kénnen zugelassen werden, wenn die
er offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wurde und die
ng nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
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Bekanntmachung

der Gemeinde Hiirtgenwald

Betr.:  Textbebauungsplan Hiirtgenwald 2007 (Ubertragung der Satzungen der
Gemeinde Hirtgenwald {iber besondere Anforderungen liber die Gestaltung
baulicher Anlagen und Einfriedigungen in den verschiedenen Ortsteilen der
Gemeinde Hiirtgenwald nach § 86 Bauordnung NW - BauO NW -)

- Vereinfachtes Verfahren gem. 13 und 13 a) Baugesetzbuch — BauGB -;
hier: Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Hiirtgenwald gem. § 10
BauGB

Der Rat der Gemeinde Hurtgenwald hat in seiner Sitzung am 17.04.2008 den Textbebauungs-
plan Hurtgenwald 2007 gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen und ist der Begriindung
vollinhaltlich beigetreten. Der Beschluss des Rates der Gemeinde Hurtgenwald wird hiermit
offentlich bekannt gemacht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit einer unterbrochenen Linie im nachstehenden
Kartenausschnitt dargestellt:
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Gemadf § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Textbebauungsplan Hirtgenwald 2007 mit dieser

offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Der Textbebauungsplan Hurtgenwald 2007 nebst Begriindung liegt ab sofort im Rathaus der
Gemeinde Hurtgenwald, August-Scholl-Strafle 5, 52393 Hirtgenwald-Kleinhau, 1. Etage,
Zimmer 126, wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.

Dienststunden sind zz.:

von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr,

montags und mittwochs
von 7.30 Uhr bis 12.30 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.00 Uhr,

dienstags
donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr sowie
freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr.

Hinweise:

Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I'S.2141)
wurde zulelzt gedndert durch Art:=1-des Geselzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), in Kraft ---
getreten am 20.07.2004, liegt in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004

(BGBI. 1 S. 2414) vor.

Auf dieses Planverfahren finden die Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem
20.07.2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung.

Falligkeit und Erldschen der Entschadigungsanspriiche (§ 44 BauGB)

GemanR § 44 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigungen ver-
langen, wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind.
Erkann gem. § 44 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifihren, dass
er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt.

Geman § 44 Abs. 4 BauGB erlischt ein Entschadigungsanspruch, wenn nicht innerhalb von drej
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wird.

Allgemeine Uberleitungsvorschriften

Gemal § 233 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004
sind die Vorschriften des Dritten Kapitels, Zweiter Teil, Vierter Abschnitt, zur Planerhaltung

(§§ 214 bis 216 BauGB) auch auf Flachennutzungsplane und Satzungen entsprechend anzu-
wenden, die auf der Grundlage bisheriger Fassungen dieses Gesetzes in Kraft getreten sind.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von Mangeln der Abwigung

(§ 215 BauGB)

Geman § 215 BauGB in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 Frist fur die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften” werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-

neten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 Bau@?vpgqch’t—liqhe Méngel des Abwéagungsvorganges

I



wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder
der Satzung schriftlich gegenuiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrinden-

den Sachverhaltes geltend gemacht worden sind.

Gemal § 233 Abs. 2 Satz 2 BauGB in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004
sind unbeschadet des § 233 Abs. 2 Satz 1 BauGB auf der Grundlage bisheriger Fassungen
dieses Gesetzes unbeachtliche oder durch Fristablauf unbeachtliche Fehler bei der Aufstellung
von Flachennutzungsplanen und Satzungen auch weiterhin fir die Rechtswirksamkeit dieser

Fidchennutzungsplane und Satzungen unbeachtlich.

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung
fliir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

Gemal § 7 Abs. 6 GO NW wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften dieses Gesetzes gegen den Textbebauungsplan Hurtgenwald 2007 nach
Ablauf eines Jahres seit seiner Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sej

denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde

nicht durchgefihrt,
b) der Textbebauungsplan Hirtgenwald 2007 ist nicht ordnungsgemag 6ffentlich bekannt ge-

macht worden,
c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Hurtgenwald, den 30.04.2008 H/Ra
Cridel

AR ’
’ (Buch)} /

"’BUrge’rmeiséer

Bekanntmachungskasten Rathaus

Aushang am : 13.05.2008
Abnahme am : 20.05.2008

Hortgenwald, den £.4. 0.8 200 ¢
Der Borgermeister_
LA In £,




