Gemeinde Hiirtgenwald

Kreis Diiren

Bebauungsplan Nr. XK 7

fiir den Bereich "Emmerich” im Gemeindeteil Vossenack

Begriindung nach § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Der Rat der Gemeinde Hiirtgenwald hat in seiner Sitzung am
29.10.1992 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. K 7 beschlossen.

Festgesetzt werden neben Art und MaB der baulichen Nutzung die
Verkehrsfldchen und Fldachen fiir das Anpflanzen einer Schnitt-
hecke.

2. Allgemeines

2.1 Verhdltnisse der Gemeinde

Das Gebiet der Gemeinde Hiirtgenwald ist im Landesentwick-
lungsplan III mit Ausnahme der Wohnsiedlungsbereiche Gey
und Vossenack sowie des Gewerbeansiedlungsbereichs Horm
als "Freiraum in ldndlichen Zonen" dargestellt.

Die Gemeinde Hirtgenwald ist 89 qgkm groB. Sie zdahlt per
01.06.1993 8.683 Einwohner. Auf Vossenack entfallen 2.102
Einwohner.

2.2 Lage und Bewertung

Der Planbereich liegt im Kern der Ortslage Vossenack. Er
ist im Gebietsentwicklungsplan als "Wohnsiedlungsbereich",
iiberlagert mit der Darstellung "Erholungsbereich", darge-
stellt.

Die GemeindestraBe "Emmerich"™ ist durch ihre Anbindung an
die GemeindestraBen "Im Oberdorf" und "Paul-Heinemann-
StraBe" an das regionale und iiberregionale Strafennetz gut
angeschlossen.

Entsprechend der Lage im Gemeindegebiet und der &6rtlichen

Situation fordert die stiddtebauliche Planung die Auswei-
sung einer Wohnnutzung (allgemeines Wohngebiet).

2.3 Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist:



- die Schaffung weiterer Wohnméglichkeiten als Eigentums-
bildung in Form von Einzel- oder Doppelhdusern,

- die groBtmdgliche Integration der NeubaumaBnahmen in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild.

Zweck des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine ErschlieBung und Bebauung zu
schaffen und dazu beizutragen, die bauliche Entwicklung
des im Gebietsentwicklungsplan ausgewiesenen Wohnsied-
lungsbereichs Vossenack auszufiillen. Das bisherige Angebot
an erschlossenen und verfiigbaren Bauparzellen wird diesem
Anspruch nicht gerecht.

2.4 Planerische Vorgaben

Das vorgesehene Baugebiet ist im Flidchennutzungsplan als
"Wohnbaufldche" dargestellt. DaB der Fldchennutzungsplan
in diesem Bereich den aktuellen Zielen der Raumordnung und
Landesplanung angepaBt ist, wurde mit Verfiigung des Regie-
rungsprdsidenten K6ln vom 14.05.1990, Az.: 61.4-1.12.04,
bestdtigt.

3. Bebauungsplankonzept

3.1 Inhalt

Das stiadtebauliche Konzept des Bebauungsplans beriicksich-
tigt sowohl die in der niheren Umgebung vorhandene Sied-
lungsstruktur als auch das Landschaftsbild.

Um eine harmonische Einfithrung in das Ortsbild zu gewdhr-
leisten, wird fiir das Neubaugebiet eine Einzel- und
Doppelhausbebauung, im wesentlichen in eingeschossiger
Bauweise, festgesetzt. Lediglich zur Anpassung an die vor-
handene Bebauung an der GemeindestraBe "Im Oberdorf" wird
in diesem Bereich eine zweigeschossige Bauweise zugelas-
sen.

Im Rahmen der gestalterischen Festsetzungen wird die maxi-
male Gebiudehdhe (Firsthdhe) bei eingeschossiger Bebauung
auf 9 m und bei zweigeschossiger Bebauung auf 11 m be-
grenzt. Die Dachneigung muB mindestens 25° betragen;
ausgenommen hiervon sind Garagen und Nebenanlagen.

Uber den Bebauungsplan soll ein bisher landwirtschaftlich
genutzter Bereich der Wohnbebauung zugefiihrt werden. Es
handelt sich iiberwiegend um Griinland. Okologisch wertvolle
Landschaftsteile sowie Baum- und Strauchbestdnde werden
nicht betroffen. Um den mit der Bebauung verbundenen Ein-
griff auszugleichen bzw. zu minimieren, die Einbindung in
das Ortsbild zu erreichen und eine optimale Eingliederung
in das Landschaftsbild zu gewdhrleisten, wird das Anpflan-
zen einer zweireihigen Schnitthecke aus Rot- oder Hain-
buche auf einem 1,50 m tiefen Streifen festgesetzt. Die
Schnitthecke ist auf 2 m Hdhe wachsen zu lassen und auf
Dauer zu erhalten.



Der durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsfldchen not-
wendig werdende Ausgleich erfolgt an anderer Stelle auBer-
halb des Plangebietes. Dieser wird durch den Abschluf
eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrages mit der Kreisver-
waltung Diiren - Untere Landschaftsbehdrde - abgesichert.

3.2 ErschlieBung

Das Baugebiet erstreckt sich entlang der GemeindestralBe
"Emmerich”. Die ErschlieBungsanlage ist noch herzustellen.

3.3 Versorqungs- und Entsorgqungseinrichtungen

Alle zur Ver- und Entsorgung des Gebietes erforderlichen
Einrichtungen sind noch anzulegen. Das anfallende Abwasser
wird der Klidranlage Vossenack zugeleitet.

Fiilr die Trinkwasserversorgung ist der Wasserversorgungs-
zweckverband Perlenbach, fiir die Sicherung der Stromver-
sorgung die RWE Energie AG - Regionalversorgung Diiren -

zustdndig.

Fliache des Gebiets

Gesamtfldche 14.896 gm
davon:

WA-Gebiet 12.265 qm
Verkehrsflache 2.128 gm
Fldache fiir das Anpflanzen einer Schnitthecke 503 gm

Besiedlung des Gebiets (geschdtzt)

Durch den Bebauungsplan sollen ca. 20 Bauparzellen erschlossen
werden.

Aufgrund vorliegender Nachfragen ist der Bedarf hierfiir aus
der ortsansidssigen Bevdlkerung gegeben.

Bodenordnung

Die m8gliche neue Bebauung greift in die bestehenden Eigen-
tumsverhiltnisse nicht so ein, daB zur Verwirklichung der
stidtebaulichen Planung eine Ordnung des Grund und Bodens
durch die Einleitung eines Bodenordnungsverfahrens gem.

§ 45 ff. BauGB erforderlich wird.

Kosten
berschlidglich ermittelte Kosten, die der Gemeinde im Zusam-

menhang mit der Realisierung der MaBnahme entstehen und deren
vorgesehene Finanzierung:



7.1 Entwdsserung

Kosten fiir die Herstellung
der Kanalisation

7.2 StraBenbau

Kosten fir die Herstellung
der Verkehrsfldche

Kosten fiir AusgleichsmaB-

nahmen 10.000,00 DM

ErschlieBungsaufwand insg.

Zu 7.1

Filr die Herstellung der Kana-
lisation werden KanalanschluB-

beitrdge gem. § 8 KAG erhoben

Eigenanteil der Gemeinde

Zu 7.2

Fiir den StraBenausbau werden
ErschlieBungsbeitrdge (90 %)
gem. § 127 BauGB erhoben

Eigenanteil der Gemeinde

285.000,00 DM

Aufgestellt im Juni 1993
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Biirgermeister

Die vorstehende Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Be-
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