Gemeinde Hurtgenwald

Bebauungsplan Nr. L1:

,Simonskall”

Begriindung zum Entwurf

September 2002



Inhalt:

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

2. ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANS

3. ERLAUTERUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

3.2

32

MASB DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflichenzahl
Vollgeschosse, Geschossflichenzahl, Hohe baulicher Anlagen
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Uberbaubare Grundstiicksfliche

GRUNFLACHEN

33 SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

3.4 VERKEHRLICHE ERSCHLIEBUNG

3.5  VER- UND ENTSORGUNG
3.3.1 Stromversorgung
3.3.2 Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung
3.33 Niederschlagswasserbeseitigung

3.4  IMMISSIONSSCHUTZ

3.5 FLACHEN MIT BODENBELASTUNGEN

3.6~ GEWASSER/ GRUNDWASSER

3.7 DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

3.8

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABNAHMEN, KOSTEN



1.  Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 7 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. L1 Simonskall der Ce-
meinde Hurtgenwald umfasst anndhernd das gesamte Siedlungsgebiet der Ortslage
Simonskall, Gemarkung Vossenack, Flur 7, zwischen dem Kallbach im Stden und der
Simonskaller StraBe sowie den Waldhangen im Norden.

Die Grenze des Geltungsbereichs verldauft vom studwestlichen Eckpunkt (Simonskaller
StraBe) nach Nordosten entlang der Grenzen der Flurstlcke 52, 88, 57, 62 bis 64,
teilt die Flurstlcke 116, 103 und 68. Sie wird dann auf der ndrdlichen Crenze der
Flurstiicke 35, 95, 94, 33 und 161 gezogen, schneidet die Flurstlcke 160, 159, 31
und 30, um auf die ndrdliche Grenzlinie des Flurstlicks 124 zu treffen, verlduft auf
der Nordseite der Flurstlicke 123 und 122, zieht sich dann nach Stdosten und quert
die StraBe (Flurstlick 21). Sie bleibt auf der Sudseite der StraBe und zieht sich nach
Sudwesten bis zum Flurstlick 149. Dieses wird in den Geltungsbereich mit einbezo-
gen. Die Grenze setzt sich auf der Sudseite der Flurstlcke 149, 150, 155, 157 und
158 fort, quert einen Weg (Flurstick 41) sowie den Kallbach, umlduft Flurstlck 85
und guert einen weiteren Weg (Flurstlick 84). Von hier aus verlauft sie in Richtung
Norden entlang des Weges Uber den Kallbach und kehrt auf der Sudseite der
Flurstlcke 49 bis 52 zurlck zum Ausgangspunkt.

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Ortslage Simonskall wird durch einen historisch gewachsenen Ortskern und eine
landschaftlich reizvolle Lage gepragt. Das Ortsbild, die Lage und die vorhandene Inf-
rastruktur sind ein attraktives Ziel fUr die naturnahe Erholung im Naturpark Nordeifel.
In Simonskall sind zahireiche Einrichtungen des Fremdenverkehrs insbesondere Aus-
flugslokale, Cafés, Wanderwege und Sehenswdirdigkeiten sowie Einrichtungen der
Fremdenbeherbergung (Pensionen und Hotels) vorhanden. Simonskall ist Teil des
staatlich anerkannten Erholungsgebietes Vossenack — Simonskall.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es,
die ansassigen Betriebe des Fremdenverkehrs und der Fremdenbeherbergung zu
sichern und Entwicklungen im Sinne der Modernisierung zu férdern,
die Belange von Natur und Landschaft durch eine eindeutige Abgrenzung der
Baufldchen von den AuBenbereichsflachen zu berucksichtigen,
die bauliche Entwicklung durch eine maBvolle Erweiterung und unter Berucksich-
tigung der Wahrung des Ortsbildes vorzubereiten.



In Simonskall sollen fUr die Fremdenbeherbergung und den Fremdenverkehr Unter-
kunftsmoglichkeiten und Gastronomiebetriebe eines entsprechenden Qualitatsstan-
dards in Form von Hotels, Pensionen und / oder Privatunterkinften, bzw. Restaura-
tionen zur Verfligung stehen. Es soll den Simonskaller Burgerinnen und Burgern auf
Dauer maoglich sein, in Simonskall zu wohnen und, mit dem Fremdenverkehr in Ein-
klang stehende, Arbeitsplatzangebote wahrnehmen zu kbnnen.

3.  Erlauterungen zum Bebauungsplan

3.1  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird im Rahmen des der Gemeinde zustehenden Spielraums aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Zur Verwirklichung der Planungsziele setzt er
entsprechend den Darstellungen des sich in Aufstellung befindenden Flachennut-
zungsplans in seinem Geltungsbereich Sonstige Sondergebiete fir den Fremdenver-
kehr und die Fremdenbeherbergung sowie Allgemeine Wohngebiete fest.

Simonskall liegt als solitdre Ortslage inmitten forst- und landwirtschaftlicher Flachen.
Als historisch gewachsener Ort mit dorflichem Charakter und Denkmalern im Kernbe-
reich wird sie gegenwdrtig von den Betrieben des Beherbergungsgewerbes und des
Fremdenverkehrs mit entsprechender Resonanz an den Wochenenden gepragt. We-
sentliche Teile der bebauten und unbebauten Fldchen werden zu Wohnzwecken, als
beweidete Fldchen und zur Tierhaltung aus Liebhaberei genutzt. Der gegenwartige
Gebietscharakter soll entsprechend der Zielsetzung auch kunftig in Simonskall Be-
stand haben und durch entsprechende Festsetzungen hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung planungsrechtlich gesichert werden.

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans, den Fremdenverkehr und die
Fremdenbeherbergung in Simonskall zu férdern, setzt der Bebauungsplan die
Zweckbestimmung Sonstige Sondergebiete fur den Fremdenverkehr und die Frem-
denbeherbergung fest. Sonstige Sondergebiete i'm Sinne des § 11 Abs. 1 BauNVO
sind solche Gebiete, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich
unterscheiden. Da in Simonskall das Wohnen auch zuklnftig zuléssig sein soll, konnen
die Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Fremdenbeherbergung und
Fremdenverkehr im Sinne der Gliederung des Bebauungsplans und seiner Baugebiete
nur auf den Bestandsflachen der Fremdenverkehrsbetriebe und deren mogliche Er-
weiterungsflachen festgesetzt werden. Denn, die wesentliche Unterscheidung ist
dann nicht gegeben, wenn durch die Differenzierungsmaoglichkeiten nach § 1 (4 bis
10) BauNVO, ggf. i.v.m. (8), das angestrebte Planziel gleichfalls erreicht werden kann.



Crundsatzlich ist es nicht zuldssig solche Nutzungsarten in einem SO-Gebiet zusam-
menzufassen, die sich von der allgemeinen Zweckbestimmung der Ubrigen Bauge-
biete (z. B. vorwiegend Wohnen) nicht wesentlich unterscheiden.

FUr die Ubrigen Flachen ldsst sich das Planungsziel des Flachennutzungsplans ,Frem-
denbeherbergung, Fremdenverkehr und Wohnen” durch Festsetzung von Allgemei-
nen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO erreichen.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind Wohnge-
badude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stdrenden handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Ausnahmsweise kdnnen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen sowie flr sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Stalle fur
Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen zugelassen werden.

Mit RUcksicht auf das Ortsbild und die Fremdenverkehrsfunktion des Erholungsortes
Simonskall gliedert der Bebauungsplan die Aligemeinen Wohngebiete zwar in WA (1-
3). Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung setzt der Bebauungsplan fur die WA
(1-3) aber gemeinsam textlich fest, dass die allgemein zuldssigen Anlagen fur sportli-
che Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig
sind, und dass die ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sofern die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.1.1 Grundflachenzahl

Die Festsetzungen der Grundflachenzahlen (GRZ) gemdaB § 19 BauNVO orientieren
sich an den oOrtlichen Gegebenheiten und am Gebaudebestand. Im dichter bebauten,
alten Ortskern wird sie in den Sondergebieten mit 0,6 und den Allgemeinen Wohn-
gebieten mit 0,4 festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet im Bereich des Simonskal-
ler Feldes orientiert sich die Festsetzung am Charakter der aufgelockerten Bebauung
und der schmalen und langen Grundstlcke. Der Bebauungsplan setzt hier eine GRZ
von 0,3 fest. Mit diesen Festsetzungen unterstltzt der Bebauungsplan die Erhaltung
des Orts- und Landschaftsbildes und trégt zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden bei.



3.1.2 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Héhe baulicher Anlagen

Um den besonderen Charakter des Orts- und Landschaftsbildes in Simonskall zu si-
chern und um dem Verbau von Sichtbeziehungen vorzubeugen, trifft der Bebau-
ungsplan Festsetzungen hinsichtlich der Zahl der Vollgeschosse und der Geschossfla-
chenzahl gemaB § 20 BauNVO. Entsprechend dem gewachsenen Bestand setzt der
Bebauungsplan eine zweigeschossige Bauweise als Hochstgrenze fest.

Die Bestimmung der Geschossflachenzahlen (GF2) erfolgt im Zusammenhang mit der
Bestimmung der Grundfldchenzahlen und der Zahl der Vollgeschosse. Sie wird jeweils
so gewahlt, dass entsprechend der Grundflachenzahl die Realisierung entsprechen-
der Vollgeschosse moglich ist.

Um das Landschaftsbild im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes am Simonskaller
Feld (WA (1)) zu wahren, setzt der Bebauungsplan 11,5 m als maximal zuldssige First-
hohe der Gebdude textlich fest. Bezugspunkt bildet jeweils die bis zur Bauantragstel-
lung nicht zu verdndernde, naturliche Héhe der Geldndeoberflache in der Mitte der
talseitigen Baugrenze.

3.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Um den aufgelockerten Charakter des nérdlich der StraBe gelegenen Ortskerns zu
erhalten, setzt der Bebauungsplan im zentral gelegenen Allgemeinen Wohngebiet
(WA (2)) die offene Bauweise fest. Im Ubrigen Plangebiet halt sich der Bebauungs-
plan entsprechend der heterogenen Bebauung mit Festsetzungen hinsichtlich der
Bauweise entweder zurlick oder er nutzt anderweitige Festsetzungsmoglichkeiten.
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA (1)) lasst der Bebauungsplan aus gestalterischen
Griinden im Sinne des § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen nur ge-
neigte Dacher mit einer Mindestneigung von 35° zu.

3.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im Sinne des § 23 BauNVO mit Baugrenzen
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung ist ausgeschlossen, dass Gebaude wesentlich vor-
springen. An den Gebaudefronten der Denkmaler setzt der Bebauungsplan Baulinien
fest. Der Bebauungsplan starkt hiermit den Denkmalschutz und tritt moglichen Be-
gehrlichkeiten mit Blick auf Erweiterungen oder Uberplanung der Denkmaler frihzei-
tig entgegen. Im langgestreckten Allgemeinen Wohngebiet (WA (1)) im nordostlichen
Teil des Geltungsbereichs ist wegen des parallelen Verlaufs des Baugebietes zu den in
die Landschaft fihrenden Wanderwegen eine aufgelockerte Bebauung erwinscht.
Aus diesem Grund zieht der Bebauungsplan hier so enge Baugrenzen, dass nur Ein-
zelhduser zulassig sind.



In den WA (1 und 2) sind Nebenanlagen, wie Garagen, Carports und Uberdachte
Schwimmbecken nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Mit
dieser Festsetzung beugt der Bebauungsplan einer nicht beabsichtigten Verdich-
tung infolge von Nebenanlagen auBerhalb der Uberbaubaren Flachen vor.

3.2 Griinflichen

Zwischen der 6ffentlichen Parkflache und dem Kallbach setzt der Bebauungsplan den
Bestand einer offentlichen Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB mit
der Zweckbestimmung Spielplatz fest. Der Spielplatz richtet sich an die Kinder der
Feriengaste und Tagesausfllgler und ist Uber die 6ffentliche Parkflache erschlossen.

Angrenzend an die Allgemeinen Wohngebiete (WA (1 und 2)) setzt der Bebauungs-
plan private Grinflichen mit der Zweckbestimmung Hausgarten fest. Die Festset-
zung dient im wesentlichen der Erhaltung der gebdudenahen Crinbereiche und der
in Simonskall gepflegten Hobbytierhaltung. Aus diesem Grund setzt der Bebauungs-
plan textlich fest, dass auf den privaten Granflaichen mit der Zweckbestimmung
Hausgarten die Kleintierhaltung und diesem Zweck dienende Nebenanlagen zulassig
sind.

3.3 Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Das ca. 7 ha groBe Bebauungsplangebiet liegt am Rande des ca. 740 ha groBen FFH-
Gebietes ,Kalltal mit Nebentédlern von Simmerath bis Nideggen (Rurmutndung) (DE-
5303-302)". Die Erhaltung und der Schutz des FFH-Gebietes und des Landschafts-
schutzgebietes liegen im 6ffentlichen Interesse der Gemeinde Hurtgenwald. Aus die-
sem Grund wurden im Zuge des Bauleitplanverfahrens ursprunglich geplante Baufla-
chen (Flurstlick 28) in Abstimmung mit dem Amt fur Landschaftspflege und Natur-
schutz des Kreises Diren aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans zurlickge-
nommen und die Ufer der Kall werden in einer Breite bis 20 m als Fldchen fur MaB-
nahmen zum Schutz zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
bzw. 25 BauGB festgesetzt.

GemaR § 1a BauGB sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB auch die Vermei-
dung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu berUcksichtigen. Zu diesem
Zweck hat die Gemeinde HUrtgenwald in Zusammenarbeit mit der Unteren Land-
schaftsbehdrde des Kreises Diren ein Okokonto eingerichtet Uber das Eingriffe in
Natur und Landschaft im Zuge der Okokontofiihrung ausgeglichen werden.



Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur im Zusammenhang mit der geplan-
ten Bebauung im norddstlichen Allgemeinen Wohngebiet (WA (1)), Eingriffe im Sinne
der Gesetzgebung zu beflrchten. Das Allgemeine Wohngebiet ist 10.800 gm groB
und auf drei Grundstlcken (= 2.700 gm) bereits bebaut. Ca. 8.100 gm werden als
Wiese oder Weide genutzt, die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans
erstmalig mit einer GFZ von 0,3 bebaut werden durfen. Auf der Grundlage der Ar-
beitshilfe flr die Bauleitplanung zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft des Landes NRW lassen sich 21.060 auszugleichende 6kologischen Einheiten
errechnen (Vgl. Tabelle Seite 10). Der Bebauungsplan setzt fest, dass die Ausgleichs-
maBnahmen Uber das Okokonto auf einer externen Ausgleichsfliche durchzufliihren
sind. Hierzu schlieBt die Gemeinde HUrtgenwald vor Eintritt der Rechtskraft des Be-
bauungsplans einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag mit der Unteren Landschaftsbe-
horde des Kreises Dlren ab. Die Zuordnung von Eingriff und Ausgleichspflicht ist
durch die Bezeichnung WA (1) hinreichend bestimmt.

In den Ubrigen Baugebieten greift die Eingriffsregelung nicht, da Baugenehmigun-
gen hier auch nach § 34 BauGB ausgesprochen werden kdnnen.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die Ortslage Simonskall ist Uber die KreisstraBe K 36 aus Richtung Hurtgenwald-
Vossenack und Simmerath sowie eine GemeindestraBe erschlossen. Der Bebauungs-
plan setzt den Bestand der KreisstraBe und der GemeindestraBe als StraBenverkehrs-
flache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB fest.

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes (WA (1)) erfolgt von der Gemeinde-
straBe mittels privater Zufahrten Gber die Hausgarten.

Um dem Verkehr der Tagesausfligler hinreichenden Parkraum bieten zu kdnnen,
setzt der Bebauungsplan auf dem Flurstlick 157 eine offentliche Parkflache fest. Das
Flurstlck 157 ist bereits als 6ffentlicher Parkplatz genehmigt.



3.5 Ver- und Entsorgung

3.3.1 Stromversorgung

Die Ortslage Simonskall wird vom Rheinisch-Westfalischen Elektrizitdtswerk mit Strom
versorgt. Eine Versorgungsstation liegt auBerhalb des Geltungsbereichs, nordlich des
Kallwegs.

3.3.2 Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung

Die Versorgung mit Wasser liegt in der Tragerschaft des Wasserwerks Perlenbach, die
Entsorgung des Abwassers in der Tragerschaft des Wasserverbandes Eifel-Rur. Die
Beseitigung von Schmutzwasser erfolgt Uber Druckrohrleitungen nach Hurtgenwald-
Vossenack. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von einem historischen
Triebwerkskanal durchzogen. Der Bebauungsplan setzt den Kanal als unterirdische
Hauptversorgungsleitung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB fest.

3.3.3 Niederschlagswasserbeseitigung

GemaRB § 51a Landeswassergesetz NRW ist das auf dem Grundstlck anfallende Nie-
derschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich
ist. Der Bebauungsplan setzt in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des
Kreises Diren textlich fest, dass das auf dem Grundstlck anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser der Dachfldchen auf den Grundsticken zu verrieseln oder zu
versickern oder Uber das Grabensystem in den Kallbach einzuleiten ist. Der Nachweis
der Niederschlagswasserbeseitigung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen. Im Bebauungsplan ist der StraBenseitengraben der GemeindestraBe
nachrichtlich eingezeichnet.

3.4 Immissionsschutz

Das Nebeneinander von Schank- und Speisewirtschaften und Wohnnutzungen hat in
der Vergangenheit vereinzelt zu Konflikten geflhrt. Die Konfliktursache liegt in der
Nichteinhaltung der Schankzeiten im Fall eines Betriebes und sind nicht planungs-
rechtlicher Natur.

3.5 Flachen mit Bodenbelastungen
FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht kein Altlastenverdacht.



3.6 Gewdésser/ Grundwasser

Der Bebauungsplan setzt den durch den Geltungsbereich flieBenden Kallbach sowie
einen MUhlengraben als Wasserfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB fest.
Die Gewasserufer werden in einer Breite bis 20 m als Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
(1) Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass innerhalb seines Geltungsbereich
der Grundwasserstand ca. < 5 m unter Flur liegt. Bei der Planung von tiefgrianden-
den bauwerken sind entsprechende bauliche MaBnahmen (z.B. Abdichtungen) zum
Schutz vor hohem Grundwasser zu bertcksichtigen.

3.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden im Bebauungsplan
bertcksichtigt. In den Bebauungsplan werden sechs Denkmaler und zwei Boden-
denkmaler (Sanitdtsbunker, MUhlengraben) als Einzelanlagen nachrichtlich im Sinne
des § 9 Abs. 6 BauGB Ubernommen.

3.8 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, Kosten

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind fur die Umsetzung des Bebauungs-
plans nicht erforderlich. Kosten fur ErschlieBungsmaBnahmen fallen der Gemeinde
Hartgenwald nicht an.



Eingiffsbilanzierung
zum B-Plan Nr. L1 "Simonskall"

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (WA (1))

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-| Code Biotoptyp Fldche | Grundwert |Gesamt- Gesamtwert Einzel-
Nr. . . A korrek- ) . flachen-
(s.Plan |It. Biotop- (It. Biotop- tur- (Sp SxSp 6) wert
Ausgangs- |typenwert- ) typenwertliste) faktor )
situation) liste . [m2] (Sp 4xSp7)
(It. Biotoptypenwertliste)
Wiese, Weide
1 Wiese, Weide 38.100 4 ( 1 / 32.400
Gesamtsumme 8100 Gesamtfldchenwert A: 32.400
(Summe Sp 8)
B. Zustand des Untersuchungsraumes gem. Festsetzungen Bebauungsplan
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-| Code Biotoptyp Flache | Grundwert |Gesamt- Gesamtwert Einzel-
Nr. ) . B korrek- ) ) fldchen-
(s.Plan |It. Biotop- (It. Biotop- tur- (Sp5xSp 6) wert
Ausgangs- [typenwert- ) typenwertliste) faktor )
situation) liste . [m2] Sp4xSp7)
(It. Biotoptypenwertliste)
Allgemeines Wohngebiet
versiegelte Flache (Ge-
bdude, Asphalt, Beton,
engfugiges Pflaster,
1.1 |Mauern) 2.430 0 1 0 0
Zier- u. Nutzgarten,
4.1 strukturarm 5.670 2 1 2 11.340
Gesamtfldiche  8.100 Gesamtfldchenwert B: 11.340
(Summe Sp 8)
C. Gesamtbilanz  (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) -21.060
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