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Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren

Diesem Bebauungsplan liegen als Rechtsgrundlagen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(Bundesgesetzblatt | S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(Bundesgesetzblatt | S. 3786) in der derzeit giiltigen Fassung

3. Planzeichenverordnung (PlanZV 1990) vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt 1991 |
S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung

4. Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21.07.2018 in der derzeit giiltigen Fassung

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
in der derzeit gliltigen Fassung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 1 - 15 BauNVO

1.1 Sondergebiet SO , Einkaufszentren, Fitnesscenter, Hotels* gem. § 11
BauNVO
Das Sondergebiet SO dient der Unterbringung von Einkaufszentren, Fitnesscentern und
Hotels.

1.1.1  Innerhalb SO sind zulassig:

Zulassig sind Einkaufszentren mit einer jeweiligen zulassigen Verkaufsflache von mindestens
8.000 gm. Fur alle Einkaufszentren zusammen ist eine Gesamtverkaufsflache von max. 15.000
gm zulassig.

Innerhalb des jeweiligen Einkaufszentrums sind folgende Betriebe mit folgenden Sortimenten
gemald der unten abgedruckten Hickelhovener Sortimentsliste und diesen zugeordneten max.
Verkaufsflachen zulassig:

Fachmarkte fur Bekleidung/Textilien mit insgesamt max. 5.900 gqm Verkaufsflache:

Kernsortimente:

- Bekleidung, Wasche 5.310 gm

Randsortimente:
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- sonstige Sortimente 590 gm

Multi-Lable-Stores mit insgesamt max. 1.850 gm Verkaufsflache:

Kernsortimente:

- Bekleidung, Wasche 999 gm
sonstige Sortimente:
- Schuhe, Lederwaren 175 gm
- Drogerie-, Parfimerie-, Kosmetikartikel 74 gm
- Geschenkartikel, Glas, Porzellan,

Keramik, Hausrat, Kichenzubehor, Schmuck 314 gm
- Mobel- und Einrichtungsgegenstande 56 gm
- Spielwaren und Babyartikel 56 gm
- sonstige Sortimente 103 gm
- Kassenzone 73 gm

Fachmarkte fiir Fahrrader und -zubehor mit insgesamt max. 5.200 gm Verkaufsflache:

Kernsortimente:

- Fahrrader (auch Elektrofahrrader) 3.900 gm
- Fahrradzubehor und Ersatzteile 1.040 gm

Randsortimente:

- Bekleidung 260 gm

Kleinkaufhauser mit insgesamt max. 1.500 gm Verkaufsflache:

Kernsortimente:

- Drogerie-, Parfumerie-, Kosmetikartikel 640 gm

Sonstige Sortimente:

- Spielwaren 350 gm
- Papier-, Buro-, Schreibwaren 250 gm
- Unterhaltungselektronik 150 gm
- Nahrungsmittel 65 gm
- Bekleidung, Wasche 30 gm
- Handarbeitsartikel 15 gm

Lebensmittelmarkte mit insgesamt max. 550 gm Verkaufsflache:

Kernsortimente:

- Lebensmittel, Getranke, Nahrungs- und Genussmittel,
Drogerie, Parfumerie- und Kosmetikartikel 500 gm

Randsortimente:

- Sonstige Sortimente 50 gm

1.1.2
Zulassig sind Fitnesscenter.

113
Zulassig sind Hotels.

Hiickelhovener Liste

Folgende Sortimente gelten nach der Hlckelhovener Liste als zentrenrelevant:

- Baby- und Kinderartikel, Kinderwagen

- Bekleidung, Wasche, Meterware, Handarbeitsartikel

- Briefmarken und Miinzen

- Bucher

- BlUromaschinen, Computer und -zubehor

- Geschenkartikel

- Glas-, Porzellan, Kleinkeramik

- Hausrat (ohne Mébel, Campingartikel), Haushaltswaren 1

- Jagdbedarf, Waffen

- Kunst, Kunstgegenstande

- Papier-, Buro-, Schreibwaren

- PC und Zubehor (Hardware, Software)

- Photoartikel, Augenoptik, Akustik

- Radio, TV, Elektroklein- und groRgerate

- Sanitatsartikel

- Schnittblumen

- Schuhe, Lederwaren,

- Spielwaren, Hobbybedarf, Musikinstrumente

- Sportartikel (ohne Grol3gerate)

- Teppiche (ohne Teppichboden), Heimtextilien, Bettwaren (ohne Matratzen), Haus-,
Tisch-, Bettwasche

- Uhren, Schmuck

- Unterhaltungselektronik (Video-, DVD-Gerate, CDs, Tontrager etc.), Telefone
1 z.B. Messer, Besteck, metallisches Geschirr, Kehrbleche, Flaschen- und Dosendffner etc.

Folgende Sortimente gelten nach der Hiickelhovener Liste als nahversorgungsrelevant:

- Apothekenartikel, Drogerie-, Parfimerie-, Kosmetikartikel

- Lebensmittel, Getranke, Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reform- und Tabakwaren)
- Zeitungen, Zeitschriften

2. AuBerhalb der uiberbaubaren Grundstiicksflachen

2.1 Fur das Sondergebiet ,,Einkaufszentrum* gilt:
Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind nur Stellplatze und
Einkaufswagenterminals, o6ffentliche Toilettenanlagen und Fahrradgaragen zuladssig.
Der Verkauf und die Ausstellung von Waren sind auferhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen unzulassig.
Werbeanlagen der Fremdwerbung sind unzulassig. Es sind nur Werbeanlagen an der
Statte Leistung zulassig, die innerhalb der Uberbaubaren Flachen liegen und unterhalb
der Traufe bzw. Attika angebracht sind.
Des Weiteren ist eine weitere, nicht am Gebaude angebrachte und maximal 15 m hohe,
Werbeanlage zuldssig, die sich im Sondergebiet, aber aulerhalb der festgesetzten
Baugrenze befindet.

3. MahR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

3.1 Grund- und Geschossflachenzahl
Innerhalb des Sondergebietes ,Einkaufszentrum® (SO) betragt die maximale
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 und die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6.

3.2 Vollgeschosse
Innerhalb des Sondergebietes (SO) sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3.3 Gebaudehohenbeschrankung
Innerhalb des Sondergebietes wird eine maximale Gebaudehdhe von 12,50 m
festgesetzt.
Fir die Gebaudehdhe sowie die Bemessung aller Abstandsflachen ist eine Hohe von
59,70 m 4. NHN anzunehmen.
Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf durch technische Anlagen (z.B. Aufziuge
oder PV-Anlagen), der Technik dienende Dachaufbauten u. & um bis zu 3 m
Uberschritten werden.
Bei Werbeanlagen darf die festgesetzte Gebdudehdhe bis zu 1,50 m Uberschritten
werden.

4. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Im festgesetzten Sondergebiet ist nur eine geschlossene (g) Bauweise zulassig.

5. Entwasserung

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser ist an die vorhandene Trennkanalisation
der StralRe ,Am Landabsatz" anzuschliefl3en.

6. Larmschutz

Es ist im Baugenehmigungsverfahren der gutachterliche Nachweis (schalltechnische
Immissionsprognose) zu erbringen, dass die Emissionen von den anzusiedelnden
Betrieben keine schadlichen Umweltauswirkungen in den schutzwirdigen Gebieten
verursachen.

7. Grunordnerische Festsetzungen

Im Bereich der offentlichen Griunflachen (F1) sind insgesamt 20 Platanen als
dachgezogen mit einem StU mind. 10/12 sowie Graser und Bodendecker zu pflanzen.
Far die ersten 3 Jahre ist eine Entwicklungspflege vorzusehen.

Im Bereich der privaten Grunflache (F2) entlang der sudwestlichen Plangebietsgrenze
ist der gerodete Gehdlzstreifen durch natirliche Sukzession wieder herzustellen. Um
wieder einen geschlossenen Bestand zu entwickeln, sind in Lucken erganzend
lebensraumtypische Strauchgehdlze der Artenliste 1 in einem Pflanzraster von 1,50 x
1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die privaten Grunflachen entlang der Strae ,Am Landabsatz“ sind ebenfalls mit
lebensraumtypischen Strauchgehdlzen der Artenliste 1 in einem Pflanzraster von 1,50 x
1,50 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Alle Arten werden in Gruppen von 3-5 verteilt. Die Grenzabstdnde gemal
Nachbarrechtgesetz missen eingehalten werden. Die Gehdlze sind vor Verbiss zu
schitzen. Fur die ersten 3 Jahre ist eine Entwicklungspflege vorgesehen.

Artenliste 1:

Feldahorn Acer campestre
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weilddorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Hunds-Rose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Ohrweide Salix aurita
Korbweide Salix viminalis
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat:
Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Héhe: 100-150 cm

Das verbleibende dkologische Defizit in Hohe von — 45.276 Biotopwertpunkten BW wird
Uber das Okokonto der Stadt Hiickelhoven verrechnet.

Hinweise

Umgang mit Boden

Nicht Uberbaute Bereiche sind mit mindestens 30 cm unbelastetem Boden zu
Uberdecken.

Aufgrund der erhdhten Sulfat- und Chloridbelastung des Grundwassers, die durch
grof¥flachig aufgebrachtes Bergematerial hervorgerufen wird, ist das Grundwasser fur
eine Bewasserung von Grunflachen nicht zu verwenden.

Vor Errichtung von Bauwerken sind Einzelfallprifungen auf Betonaggressivitat
durchzufihren, da durch erhéhte Sulfatanteile in den Anschittungen betonangreifende
Substanzen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Generell ist davon auszugehen,
dass bei Bergematerial mit betonangreifenden Substanzen zu rechnen ist.

Die Oberflache ist weitestgehend zu versiegeln, um einen Schadstoffeintrag durch
eluierendes Niederschlagswasser ins Grundwasser zu vermeiden.

Das Niederschlagswasser ist in den Kanal abzuleiten. Versickerungen sind
ausgeschlossen.

Eine Uberpriifung bzw. Vergleich mit den Werten der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung far Wohngebiete wurde nicht durchgeflhrt.
Betriebsleiterwohnungen sind daher ausgeschlossen.

Das bei den Abbruch- bzw. Aushubarbeiten anfallende und mit Schadstoffen belastete
Material, z. B. visuell auffalliger oder verdachtig riechender Boden, ist von anderem
Boden / Bauschutt zu trennen und einer ordnungsgemafen Verwertung / Entsorgung
zuzufuhren. Die Aushubmengen sind dabei zu dokumentieren. Auf die Verordnung tber
Verwertungs- und

Beseitigungsnachweise (Nachweisverordnung BGBI. | S.1488) vom 17. Juni 2002 in der
zurzeit gultigen Fassung wird hingewiesen.

Der bei den Bodenarbeiten anfallende Aushub, der von dem Gelénde entfernt werden
muss, ist mindestens alle 500 Tonnen auf eine Deklarationsanalytik entsprechend den
Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféallen -Techn.Regeln-, vom 6. November
2003 nach Tabelle Il. 1.2-2 zu untersuchen. Die Ergebnisse der Untersuchungen sind
der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Heinsberg zukommen zu lassen. Anhand
der Ergebnisse bestimmt sich die Moglichkeit der Verwertung / Entsorgung der
Materialien.

Aushub- und Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten, da das Antreffen von lokalen
Belastungsbereichen bei Eingriffen in den Boden nicht ausgeschlossen werden kann.

Bodenbeschaffenheit

Der Untergrund von Teilen des Plangebietes besteht aus Bergematerial. Aufgrund des
hohen Sulfatgehaltes des Untergrundes in diesen Bereichen ist mit einer
Betonaggressivitat des Bodens und des Wassers zu rechnen. Die Verwendung von
entsprechend resistenten Baustoffen ist gegebenenfalls erforderlich.

Seismologie
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gem.

der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN
4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) ergebenden
bautechnischen MalRnahmen sind bei der Bauausfliihrung zu beachten.
Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemafl® DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der
jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere
z.B. fur grofde Wohnanlagen, kulturelle Einrichtungen, Kaufhauser etc.

Baugrundverhaltnisse:

Auf Grund unterschiedlicher Bodenaufschittungen auf den Flachen ist fir die
Standsicherheit der jeweiligen zu errichtenden Gebaude, zur Festlegung von
grundungstechnischen MalRnahmen, eine auf die Planung abzustimmende
Baugrundbeurteilung erforderlich.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Entwicklungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen koénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Dies sollte bei
Planungen und Vorhaben berucksichtigt werden.

Der Planungsbereich ist von Sumpfungsmallnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Planbereich liegt teilweise im
Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Sumpfungsmaflnahmen. Sowohl im
Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohlentagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berlcksichtigung finden. Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der
Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche Malnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriffen des Eurocode 7
,Geotechnik“ DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, die Normblatter der DIN 1054
,B8augrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau — Erganzende Regelungen®
und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke*
mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bdden als Baugrund ungeeignet
einstuft, sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu
beachten.

Gerauschimmissionen:

Die Errichntung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Luftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft far Immissionsschutz - LAI
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Artenschutz:

Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind auferhalb der Brut- und Setzzeiten
durchzufuhren, die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern (§39(5) Nr.2
BNatSchG 2009).

Die Fallung von Héhlenbaumen ist zum Schutz winterschlafender Fledermause in einer
frostfreien Periode (aulerhalb der Brut- und Setzzeiten) durchzufihren.

Vor der Fallung sind alle betroffenen Baume (u.U. im unbelaubten Zustand) auf das
Vorkommen von Baumhohlen zu untersuchen. Sollte eine Beurteilung der Baumhdhlen
vom Boden aus nicht moglich sein, wird der Einsatz eines Baumkletterers oder eines
Hubsteigers (ggf. unmittelbar vor der Fallung) notwendig. Die Verwendung eines
Endoskops ist hierbei erforderlich. Grundsatzlich ist bei der Fallung von Héhlenbdumen
eine okologische Begleitung der Arbeiten durch einen Fachgutachter empfehlenswert.
Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle sofort der Unteren
Landschaftsbehdrde zu melden, die dann Uber das weitere Vorgehen entscheidet.
Gefundene Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen und unverzuglich an
geeigneter Stelle freizulassen; hilflose und/oder verletzte Fledermause sind der
nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu Ubergeben.

Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der zustandigen Behorde
durch das Anbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle (mdglichst mit
raumlichem Bezug zum Eingriff) und in ausreichender Anzahl auszugleichen (zzgl.
jeweils eines Ablenkungskastens fur Hohlenbrater, wie z.B. Meisen). Der Verlust von
Nistplatzen durch die Fallung von Héhlenbaumen sollte ebenfalls durch das Anbringen
geeigneter Nistkasten vor Ort in ausreichender Anzahl ausgeglichen werden.

Kampfmittelbeseitigung:

Die Existenz von Kampfmitteln im Bereich des Plangebietes kann nicht ausgeschlossen
werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiuhren.
Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise
Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich
Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die Arbeiten sind
sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die
zustandige  Ordnungsbehodrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich einzuschalten. Erfolgen zusatzliche
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion ,Merkblatt fur Baueingriffe” der
Bezirksregierung Dusseldorf- Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Rheinland
empfohlen.
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VERMERKE

DIE FLURKARTE BASIERT AUF EINEM AUSZUG AUS DER | DER BAU- UND UMWELTAUSSCHUSS DER STADT HAT IN
AUTOMATISIERTEN LIEGENSCHAFTSKARTE DES | SEINER SITZUNG AM 24.11.2020 GEM. § 2 (1) BauGB IN DER
VERMESSUNGS- UND KATASTERAMTES DES KREISES | FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL.I,

HEINSBERG VOM APRIL 2023.

HEINSBERG, DEN 18.03.2024

S.3634) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG BESCHLOSSEN,
DIESEN BEBAUUNGSPLAN AUFZUSTELLEN.

HUCKELHOVEN, DEN 07.03.2024

. DER BURGERMEISTER
gez. Giesen IM AUFTRAG
(SIEGEL) KREISVERMESSUNGSDIREKTOR (SIEGEL) gez. Breuer

CHRISTOPH BREUER M.A.

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 08.11.2023 | DER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF MIT DER
DEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE OFFENTLICHE | BEGRUNDUNG GEM. § 3 (2) BauGB IN DER FASSUNG DER
AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BauGB IN DER FASSUNG DER | BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL.l, S.3634) IN DER
BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL.I, S.3634) IN DER | DERZEIT GULTIGEN FASSUNG IN DER ZEIT VOM 20.11.2023

DERZEIT GULTIGEN FASSUNG BESCHLOSSEN.

HUCKELHOVEN, DEN 07.03.2024
DER BURGERMEISTER

BIS 20.12.2023 OFFENGELEGEN.

HUCKELHOVEN, DEN 07.03.2024
DER BURGERMEISTER

IM AUFTRAG IM AUFTRAG

gez. Breuer
CHRISTOPH BREUER M.A.

(SIEGEL)

gez. Breuer
CHRISTOPH BREUER M.A.

(SIEGEL)

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (1) BauGB IN DER | DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL.l, | FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL.I,
S.3634) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG DURCH | S.3634) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG DURCH
BESCHLUSS DES RATES AM 28.02.2024 ALS SATZUNG | BEKANNTMACHUNG VOM 01.03.2024 ALS SATZUNG

BESCHLOSSEN WORDEN.

HUCKELHOVEN, DEN 07.03.2024

DER BURGERMEISTER

RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

HUCKELHOVEN, DEN 07.03.2024

DER BURGERMEISTER

gez. Bernd Jansen gez. Bernd Jansen

(SIEGEL) BERND JANSEN (SIEGEL) BERND JANSEN

PLANZEICHEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990

Sondergebiet Zweckbestimmung Einkaufszentrum
- (§ 11 BauNVvO)

Geschossflachenzahl
(§§ 16 u. 17 BauNVO)

Grundflachenzahl

0.8 (§§ 16 u. 17 BauNVO)

I (§ 16 BauNVvO)

GH max. maximale Gebidudehdhe

Geschlossene Bauweise

g (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

o offentlich

o] privat

IE Private Parkfldache

Griinflachen

StraBenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen;
Flachen fiir Stellpldtze, Einkaufswagenterminals, Werbeanlagen,

offentliche Toilettenanlagen und Fahrradgarage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

61 SPH

AMT FUR
STADTPLANUNG UND
LIEGENSCHAFTEN

STAND: 01.03.2024 (RECHTSKRAFT)

STADT HUCKELHOVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 1-199-0

HUCKELHOVEN,
EINZELHANDEL AM PARKHOF




