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Bebauungsplan 3-194-0,
Brachelen, Haus Blumenthal

-Textliche Festsetzungen-

Art der baulichen Nutzung gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
88 1 - 15 BauNVvO

Mischgebiet gem. 8 6 BauNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Innerhalb des Mischgebietes werden folgende in der BauNVO zulassige bzw.

aushahmsweise zulassige Nutzungen nicht zugelassen:

- Laden und Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichem Umfang Giuter
sexuellen Charakters anbieten,

- Gewerbebetriebe, die dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr dienen,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Anlagen fur kulturelle und kirchliche Zwecke,

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

- Vergniugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der gem. 8§ 6 Abs.
2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

Mald der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
88 16 — 21 BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl

Innerhalb der Mischgebiete MI1 bis MI3 betrdgt die maximal zuléassige
Grundflachenzahl (GRZ) 0,6.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) belauft sich im MI1 und im MI2 auf 1,2.

Vollgeschosse
Innerhalb des MI1 sind maximal drei (IIl) Vollgeschosse zulassig.
Innerhalb des MI2 sind maximal zwei (ll) Vollgeschosse zulassig.

Innerhalb des MI3 ist maximal ein (I) Vollgeschoss zulassig.

Der Bebauungsplan 3-194-0, Brachelen, Haus Blumenthal
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Gebaudehdhenbeschrankung

Innerhalb des MI1 ist eine maximale Gebaudehdhe von 16,20 m festgesetzt.

Fur das MI2 wird eine maximale Traufhéhe (TH) von 6,80 m und eine maximale
Firsthohe (FH) von 11,30 m festgesetzt.

Innerhalb des MI3 wird eine maximale Gebaudehdhe von 4,50 m (Flachdach)
festgesetzt.

Der fur die Ermittlung der Traufhohe notwendige Traufpunkt wird als Schnittpunkt des
verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der Aufenwand (auf3en) mit der Oberkante-
Dachhaut (auf3en) definiert. Unter Firsthohe ist die oberste Begrenzung bei einer
einzelnen Dachseite oder bei zwei oben zusammenstoRenden Dachseiten zu
verstehen.

Fur die Gebaudehdhen sowie die Bemessungen aller Abstandsflachen ist als
Bezugshohe die dem Grundstlick vorgelagerte Oberkante der fertigen Verkehrsflache

in der Mitte der Grundstiicksbreite anzunehmen.

Hohenbemessung
Als Ausgangshothe fir die Bemessung aller anderen Ho6hen (aul3er maximale

Gebaudehohe) ist die naturliche Gelandeoberflache anzunehmen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 12
BauNVO

Stellplatze und Garagen

Garagen, Carports und offene Stellplatze sind auf den privaten Baugrundstticken nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Zwischen einer Garage und der vorgelagerten StraRenverkehrsflache ist ein Abstand
von mind. 5,00 m einzuhalten (Stauraum).

Dieser Stauraum kann als zusétzlicher Stellplatz angelegt werden.
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Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Im Bereich auRerhalb der vorderen Baugrenze sind mit Ausnahme von Garagen-,
Carport- und Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen, Miullbehalterschranken sowie
Warmepumpen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO nicht zuldssig. Hinsichtlich der
Errichtung von technischen Anlagen z.B. Warmepumpen wird auf die aktuell glltige
Rechtslage hingewiesen.

Gestalterische Festsetzungen

Einfriedigungen

Zwischen der StraRenverkehrsflache und der vorderen Baugrenze zur RitterstralRe und
zur Privatstral3e hin sind Einfriedigungen bis 1,00 m Hohe zul&ssig.

Ausnahmsweise konnen nicht transparente Einfriedigungen bis 2,00 m Hohe
zugelassen werden, wenn mit der Einfriedigung ein Abstand von mind. 0,50 m zur
angrenzenden Stral3enbegrenzungslinie eingehalten wird.

Die der StraRe zugewandten Seite der Einfriedigung ist in diesem Fall mit Rank-,
Schling-, Kletter- oder Heckengewéchsen dauerhatft vollflachig einzugriinen.

Daruber hinaus sind auf den anderen Flachen nicht transparente Einfriedigungen (z.B.
Mauern, Betonfertigteile etc.) bis zu einer H6he von maximal 1,00 m Ho6he und
transparente Einfriedigungen (z.B. Maschendraht-, Stabgitterzdune etc.) bis zu einer
maximalen Héhe von 2,00 m zulassig.

Die Errichtung von Einfriedigungen ist im Vorfeld mit der Unteren Denkmalbehérde

abzustimmen.

Dachform / Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten MI1 und MI2-Gebiete sind nur geneigte Dacher zuléssig.
Innerhalb des MI3 sind nur Flachdécher zuléssig.

Ausnahmsweise sind Geb&aude mit Flachdachern in MI2 zulassig, sofern inre maximale
Gebaudehohe eine Hohe von 6,80 m (s. Pkt. 2.3 Gebaudehdhenbeschrénkung) nicht
Uberschreitet. Die Dachform ist mit der Unteren Denkmalbehdrde abzustimmen (s. Pkt.

4.5 Gestaltung der Neubauten im MI2).
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Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dachgauben sind nur innerhalb des MI2 zuldssig. Es ist ein
Abstand zur Giebelwand von mind. 1,50 m einzuhalten. lhre maximale Lange darf 50
% der Trauflange der betroffenen Dachseite nicht Uberschreiten (Dachuberstande von
mehr als 60 cm pro Seite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Trauflinge
unbericksichtigt). Dacheinschnitte sind generell zulassig. Sie mussen einen Abstand
zur Giebelwand von 1,50 m, zur Traufe von 0,75 m und zum First von 1,50 m einhalten.
Die Gesamtlange aller Dacheinschnitte darf 50 % der Trauflange der betroffenen
Dachseite nicht Uberschreiten (Dachuberstande von mehr als 60 cm pro Seite bleiben
bei der in Ansatz zu bringenden Trauflange unbericksichtigt).

Gelandeabtragung/ -auffillung
Gelandeabtragung/- auffiillung ist im Bereich zwischen der StraRenverkehrsflache und
der hinteren Baugrenze bis auf H6he des unter Punkt 2.3 genannten Bezugspunktes

zulassig (Oberkante Stralenverkehrsflache).

Gestaltung der Neubauten im MI2

Die Neubauten innerhalb des MI2 sind im Rahmen des Umgebungsschutzes gem. § 9
DSchG NRW bezilglich AuBengestaltung, Fassadenmaterial, Dachgestaltung sowie
Dacheindeckung mit der Unteren Denkmalbehtrde sowie dem LVR — Amt fir
Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Grinordnerische Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache des Geltungsbereiches ist eine
Obstwiese mit insgesamt 16 Obstbdumen anzulegen. Der Pflanzabstand zwischen den
Obstbaumen betragt etwa 15 Meter. Zu pflanzen sind 8 Apfelbaume, 4 Birnenbaume
und 4 Steinobstbdume gem. der Artenliste 1. Die Umsetzung hat in der 1.

Pflanzperiode nach dem Endausbau der ErschlieRungsstral3e zu erfolgen.

Der Bebauungsplan 3-194-0, Brachelen, Haus Blumenthal
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Mindestpflanzqualitat: Hochstamm mit Stammumfang 14/16 cm. Die Hochstdmme sind
mit 3 Pflanzpfahlen zu befestigen (Anbindung mit Kokosstrick 0.4) und mit Schutzgatter
zu umgeben. Der erste Pflanzschnitt hat nach der Pflanzung zu erfolgen. Jahrliche
Erziehungsschnitte sind bis zum 10. Jahr durchzufihren. Pflanzausfalle sind zu
ersetzen.

Im Bereich der StraRenverkehrsflache sind mindestens 1.050 m2 mit Rasen,
Bodendeckern und / oder Staudenrabatten zu begriinen. Zudem sind zur Auflockerung
und Strukturierung, sowie zur Verbesserung des Mikroklimas 15 lebensraumtypische
StraBenbaume der Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Einzelbdaume sind mit einem Pfahldreibock, und sofern erforderlich, durch einen
Anfahrschutz zu sichern. Die Umsetzung hat in der 1. Pflanzperiode nach dem
Endausbau der Erschliel3ungsstralde zu erfolgen. Es ist eine Fertigstellungspflege und
eine 2-jahrige Entwicklungspflege vorzusehen.

Artenliste 1:
Apfelhochstamme:

Boskop

Kaiser Wilhelm

Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Seidenhemdchen
Eiserapfel

Jakob Lebel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette

Birnenhochstdamme:

Kostliche von Charneu
Williams Christbirne
Claps Liebling
Minsterbirne

Gellerts Butterbirne
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Pflaumen-Mirabellenhochstamme:

Deutsche Hauszwetsche
Grol3e, griine Reneclode

Nancy Mirabelle

Kirschhochstamme:

Schattenmorelle
Grolie, schwarze Knorpelkirsche (suR)
Gelbe Knorpelkirsche

Artenliste 2:

Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk®
Spitzahorn Acer platanoides ,Fairview*
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Vogelkirsche Prunus avium ,Plena“
Traubenkirsche Prunus padus ,Tiefurth®
Traubeneiche Quercus petraea

Stadtulme Ulmus hollandica “Lobel”

CEF-MalRnahmen

Al: Anbringen von Nisthilfen fur den Star

Zum vorgezogenen Ausgleich des Verlustes der Fortpflanzungs-/Ruhestatte sind drei
fur den Star geeignete Nistkasten zu installieren. Bei der Schaffung von Ersatz-
Lebensstatten sind die Vorgaben des CEF-Leitfadens des Landes NRW zu beachten
(MULNV & FOA 2021).

A2: Anbringen von Nisthilfen fiir den Star

Sofern bei Fallungen Hinweise auf genutzte Quartiere in Baumen gefunden werden,
sind jeweils mindestens 2 geeignete Fledermauskasten als Ersatz-Lebensstatten an
benachbarten Baumen zu installieren (2 Ersatzquartiere je zerstortes Quartier), fur

Wochenstubenquartiere im Verhéltnis 5:1. Sofern Winterquartiere von Fledermausen

Der Bebauungsplan 3-194-0, Brachelen, Haus Blumenthal
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-Textliche Festsetzungen-

nachgewiesen werden, missen auch fir den Winter geeignete Ersatzquartiere im
Verhaltnis von mindestens 2:1 installiert werden.

Ersatzquartiere fur Fledermause sind in mindestens 3 m, zur Vermeidung von
Vandalismus besser in mindestens 4 m Héhe anzubringen. Der Anflug von unten und
von der Seite muss dauerhatft frei bleiben. Die Ersatzquartiere durfen nicht beleuchtet
werden und nicht in der prallen Sonne héangen. Zur frihzeitigen Abstimmung der
Standorte der Kéasten mit einer sachkundigen Person und mit dem Kreis Heinsberg
(Untere Naturschutzbehdrde) wird dringend geraten. Bei der Schaffung von Ersatz-
Lebensstétten sind die Vorgaben und Nebenbestimmungen des CEF-Leitfadens des
Landes NRW zwingend zu beachten (MULNV & FOA 2021).

A3: Installation von Fledermauskéasten oder sonstige quartierschaffende MalRnahmen

als Ersatz fir Geb&udequartiere

Falls erganzende Untersuchungen zu dem Ergebnis kommen, dass BaumalRhahmen
zu Verlusten bzw. Funktionsverlusten von Fledermausquartieren im bzw. am
Gebaudebestand fuhren und keine Ausweichmaoglichkeiten im rdumlichen
Zusammenhang vorhanden sind, ist die Beeintrachtigung des Quartierangebotes durch
Anbringen von Fledermauskasten oder sonstige MalBhahmen vorgezogen
auszugleichen, unter Beachtung der einschlagigen fachlichen Vorgaben (v.a. MULNV
& FOA 2021).

Entwasserung

Das Schmutzwasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. Das anfallende

Oberflachenwasser ist der privaten Griinfliche zuzuleiten und dort zu versickern.

Larmschutz

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass alle Grenzwerte im Plangebiet in den

schutzwirdigen Raumlichkeiten eingehalten werden.
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Hinweise

Bodenschutz:

Der Schutz des Mutterbodens ist gem. § 202 BauGB zu gewébhrleisten.

Bei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht gem. DIN 19731 getrennt vom
Unterboden abzutragen. Darunterliegende Schichten unterschiedlicher
Ausgangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu
Beginn der BaumaBnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und
Oberbodenzwischenlagerung zur  Minimierung der  Flachenbeeintrachtigung
abzugrenzen.

Bodenaushub, der nicht im Baugebiet verbleibt und zur Abfuhr vorgesehen ist, soll
sachgerecht fir Rekultivierung und Aufwertung stark beanspruchter Nutzflachen
verwendet werden.

Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht befahren werden.

Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in méglichst groiem Umfang in

naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

Schichtenwasser:

Aufgrund der bergbaubedingten Absenkung des Grundwasserspiegels und dem
Wiederanstieg des Wassers nhach Ende der Tagebausimpfungen auf den
urspriinglichen Pegel wird empfohlen, dass bei tiefgrindenden Bauwerken
entsprechende bauliche Maflinahmen, z.B. Abdichtungen, Ausbildung von ,weil}en

Wannen® etc. zu treffen sind.

Baugrundverhéltnisse:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich.

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf.
besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich.
Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, den Normblattern DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweis im
Erd- und Grundbau — erganzende Regelungen® der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke* mit der Tabelle 4, die organische und
organogene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft sowie die Bestimmungen der

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
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Der Planbereich befindet sich in einem friheren Entwicklungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei
Planungen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

Der Planungsbereich ist von Sumpfungsmallnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Planbereich liegt teilweise im
Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Sumpfungsmafnahmen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreiten den Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieen. Ferner ist
nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte
Bodenbewegungen mdoglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schaden an der Tagesoberflaiche filhren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Im Bereich des Plangebietes stehen quartarzeitliche Sande und Kiese der
Niederterrasse an, die von bis zu 2 m machtigen Hochflutsand Uberlagert werden.
Auf Grund unterschiedlicher Bodenaufschittungen auf den Flachen ist fur die
Standsicherheit der jeweiligen zu errichtenden Gebaude, zur Festlegung von
grindungstechnischen Malnahmen, eine auf die Planung abzustimmende

Baugrundbeurteilung erforderlich.

Grundwasserverhaltnisse:

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voriibergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das nattrliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18195 ,Abdichtung von Bauwerken®, der DIN 18533 ,Abdichtung von
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erdberthrten Bauteilen und gegebenenfalls der DIN 18535 ,Abdichtung von Behaltern
und Becken® zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zukiinftig zu

erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband (www.erftverband.de) in

Bergheim geben.

Kampfmittelbeseitigung:

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes nicht
ausgeschlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die
Arbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall
ist die zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich einzuschalten.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion ,Merkblatt fur
Baugrundeingriffe* der Bezirksregierung Disseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) Rheinland empfohlen.

Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse S geman
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006),
Karte zur DIN 4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit
2005) ergebenden bautechnischen MalRnahmen sind bei der Bauausflihrung zu
beachten.

Gerauschimmissionen:

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Luftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerden hat unter Beachtung des ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten* der Bund/Lander-

Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu

erfolgen.
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Artenschutz:

Vermeidungs- und MinimierungsmalBhahmen (Hinweise)

V1 Erhalt von Gehdélzen:

Im Plangebiet vorhandene Geholze (Baume, Straucher) sind nach Mdglichkeit bei der
Planung der Bebauung und Nutzung zu beriicksichtigen und zu erhalten. Baubedingte
Inanspruchnahmen von Gehdlzen, die Uber die anlagebedingt erforderlichen Eingriffe
hinausgehen, sind zu vermeiden. Dies gilt vor allem fiir Baume mit Hohlen und Spalten
als potenzielle Quartierbdume fur Fledermduse und mogliche Brutplatze von
Vogelarten (H6hlenbritern).

Die Malinahme dient dazu, Verluste von im Plangebiet vorhandenen Gehdélzen als
Lebensraume  bzw. Teillebensrdume fur wildlebende Vogelarten (hier:
planungsrelevante Vogelart Star) sowie Fledermause (potenzielle Quartierbaume) zu

minimieren.

V2 Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Individuen, Entwicklungsstadien

wildlebender Vogelarten durch Gehélzrodungen.

Um eingriffsbedingte Gefahrdungen von Individuen und Entwicklungsstadien
wildlebender Vogelarten zu vermeiden, sind Eingriffe in Gehélzbestande aul3erhalb der
mdoglichen Brutzeiten wildlebender Vogelarten durchzufthren, d. h. im Zeitraum 01.10.
bis 28.02. Weiterhin ist ein Beginn von Bauarbeiten im Bereich moéglicher Brutgeholze
in der frihen Brutzeit (Marz bis Mai) zu vermeiden, da es ansonsten zur Aufgabe
laufender Bruten infolge baubedingter Stérungen kommen kénnte.

Falls diese zeitlichen Vorgaben nicht eingehalten werden konnen, sind vor
Durchfiihrung der Rodungen, Baumfallungen oder sonstiger Arbeiten Kontrollen der
betroffenen Geholze auf Vogelbruten durchzufihren. Bei negativem Befund sind die
Arbeiten unverzuglich durchzufihren. Bei positivem Befund sind Schutzmal3nahmen in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde durchzufiihren, z.B. Freihalten der
Brutbereiche von Eingriffen und Stérungen, bis die Bruten abgeschlossen und die
Jungvogel ausgeflogen sind. Die MaRnahmen sind erforderlich, um ein Eintreten des

artenschutzrechtlichen Totungstatbestandes fir wildlebende Vogelarten zu vermeiden.
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V3 Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Individuen, Entwicklungsstadien

wildlebender Vogelarten durch Bauarbeiten am Gebaude:

Um eingriffsbedingte Gefahrdungen von Individuen und Entwicklungsstadien
wildlebender Vogelarten zu vermeiden, sind Bauarbeiten an Gebauden bzw.
Gebaudeteilen mit Brutmdglichkeiten fir Gebaudebruter nach Moglichkeit au3erhalb
der moglichen Brutzeiten wildlebender Vogelarten durchzufiihren, d. h. im Zeitraum
01.10. bis 28.02. Weiterhin ist ein Beginn von Bauarbeiten in der friihen Brutzeit (Marz
bis Mai) zu vermeiden, da es ansonsten zur Aufgabe laufender Bruten infolge
baubedingter Stérungen kommen kénnte.

Falls diese =zeitlichen Vorgaben nicht eingehalten werden konnen, sind

bauvorbereitende und -begleitende Maflnahmen erforderlich, um

verbotstatbesténdliche Geféahrdungen von Nestern, Individuen und

Entwicklungsstadien zu vermeiden. Ggf. ist eine tkologische Baubegleitung (OBB)

durch eine sachkundige Person vorzusehen, die in Abstimmung mit Bauleitung und

ausfihrenden Unternehmen sicherstellt, dass wirksame Vermeidungsmalnahmen
durchgefuihrt werden. Folgende MalRhahmen kommen in Frage:

- Vor der Brutzeit Abdecken oder Verschluss von potenziellen Brutplatzen (Hohlen,
Nischen) an Gebaudeteilen, z.B. durch Anbringen von Netzen, Verschluss mit
Folien, Schaumstoff 0.4. (Durchfiihrung nur durch OBB oder gemaf Anleitung der
OBB),

- Kontrolle der betroffenen Gebaudeteile vor Durchfiihrung der Baumafnahmen auf
Vogelbesatz, bei negativem Befund sofortiger Beginn der Arbeiten und ggf.
Durchfiihrung von MalRnahmen zur Vermeidung einer Brutansiedlung (siehe oben),
bei positivem Befund Durchfiihrung von Schutzmafinahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde, z.B. Freihalten des Brutbereiches von Eingriffen und
Stdrungen, bis die Brut abgeschlossen und die Jungvdgel ausgeflogen sind.

Die OBB ist moglichst friihzeitig bereits in der Phase der Bauvorbereitung an der

Planung der Bauarbeiten zu beteiligen.

Die MaRnahmen sind erforderlich, um ein Eintreten des artenschutzrechtlichen

Totungstatbestandes fur wildlebende Vogelarten (hier: nicht-planungsrelevante Arten)

Zu vermeiden.

Der Bebauungsplan 3-194-0, Brachelen, Haus Blumenthal
ist mit Bekanntmachung vom 26.01.2024 rechtsverbindlich geworden.

Seite 12 von 15



Bebauungsplan 3-194-0,
Brachelen, Haus Blumenthal

-Textliche Festsetzungen-

V4  Vermeidung eingriffsbedingter  Gefdhrdungen und  Stérungen  von

Fledermausindividuen durch Baumfallungen

Im Falle unvermeidbarer Baumfallungen ist zu vermeiden, dass in Baumquartieren
Ubertagende oder Uberwinternde Fledermause gefahrdet oder gestort werden. Dies
kann durch folgende Vorgehensweise bewerkstelligt werden:

- Kontrolle der betroffenen Baume auf Quartiermdéglichkeiten,

- Madgliche Quartierbaume bis ca. 40 cm Brusthéhendurchmesser: Durchfiihrung der
Fallung im Zeitraum 1.12. bis 28.2. Aufgrund der fehlenden Eignung solcher Baume
als Winterquatrtier ist in diesem Zeitraum kein Fledermausbesatz zu erwarten. Falls
eine Fallung aullerhalb des o.g. Zeitraums nicht zu vermeiden ist, sind vor der
Fallung Besatzkontrollen der Hohlen und Spalten durchzufuhren, bei negativem
Befund die Quartiermoglichkeiten zu verschlieBen und im Fall eines positiven
Befundes weitere SchutzmalRnahmen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durchzufihren.

- Madgliche Quartierbaume Uber ca. 40 cm Brusthohendurchmesser (d.h. mit
theoretischer Eignung als Winterquartiere): vor der Fallung (unabh&ngig vom
Zeitpunkt) Kontrollen der Hohlen und Spalten auf Besatz mittels Endoskop, im Fall
eines positiven Befundes weitere Schutzmaf3nahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde. Die MaRnahmen sind erforderlich, um ein Eintreten

des artenschutzrechtlichen Totungstatbestandes fiir Flederméause zu vermeiden.

V5  Vermeidung eingriffsbedingter  Gefdahrdungen und  Stérungen  von

Fledermausindividuen durch Bauarbeiten am Gebéaude

Bei Bauarbeiten an Gebaudeteilen mit Quartiermoéglichkeiten fir Fledermause ist zu

vermeiden, dass Ubertagende oder in Winterquartieren ruhende Fledermause

gefahrdet oder gestért werden. Die Vorgehensweise bei den Kontroll-

/Schutzmaflinahmen ist gemaf der jeweiligen Situation (z.B. Art und Zeitpunkt des

Eingriffes, Typ des potenziellen Quartieres, Zuganglichkeit bzw. Einsehbarkeit) zu

konkretisieren.

Je nach Ausgangslage kommen u.a. folgende MalRnahmen in Frage:

- Einhaltung von zeitlichen Vorgaben fur die Durchfihrung der Eingriffe. So sind im
Falle einer Betroffenheit von potenziellen Winterquartieren nach Mdoglichkeit

Eingriffe im Zeitraum November bis Mitte Marz zu vermeiden, im Falle einer
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Betroffenheit mdglicher Wochenstubenquartiere Eingriffe im Zeitraum April bis
August.

- Kontrolle der betroffenen Gebaudeteile mit Quartierméglichkeiten vor Durchfiihrung
der Arbeiten auf Fledermausbesatz, z.B. durch Ein-/Ausflugkontrollen, visuelle
Kontrolle mittels Endoskopkamera; bei negativem Befund sofortiger Abbruch oder
Verschluss des Quartiers, im Falle eines positiven Befundes Durchflihrung
weitergehender Schutzmaf3inahmen (z.B. Aufschieben der Bauarbeiten);

- im Bereich von Quartierméglichkeiten vorsichtige Vorgehensweise bei
Bauarbeiten, z.B. Abdeckung von Verkleidungen vorsichtig per Hand, so dass evtl.
in Zwischenrdumen befindliche Tiere abfliegen kdnnen; Spalten in den Fassaden
sind vor dem Auskratzen und vor dem Verschlie3en mit einer Lampe auszuleuchten
(kleine Fledermé&use nutzen gerne Spalten ab der Dicke eines kleinen Fingers als
Quartiere);

- im Falle von Funden von Fledermausen in Quartieren wahrend der Bauarbeiten:
Durchfihrung von SchutzmalBnahmen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde, z.B. Unterbrechung der Arbeiten, Bergen, Umsiedeln der
Tiere.

Ggf. ist eine o6kologische Baubegleitung (OBB) durch eine sachkundige Person

vorzusehen, die in Abstimmung mit Bauleitung und ausfilhrenden Unternehmen

sicherstellt, dass wirksame VermeidungsmaRnahmen durchgefiihrt werden. Die OBB
ist moglichst friihzeitig bereits in der Phase der Bauvorbereitung an der Planung der

Abbrucharbeiten zu beteiligen.

Die MaRnahmen sind erforderlich, um ein Eintreten der artenschutzrechtlichen

Totungs- und Stoérungstatbestande fir Fledermause zu vermeiden.

V6 Vermeidung von Tierfallen und geféhrlichen Glasflachen

Im Rahmen von VerkehrserschlieRung und Bebauung mussen Tierfallen wie Gullys
entschérft und eine Fallenwirkung von Kellern, aber auch von Rohbauten (Einflug von
Flederméausen) ausgeschlossen werden. Es wird empfohlen, Kellerschéachte mit feinen
Gittern abzudecken, um eine Fallenwirkung zu vermeiden.

Bei grof3en Glasfronten ist der Vogelschutz zu beachten, da Végel Glasscheiben kaum
wahrnehmen kénnen und haufig daran verunfallen. Besonders hoch ist die Gefahr in
und angrenzend an vogelreiche Gebiete (hier die angrenzenden Baumbestande).

Daher darf keine grof3flachige Durchsicht durch Gebaude maoglich sein, die den Vogeln
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das Durchfliegen scheinbar erlaubt. Stark die umgebende Landschaft oder Gehblze
vor den Fassaden spiegelnde Scheiben muissen vermieden werden, ebenso
Glasflachen an Ecken (ebd.). Glasflachen von mehr als 3 m2 Gro3e missen optisch
unterteilt werden. Zur Entscharfung der Gefahren von Glasscheiben gibt es Lésungen
wie transluzentes (lichtdurchlassiges, nicht klares) Glas, sichtbar bedruckte Scheiben,
aber auch fur das menschliche Auge unsichtbare Markierungen im fur Végel sichtbaren
UV-Bereich oder die Verwendung von Vogelschutzglas mit integrierten UV-
Markierungen. UV- Markierungen konnen aber nicht von allen Vogelarten
wahrgenommen werden und sind daher nur "letzte Wahl". Entsprechendes gilt auch fur
andere Glasflachen wie etwa Windschutz- oder Larmschutz-Verglasungen auf3erhalb
von Gebauden (ebd.).

V7 Minderung von Licht- und LA&rmemissionen

Lichtemissionen in die Umgebung mussen v.a. in Richtung der Gehélze im Norden und
Westen, aber auch in Richtung der Streuobstwiesen und in Richtung des Teichbachs
vermieden werden und es dirfen nur die notwendigen Flachen beleuchtet werden.
Dauer und Lichtstarke sollten minimiert sowie naturvertragliche Leuchten und
Leuchtmittel eingesetzt werden. Bei der Wahl der Leuchten und Leuchtmittel sind die
Ergebnisse laufender Forschungen zur tier- und naturfreundlichen Beleuchtung zu
beachten. Helle Beleuchtung kann wie ein Hindernis wirken. Weiter lockt helles Licht
Tiere wie Insekten aus benachbarten Lebensrdaumen zu den Gebéuden, wo u.a.
geeignete Nahrungsquellen und Fortpflanzungsstatten fehlen. Aufgrund des starken
Ruckgangs von Insekten missen weitere Beeintrachtigungen dieser Tiergruppe
unbedingt vermieden werden.

Die Reduzierung von Lichtemissionen dient zur Minderung mdglicher Stérwirkungen
auf lokale Fledermausvorkommen sowie auf Vorkommen nachtaktiver Insekten und
entspricht aul3er dem den Vorgaben der 3. Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes
zur Einddmmung von Lichtverschmutzung. Zum Schutz leise rufender Flederméuse
und zum Schutz benachbart briiten der Vogelarten sind die LA&rmemissionen aus dem
Gebiet zu minimieren. Dies gilt auch und ausdrticklich fur den Ultraschallbereich

(Marder- oder Wihlmausschreck).
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