Satzung nach § 7 des BauGB — Maflinahmengesetz zum Vo rhaben- und /
ErschlieBungsplan fir das “Wohngebiet Millich® \.

- Planzeichenerklarung - HUCKELHOVEN

ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN zur Satzung nach § 7 BauGB-MaBnahmenG

ther den Vorhaben- und Erschliefiungsplan fiir das Baugebiet Millich

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 GemaR § 1 Abs. 8 BauNVO sind innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Bauflachen die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen nicht zuldssig.

12 Gerﬁéfs § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der als Mischgebiet festgesetzten
Bauflachen Vergnugungsstitten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie die
Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

1.4 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete
maximal 2 Wohnungen pro Grundstick zul&ssig. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind die bei Satzungsbeschluf} bereits vorhandenen Gebéude.

1.5 GemaR § 22 Abs. 4 wird festgesetzt, dal in den Baugebieten, in denen
Hausgruppen und Doppelhduser festgesetzt sind, die Gesamtiénge der
Hausgruppen 40 m nicht Uberschreiten darf.

1.6 In den Baugebieten, in denen Einzel- und Doppelhduser festgesetzt sind, sind
Garagen, Carports und sonstige Uberdachte oder offenen Stellplétze auf den
privaten Baugrundstliicken nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen sowie innerhalb der daflr zeichnerisch ausdriicklich festgesetzten
Flachen zulassig.

1.7 In den Baugebieten, in denen neben Doppelhdusern auch Hausgruppen
festgesetzt sind, ist je Baugrundstick nur 1 Garage oder 1 Carport oder 1
offener Stellptatz zuléssig. Ausgenommen davon sind
Gemeinschaftsstellplatze, Garagenhéfe 0.4, Gemeinschaftsanlagen zur
Unterbringung notwendiger Stellplatze gem. § 51 BauO NW. .

“in den Baugebieten, in denen neben Doppelhausern auch Hausgruppen
festgesetzt sind, sind Garagen, Carports und sonstige (berdachte oder offene
Stellplatze auf den privaten Baugrundsticken nur innerhatb der Oberbaubaren
Grundsticksflachen sowie innerhalb der dafiir zeichnerisch ausdriicklich
festgesetzten Flachen zuldssig. Carports und Stellplétze sind zusétzlich in
den Bereichen zwischen der StraRenverkehrsfléche und der vorderen
Baugrenze zuléssig.

In den Baugebieten, in denen neben Doppelhéusern auch Hausgruppen
festgesetzt sind, durfen Garagen in Form von Gemeinschaftsgaragen oder
Garagenhéfen ebenfalls in den Bereichen zwischen Strallenverkehrsflache
und vorderer Baugrenze errichtet werden. In diesem Fall ist eine direkte
Einfahrt in die Garagen von der d6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht
zulassig; Garagenhdfe, Gemeinschaftsstellplatze u.d. Gemeinschaftsanlagen
zur Unterbringung von Stellplatzen dirfen nur Gber eine gemeinsame Zufahrt
von hochstens 6 m Breite an die Offentliche Verkehrsflache angeschlossen
werden. Der Abstand zwischen Garagen ais Garagenhdfe wund
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StraRenverkehrsflache muR mindestens 1,50 m betragen. Die Flache
swischen diesen Garagen und der offentlichen Verkehrsflache ist zu
begrinen. Die textliche Festsetzung 1.8 ist bei Garagenhdfen,
Gemeinschaftssteliplatzen u.&. Gemeinschaftsanlagen zur Unterbringung
notwendiger Stellplatze nicht anzuwenden.

1.8  Vor jeder Garage und jedem Carport muf} ein Stauraum von mindestens 5 m
swischen Abschluf der Gebaudehille von Garage/Carport und der
sffentlichen Verkehrsflache vorgesehen werden. Dies gilt nicht far Carports
wischen offentlicher Verkehrsflache und vorderer Baugrenze in den
Baugebieten, in denen neben Hausgruppen auch Doppelhauser festgesetzt
sind.

19 GemaR § 23 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.v. §
14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen in den
Bereichen zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den vorderen
Baugrenzen unzulassig. Dies gilt auch fir Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind die zulassigen Garagen,
Carports und Steliplatze gem. der textlichen Festsetzungen 1.6 und 1.7.

1.10 GemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, in den Baugebieten ausnahmsweise zuléssig.

111 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden folgende erforderlichen
SchalldammaRe (Rwyres) fur die AuBenfronten der Hauser (Fassaden [
Fenster und Dachflachen) festgesetzt:

R'w,res

Mischgebiete im Bereich Gronewaldstrafie (MI): >40dB
Mischgebiete im Bereich Schaufenberger Strafie (Mi*): >35dB
Allgemeine Wohngebiete * (WA®): >35dB

sonstige Allgemeine Wohngebiete (WA): > 30dB

142 Fir die zeichnerische Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen gemal §
16 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Mischgebietes an der Gronewaldstralte gilt:
Die Oberkante der Gebaudehtlle (OKG) wird mit héchstens 5 m ber der
angrenzenden offentlichen Strafe (Gronewaldstrale), gemessen auf der
Grundsticksgrenze zu dieser Strale, festgesetzt. Bei uneinheitlichem
Haéhenniveau gilt die grofite gemessene Héhenlage.

ra

2. Griinordnerische Festsetzungen

21 An den zeichnerisch festgesetzten Standorten entlang der Gffentlichen
Grunflache im Kreuzungsbereich HaupterschiieBungsstrae / Wohnweg 2
sind in den Garten der angrenzenden privaten Baugrundsticke
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Einzelbaumpflanzungen aus grofkronigen Laubbaumhochstdmmen der
nachfolgenden Pflanzenliste vorzunehmen.

Pflanzenliste: Scharlach-Kastanie (Aesculus carnea "Briotii")
Ho. 3 x v.m.B. 14-16 cm Stammumfang in 1 m Hohe

2.2  Entlang der ErschlieBungsstraften (HaupterschlieBungsstrale, Planstraen 1
bis 5, Hubertusstrale, Rolandstrale) sind in den Vorgarten der privaten
Baugrundsticke Einzelbaumpflanzungen aus kleinkronigen Laubbaumhoch-
stédmmen der nachfolgenden Pflanzenliste vorzunehmen. Je Grundstick ist
ein Baum zu pflanzen. Je Strale ist gemal der Pflanzenliste nur eine
Baumart zu verwenden.

Pflanzenliste:

Haupterschliefungsstr.: Stadtbirne (Pyrus calleryana ,Chanticleer)
Planstrallen 1 und 2: Baumhasel (Corylus colurna)

Planstrale 3: Mehibeere (Sorbus aria)

Planstraen 4 und 5: Feldahorn (Acer campestre)
Rolandstrafte: Séulenhainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata“)
Hubertusstrafie: Mehlbeere (Sorbus aria)

Ho. 2 xv.0.B. , 10-12 cm Stammumfang in 1 m Héhe

2.3 Die Pflanzen fir die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen zeichnerisch

' festgesetzten Baumpflanzungen sind aus der nachfolgenden Artenliste zu
wahlen. Die Baumpflanzungen sind mit Pflanzen der nachfolgenden Artenliste
zu unterpflanzen. Wenn es aus verkehrsplanerischen Grinden notwendig ist,
kann vom zeichnerisch festgesetzten Standort abgewichen werden.

Pflanzenliste:

~ Baumarten: ~ Linde (Tilia euchlora)
Scharlach-Kastanie (Aesculus carnea "Briotii")
Ho. 3 x v.m.B. 14-16 cm Stammumfangin 1 m Hohe

Unterpflanzung: Wildrose in Arten
Hartriegel {Cornus) in Arten
Schneeball (Viburnum) in Arten

2.4 FiOr die Bepflanzung der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
privaten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur- und Landschaft sowie der Fldchen zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a sind die
Arten aus der folgenden Liste zu wahlen:
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Artenliste:
Béume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:

Traubeneiche (Quercus petraea) Hainbuche (Carpinus betulus)

Stieleiche (Quercus robur) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Winterlinde (Tilia cordata) Speierling (Sorbus domestica)
Feldahorn (Acer campestre)

Straucher und Gehdlze:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
eingr. Weilkdorn (Corylus avellana)
zweigr. Weitdorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Pflanzabstand:

k!
Im Bereich von freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der
Pflanzabstand 1,50 m. Bdume 1. Ordnung sind im Abstand von mind. 10 m
und Baume 2. Ordnung von mind. 8 m zu pflanzen.

FOr Aufforstungsfiachen ist Pflanzenmaterial aus anerkannten Forst- und
Fachbaumschulen zu verwenden.

Fiir die als Fldchen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
festgesetzten Flachen innerhalb der Offentlichen Griinflichen werden keine textlichen
Festsetzungen getroffen (Anpflanzung erfoigt durch Amt fiir Agrarordnung).

2.5 Fdar die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsleitung und der. nordwestlich
angrenzenden Flache bis zur Plangebletsgrenze gllt

Es smd in dlesem Bereich Wechsel und Saumbez|ehungen zu entwickeln,
d.h. offene Wildgrasflaichen sind mit Einzelstréuchern und Gehélzen sowie
freiwachsenden Feldhecken (Feldgehdélze) zu kombinieren. Innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsleitung ist das Anpflanzen von Baumen
1. und 2. Ordnung nicht zul&ssig.

26 FOr Stelipldtze und Garagenzufahrten innerhalb der privaten
Grundsticksflachen sind” ausschlieflich wasserdurchidssige Materialien zu
verwenden. Dazu zahlen auch Rasengittersteine und Pflasterung mit
Rasenfugen und vergleichbare Befestigungen.
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3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gem&R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 und § 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NW wird
festgesetzt, dafl auf den an die Bahnanlagen angrenzenden Grundstiicken eine
Einfriedigung auf der Grenze zum bahneigenen Grundstiick errichtet werden muf,
die geeignet sein mufl, ein Betreten der Bahnanlagen zu verhindem.
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