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Teil A

1. Rechtsgrundlagen

Diesem Bauleitplanverfahren liegen als Rechtsgrundlage zugrunde (in der jeweils zu Sat-

zungsbeschluss giltigen Fassung).

1.  Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I. S. 3634).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786).

3.  Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991. S. 58).

4.  Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW 2018) vom 21.07.2018.

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994
(GV NW S.666).

2. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Hiickelhoven hat in seiner Sitzung am 14.11.2012 — nach Vorberatung
im Bau- und Umweltausschuss (30.10.2012) beschlossen — den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,2-062-0, Baal, RosenstralRe” im beschleunigten Verfahren

nach § 13a BauGB durchzufihren und das weitere Verfahren zu betreiben.

Ziel dieser Entwicklung war es, die planungsrechtliche Grundlage fir den Bau einer in-

neren ErschlieBung und der Errichtung von Wohngebauden zu schaffen.

Flr Bebauungsplane nach § 13a BauGB ist die Durchfihrung einer Umweltpriifung, die
Erstellung eines Umweltberichtes, eine zusammenfassende Erklarung sowie der Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nicht erforderlich. Gleichwohl wurde eine

artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB (Offenlage)
fand im Zeitraum vom 18.11.2013 bis einschl. 18.12.2013 statt.
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Wahrend der Offenlage wurden zahlreiche Anregungen und Bedenken zum Bebauungs-
plan von Anwohnern der RosenstralRe und umgebenen Stralen vorgetragen. Daraufhin
fand ein Ortstermin mit Blrgern und Herrn Blrgermeister Jansen statt. Ergebnis dieses
Gespraches war es, dass die Anzahl der Wohneinheiten sowie die Hohen der Gebduden

beschrankt werden sollten. Seit diesem Zeitpunkt ruht das Projekt.

Durch den Ankauf weiterer Flachen sowie des Baus von zwei Mehrfamilienhdusern ent-

lang der RosenstralSe ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes neu zu definieren.

Demnach wurde dem Rat der Stadt Hiickelhoven vorgeschlagen, auf Grund der verfah-
renstechnischen Klarheit, des langen Zeitraums seit dem letzten Verfahrensschritt sowie
aus Grinden der Rechtssicherheit den Aufstellungsbeschluss vom 14.11.2012 zum Be-

bauungsplan 2-062-0, Baal, Rosenstralie aufzuheben.

Dieser Empfehlung ist der Rat der Stadt Hickelhoven in seiner Sitzung am 14.06.2023

gefolgt.

Der neue Bebauungsplanentwurf sieht eine eingeschossige Bauweise (maximale First-
hohe bei einem Satteldach von 7,00 m und max. Gebdudehdhe bei einem Flachdach
von 4,50 m) vor. Die Anzahl der Wohneinheiten wird dabei auf eine Wohneinheit pro

Wohngebadude reglementiert.

In seiner Sitzung am 02.05.2023 hat der Bau- und Umweltausschuss, dem Rat der Stadt
Hickelhoven empfohlen, mit dem gednderten Bebauungsplanentwurf das weitere Ver-
fahren zu betreiben und die Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage) durchzufiihren.
Dieser Empfehlung ist der Rat der Stadt Hlckelhoven in seiner Siztung am 14.06.2023

gefolgt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wird
nach vorheriger Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Hickelhoven (16.06.2023) in
der Zeit vom 26.06.2023 bis einschl. 26.07.2023 stattfinden.
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3. Lage und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2-062-0 erfasst eine Flache von ca. 3600 m?
in Ostlicher Lage des Hlickelhovener Ortsteils Baal. Aufgrund der PlangebietsgrofRe kann
diese Flache als eine potenzielle innere Entwicklungsflaiche betrachtet werden. Das
Plangebiet ist von Wohngebauden entlang der Hegelstralle sowie der SchellingstralRe
umgeben. Die genaue Lage des Geltungsbereiches ist in dem nachstehenden Auszug aus

der Amtlichen Basiskarte dargestellt (Abbildung 1).

Abbildung 1: Auszug aus der Amtlichen Basiskarte mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes 2-062-0, Baal, RosenstraRe
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4. Ziele und Zweck der Planung / Erfordernis der Planung

Im Rahmen der Innenraumverdichtung/Nachverdichtung soll ein privates Grundstiick an

der RosenstralRe erschlossen werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes 2-062-0, Baal, Rosenstralie ist, dass notwendige

Planungsrecht zur ErschliefRung und Bebauung des Plangebietes zu schaffen.

5. Derzeitige Nutzung und ErschlieBungssituation im Plangebiet

Das Plangebiet ist derzeit unversiegelt und wird Uber die RosenstralRe erschlossen.

6. Sachlicher Regelungsgehalt, Festsetzungen im Bebauungsplan

(gem.§9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Des Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ im Sinne von § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Um den Schutzanspruch des Allgemeinen Wohngebietes gerecht zu werden,
wurde von der Moglichkeit, die der § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zulasst, Gebrauch gemacht

und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

als nicht zuldssig erklart:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen
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Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Der Charakter des Baugebietes mit der vorwiegenden Nutzung
,Wohnen” soll betont werden. Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht

dem Nutzungsgeflige des Plangebietes.

7. MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Faktoren Grundflachenzahl sowie die
Hohe/Gebaudehohenbeschrankung der baulichen Anlage definiert. Mit den jeweiligen
Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung soll zum einen die bauliche Dichte und
zum anderen, in Verbindung mit den Baugrenzen auch die raumliche Ausdehnung der
zulassigen baulichen Anlagen in untereinander und miteinander vertraglicher Weise ge-

regelt werden.

7.1 Grund und Geschossflachenzahl

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO werden fir das Mal} der baulichen
Nutzung grundsatzlich eine Grundflachenzahl festgesetzt. Die Grundflachenzahl orien-
tiert sich dabei an den Obergrenzen fur die Bestimmungen des Malies der baulichen

Nutzung gem. § 17 BauNVO.

Aufgrund der vorhandenen Bebauungen im Umfeld des Plangebietes sowie vor dem
Hintergrund der Art der baulichen Nutzung, wird der flachenmaRige Anteil des Bau-
grundstticks, der von baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf (ausgedrickt durch die
zuldssige Grundflachenzahl — GRZ) in dem als Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten
Planbereich entsprechend mit max. 0,4 festgesetzt. Da nur eine eingeschossige Bauwei-

se zuldssig ist wird keine Geschossflachenzahl festgesetzt.
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7.2 Vollgeschosse

Im gesamten Plangebiet wird eine maximal eingeschossige (I) Bauweise festgesetzt. Dies
geschieht aus dem Grund, da bereits bei der 6ffentlichen Auslegung im Jahr 2013 viele
Stellungnahmen von Anwohnern der Rosenstralie und umgebenen StralRen vorgetragen
worden sind. Eine eingeschossige Bauweise flgt sich besser in die Umgebung ein und

fUhrt zu keinen Konflikten.

7.3 Gebaudehohenbeschrankung

Im Bebauungsplan wird zur Regelung des MaRes der baulichen Nutzung zudem die Zu-

lassigkeit der maximalen Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des WA wird eine maximale Traufhohe (TH) von 4,30 m und eine maximale
Firsthohe (FH) von 7,00 m festgesetzt. Zudem wird eine maximale Gebdudehohe von
4,50 m fir Gebaude mit Flachdachern festgesetzt, sodass die Eigentimer die Architek-

tur ihres Gebaudes sowie die Dachform, selbst bestimmen kénnen.

Der fur die Ermittlung der Traufhdhe notwendige Traufpunkt wird als Schnittpunkt des
verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der AuRenwand (aullen) mit der Oberkante-
Dachhaut (auRen) definiert. Unter Firsthohe ist die oberste Begrenzung bei einer ein-

zelnen Dachseite oder bei zwei oben zusammenstofRenden Dachseiten zu verstehen.

Innerhalb der festgesetzten Gebiete des Allgemeinen Wohngebietes kdnnen die maxi-
malen Gebaudehodhen durch technische Anlagen sowie der Technik dienenden Dach-
aufbauten (z.B. Luftungsanlagen oder der Energieversorgung dienenden Anlagen), die

fir die einzelnen gebiete festgesetzt sind, um 2 m Uberschritten werden.

7.4 Grundlage fur die Bemessung der Hohen von baulichen Anlagen, Gebduden

und deren Bemessung der Abstandsflachen

Fir die Bemessung der Gebdaudehohen, sowie die Bemessung aller Abstandsflachen innerhalb

der festgesetzten Uberbaubaren Flachen fir bauliche Anlagen ist als Bezugshdhe die Oberkante

der fertigen Verkehrsflache in der Mitte der Grundsticksbreite anzunehmen.
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Als Ausgangshohe fiir die Bemessung aller Hohen (z.B. Abstandsflachen) aulerhalb der Uber-

baubaren Flachen ist die natlrliche Geldndeoberfliche anzunehmen. Ausnahmen kdnnen unter

den Vorgaben s. Pkt. 10.4 zugelassen werden.

Diese Festsetzungen sind ein wichtiger Bestandteil des Bebauungsplanes, da die Topo-
grafie des Plangebietes sowie die vorhandene Umgebungsbebauung bei den Bemes-
sungen der Hohen von baulichen Anlagen Berlcksichtigung finden missen. Die Hohe
der baulichen Anlagen z.B. Haus oder Einfriedigung des Gartens missen sich stadtebau-

lich in ihrer Hohe einfligen.

7.5 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Neben Art und Mals der baulichen Nutzung wird auch die Anzahl der Wohneinheiten
beschrankt. Es wird festgesetzt, dass die Anzahl an Wohneinheiten pro Wohngebaude
(Einzelhaus, Doppelhaus) im gesamten Plangebiet maximal 1 Einheiten betragen darf.
Mit dieser Festsetzung wird verhindert, dass auf den begrenzten verfligbaren Flachen
kein dichtes Wohnen entsteht. Des Weiteren wird das Aufkommen des zu erwartenden

Ziel- und Quellverkehres niedrig gehalten.

7.6 Bauweise

Um die Charakteristik der umliegenden bestehenden Wohngebaude an der Schelling-
stralle und HegelstralRe fortfiihren zu kénnen sind im Allgemeinen Wohngebiet nur Ein-

zel- und Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig. Hausgruppen sind ausgeschlossen

8. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bebauungsplanentwurf 2-062-0 wird ausschliel3-
lich durch Baugrenzen festgesetzt. Die Bautiefen fir das Allgemeine Wohngebiet passen
sich der jeweiligen Grundsticks- und ErschlieBungssituation an. Die Bautiefe im sudli-

chen Bereich des WA orientiert sich am Bestand und wird zukinftig mit 10,0 m festge-
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setzt. Die Bautiefen der anderen drei Baufenster orientieren sich an die jeweiligen
Grundstiickstiefen, die an allen Seiten einen 3,00 m Abstand nachweisen. Sie bieten so-
mit ausreichend Spielraum fir die Anordnung von Gebduden auf den jeweiligen Grund-
stlicken. Alle Baufenster berlicksichtigen die notwendige Abstdnde zur Verkehrsflache
(3,00 m Vorgartenbereich) die aus stadtebaulicher Sicht von einer Bebauung freizuhal-
ten sind. Hierdurch wird einer optischen Einengung des Strallenraumes entgegenge-
wirkt. Somit wird der bereits durch Art und MaR festgesetzten gewollten Bebauungs-
moglichkeit weiter Ausdruck verliehen und dem Stil eines ,Allgemeinen Wohngebietes

(WA)“ Rechnung getragen.

9. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

9.1 Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO

Um ein ,Zustellen” der Vorgarten mit Nebengebduden zu vermeiden und um StraRen-
raume auflockern zu kénnen, wird im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt, dass Gara-
gen und Carports sowie sonstige Uberdachte, aber auch offene Stellpldtze, nur inner-
halb der Gberbaubaren Grundsticksflache sowie innerhalb der daflir zeichnerisch aus-
dricklich festgesetzten Flachen zuldssig sind. Zwischen entsprechender Garage, Stell-
platz oder Carport und der StralRenverkehrsflache ist ein Abstand von mind. 5 m als
Stauraum einzuhalten, der zudem vor den Garagen/Stellplatzen/Carports noch einen
weiteren, wenigstens temporar nutzbaren KFZ-Aufstellbereich aullerhalb des offentli-

chen StralRenraumes ermdglicht.

9.2 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Um ein ausgeglichenes und homogenes Siedlungsbild zu erhalten und eine Uberfrach-
tung der Baugrundstlicke durch Nebenanlagen zu verhindern, werden aus stadtebauli-

chen Grinden Festsetzungen bezlglich Nebenanlagen getroffen:

In den gekennzeichneten Vorgartenbereichen (s. Pkt. 9.3) sind mit Ausnahme von Gara-

gen-, Carports- und Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen, Miillbehalterschranken so-

wie Warmepumpen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO nicht zuldssig.
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Damit wird sichergestellt, dass die Haus- und Vorgarten durch Nebenanlagen nicht zu-

gestellt bzw. UbermaRig versiegelt werden.

Hinsichtlich der Errichtung von technischen Anlagen z.B. Warmepumpen wird auf die

aktuell giiltige Rechtslage hingewiesen.

Hinter der Fluchtlinie der jeweiligen rlickwartigen Baugrenzen sind Gartengerdatehduser
und Gewachshauser bis zu einer Gesamtgrundflache von 5 gm je 100 gm Grundstiicks-
flache zulassig. Diese Regelung soll verhindern, dass kleinere Grundstiicke mit Nebenan-
lagen ,zugestellt” werden. Es soll aber ermoglicht werden, dass auf ausreichend grofRen
Grundstlicken auch groBere Nebenanlagen errichtet werden kénnen. Die GesamtgroRe

flr ein Gartengerate- oder Gewachshaus ist auf maximal 10 m? begrenzt.

9.3 Definition des Vorgartens

Als Vorgarten gilt der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Bereich der

Baugrundstticke.

10. Gestalterische Festsetzungen

10.1 Einfriedigungen

Um einen offenen Stralenraum mit einsichtigen Vorgartenbereichen zu erhalten, wer-
den innerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Vorgarten Einfriedigungen bis zu ei-

ner maximalen Hohe von 1,0 m zugelassen.

10.2 Dachform / Dachneigung

Die Dachform eines Gebdudes ist ein wesentliches Gestaltungselement. Hierflr wird in-
nerhalb des Bebauungsplanes keine bestimmte Dachform festgesetzt, sodass die Bau-
herren eine Gestaltungsfreiheit besitzen. Es ist jedoch zu beachten, dass bei der Errich-
tung von Flachdachern die maximale Gebdaudehdohe im WA-Gebiet (s. Pkt. 7.3) nicht

Uberschritten wird.
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Des Weiteren sind bei der Errichtung von Gebduden mit Pult- oder Tonnendachern aus-
schlielRlich gegenlaufige Pult- oder Tonnendacher (zwei gegentberliegende Traufseiten)
zulassig. Die Differenz der Firsthohe darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Die Traufen sind
gebaudeaulenseitig anzuordnen. Mittels dieser Festsetzungen wird gewahrleistet, dass
eine optische Dreigeschossigkeit der Gebdaude vermieden wird, jedoch groBtmégliche

Ausnutzung der Geschosse geschaffen wird.

10.3 Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte

BezUglich Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitten wird zur Erreichung eines

harmonischen Erscheinungsbildes des Wohngebietes Folgendes festgesetzt:

Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zuldssig. Es ist ein Abstand zur Giebel-
wand von mind. 1,50 m einzuhalten. lhre maximale Lange darf 50 % der Trauflange der
betroffenen Dachseite nicht Uberschreiten (Dachlberstande von mehr als 60 cm pro

Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Trauflange unbericksichtigt).

Dacheinschnitte sind generell zuldssig. Sie mussen einen Abstand zur Giebelwand von
mindestens 1,50 m, zur Traufe von mindestens 0,75 m und zum First von mindestens
1,50 einhalten. Die Gesamtlange aller Dacheinschnitte einer Dachseite darf 50 % der
Trauflange der betroffenen Dachseite nicht Uberschreiten (Dachiberstande von mehr
als 0,60 m pro Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Trauflange unberick-

sichtigt).

10.4 Gelandeabtragung/ -auffillung

Geldndeabtragung/- auffillung auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen

kdnnen zugelassen werden.

Geldndeabtragung/- auffillung ist im festgesetzten Vorgartenbereich als Bezugshohe
die Oberkante der fertigen offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Grundstiicks-

breite anzunehmen.
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10.5 Vorgarten

Um vollflachige Versiegelungen der Vorgarten zu vermeiden und eine innerplanmalige
Begriinung des Wohngebietes in der Nahe des geschiitzten Landschaftsbestandteils der
Grinanlage von Haus Hall zu erzielen wird fir die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir
Vorgarten festgesetzt, dass dies grundstliicksbezogen zu einem Anteil von mindestens
30 % der Vorgartenflache mit Anpflanzungen und Einsaaten zu begrinen und als Grin-

flaiche dauerhaft zu erhalten sind.

Innerhalb dieser Griinflache ist eine Versiegelung sowie die flachige Gestaltung und Be-

legung mit Kies, Schotter 0.d. Steinmaterial nicht zulassig.

11. Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes wird Uber eine neue ErschlieRungsstralie sicherge-
stellt. Die StraRRe ist 5,60 m breit dimensioniert und sieht im Endpunkt einen entspre-

chenden Wendehammer vor.

12. Entwadsserung
Schmutzwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers hat durch Anschluss an den Mischwasserkanal in der

SchellingstralRe zu erfolgen.

Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke sowie der StralBenverkehrsfla-

che ist dem offentlichen Mischwasserkanal in der SchellingstraRe zuzuleiten.

16. Hinweise

Geholzfillungen:

Grundsatzlich sind alle Gehdlze und Geblsche zwischen Oktober und Februar zu fallen. Hier-
durch wird die Toétung oder Verletzung europaischer Brutvogel verhindert. Auch das liegende
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Astmaterial der bereits gefallten Fichten ist aullerhalb der Brutzeiten zwischen September und

Marz zu raumen.

Bodenschutz:

Der Schutz des Mutterbodens ist gem. § 202 BauGB zu gewahrleisten.

Bei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht gem. DIN 19731 getrennt vom Unterboden
abzutragen. Darunterliegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entspre-
chend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der Baumalnahmen sind Bereiche
fUr die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeein-
trachtigung abzugrenzen.

Bodenaushub, der nicht im Baugebiet verbleibt und zur Abfuhr vorgesehen ist, soll sachge-
recht fur Rekultivierung und Aufwertung stark beanspruchter Nutzflachen verwendet werden.
Zur Versickerung vorgesehene Flachen dirfen nicht befahren werden.

Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in mdglichst groRem Umfang in naturna-

hem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

Schichtenwasser:

Aufgrund der bergbaubedingten Absenkung des Grundwasserspiegels und dem Wiederanstieg
des Wassers nach Ende der Tagebausimpfungen auf den urspringlichen Pegel wird empfoh-
len, dass bei tiefgrindenden Bauwerken entsprechende bauliche MalBnahmen, z.B. Abdich-

tungen, Ausbildung von , weilen Wannen” etc. zu treffen sind.

Baugrundverhaltnisse:

Auf Grund unterschiedlicher Bodenaufschittungen auf den Flachen ist fur die Standsicherheit
der jeweiligen zu errichtenden Gebdude, zur Festlegung von griindungstechnischen Malinah-
men, eine auf die Planung abzustimmende Baugrundbeurteilung erforderlich.

Der Planbereich befindet sich in einem fritheren Entwicklungsbereich des Steinkohlebergbaus,
in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an
der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kdnnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache

flhren. Dies sollte bei Planungen und Vorhaben bericksichtigt werden.

Der Planungsbereich ist von SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Planbereich liegt teilweise im Grenzbereich vorhan-

dener Auswirkungen von SimpfungsmalRnahmen.
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Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flir den Braunkohlentagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich.
Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache
fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstidnde sowie die Méglichkeit von Bodenbe-

wegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichtigung finden.

Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere
bauliche MalRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvor-
schriften des Eurocode 7 ,,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, den Normblat-
tern DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweis im Erd- und Grundbau — ergdnzende Rege-
lungen” der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flir bautechnische Zwecke”
mit der Tabelle 4, die organische und organogene Bbdden als Baugrund ungeeignet einstuft

sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhéltnisse:

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grundwasser-
stand kann vorlUbergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse verandert sein. Bei den
AbdichtungsmaRnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das natdrli-
che Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18-195 , Bauwerksabdich-
tungen” zu beachten. Weitere Informationen Uber die derzeitigen und zukiinftig zu erwarten-

den Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband (www.erftverband.de) in Bergheim geben.

Kampfmittelbeseitigung:

Da die Existenz von Kampfmitteln im Bereich dieses Plangebietes nicht ausgeschlossen werden
kann, ist eine Absuchung nach Kampfmitteln erforderlich. Insofern sind Erdarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufihren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschi-
nen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitdaten empfohlen. Die Arbeiten
sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandi-
ge Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die ndchstgelegene Polizei-
dienststelle unverzlglich einzuschalten. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen me-

chanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetek-
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tion ,Merkblatt fir Baueingriffe” der Bezirksregierung Diisseldorf- Kampfmittelbeseitigungs-

dienst (KBD) Rheinland empfohlen.

Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gemals der
Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-
land 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN 4149 (Fassung
April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) ergebenden bautechnischen Mal3-

nahmen sind bei der Bauausfihrung zu beachten.

Gerduschimmissionen:

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepum-
pen sowie Blockheizkraftwerden hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten” der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fur Im-

missionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
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Teil B— Artenschutzrechtliche Priifung

Das Bebauungsplanverfahren wird in einem sogenannten beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefihrt, da die zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2
BauNVO im Plangebiet weniger als 20.000 m? betragt. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. In der 6ffentlichen Bekanntmachung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes im Amtsblatt der Stadt Hiickelhoven wurde darauf hingewiesen, dass das
Verfahren keine Umweltprifung beinhaltet. Dennoch wurde eine artenschutzrechtliche
Vorprifung nach § 44 BNatSchG durchgefihrt, die als ,Teil B Bestandteil der Begrin-

dung ist und dieser als Anlage beiliegt.

Hickelhoven, den 08.05.2023
Der Blrgermeister

Im Auftrag

Romer
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