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Teil A

1. Rechtsgrundlagen

Diesem Bauleitplanverfahren liegen als Rechtsgrundlage zugrunde (in der jeweils zu Sat-

zungsbeschluss giltigen Fassung).

1.  Baugesetzbuch — BauGB — in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I. S. 3634).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
—BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786).

3.  Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991. S. 58).

4.  Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO
NRW 2018) vom 21.07.2018.

5. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 14.07.1994
(GV NW S.666).

2. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Hiickelhoven hat in seiner Sitzung am 19.04.2023 — nach Vorberatung
im Bau- und Umweltausschuss — den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,6-222-0, Ratheim, Meurerstralle” gefasst. In der gleichen Sitzung wurde, verbunden
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes, beschlossen, mit dem in der Sitzung vorge-

stellten Entwurf das weitere Verfahren nach § 13a BauGB zu betreiben.

Flr Bebauungsplane nach § 13a BauGB ist die Durchfihrung einer Umweltprifung, die
Erstellung eines Umweltberichtes, eine zusammenfassende Erklarung sowie der Aus-
gleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nicht erforderlich. Gleichwohl wurde eine

artenschutzrechtliche Vorprifung durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung nach § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB (Offenlage)
findet im Zeitraum vom 15.05.2023 bis einschl. 16.06.2023 statt.
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3. Lage und GrolRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 6-222-0 erfasst eine Flache von ca. 0,25 hain
zentraler Lage des Ortsteils Ratheim. Das Plangebiet wird von Wohngebduden entlang
der MeurerstralRe sowie einer gemischten Nutzung entlang der Buscherstralle umge-
ben. Im nordéstlichen Bereich grenzt das Plangebiet an die ehemalige Bahnstrecke
Hickelhoven-Dahlheim an. Auf den Flachen der ehemaligen Bahnstrecke wird derzeit
die Umgehungsstralle L117n gebaut. Die genaue Lage des Geltungsbereiches ist in dem

nachstehenden Auszug aus der Amtlichen Basiskarte dargestellt (Abbildung 1).

Abbildung 1: Auszug aus der Amtlichen Basiskarte mit Darstellung des Geltungsbereiches des Bebau-

ungsplanes 6-222-0, Ratheim, Meurerstralle
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4. Ziele und Zweck der Planung / Erfordernis der Planung

Im Rahmen der Innenraumverdichtung/Nachverdichtung soll ein privates Grundstlck an
der MeurerstraRe, welches eine sehr grose Grundstickstiefe besitzt, planungsrechtlich
entwickelt werden. Entlang der neu anzulegenden privaten Strallenverkehrsflache kon-

nen somit bis zu funf Einfamilienhauser entstehen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes 6-222-0, Ratheim, Meurerstrale ist, dass notwen-

dige Planungsrecht zur ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes zu schaffen.

5. Derzeitige Nutzung und ErschlieBungssituation im Plangebiet

Die zu entwickelnde Flache wird aktuell als Gartenland genutzt und wird von der Meu-

rerstralle erschlossen.

6. Sachlicher Regelungsgehalt, Festsetzungen im Bebauungsplan

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

6.1 Art der baulichen Nutzung
6.1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Des Plangebiet wird als , Allgemeines Wohngebiet (WA)“ im Sinne von § 4 BauNVO fest-
gesetzt. Um den Schutzanspruch des Allgemeinen Wohngebietes gerecht zu werden,
wurde von der Moglichkeit, die der § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zulasst, Gebrauch gemacht

und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

als nicht zuldssig erklart:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,
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- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Der Charakter des Baugebietes mit der vorwiegenden Nutzung
,Wohnen” soll betont werden. Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht

dem Nutzungsgeflige des Plangebietes.

7. MaR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO)

Das Mald der baulichen Nutzung wird Uber die Faktoren Grundflachenzahl sowie die
Hohe/Gebaudehohenbeschrankung der baulichen Anlage definiert. Mit den jeweiligen
Festsetzungen des Males der baulichen Nutzung soll zum einen die bauliche Dichte und
zum anderen, in Verbindung mit den Baugrenzen auch die rdumliche Ausdehnung der
zuldssigen baulichen Anlagen in untereinander und miteinander vertraglicher Weise ge-

regelt werden.

7.1 Grund und Geschossflachenzahl

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 BauNVO werden fur das Mal} der baulichen
Nutzung grundsatzlich Grund- und Geschossflachenzahlen festgesetzt. Die Grund- und
Geschossflachenzahlen orientieren sich dabei an den Obergrenzen fir die Bestimmun-

gen des Males der baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO.

Das Plangebiet wird in ein WA1 und WA2 unterteilt. Wahrend das WA1 erstmalig die
planungsrechtlichen Festsetzungen fir den Bestand definiert, werden im WA2 die Fest-

setzungen fir die zuklnftige Bebauung getroffen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauungen im Umfeld des Plangebietes sowie vor dem
Hintergrund der Art der baulichen Nutzung, wird der flaichenmaRige Anteil des Bau-

grundsticks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (ausgedrickt durch die
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zuldssige Grundflachenzahl — GRZ) in dem als Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten

Planbereich entsprechend mit max. 0,4 festgesetzt.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) orientiert sich im WA 1 am Bestand und wird bei der
vorhandenen zweigeschossigen Bauweise auf max. 0.8 festgesetzt. Die Uberbaubaren
Flachen im WA2 sollen zukinftig mit eingeschossigen Gebduden bebaut werden. Dem-

nach braucht keine Geschossflachenzahl festgesetzt werden.

7.2 Vollgeschosse

Im Plangebiet orientiert sich die Geschossigkeit anhand des Mafes der baulichen Nut-
zung. So wird fir das WA1 — dem heutigen Bestandsgebaude entsprechend — eine ma-
ximal zweigeschossige (ll) Bauweise festgesetzt. Fir den Uberplanten rlickwartigen

Grundsticksbereich wird eine maximal eingeschossige (l) Bauweise festgesetzt.

7.3 Gebdudehdhenbeschriankung

Im Bebauungsplan wird zur Regelung des Males der baulichen Nutzung zudem die Zu-
lassigkeit der maximalen Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO festgesetzt. Da der
Bebauungsplan unterschiedliche MalSe der baulichen Nutzung zuldsst, werden fir die

einzelnen zugewiesenen Nutzungen entsprechende Gebaudehohen festgesetzt.

Innerhalb des WA 1 wird eine maximale Traufhohe (TH) von 6,80 m und eine maximale
Firsthohe (FH) von 11,30 m festgesetzt. Zudem wird eine maximale Gebaudehdhe von
6,80 m fir Gebaude mit Flachdachern festgesetzt, sodass die Eigentiimer die Architek-

tur ihres Gebdudes die sogenannte Dachform, selbst bestimmen kénnen.

Der fur die Ermittlung der Traufhdhe notwendige Traufpunkt wird als Schnittpunkt des
verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der Aullenwand (aullen) mit der Oberkante-
Dachhaut (auRen) definiert. Unter Firsthohe ist die oberste Begrenzung bei einer ein-

zelnen Dachseite oder bei zwei oben zusammenstofRenden Dachseiten zu verstehen.

Fir das WA2 wird im Zusammenhang mit der festgesetzten eingeschossigen Bauweise

eine maximale TH von 4,30 m und eine maximale FH von 7,00 m festgesetzt. Zudem
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wird eine maximale Gebdudehdhe von 4,50 m fir Gebdude mit Flachdachern festge-

setzt

Innerhalb der festgesetzten Gebiete des Allgemeinen Wohngebietes kénnen die maxi-
malen Gebaudehodhen durch technische Anlagen sowie der Technik dienenden Dach-
aufbauten (z.B. Liftungsanlagen oder der Energieversorgung dienenden Anlagen), die

fur die einzelnen gebiete festgesetzt sind, um 2 m Gberschritten werden.

7.4 Grundlage fiir die Bemessung der Héhen von baulichen Anlagen, Gebauden

und deren Bemessung der Abstandsflachen

Fir die Bemessung der Gebdudehdhen, sowie die Bemessung aller Abstandsflachen in-

nerhalb der festgesetzten (iberbaubaren Flachen fir bauliche Anlagen und Gebdude ist

als Bezugshohe die Oberkante der fertigen 6ffentlichen Verkehrsflache in der Mitte der

Grundstlcksbreite anzunehmen.

Als Ausgangshohe fur die Bemessung aller Hohen (z.B. Abstandsflachen) auBerhalb der

festgesetzten Uberbaubaren Flachen ist die natirliche Gelandeoberflache anzunehmen.

Diese Festsetzungen sind ein wichtiger Bestandteil des Bebauungsplanes, da die Topo-
grafie des Plangebietes sowie die vorhandene Umgebungsbebauung bei den Bemes-
sungen der Hohen von baulichen Anlagen Bericksichtigung finden mussen. Die Hohe
der baulichen Anlagen z.B. Haus oder Einfriedigung des Gartens mussen sich stadtebau-

lich in ihrer Hohe einflgen.

7.5 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Neben Art und MaR der baulichen Nutzung wird auch die Anzahl der Wohneinheiten
beschrankt. Es wird festgesetzt, dass die Anzahl an Wohneinheiten pro Wohngebaude
(Einzelhaus, Doppelhaus) im gesamten Plangebiet maximal 2 Einheiten betragen darf.
Mit dieser Festsetzung wird verhindert, dass auf den begrenzten verfligbaren Flachen
kein dichtes Wohnen entsteht. Des Weiteren wird das Aufkommen des zu erwartenden

Ziel- und Quellverkehres niedrig gehalten.
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7.6 Bauweise

Um die Charakteristik der neuen Wohngebiete, die im Stadtgebiet entwickelt werden,
fortfihren zu kdnnen wird aus den unter Punkt 7.5 beschriebenen Grinden folgerichtig
auch festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet nur Einzel- und Doppelhauser in of-

fener Bauweise zuldssig sind. Hausgruppen sind ausgeschlossen

8. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksflache im Bebauungsplanentwurf 6-222-0 wird ausschlief3-
lich durch Baugrenzen festgesetzt. Die Bautiefen fir das Allgemeine Wohngebiet variie-
ren zwischen WA1 und WA2 und passen sich der jeweiligen Grundstiicks- und Erschlie-
Bungssituation an. Die Bautiefe im WAL orientiert sich am Bestand und wird zuklnftig
mit 10,0 m festgesetzt. Innerhalb des WA2 wird die Uberbaubare Grundstlcksflache mit
12,0 m festgesetzt. Sie bieten somit ausreichend Spielraum fir die Anordnung von Ge-
bauden auf den jeweiligen Grundstiicken. Die vordere Baugrenze im WA2 bericksichti-
gen notwendige Abstdande zur Verkehrsflache (3,00 m Vorgartenbereich) die aus stadte-
baulicher Sicht von einer Bebauung freizuhalten sind. Hierdurch wird einer optischen
Einengung des StraRenraumes entgegengewirkt. Somit wird der bereits durch Art und
Mal} festgesetzten gewollten Bebauungsmoglichkeit weiter Ausdruck verliehen und dem

Stil eines ,, Allgemeinen Wohngebietes (WA)“ Rechnung getragen.

9. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

9.1 Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO

Um ein ,Zustellen” der Vorgarten mit Nebengebduden zu vermeiden und um Strallen-
raume auflockern zu kénnen, wird im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt, dass Gara-
gen und Carports sowie sonstige lberdachte, aber auch offene Stellplatze, nur inner-

halb der Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie innerhalb der daflr zeichnerisch aus
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dricklich festgesetzten Flachen zuldssig sind. Zwischen entsprechender Garage, Stell-
platz oder Carport und der StralRenverkehrsflache ist ein Abstand von mind. 5 m als
Stauraum einzuhalten, der zudem vor den Garagen/Stellplatzen/Carports noch einen
weiteren, wenigstens temporar nutzbaren KFZ-Aufstellbereich auRerhalb des offentli-

chen StraRenraumes ermaoglicht.

9.2 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Um ein ausgeglichenes und homogenes Siedlungsbild zu erhalten und eine Uberfrach-
tung der Baugrundstiicke durch Nebenanlagen zu verhindern, werden aus stadtebauli-

chen Grinden Festsetzungen bezlglich Nebenanlagen getroffen:

In den gekennzeichneten Vorgartenbereichen (s. Pkt. 9.3) sind mit Ausnahme von Gara-

gen-, Carports- und Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen, Millbehalterschranken so-

wie Warmepumpen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO nicht zuldssig.

Damit wird sichergestellt, dass die Haus- und Vorgarten durch Nebenanlagen nicht zu-

gestellt bzw. Gbermalig versiegelt werden.

Hinsichtlich der Errichtung von technischen Anlagen z.B. Warmepumpen wird auf die

aktuell gultige Rechtslage hingewiesen.

Hinter der Fluchtlinie der jeweiligen rlickwartigen Baugrenzen sind Gartengeratehduser
und Gewachshauser bis zu einer Gesamtgrundflache von 5 gm je 100 gm Grundsticks-
flache zuldssig. Diese Regelung soll verhindern, dass kleinere Grundstlicke mit Nebenan-
lagen ,zugestellt” werden. Es soll aber ermdglicht werden, dass auf ausreichend grof3en
Grundsttcken auch groBere Nebenanlagen errichtet werden kénnen. Die GesamtgrofRe

flr ein Gartengerate- oder Gewachshaus ist auf maximal 10 m? begrenzt.

9.3 Definition des Vorgartens

Als Vorgarten gilt der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Bereich der

Baugrundstucke.
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10. Gestalterische Festsetzungen

10.1 Einfriedigungen

Um einen offenen Strallenraum mit einsichtigen Vorgartenbereichen zu erhalten, wer-
den innerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Vorgéarten Einfriedigungen bis zu ei-

ner maximalen Hohe von 1,0 m zugelassen.

10.2 Dachform / Dachneigung

Die Dachform eines Gebdaudes ist ein wesentliches Gestaltungselement. Hierflr wird in-
nerhalb des Bebauungsplanes keine bestimmte Dachform festgesetzt, sodass die Bau-
herren eine Gestaltungsfreiheit besitzen. Es ist jedoch zu beachten, dass bei der Errich-
tung von Flachdadchern die maximale Gebaudehdhe im WA-Gebiet (s. Pkt. 7.4) nicht

Uberschritten wird.

Des Weiteren sind bei der Errichtung von Gebauden mit Pult- oder Tonnendachern aus-
schliel’lich gegenlaufige Pult- oder Tonnendéacher (zwei gegenlberliegende Traufseiten)
zuldssig. Die Differenz der Firsthohe darf 1,50 m nicht Gberschreiten. Die Traufen sind
gebdudeauRenseitig anzuordnen. Mittels dieser Festsetzungen wird gewahrleistet, dass
eine optische Dreigeschossigkeit der Gebaude vermieden wird, jedoch groRtmégliche

Ausnutzung der Geschosse geschaffen wird.

10.3 Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte

Bezlglich Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitten wird zur Erreichung eines

harmonischen Erscheinungsbildes des Wohngebietes Folgendes festgesetzt:

Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zuldssig. Es ist ein Abstand zur Giebel-
wand von mind. 1,50 m einzuhalten. Ihre maximale Lange darf 50 % der Trauflange der
betroffenen Dachseite nicht Gberschreiten (Dachiberstdnde von mehr als 60 cm pro

Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Trauflange unbertcksichtigt).

Dacheinschnitte sind generell zuldssig. Sie mussen einen Abstand zur Giebelwand von
mindestens 1,50 m, zur Traufe von mindestens 0,75 m und zum First von mindestens

1,50 einhalten. Die Gesamtlange aller Dacheinschnitte einer Dachseite darf 50 % der
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Trauflange der betroffenen Dachseite nicht tGberschreiten (Dachiberstande von mehr
als 0,60 m pro Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Trauflange unbertck-

sichtigt).

10.4 Gelandeabtragung/ -auffullung

Innerhalb der iberbaubaren Flachen der Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA?2 ist
ein Anheben / Abtragen des Gelandes der Baugrundstiicke bis auf das StraRenniveau

zuldssig.

Bei der Bemessung aller Hohen (Abstandsflachen, Traufhéhen, Firsthohen etc.) inner-
halb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und
WA?2 ist die dem Baugrundstiick vorgelagerte Oberkante der fertigen Verkehrsflache in

der Mitte der Grundstlcksbreite anzunehmen.

Gelandeabtragung/-auffillung auferhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen kon-

nen im Baugenehmigungsverfahren zugelassen werden.

Gleichzeitig kann in dem Genehmigungsverfahren die geplante Gelandeoberkante als
Bezugspunkt fur die Hohenbemessung von baulichen Anlagen, Gebauden und fir die
Bemessung der Abstandsflachen zugelassen werden. Gelandeabtragung/- auffillung ist

im festgesetzten Vorgartenbereich bis auf das StraRenniveau zuldssig.

Als Ausgangshohe fur die Bemessung aller Hohen (z.B. Abstandsflachen) auBerhalb der

festgesetzten lberbaubaren Flachen ist die natirliche Gelandeoberflache anzunehmen.

10.5 Vorgarten

Um vollflachige Versiegelungen der Vorgarten zu vermeiden und eine innerplanmaRige
Begriinung des Wohngebietes in der Nahe des geschitzten Landschaftsbestandteils der
Grinanlage von Haus Hall zu erzielen wird flr die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir
Vorgarten festgesetzt, dass dies grundstlicksbezogen zu einem Anteil von mindestens
30 % der Vorgartenflache mit Anpflanzungen und Einsaaten zu begriinen und als Grin-

flache dauerhaft zu erhalten sind.
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Innerhalb dieser Griinflache ist eine Versiegelung sowie die flachige Gestaltung und Be-

legung mit Kies, Schotter 0.ad. Steinmaterial nicht zuldssig.

11. Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes wird Uber eine neue private Erschlieungsstrale si-
chergestellt. Die Stralle weilst eine Breite von 3,50 auf die im Endpunkt einen entspre-

chenden Wendehammer vorsieht.

12. Entwdsserung

Die Entwdsserung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswasser hat durch An-

schluss an die 6ffentliche Kanalisation zu erfolgen.

13. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
auswirkungen i.S. des BImSchG-Schallschutz- (s 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Spalte 1 2
Zeile Liarmpegelbereich Majigeblicher Aufsenldrmpegel L, dB
1 I 55
2 I 60
3 m 65
2 v ' 70
5 vV 75
6 VI 30
7 VII > 80=
2 Fiir mafigebliche Aufenldrmpegel La > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen

Abbildung 2: Larmpegelbereiche

Das Plangebiet ,,Meurerstrafe” ist durch ihre Lage an der im Bau befindlichen Umge-
hungsstralle L117n zukUnftig durch Verkehrslarm belastet. Aufgrund dieser Bedingun-
gen wurde ein Gutachten zur Ldrmbelastung im Geltungsbereich des Bebauungsplans
beauftragt. Aus dem Larmgutachten sind einige Voraussetzungen zu entnehmen, die fir

den Bebauungsplanentwurf relevant sind. Die Mindestanforderungen fir Bauflachen im
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WA ergibt sich aus den zuldssigen Immissionsbelastungen nach 16. BImSchV und TA
Larm zu Larmpegelbereich Ill. Fir die Bebauung des Bauvorhabens zur Larmvorsorge
sind keine erhéhten Anforderungen erforderlich. Somit sind im Bauvorhaben die Anfor-

derungen des Larmpegelbereich Ill zu erftllen.

16. Hinweise

Bodenschutz:

Der Schutz des Mutterbodens ist gem. § 202 BauGB zu gewahrleisten. Bei BaumalR-
nahmen ist die obere Bodenschicht gem. DIN 19731 getrennt vom Unterboden abzu-
tragen. Darunterliegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind ent-
sprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der Baumalinahmen
sind Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimie-
rung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen. Bodenaushub, der nicht im Baugebiet
verbleibt und zur Abfuhr vorgesehen ist, soll sachgerecht fiir Rekultivierung und Auf-
wertung stark beanspruchter Nutzflachen verwendet werden. Zur Versickerung vorge-
sehene Flachen dirfen nicht befahren werden. Im Bereich der Kompensationsflachen
ist der Boden in moglichst grolem Umfang in naturnahem Zustand zu belassen (kein

Abtrag, kein Befahren).

Schichtenwasser:

Aufgrund der bergbaubedingten Absenkung des Grundwasserspiegels und dem Wie-
deranstieg des Wassers nach Ende der Tagebausimpfungen auf den urspringlichen
Pegel wird empfohlen, dass bei tiefgriindenden Bauwerken entsprechende bauliche
MaRnahmen, z.B. Abdichtungen, Ausbildung von ,weillen Wannen” etc. zu treffen

sind.

Baugrundverhaltnisse:

Auf Grund unterschiedlicher Bodenaufschittungen auf den Flachen ist fir die Standsi-
cherheit der jeweiligen zu errichtenden Gebadude, zur Festlegung von grindungstech-
nischen MalBnahmen, eine auf die Planung abzustimmende Baugrundbeurteilung er-

forderlich.
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Der Planbereich befindet sich in einem friheren Entwicklungsbereich des Steinkohle-
bergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gruben-
wassers Hebungen an der Tagesoberfldche zu erwarten sind. Diese Bodenbewegun-
gen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkei-
ten, zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Dies sollte bei Planungen und Vorha-

ben bertcksichtigt werden.

Der Planungsbereich ist von SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Planbereich liegt teilweise im
Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Simpfungsmalnahmen. Sowohl im Zu-
ge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohlentagebau als auch bei einem spéte-
ren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
Diese kdonnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schdaden an der Tagesober-
flache fihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit
von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Bertcksichtigung finden.
Wegen der Bodenverhéltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. be-
sondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,,Geotechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, die Normblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau — Ergéanzende Regelungen” und der DIN 18196 ,,Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation flr bautechnische Zwecke” mit der Tabelle 4, die organische und orga-
nogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft, sowie die Bestimmungen der Bau-

ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse:

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grund-
wasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder nattrliche Einflisse verandert
sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg des Grund-
wassers auf das natdrliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
DIN 18-195 ,Bauwerksabdichtungen” zu beachten. Weitere Informationen Uber die
derzeitigen und zuklnftig zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftver-

band (www.erftverband.de) in Bergheim geben.
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Kampfmittelbeseitigung:

Da die Existenz von Kampfmitteln im Bereich dieses Plangebietes nicht ausgeschlossen
werden kann, ist eine Absuchung nach Kampfmitteln erforderlich. Insofern sind Erdar-
beiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Insbesondere bei Aushubarbeiten
mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine
Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inho-
mogenitdten empfohlen. Die Arbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel ge-
funden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehoérde, der Kampfmittel-
beseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich einzu-
schalten. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion ,Merkblatt
flir Baugrundeingriffe” der Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungs-

dienst (KBD) Rheinland empfohlen.

Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gemafR
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepub-
lik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN
4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) ergebenden

bautechnischen Maflsnahmen sind bei der Bauausflhrung zu beachten.

Gerduschimmissionen:

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und War-
mepumpen sowie Blockheizkraftwerden hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerdten” der Bund/Lander-

Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu er-

folgen.

17/18


http://www.lai-immissionsschutz.de/

Entwurfsbegriindung Stand: Offenlage

zum Bebauungsplan 6-222-0, Ratheim, MeurerstraRe

Teil B — Artenschutzrechtliche Prifung

Das Bebauungsplanverfahren wird in einem sogenannten beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefihrt, da die zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2
BauNVO im Plangebiet weniger als 20.000 m? betragt. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig. In der 6ffentlichen Bekanntmachung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes im Amtsblatt der Stadt Hiickelhoven am 05.05.2023 wurde darauf hin-
gewiesen, dass das Verfahren keine Umweltprifung beinhaltet. Dennoch wurde eine ar-
tenschutzrechtliche Vorprifung nach § 44 BNatSchG durchgefiihrt, die als ,Teil B Be-

standteil der Begriindung ist und dieser als Anlage beiliegt.

Huckelhoven, den 08.05.2023
Der Burgermeister

Im Auftrag

Romer
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