BEBAUUNGSPLAN 2-190-0, BAAL pinvelse Fortsezun)
| |
, , Bodenverhiltnisse (Fortsetzung) S TA D T
- Wegen der Bodenverhaltnisse sind bei der Bauwerksgriundung ggf. besondere bauliche L
TEXTLICHE FESTS ETZU NGEN MalRnahmen, insbesondere im Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die
INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET BAAL - DOVEREN, WANKELSTRASSE R Lt e B
, ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke® sowie die \‘
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO) - Es ist zu beachten, dass durch die Verfiillung der ehemaligen Tankgrube stark o B E B AU U N G S P L AN
abweichende Auffullungsmachtigkeiten vorhanden sind und so abweichende H“CKE LH OVEN
; 1. Art und MaBR der baulichen Nutzung, Bauweise § 9 Abs. 1 bodenmechanische Gegebenheiten vorliegen. ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS
Nr.1 und 2 BauGB - Im Plangebiet stehen unter einer geringmachtigen Uberdeckung aus Loss und N R 2 1 90 O
o 54 Ldsslehm Sande und Kiese der Alteren Mittelterrasse (Quartar) an. . - -
' 11 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Es wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu
Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich bewerten.
S belastigenden Gewerbebetrieben. BEZ.: INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET BAAL-DOVEREN, WANKELSTRASSE
Zulassig sind: Erdbebenzone
- N Gemarkung Baal - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe - Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gemaf
N N == gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik M 1 500 STADTTE"— BAAL
S < - Geschafts-, Buro-. und Verwaltungsgebaude gemal § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO. Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN .
Flur 3 4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) ergebenden GEMARKUNG BAAL, FLUR 1 ’ GEMARKUNG DOVEREN, FLUR 5
—_— Nicht zuldssig sind im festgesetzten Gewerbegebiet: bautechnischen MaRnahmen sind bei der Bauausflhrung zu beachten.
/ - Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit Ausnahme betriebsbezogener - Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind VE RMERKE
S o Anlagen, als Stand der Technik zu berucksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
/ - Anlagen fir sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO. Teil 4 ,Silos, Tankbauwerke und Rohrleitungen®, Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke DIE FLURKARTE BASIERT AUF EINEM AUSZUG AUS DER | DER BAU- UND UMWELTAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER
S T = und geotechnische Aspekte®. AUTOMATISIERTEN LIEGENSCHAFTSKARTE DES VERMESSUNGS- | SITZUNG AM 12.06.2018 GEM. § 2 (1) BauGB IN DER FASSUNG DER
S o ——0 Innerhalb des Gewerbegebietes werden folgende im BauNVO ausnahmsweise - Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemald DIN UND KATASTERAMTES DES KREISES HEINSBERG VOM | BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL.I, S.3634) IN DER DERZEIT
S zulassige Nutzungen nicht zugelassen: 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der AUGUST 2022. GULTIGEN FASSUNG BESCHLOSSEN, DIESEN BEBAUUNGSPLAN
/ - Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdrutcklich hingewiesen. AUFZUSTELLEN.
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in - Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen mussen die Hinweise zur HEINSBERG, DEN 08.03.2023 HUCKELHOVEN, DEN 22.12.2022
. Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, Berucksichtigung der Erdbebengefahrdung der jeweils gultigen Regelwerke beachtet
3 > / 479 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 Abs. werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach DIN 4149:2005 zurtckgegriffen. , DER BURGERMEISTER
3 Nr. 2 BauNVO, - Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fiir Bauwerke, bei deren Versagen durch gez. Giesen IM AUFTRAG
4 ~ ~ - Vergnlugungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO. Erdbebenwirkungen  sekundare  Gefahrdungen  auftreten  kdnnen,  hodhere gez. Breuer
Gemarkung Dovel’en . N - Gefahrdungsniveaus anhand einschlagiger Regelwerke zu bericksichtigen sind. (SIEGEL) KREISVERMESSUNGSDIREKTOR (SIEGEL)
N - Gegebenenfalls sind in diesem Fall standortbezogene seismologische Gutachten CHRISTOPH BREUER MA.
S < einzuholen. DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 12.12.2018 DEN | DER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF MIT DER BEGRUNDUNG
Flur 5 / 2. MaR der baulichen Nutzung BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG | GEM. § 3 (2) BauGB IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM
) (gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO) Kampfmittel GEM. § 3 (2) BauGB IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM | 03.11.2017 (BGBL.I, S.3634) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG IN
- Die Existenz von Kampfmitteln im Bereich des Plangebietes kann nicht ausgeschlossen 03.11.2017 (BGBL.I, S.3634) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG | DER ZEIT VOM 14.01.2019 BIS 14.02.2019 OFFENGELEGEN.
21 Grund- und Geschossflachenzahl werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren. BESCHLOSSEN.
Innerhalb des Gewerbegebietes 1 (GE1) betragt die maximal zuldssige Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise . .
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 und die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreiches hinsichtlich HUCKELHOVEN, DEN 22.12.2022 HUCKELHOVEN, DEN 22.12.2022
24. Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die Arbeiten sind DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER
Fir das festgesetzte Gewerbegebiet 2 (GE2) betragt die maximal zulassige sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die IM AUFTRAG IM AUFTRAG
S Grundflachenzahl (GRZ) 0,8. zustandige  Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
S .. L - . vy 1 gez. Breuer gez. Breuer
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich einzuschalten. Erfolgen zusatzliche (SIEGEL) (SIEGEL)
2.2 Baumassenzahl Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, CHRISTOPH BREUER M.A. CHRISTOPH BREUER M.A.
. Fir das festgesetzte Gewerbegebiet 2 (GE2) betragt die maximal zulassige Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion gemaR dem ,Merkblatt fiir DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 14.09.2022 DEN | DER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF MIT DER BEGRUNDUNG
Am Holzern{ Baumassenzahl (BMZ) 9,0. Baugrundeingriffe” der Bezirksregierung Disseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE ERNEUTE OFFENTLICHE | GEM. § 4 a (3) BauGB IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
(KBD) Rheinland empfohlen. AUSLEGUNG GEM. § 4 a (3) BauGB IN DER FASSUNG DER | VOM 03.11.2017 (BGBL., S.3634) IN DER DERZEIT GULTIGEN
2.3 Bauweise gem. § 9 Abs. 2 BauGB BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL.I, S.3634) IN DER DERZEIT | FASSUNG IN DER ZEIT VOM 26.09.2022 BIS 26.10.2022 ERNEUT
max. Gebiudehshe In der besonderen Bauweise (b) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch Larmimmission GULTIGEN FASSUNG BESCHLOSSEN. OFFENGELEGEN.
15m darf die Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen. - Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Ludftungsanlagen, Luft- und . 3
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die HUCKELHOVEN, DEN 22.12.2022 HUCKELHOVEN, DEN 22.12.2022
24 Gebaudehdhenbeschrankung Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten“ der DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER
Innerhalb des Gewerbegebietes werden maximale Gebaudehdhen festgesetzt. Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft far Immissionsschutz - LAI IM AUFTRAG IM AUFTRAG
Fur das GE1 wird eine maximale Gebaudehdhe von 12 m und fiur das GE2 eine (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen. 5 Breuer
maximale Gebaudehohe von 15 m festgesetzt. (SIEGEL) gez. BIEUET (SIEGEL) gee. BTeU
Als Bezugshohe fur die Bemessung der Abstandsflache von Gebauden oder von Artenschutz CHRISTOPH BREUER M.A. CHRISTOPH BREUER M.A.
Bauteilen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, ist die vorgelagerte - Zum Schutz von Bruten planungsrelevanter Arten und von Fledermaus-Wochenstuben DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (1) BauGB IN DER FASSUNG | DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB IN DER FASSUNG
Oberkante der fertigen offentlichen Verkehrsflache der ,Wankelstrale® in der Mitte der in Hohlbaumen durfen Fallungen und Rodungen nur vom 01.10. bis 28.02. durchgefijhrt DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL.I, S.3634) IN DER DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL.I, S.3634) IN DER
GrundstUck§breite anzunehmen. Die Hohe kann grundstiicksbezogen beim Tiefbauamt w"erden. Sofern dies nicht m"ijglich ist, ‘muss. vor Beginn der Arbeiten (Fallung der DERZEIT GULTIGEN FASSUNG DURCH BESCHLUSS DES RATES AM | DERZEIT GULTIGEN FASSUNG DURCH BEKANNTMACHUNG VOM
der Stadt Huckelhoven nachgefragt werden. Baume und RodL_mg von Strauchern) eine Untersuchung zum Ausschluss laufender 21.12.2022 ERNEUT ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. 03.03.2023 ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
Vogelbruten stattfinden, ggf. auch zum Ausschluss von Fledermaus-Wochenstuben.
2.5 Larmimmission Zum Schutz von Winterquartieren groRerer Gruppen von Fledermausen miissen Baume HUCKELHOVEN, DEN 22.12.2022 HUCKELHOVEN, DEN 06.03.2023
Bei der  Ansiedlung von larmintensiven Gewerbebetrieben ist im mit Brusthohenstammdurchmesser (BHD) ab 40 cm vor dem Fallen vom Boden aus auf
Baugenehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Immissionsprognose Hohlungen untersucht werden. Bei Hinweisen auf genutzte Fledermausquartiere ist eine DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER
nachzuweisen, dass von der geplanten Anlage keine schadlichen Umwelteinwirkungen Untersuchung vor der Fallung notwendig. In jedem Fall missen Baume mit BHD ab 40
an den maldgeblichen Immissionsorten im naheren Umfeld auftreten. cm nach dem Fallen und vor dem Zerteilen auf vom Boden auf nicht erkennbare und gez. Bernd Jansen gez. Bernd Jansen
nicht einsehbare Hohlen und Spalten untersucht werden. (SIEGEL) BERND JANSEN (SIEGEL) BERND JANSEN
. Bei der Beleuchtung der Baustellen muss v.a. im Sommerhalbjahr auf helle (weil3e)
B 3. Entwisserung Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden. PLANZEICHEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990
? ) Die Schmutzwasser- sowie Regenwasserbeseitigung hat durch einen Anschluss an das
vorhandene Mischsystem der ,Benzstralle” zu erfolgen. GE1 Gewerbegebiete StraBenverkehrsflache
b (§ 8 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
. B Geschossflachenzahl o Offentlich
e 4. Griinordnerische Festsetzungen (§§ 16 u. 17 BauNVO)
15m StraBenbegrenzungslinie
41 Externe Kompensation Baumassenzahl
(8§ 16 u. 17 BauNVO) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Der extern zu leistende Kompensationsbedarf von 28.080 Okopunkten wird (iber das (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Okopunkte-Konto der Stadt Hiickelhoven kompensiert. 08 Grundflachenzahl
’ (8§ 16 u. 17 BauNVvO) R] Radweg
b Besondere Bauweise Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
5. MaRnahmen zum Artenschutz (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Lebensstatten planungsrelevanter Arten mussen entsprechend dem CEF-Leitfaden des — Baugrenze
Landes (MKULNV 2013) ersetzt werden. Vor Fallung der Baume missen flr (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
planungsrelevante Arten (Fledermduse) in angrenzenden oder nahe gelegenen M (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Waldflachen Ersatzquartiere geschaffen werden. Es wird festgesetzt, dass 10
Ersatzquartiere geschaffen werden mussen: 5 Spaltenkasten, 3 Hohenkasten (Sommer) -
und 2 Winterquartiere. Die Quartiere sind in mindestens 3 m Héhe aufzuhéngen. Der UBERSICHT (0.M.)
Anflug von unten und von der Seite muss dauerhaft frei bleiben. Die Ersatzquartiere e —
dirfen nicht beleuchtet werden.
0,8 Sofern weitere Niststatten planungsrelevanter Arten gefunden werden, sind diese \ VAN
entsprechend durch weitere Ersatzquartiere auszugleichen. /\\b
Xy T
b ) o N
" 406 4 T /
max. Gebiudehdhe , @ 6. Verkehrsflache / A
far Innerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflache sowie innerhalb der o6ffentlichen : g
- StralRenverkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Radweg ist jeweils eine
grundsticksbezogene Zufahrt mit einer maximalen Breite von 8 m zulassig. /
Gemarkung Baal v '
emarkung Baa Hinweise \\\% 2 NI S,
Grundwasserverhaltnisse Y W \ &2 % 7
89 - Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der \\\\\\\\\\i{\ 74\ o0 O SIS f
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Qs 2 >
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserbestande im Vorhabengebiet in den " SAN
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner ist nach 55 5
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg \
zu erwarten. 3 - < \pltscininie
- Der naturliche Grundwasse[splegel steht nahe ) der. Gelandeoberfla_che an. "Der /////////\ <\\\§\\\\\\\ ; | \/
% Grundwasserstand kann vorlbergehend durch kunstliche oder natlrliche Einflisse & 2 > &»ﬁ“’% o '\}
verandert sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des | 7 SR\ g/’ L w3\
Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren Grundwassers auf das natiirliche Niveau zu beriicksichtigen. Hier sind die Vorschriften g \ / ;i s
< 524 der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten. x% \ I . § i o : \
Diesem Bebauungsplan liegen als Rechtsgrundlagen zugrunde: Gemarkung Baal - Aufgrund bergbaubedingten Absenkungen des Grundwasserspiegels und dem ettt ) > g [p L] —) \
, D Wiederanstieg des Wassers nach Ende der Tagebausiumpfungen auf den .
" (B;trr?de::gtzzlg;bl;?talugi)séz)?:rd;a:izlgi‘t ;;:igiiklfgzx:ghung om 2017 KT ursprUninche% Pegel wird empfohlen, dass bei gtiefgrijndendegn Bauwerken 61 SPH STAND 03032023 (RECHTSKRAFT)
o , ) 541 entsprechend bauliche Malkhahmen, z.B. Abdichtungen, zu treffen sind. nm
2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Q STADT H U C KE LH OVE N
(Bundesgesetzblatt | S. 3786) in der derzeit glltigen Fassung Bodenverhaltnisse
3. Planzeichenverordnung (PlanZV 1990) vor 18.12.1680 (Bundesgesetzblatt 1991 | . = - Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohlentagebau als auch bei
S. 58) in der derzeit gilltigen Fassung einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen . BEBAUUNGSPLAN N R 2-1 90-0
o Beordnung fir das Land Norheim Westiatn (Landesbauordnung 2016 - BauO 523 PN 108 moglich. Diese konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der AMT FUR
' auoranung 1ur @as and Torcrein-vestialen 1Landesbauordning - Rad Tagesoberflaiche fiilhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die .
NRW 2018) vom 21.07.2018 inder derzetgiltigen Fassung 262 P Mogonkalt  von  Bodenbewegunaen soltan bei  Planungen . dnd Vorhaben STADTPLANUNG UND | BAAL, INDUSTRIE- UND GEWERBEGEBIET
5. S:rngzirnzci?to;?jﬂélgnfg;g:jn;and Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 in R N Beriicksichtigung finden. LIEGENSCHAFTEN BAAL_DOVE REN ; WANKE LSTRASSE




