Bebauungsplan 2-190-0, Baal, Industrie- und Gewerbegebiet
Baal - Doveren, WankelstraRe

-Textliche Festsetzungen-

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise § 9 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BauGB

11  Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Be-

triebe gemal} § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
- Geschafts-, Buro-. und Verwaltungsgebaude gemall § 8 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO.

Nicht zulassig sind im festgesetzten Gewerbegebiet:

- Tankstellen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO mit Ausnahme betriebsbezo-
gener Anlagen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO.

Innerhalb des Gewerbegebietes werden folgende im BauNVO ausnahms-
weise zulassige Nutzungen nicht zugelassen:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

- Vergnugungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO)

21 Grund- und Geschossflachenzahl

Innerhalb des Gewerbegebietes 1 (GE1) betragt die maximal zulassige Grund-
flachenzahl (GRZ) 0,8 und die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
24.

Flr das festgesetzte Gewerbegebiet 2 (GE2) betragt die maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8.

2.2 Baumassenzahl
FUr das festgesetzte Gewerbegebiet 2 (GE2) betragt die maximal zulassige
Baumassenzahl (BMZ) 9,0.
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23 Bauweise gem. § 9 Abs. 2 BauGB
In der besonderen Bauweise (b) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise,
jedoch darf die Lange der Gebaude mehr als 50 m betragen.

24 Gebaudehohenbeschrankung
Innerhalb des Gewerbegebietes werden maximale Gebaudehdhen festgesetzt.

Fir das GE1 wird eine maximale Gebaudehohe von 12 m und fir das GE2
eine maximale Gebaudehohe von 15 m festgesetzt.

Als Bezugshohe fiur die Bemessung der Abstandsflache von Gebauden oder
von Bauteilen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, ist die vor-
gelagerte Oberkante der fertigen offentlichen Verkehrsflache der ,Wankel-
stral3e” in der Mitte der Grundstucksbreite anzunehmen. Die Hohe kann grund-
stlicksbezogen beim Tiefbauamt der Stadt Hlckelhoven nachgefragt werden.

2.5 Larmimmission

Bei der Ansiedlung von larmintensiven Gewerbebetrieben ist im Baugenehmi-
gungsverfahren durch eine schalltechnische Immissionsprognose nachzuwei-
sen, dass von der geplanten Anlage keine schadlichen Umwelteinwirkungen an
den maf3geblichen Immissionsorten im naheren Umfeld auftreten.

3. Entwasserung

Die Schmutzwasser- sowie Regenwasserbeseitigung hat durch einen An-
schluss an das vorhandene Mischsystem der ,Benzstral3e“ zu erfolgen.

4. Grunordnerische Festsetzungen

41 Externe Kompensation

Der extern zu leistende Kompensationsbedarf von 28.080 Okopunkten wird
uber das Okopunkte-Konto der Stadt Hickelhoven kompensiert.

5. MaBRnahmen zum Artenschutz

Lebensstatten planungsrelevanter Arten missen entsprechend dem CEF-Leit-
faden des Landes (MKULNV 2013) ersetzt werden. Vor Fallung der Baume
mussen fur planungsrelevante Arten (Fledermause) in angrenzenden oder nahe
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gelegenen Waldflachen Ersatzquartiere geschaffen werden. Es wird festge-
setzt, dass 10 Ersatzquartiere geschaffen werden mussen: 5 Spaltenkasten, 3
Hohenkasten (Sommer) und 2 Winterquartiere. Die Quartiere sind in mindes-
tens 3 m Hohe aufzuhangen. Der Anflug von unten und von der Seite muss
dauerhaft frei bleiben. Die Ersatzquartiere durfen nicht beleuchtet werden.
Sofern weitere Niststatten planungsrelevanter Arten gefunden werden, sind
diese entsprechend durch weitere Ersatzquartiere auszugleichen.

6. Verkehrsflache

Innerhalb der offentlichen Strallenverkehrsflache sowie innerhalb der o6ffentli-
chen StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Radweg ist jeweils eine
grundsticksbezogene Zufahrt mit einer maximalen Breite von 8 m zulassig.

Hinweise

Grundwasserverhaltnisse

- Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirk-
sam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserbestande
im Vorhabengebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlie®en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Simp-
fungsmaflnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

- Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an.
Der Grundwasserstand kann vorubergehend durch kunstliche oder naturli-
che Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zu-
kunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu be-
rucksichtigen. Hier sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdich-
tungen® zu beachten.

- Aufgrund bergbaubedingten Absenkungen des Grundwasserspiegels und
dem Wiederanstieg des Wassers nach Ende der Tagebausumpfungen auf
den urspringlichen Pegel wird empfohlen, dass bei tiefgrindenden Bauwer-
ken entsprechend bauliche MaRnahmen, z.B. Abdichtungen, zu treffen sind.

Bodenverhaltnisse

- Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den Braunkohlentagebau
als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch be-
dingte Bodenbewegungen maoglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologi-
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schen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Ande-
rungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbe-
wegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berucksichtigung finden.

- Wegen der Bodenverhaltnisse sind bei der Bauwerksgrindung ggf. beson-
dere bauliche MalRhahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforder-
lich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des
Baugrundes®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen zu beachten.

- Es ist zu beachten, dass durch die Verfullung der ehemaligen Tankgrube
stark abweichende Aufflllungsmachtigkeiten vorhanden sind und so abwei-
chende bodenmechanische Gegebenheiten vorliegen.

- Im Plangebiet stehen unter einer geringmachtigen Uberdeckung aus Ldss
und Loésslehm Sande und Kiese der Alteren Mittelterrasse (Quartér) an.
Es wird empfohlen, die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersu-
chen und zu bewerten.

Erdbebenzone

- Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrund-
klasse T gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland
Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN 4149 (Fassung April 2005).
Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) ergebenden bautechnischen
Malnahmen sind bei der Bauausflihrung zu beachten.

- Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt
werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier ins-
besondere DIN EN 1998, Teil 4 ,Silos, Tankbauwerke und Rohrleitungen®,
Teil 5 ,Grindungen, Stutzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

- Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemaf
DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von
DIN EN 1998 und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hin-
gewiesen.

- Zur Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen mussen die Hin-
weise zur Berucksichtigung der Erdbebengefahrdung der jeweils gultigen
Regelwerke beachtet werden. Hier wird oft auf die Einstufung nach
DIN 4149:2005 zuruckgegriffen.

- Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass fur Bauwerke, bei deren Versa-
gen durch Erdbebenwirkungen sekundare Gefahrdungen auftreten kdnnen,
hdhere Gefahrdungsniveaus anhand einschlagiger Regelwerke zu berlck-
sichtigen sind. Gegebenenfalls sind in diesem Fall standortbezogene seis-
mologische Gutachten einzuholen.
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Kampfmittel

- Die Existenz von Kampfmitteln im Bereich des Plangebietes kann nicht aus-
geschlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen
wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung
des Erdreiches hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomo-
genitaten empfohlen. Die Arbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmit-
tel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige Ordnungsbehdrde,
der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle unverziglich einzuschalten. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit er-
heblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen
etc. wird eine Sicherheitsdetektion gemall dem ,Merkblatt fur Baugrundein-
griffe” der Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) Rheinland empfohlen.

Larmimmission

- Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Luftungsanlagen, Luft-
und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des
,Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz — LAI
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Artenschutz

- Zum Schutz von Bruten planungsrelevanter Arten und von Fledermaus-Wo-

chenstuben in Hohlbaumen durfen Fallungen und Rodungen nur vom 01.10.
bis 28.02. durchgefuhrt werden. Sofern dies nicht mdglich ist, muss vor Be-
ginn der Arbeiten (Fallung der Baume und Rodung von Strauchern) eine
Untersuchung zum Ausschluss laufender Vogelbruten stattfinden, ggf. auch
zum Ausschluss von Fledermaus-Wochenstuben.
Zum Schutz von Winterquartieren grofRerer Gruppen von Fledermausen
mussen Baume mit Brusthbhenstammdurchmesser (BHD) ab 40 cm vor
dem Fallen vom Boden aus auf H6hlungen untersucht werden. Bei Hinwei-
sen auf genutzte Fledermausquartiere ist eine Untersuchung vor der Fallung
notwendig. In jedem Fall missen Baume mit BHD ab 40 cm nach dem Fallen
und vor dem Zerteilen auf vom Boden auf nicht erkennbare und nicht ein-
sehbare Hohlen und Spalten untersucht werden.

- Bei der Beleuchtung der Baustellen muss v.a. im Sommerhalbjahr auf helle
(weille) Lampen mit hohem UV-Anteil verzichtet werden.
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