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Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren

Diesem Bebauungsplan liegen als Rechtsgrundlagen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt | S. 2414) in der
derzeit gultigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | S. 132)
in der derzeit gultigen Fassung

3. Planzeichenverordnung (PlanZV 1990) vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt |
S. 58) in der derzeit gliltigen Fassung

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV. NRW 8. 255/SGV. NRW S. 232) in der derzeit giltigen Fassung

5. Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666/SGV. NRW 2023) in der derzeit glltigen Fassung
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Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6)
BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden folgende nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,

- Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung Kindergarten nach
§ 9 Abs. 5 BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache ist nur ein Kindergarten mit den dazugehdrigen
Nebenanlagen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) betragt die maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 und die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
0,8.

Innerhalb der Flache flir den Gemeinbedarf betragt die maximal zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) 0,4.

Vollgeschosse
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist nur ein Vollgeschoss und innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes sind max. zwei Vollgeschosse zulassig.

Gebaudehohenbeschrankung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist eine maximale Traufhéhe (TH) von #66-m
6,50 m und die maximale Firsthdhe (FH) von 4+4;56-m 11,00 m einzuhalten. Der fur die
Ermittlung der Traufhdhe notwendige Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlangerten
aufsteigenden Mauerwerks der Auflenwand (auf’en) mit der Oberkante-Dachhaut
definiert.

Unter Firsthohe ist die oberste Begrenzung bei einer einzelnen Dachseite oder bei zwei
oben zusammen stoRenden Dachseiten zu verstehen.

Als Ausgangshohe fur Trauf- und Firsthohe sowie die Bemessung der Abstandsflache
von Gebauden oder von Bauteilen, von denen Wirkungen wie von Gebauden
ausgehen, ist die Oberkante der fertigen offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der
Grundstucksbreite anzunehmen.

Fur die Flache fur Gemeinbedarf "Kindergarten" wird aufgrund der im Verhaltnis zur
ErschlieBung hoher liegenden Grundstucksflache eine eingeschossige Bauweise
festgesetzt. Es wird festgesetzt, dass die optisch wirksame Gebaudehdhe maximal
6,50 m betragen darf. Die Bemessung der Abstandflache von Gebauden oder von
Bauteilen, von denen Wirklungen wie von Gebduden ausgehen, ist in der Flache fur
Gemeinbedarf von der neuen, projektbezogenen Gelandehdhe auszugehen.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten im WA
Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

3.1

3.2

4.2

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO

Garagen, Carports und sonstige Uberdachte oder offene Stellplatze sind auf den
privaten Baugrundstlicken nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf
den zeichnerisch ausdricklich hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Zwischen einer Garage und der vorgelagerten Strallenverkehrsflache ist ein Abstand
von mind. 5,00 m einzuhalten (Stauraum).

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Im Bereich zwischen der vorderen Baugrenze (bzw. deren Fortsetzung) und dem
Diebsweg bzw. zu den zwei festgesetzten Wirtschaftswegen, sind mit Ausnahme von
Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen und
Mullbehalterschranken Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO nicht zulassig.

In diesen Flachen werden nur transparente Einfriedigungen (z.B. Stahlgitterzaune,
Maschendrahtzaune), die nicht hoher als 1,00 m sind und gemauerte Einfriedigungen
bis zu einer Hohe von 0,50 m zugelassen, die wiederum durch transparente
Einfriedigungselemente (Gitterstabe, Maschendraht) bis auf 1,00 m aufgestockt werden
konnen. Die Errichtung von Mauerpfeilern aus gestalterischen oder konstruktiven
Grunden darf nur in einer schlanken Form, also nicht als Mauerscheibe, erfolgen.

In den nicht gesondert gekennzeichneten Bereichen der Wohnbaugrundstucke sind
Nebenanlagen in Form von Gartenhdusern, Gewachshausern o0.4. bis zu einer
Gesamtgrundflache von 5 m?#100 m? (bei Wohnbaugrundsticken eine maximale
GesamtgroRe von 25 m?) Grundsticksflache zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

Flache zum Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 25 a BauGB)

In der Flache K zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt ein Geholzstreifen mit
standorttypischen Geholzen der Artenliste 1 in einem Pflanzraster von 1,50 x 1,50 m
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Gehodlzstreifen bekommt einen stufigen
Aufbau. Das heil3t, Gehdlze mit niedriger Wuchshohe werden auflen und hoher
werdende Gehodlze werden innen gepflanzt. Dabei sind die Grenzabstande
entsprechend dem Nachbarschaftsgesetz zu beachten. Entlang der Auldengrenzen der
Geholzstreifen  wird durch  Einsaat einer standortgerechten, artenreichen
Extensivgrinlandmischung ein Wiesensaum geschaffen. Der Gehdlzstreifen ist
spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Wohnhauser anzulegen.

Private Grunflache

Zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt ist auf der privaten Grunflache auf
einer Flache von insgesamt 2.070 gm eine Baumwiese mit 17 standorttypischen
Einzelbaumen der Artenliste 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Einzelbaume
werden mit einem Pfahldreibock gesichert. Die Grenzabstéande entsprechend dem
Nachbarschaftsgesetz sind zu beachten.

Die Ubrige Flache wird mit einer Spielrasenmischung eingesat. Die Baumwiese ist
spatestens in der 1. Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit des Kindergartens anzulegen.

Artenliste 1:
Feldahorn
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilddorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat:

Strauch/Heister 2x verpfl., ohne Ballen, Hohe: mind. 100-150 cm / alternativ
60-100 cm. Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schitzen. Der Aufwuchs zwischen den
Geholzen ist in den ersten drei Jahren 3-4 x pro Jahr zu mahen.

Artenliste 2:
Feldahorn
Bergahorn

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Esskastanie Castanea sativa
Esche Fraxinus excelsior
Rotbuche Fagus sylvatica
Walnuss Juglans regia
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitat:

Hochstamm 3x verpfl., m.Db., Stammumfang 16-18 cm

Alternativ kénnen auch regionaltypische Obstbaume als Hochstamm (3xv., m.Db.,
Stammumfang 12-14 cm) verwendet werden.

Hinweise

Schichtenwasser:

Aufgrund der bergbaubedingten Absenkung des Grundwasserspiegels und dem
Wiederanstieg des Wassers nach Ende der Tagebausimpfungen auf den
urspringlichen Pegel wird empfohlen, dass bei tiefgrindenden Bauwerken
entsprechende bauliche Mallnahmen, z.B. Abdichtungen, Ausbildung von "weil3en
Wannen" etc. zu treffen sind.

Baugrundverhaltnisse:

Der Planbereich befindet sich in einem friuheren Entwicklungsbereich des
Steinkohlebergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen konnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei
Planungen und Vorhaben bertcksichtigt werden.

Der Planungsbereich ist von Sumpfungsmallnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Planbereich liegt teilweise im
Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Sumpfungsmaflnahmen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Vorhabengebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalinahmen ein Grundwasseranstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohlentagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der
Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben
Berucksichtigung finden.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf.
besondere bauliche Malinahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich.
Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit
nationalem Anhang, den Normblattern DIN 1054 ,Baugrund - Sicherheitsnachweis im
Erd- und Grundbau - erganzende Regelungen“ der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke® mit der Tabelle 4, die organische und
organogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse:

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vorubergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das naturliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten. Weitere Informationen Uber die
derzeitigen und zuklnftig zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der
Erftverband (www.erftverband.de) in Bergheim geben.

Kampfmittelbeseitigung:

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes nicht
ausgeschlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die
Arbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall
ist die zustandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich einzuschalten. Erfolgen zusatzliche
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion gemall dem ,Merkblatt flir das
Einbringen von Sondierbohrungen im Regierungsbezirk KoIn“ empfohlen.

Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gemafi
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN
4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) ergebenden
bautechnischen MaRnahmen sind bei der Bauausflihrung zu beachten.

Gerauschimmissionen:

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerden hat unter Beachtung des ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten“ der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft far Immissionsschutz - LAI
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
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VERMERKE

DIE FLURKARTE BASIERT AUF EINEM AUSZUG AUS DER
AUTOMATISIERTEN LIEGENSCHAFTSKARTE DES VERMESSUNGS- UND
KATASTERAMTES DES KREISES HEINSBERG VOM JULI 2016.

HEINSBERG, DEN 06.11.2018

gez. Giesen

(SIEGEL)
KREISVERMESSUNGSDIREKTOR

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DIESES BEBAUUNGSPLANES IST AM
14.07.2016 DURCH DAS HERBEIFUHREN EINER
DRINGLICHKEITSENTSCHEIDUNG GEMASS § 60 GO NRW GEFASST
WORDEN.

HUCKELHOVEN, DEN 19.11.2018
DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG

gez. Breuer

(SIEGEL)
CHRISTOPH BREUER M.A.

DER BAU- UND UMWELTAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG
AM 06.09.2016 EINSTIMMIG DIE DRINGLICHKEITSENTSCHEIDUNG VOM
14.07.2016 GEMASS § 60 GO NRW GENEHMIGT.

HUCKELHOVEN, DEN 19.11.2018
DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG

gez. Breuer

(SIEGEL)
CHRISTOPH BREUER M.A.

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 14.12.2016 DEN
BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEM. § 3 (2) BauGB VOM 23.09.2004 (BGBL.l, S.2414) IN DER DERZEIT
GULTIGEN FASSUNG BESCHLOSSEN.

HUCKELHOVEN, DEN 19.11.2018
DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG

gez. Breuer
(SIEGEL)

CHRISTOPH BREUER M.A.

DER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF MIT DER BEGRUNDUNG
GEM. § 3 (2) BauGB VOM 23.09.2004 (BGBL.l, S.2414) IN DER DERZEIT
GULTIGEN FASSUNG IN DER ZEIT VOM 02.01.2017 BIS 03.02.2017

OFFENGELEGEN.
HUCKELHOVEN, DEN 19.11.2018
DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG
gez. Breuer
(SIEGEL)

CHRISTOPH BREUER M.A.

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (1) BauGB VOM 23.09.2004 (BGBL.I,
S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG DURCH BESCHLUSS DES
RATES AM 05.04.2017 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

HUCKELHOVEN, DEN 06.04.2017
DER BURGERMEISTER

gez. Bernd Jansen

(SIEGEL) BERND JANSEN

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB VOM 23.09.2004 (BGBL.I,
S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG DURCH BEKANNTMACHUNG
VOM 02.11.2018 ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

HUCKELHOVEN, DEN 20.11.2018
DER BURGERMEISTER

gez. Bernd Jansen
(SIEGEL)

BERND JANSEN

PLANZEICHEN

GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990

Allgemeine Wohngebiete

WA
(§ 4 BauNVvO)
Geschossflachenzahl
@ (§§ 16 u. 17 BauNVO)
0.4 Grundflachenzahl
’ (§§ 16 u. 17 BauNVO)
il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 16 BauNVvO)
TH Traufhéhe
FH Firsthohe

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Flachen fiir Gemeinbedarf
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr 5 und Abs. 6 BauGB)

Kindergarten

StraBenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wirtschaftsweg

Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|K| Kompensationsflache IE privat

[::] Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von

0000000|
0000000J Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)
Umgrenzung von Fliachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Ga Zweckbestimmung: Garagen, Carports und Stellplatze
St Zweckbestimmung: Stellplatze
TTOoOoooo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
nonoon. Stadt Hiickelhoven und den Versorgungstragern zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
5§ |

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

61 SPH

STAND: 02.11.2018 (RECHTSKRAFT)
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