BEBAUUNGSPLAN 2-131-0,
BAAL, BEETHOVENSTRASSE

. 4. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
UBERSICHT M. (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) STADT

T

41 Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach

HE
§ 14 BauNVvO
Offene Stellplatze und Garagen sind auf den privaten Baugrundsticken nur innerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den zeichnerisch ausdricklich hierfir
festgesetzten Flachen (Ga) zulassig. .

In der mit ,T* bezeichneten Flache sind Terrasseniiberdachungen mit einer maximalen B E BA| ' l ' N G S P LA N
Tiefe von 3,00 m sowie Garagenverlangerungen inkl. Abstellraume gem. § 6 BauO old
NRW in einer maximalen Breite von 3,00 m zulassig. H u c KE LH OVE N

Innerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Vorgarten sind mit Ausnahme von

Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen und Millbehélterschranken Nebenanlagen i.S. ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS N I 2 . 2 -1 31 -0
von § 14 BauNVO nicht zulassig. Dies gilt auch fur Einfriedigungen.

Innerhalb der mit ,,Y“ gekennzeichneten Flache ist eine private Treppenanlage fur die

ErschlieBung des Grundstlickes Gemarkung Baal, Flur 4, Flurstick 322 sowie ein BEZ BEETHOVENSTRASSE

privater Stellplatz zulassig.

M.: 1:500 STADTTEIL: BAAL
GEMARKUNG: BAAL FLUR: 4

5. Festsetzungen von Hohenlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

VERMERKE
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] ““\‘ﬁ‘/i; < — Bei der Bemessung von Abstandsflachen von Gebauden oder baulichen Anlagen, von
A NP~ | denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, ist die Oberkante des dem Grundstuck

/;mmm. vorgelagerten fertigen StraRenverkehrsfliche in der Mitte der Grundstiicksbreite als DIE FLURKARTE BASIERT AUF EINEM AUSZUG AUS DER | DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 25.03.2015

a ,.- Bezugshdhe anzunehmen. - ) AUTOMATISIERTEN LIEGENSCHAFTSKARTE DES | GEM. § 2 (1) BauGB VOM 23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER

af—H Innerhalb des festgesetzten Baugebietes ist ein Anheben/Abtragen des Gelandes der VERMESSUNGS- UND KATASTERAMTES DES KREISES | DERZEIT GULTIGEN FASSUNG BESCHLOSSEN, DIESEN
) 5 ';Z! Ea‘;gs:ijgdsmc;ke bis auf Niveau des dem Grundstiick vorgelagerten Burgersteiges HEINSBERG VOM MARZ 2014. BEBAUUNGSPLAN IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH
- g] § 13 a BauGB AUFZUSTELLEN.

HEINSBERG, DEN 01.07.2015 HUCKELHOVEN, DEN 07.07.2015

6. Gerauschimmission

-
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¢ ¥
Gor e
w%,, S
_ DER BURGERMEISTER

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und gez. Giesen IM AUFTRAG

Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden flr die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm Dbei stationaren Geraten® der
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2794 0,6

gez. Miiller-Dick
DIPL. ING. MULLER-DICK

(SIEGEL) KREISOBERVERMESSUNGSRAT (SIEGEL)

Bund/Lander-Arbeitergemeinschaft far Immissionschutz - LAI
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.
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max. TH und FH
siehe textl. Festsetzungen /I
A

Siehete’g'l-l::tsf;tzunge" 3 P@(‘ DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 25.03.2015 | DER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF MIT DER
Punkt 2.2 : - Smu’e ”II”""; DEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE OFFENTLICHE | BEGRUNDUNG GEM. § 13 a (2) i. V. m. § 13 (2) BauE;B VOM
m@m < ' =‘,‘ “””gl’ l[,il "‘v///,m“\«,,/ﬁ‘“-‘ ‘ AUSLEGUNG GEM. § 13 a (2) i. V. m. § 13 (2) BauGB VOM | 23.09.2004 (BGBL.|, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
A AN !ﬂz%% HEAT _‘“ﬂ,‘;},‘_‘.@‘é %"‘ : Hinweise 23.09.2004 (BGBL., S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN | FASSUNG IN DER ZEIT VOM 07.04.2015 BIS 08.05.2015
I’ FASSUNG BESCHLOSSEN. OFFENGELEGEN.

- Bodenbeschaffenheit
TEXTLICHE FESTS ETZUNGEN Durch das Plangebiet verlaufen in Nordwest-Sudost-Richtung der Ophertener Sprung

und der Lovenicher Sprung. Es handelt sich um seismisch aktive Stoérungen. Da der HUCKELHOVEN, DEN 07.07.2015 HUCKELHOVEN, DEN 07.07.2015
exakte Verlauf der Storungen nicht bekannt ist und auch mit Parallelstorungen DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER
1. Art der baulichen Nutzung gerechnet werden muss, wird vom C_;eologisc_:hen_ Dienst NRW genergll eine IM AUFTRAG IM AUFTRAG
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) Storungszone ausgewiesen, die eine Breite von jeweils 100 m rechts und links der gez. Miiller-Dick gez. Miiller-Dick
. jeweiligen Storungslinie aufweist. Diese Storungszonen von 200 m Breite bedecken (SIEGEL) . (SIEGEL) .
, DIPL. ING. MULLER-DICK DIPL. ING. MULLER-DICK

s | 1.1 Allaemeines Wohn i m. § 4 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNV wegen ihres Verlaufes von Nordwest nach Stdost das gesamte Planungsgebiet.
"""" gemeines Wohngebiet gem. § auNvo S bs. 5 BauNvO Neben den Auswirkungen durch den Ophertener Sprung und den Lovenicher Sprung

kann es im Plangebiet zu Bodenbewegungen durch Simpfungsmalnahmen durch den

e \ Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO

....... ‘ DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (1) BauGB VOM DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB VOM
e ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen:

T \ . 23.09.2004 (BGBL.|, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN 23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
T 5 - Betriee des Seherbergungsgewerbes (3 4 Abs. 3 Nr. 1 BaulVo) Praunkonienbergba kommen. FASSUNG D(URCH BESCHLSSS DES RATES AM 23.06.2015 | FASSUNG DEJRCH BEKANNT)MACHUNG VOM 26.06.2015 ALS
Etaer o | - Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) o MR- L0
T \ - Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) - Baugrundverhaltnisse . . o ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
B o ‘ - Die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
________________________ \ - Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) . .\ e .
f \ Grundbau" und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fur
4 \ - Tankstellen (§ 4 Abs. 3. Nr. 5 BauNVO) : . T :
Aufm Heidber \ bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
. Nordrhein-Westfalen sind zu beachten. HUCKELHOVEN, DEN 07.07.2015 HUCKELHOVEN, DEN 07.07.2015
. - Kampfmittelbeseitigung: DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER
2. MaR der baulichen Nutzung Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes nicht
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO) ausgeschlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht gez. Bernd Jansen gez. Bernd Jansen
auszufuhren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine (SIEGEL) BERND JANSEN (SIEGEL) BERND JANSEN
21 \Vollgeschosse schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
Die Bebauung darf die im Planeinschrieb bezeichnete Anzahl der Vollgeschosse nicht hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die
uberschreiten. Arbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall PLANZEICHEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990
0 6 . . . ist die zustandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
’ 2.2 Gebaudehohenbeschrankung nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich einzuschalten. Erfolgen zusétzliche _ _ ) )
Innerhalb des WA1 und WA2 ist die maximale Traufhohe (TH) von 5,00 und die Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, WA Aligemeine Wohngebiete UmgreIlzung von Flachen. far  Nebenanlagen,
o maximale Firsthéhe (FH) von 7,50 m einzuhalten. (Hinsichtlich Dachaufbauten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion gemaR dem ,Merkblatt fiir das (§ 4 BauNvO) Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Dachgauben und Dacheinschnitten gilt Pkt. 3.2) Einbringen von Sondierbohrungen im Regierungsbezirk KéIn“ empfohlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
() i i i i 3 Geschossflachenzahl
it Ulal W] (7l iy d?S WA3 erd ene maximale l:_IrSthOhe et 209 m feStgeset'Zt. i (§§ 16 u. 17 BauNVO) Ga Zweckbestimmung: Garagen, Carports und Stellplitze
siehe textl. Festsetzungen Der__fur die Ermntlung_ der Traufhohe notwendige Traufpunkt wird als Schnlttpur_1kt des - Erdbebenzone: u. u g: gen, Carp P
Punkt 2.2 verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der AuRenwand (auf’en) mit der Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gemaf ) ) .
Oberkante-Dachhaut definiert. Unter FirsthOhe ist die oberste Begrenzung bei einer der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik 0.4 Grundflachenzahl T Zweckbestimmung: Terrassenliberdachung
A\ 6 413 ® einzelnen Dachseite oder bei zwei oben zusammen stollenden Dachseiten zu Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN ’ (§§ 16 u. 17 BauNVO) . _ )
; T . 3683 verstehen. 4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) ergebenden ) Y Zweckbestimmung: Private Sonderflache
E“ 418 Y7 il Als Ausgangshohe fiir Trauf- und Firsthéhe sowie die Bemessung der Abstandsflache bautechnischen Manahmen sind bei der Bauausfiihrung zu beachten. I Zah der Vollgeschosse als Hochstmaf . .
AT ""V¢¢ .,,Vlé"’%"‘(,""i' von Gebduden oder von Bauteilen, von denen Wirkungen wie von Gebauden (§ 16 BauNVvO) — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
é /} //A_‘. iz “ 'IA"/A!,A‘ ausgehen, ist im WA2 und WAS3 die Oberkante der fertigen StraRenverkehrsflache in - Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW): Bebauungsplanes
_/*/-i;-gﬁﬁm.- "’7[',/,,‘ ® der Mitte der Grundstlicksbreite anzunehmen. Die Bestimmungen des Nachbarschutzgesetzes (NachbG NRW) sind bei Pflanzungen o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 7 BauGB)
7 ! “ 556 g 0}" NS \ \ Im WA1 gilt die Oberkante der Stitzmauer zur oOffentlichen Verkehrsfliche als zu beachten. (§ 22 Abs. 2 BauNVvO)
vl a= A Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
B Ausgangshohe. g g g
= 3 289 Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig o000 (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
D (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
379_378 S :
380 ,‘.;va,'ﬁ'ﬂ S — . . . Baugrenze Vorgartenbereich
381 ‘!,'/” % 3. Ortliche Bauvorschriften T (525 Abs, 3 BauNVO)
X )/_/'_.f' (gem. § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW)
4y v o0 o
00 1 382 V‘,?‘ l‘i" / = ] StraRenverkehrsfliche
4 o : /) ’%"9‘,’ S ’ 3.1 Dachform / Dachneigung (§.9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
’V, T30 634 1 ”Ey’ ‘ Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes (WA1 und WA2) sind flache oder
Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren , o 1 \ ,ﬁ; flachgeneigte Dacher (max. 3°) sowie _Satteldécher zgléssig. _ StraBenbegrenzungslinie
, _ 7 ’}4 Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes (WA3) sind nur flache oder flachgeneigte
Diesem Bebauungsplan liegen als Rechtsgrundlagen zugrunde: .. ° ..
Dacher (max. 3°) zulassig.
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt | S. 2414) in / /‘ 633 ”’ ":' |
der derzeit glitigen Fassung / ‘ 3.2 Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte .
2 £ , ' Dach 61/65 sex STAND: 26. JUNI 2015 (RECHTSKRAFT)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zulassig. Es ist ein Abstand zur

S. 132) in der derzeit giiltigen Fassung Giebelwand von mind. 1,50 m einzuhalten. Ihre maximale Lange darf 50 % der

762 % = Traufenlange der betroffenen Dachseite nicht Uberschreiten (Dachuberstande von mehr TADT H N KE H VE N
640 als 0,60 m pro Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Traufenlange S UC L O

3. Planzeichenverordnung (PlanZV 1990) vom 18.12.1990
(Bundesgesetzblatt | S. 58) in der derzeit giltigen Fassung

5 unbertcksichtigt).
4. B d fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
07032000 (GV N & 255GV, NRWS. 232 dor darn giligen 5 > o o | BEBAUUNGSPLAN NR. 2-131-0
Fassung Dacheinschnitte sind generell zulassig. Sie missen einen Abstand zur Giebelwand von AMT FUR
_ ) _ . _ 1,50 m, zur Traufe von 0,75 m und zum First von 1,50 m einhalten. Die Gesamtlange
S Gemaindeordruny i das Land Nordhei-Weelfaen (S0 NRW) vom. 166 638 i 2 - = aller Dacheinschnitte einer Dachseite darf 50 % der Traufenlénge der betroffenen STA[?_TPLANUNG UND
Fassung A S 261 Dachseite nicht Uberschreiten (Dachuberstande von mehr als 0,60 m pro Dachseite GEBAUDEMANAGEMENT BAAL, BEETH OVENSTRASSE

bleiben in der in Ansatz zu bringenden Traufenlange unbericksichtigt).




