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i. Maximale Wohpeinheiten

Fro Grundstick sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

%
g

5 rundstucksflidchen zwischen der

g vorderen Baugrenze werden

g 23 e. S5 BauNVC Nebenanlagen und Einrichtungen im

sinn on § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Stellplédtze

auegeschlossen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen,

gowelt sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig

sind oder zugelassen werden kdnnen.

kusnahmen gelten neben den Garagenzufahrten

- fir eine 12,5 gm grouBe, groBfugig verlegte Pflaster-
filadche als Kfz-Sellplatz,

- fir Einfriedigungen bis 1 m Héhe und

- fidr Millbehdlter-Schrdnke.

Higter de i S : L

zen sind gemdR § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 Rbs. 1 BauNVD sowie Garagen und Stellpldtze ausge-
schlossen. Das gleiche gilt fiur bauliche Anlagen, soweit
eie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind
oder zugelassen werden kdnnen.

Davon ausgencmmen sind Gartengeradtehduser und Gewdchshduser
jewells bis zu 6 gm Grundfldche.

3. Iraufenhdhen

Die maximale Traufenhdohe (Schnittpunkt der senkrechten
Aufenwandkante mit OK-Dachhaut) betrdgt 5,50 m Uiber gewach-
senem Boden. 2

4. Grundsticksentwdsserung
i Westlicher Teil des Plangebietes

a) Verkehrsflachen

Im westlichen Teil des Bebauungsplanes ist versicke-
rungsfdhiger Boden vorhanden. Das Regenwasser der
Verkehrsfldchen ist Uber Versickerungsmulden mit dar-
unterliegender Rigole abzuleiten, wobei der (berwie-
gende Teil des Regenwassers in eine zentrale Versicke-
rungsfléche innerhalb der Kompensationsfldche. einge-
leitet wird. Die im Bereich der Kommunikaticnsflé&che
befindliche neue Verkehrsfldche auf den Altparzellen
541, 294 und 486 wird in eine dreieckfdrmige Versik-
kerungsfldche (Wegeseitengraben) entlang der Wegepar-
zelle 228 entwdssert.

Der SchmutzwasseranschlufR erfolgt an die vorhandene

Mischwasserkanalisation in der StraRe "Johannispf&d-
chen" .

Der Bebauungsplan 3-088-0, Brachelen, Johannispfadchen
ist mit Bekanntmachung vom 04.06.1999 rechtsverbindlich geworden.

Seite 1 von 3



Bebauungsplan /

3-088-0, Brachelen, Johannispfadchen . o
_ HUCKELHOVEN
- Textliche Festsetzungen - ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS
b) Privatgrundsticke
Die privaten Oberfldchenwdsser sind wie folgt zu ent-
sorgen:
- Dachflachen:

Die Beseitigung der Niederschlagswdsser ist Uber
Mulden-Rigolen oder Rohrrigolen auf dem Grund-
stiick vorzunehmen; dabei sind wassersperrende
Bodenmaterialien bis auf versickerungsfdhige
Schichten auszutauschen.
& Sonstige versiegelte Flachen (Garagenzufahrten,
Stellplatze, Terrassen etc.)
Die Beseitigung der Niederschlagswadsser ist Uber
Mulden-Rigolen auf dem Grundstick vorzunehmen;
dabei sind wassersperrende Bodenmaterialien bis
auf ver31ckerungsfahlge Schichten auszutauschen.
= Die Vorschaltung einer Zisterne ist mdéglich.

Die Schachtversickerung ist unzuldssig.

II. Ostlicher Teil (ab Parzelle 426 in Richtung Neustrafe)

Alle privaten Schmutz- und Regenwdsser sind Uber den
Mischwasserkanal in der Verkehrsfldche zu entsorgen.

a) Auf privaten Grundsticken (K 1)
: i Gehd] i : Ty

(HaselnuR, Weifdorn, Faulbaum, Hundsrose und Salweide)
Bepflanzung: zweizeilig versetzt (1,50 m x 1,50 m)
Abstand zum Weg: 1,50 m

Abstand zu den privaten Grundsticken: 2,00 m

Breite: Uberwiegend 5 m, z.T. 3 m

Linge: Jje nach Grundsticksgrofe zwischen 5 und 70 m

Die Hecken sind zu den Privatgrundsticken und zum
Wirtschaftsweg gelegentlich zurlickzuschneiden.

b) Kompensationsfléche (K 2)
e v :
(HaselnuB, Weifdorn, Stechpalme, Faulbaum, Hundsrose,
Salweide, Eberesche und Hainbuche)

Bepflanzung: v1erzelllg versetzt (1,50 m x 1,50 m),
drei Gruppen zu je 20 m L&nge sowie eine ca. 90 m
lange Gruppe

Abstand zu den privaten Grundsticken: 5,00 m

Der Bebauungsplan 3-088-0, Brachelen, Johannispfadchen
ist mit Bekanntmachung vom 04.06.1999 rechtsverbindlich geworden.
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Rotbuche, Traubeneiche und Zitterpappel

6 Stuck (je 2 der o. g. Arten, Anordnung gemdR Be-
gleitplan

inflache. i
Einsaat einer Griser/Wildkraut-Mischung

Extensive Pflege (vorrangig durch Schdfer, alternativ
einmal Mahen pro Halbjahr)
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ist mit Bekanntmachung vom 04.06.1999 rechtsverbindlich geworden.
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