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ZUKUNFT ZWISCHEMN RHEIN UMD MAAS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Ast der baullchen Nutaung
Sondergebiet gem. § 11 BauNvo
Innerhalb des Scndergeblets Ist ein Lebensmittelfachmarkt mit einer maximalen Verkaufsfliche von 750 m2 zuléissig,
Mindestens 80% der Verkaufsfiiche milssen auf die folgenden Warengruppen entfailen:
- Nahrungsmiittel, Getrénke, Tabakwaren (WBH 00-13) .
- Wasch- und Putzmittel, Hygleneartlkel, Kbrperpflegemittel (WB 15-18)
~Tafel-, Kiichen- und &hnliche Haushaltsgarate (WE 66)
2 MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzie Geb&udehdhe darf durch Werbeanlagen, technische Anlagen, der Technlk dienends Dachaufbauten u.d
his'zu max, 3,0 m Gberschritten wetden, " o :

Anlagen filr Larm- und Sichtschutzeinrichtungen sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Grundstlicksfiichen zuldssly.
3 Stellpltze - ‘ |
Stellplatze slhd nur Innerhally der Fldchen fir Stetiplitze und Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfichen zulésslg.

4 Sonstige Festsetzunagen

- In dem Sondergebiet wird gem&s § 9 (1) Nr. 24 BaUGB festsetzt, dass nicht (berbaute und nicht verslegelte Fléchen
it elner 30 em unhelasteten Mutterbodenschicht abzudecken sind.

5 Griinordnerische Festsetzunaen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern mit der Ziffer 2 sind Stratchpflanzungen
gemiB Pflanzeniista zU pflanzen und dauerhaft zu erhalten, :

Entlang der StraBen Am Laridabsatz und Sophiastr, sind innerhalb der Fiéichen zum Anpflanzen von Bauren und
Stréucherm mit der Ziffer 1 In mind. 10 m Abstand 6 Einzelbéume gemaR Pfianzliste zu pflanzen.

Anhanat
Pflanzenlisten:
. Béume 2, Ordnung

Straienbdume

Acer campesire ,,Elsriljk“ Feldaham

Acer platanoides "Farlakes Green" Spitzahom
Pyrus calleryana "Chanticleer” Wildbirne

Mindest-PflanzengrbBe: Hochstammm aus extra weltem Stand,
4mal verpflanzt, mit Baflen, 18-20

" Striucher
Crataegus monogyna WelBdorn
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestrds Holzapfel
Prunus spinosa Schlehe
Pytis communis Birmnbaum
Rosa canina Hundsrose
fubus spec, Brombeere
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Mindestpflarizengrife; ohne Ballen, 100-150 om,
Prlanzabstarid 1,5 x1,5m -
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Hinwelse: .
1 Hinwelse aufgrund der Bodenbelastungen im Berelch dés Scndergebletes:

Dar Untergrund von Tellen des Plangabletes besteht aus Bergematerial, Aufgrund des hohen Suifatgehaltes des
Untergrundés In diesenBerelchen Ist mit elner Befonaggressivitdt des Bodens und des Wassers zu rechnen,
Dle Verwendung von entsprechend réslstentenBaustoffen Ist gof. erforderlich.

Aufgrund der erhahten Sulfat- und Chloridbelastung des Grundwassers, dle durch groBflachlg aufgebrachtes
Bergematerial hervorgerufen wird,ist das Grundwasser flr elne Bewdsserung von Griinfldchen nicht zu verwenden.

Die Oberfliche Ist weitestgehend zu versiegeln, um elnen Schadstoffeintrag durch elulerendes Nlederschlagswasser

Ins Grundwasser zu vermelden. Das Nlederschlagswasser fst In den Kanal abzulelten, Versickerungen sind auszuschileBen,

Atshub- und Erdarbelten sind gutachterlich zu beglelten, da das Antreffen von lokalen Belastungsberelchen
bel Eingriffen In den Boden nicht ausgeschlossen werden kann.

Soliten Auffilimaterialien vem Gelénde entfernt werden, sind diese mindestens alle 500 Tonnen auf eine
Dellarationsanalytik éntsprechend.den Mitteilungen der Lénderarbeltsgemelnschaft Abfall (LAGA) -
Anforderungen an dle stoffliche Verwertung von minaralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln™
vom 05.11,1697 nach Tabelle 11,1.2-2 zu untersuchen. Bel Belastungen des Materlals gréBer den
_Zgordnungswerten Z 1.1 ist der Entsorgungsweg-mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Krelses Helnsberg
abzustimmeh.

Pas bei den Abbruch- bzw, Aushubarbelten anfafiende und mit Schadstoffen belastete Materlal, z.B. visuell

auffalliger oder vercichtig rechender Boden, Ist von anderem Boden/Bauschutt zu frennen und elner ordnungsgemaben
Venwerfung/Beseitigung zuzufithren, Werden derartige Materlalien vergefunden, so ist der Landrat Helnsberg

« Untere Abfallwirtschaftsbehdrde ~ dariiber zu informieren und der Untersuchungsumfang sowie der Beseitigungs-
Nerwertungsweg abzustimmen, Dle Aushubmengeh sind dabel zu dokumentleren,

Dle urspriinglich auf dem Geldnda vorhandenen Gebdude wurden bis zu 30 cm unter Geléndeoberkante abgebrochen.
Dle Fundamenta sind auf dem Gelinde verblieben, Die Scphia-Jacoba GmbH hat dle Lage der verbliebenen Fundament
In Plérien M, 1:1000 elngetragen, Diese sind zu heachten. Ebenso die Plane in denen die mit gebrochenen Bauschutt und
Fillsand aufgefQiiten Geléndeberelche eingetragén sind,

Es diirfen auf den nicht berbauten oder nicht versiegelten Fidchen keine Pflanzen angebaut werden, dle sich flr den
Verzehr gighen.. .

2 Hinwelse 7u den gekenizeichniten Berelchen it humosem Bodenmateriak

Humose Béden sind empfindiich gegen Bodendruck und Im allgemelnen kaum tragfahlg. EtfahrungsgemaB wechsein die
Rodenschichiten auf kurzer Distanz in lhrer Verbreltung und Méchtigkelt, so dass selbst bel elner glelchméblgen Belastung
diese Biden mit unterschigdlichen Setzungen reagleren kénnen, Hier sinci dle Bauvorschriften der DIM 1054 "Zuldssige
Relastung des Baugrurides und der DIN 18196 "Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation flir bautechnische Zwecke"
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