Bebauungsplan 1-100-1/G, /

. )
Huckelhoven, Innenstadt / Am Landabsatz . \
_ HUCKELHOVEN
- TethIChe Festsetzungen - ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UMD MAAS

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
Mischgebiet (MI)

GeTméE § |II(S) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Mischgehietes nicht zulassig sind:
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauVo

1.2 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Gemah ?l 1 (9)i.V.m, § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Cewerbegebietes
nur solche Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren:

Gg[miil% § h (5) bzw. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes nicht zulassig sind:
- Tankstellen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber

- Vergnilgungsstitten

Gemad § 1(9) i.V.m. § 1(5) BauNVO wird festgesetat, dass Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und.
nahversorgungsrelevanten Sortimenten (gemaR der im Anhang aufgefiihrten Liste) nicht zulissig sind.

1.3 Sondergebiete gem. § 11 BauNVo

Sondergebiet 1 SO1) ,Einkaufszentrum®

Innerhalb des Sondergebiets 1(501) sind zuldssig:

a) ein SB-Warenhaus mit einer maximalen Verkaufsflache von 4500 m?

b) Fachmarkte mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 6200 m?

Fir die Fachmarkte werden fiir folgende Sortimente die jeweiligen maximale
Verkaufsflichen festgesetzt:

- Bekle'rdung((Textilien - 5150 m?
- Sthuhe{Le enwaren - 1700 m?

Uhren/Schmuck/Photo - 400 m?
Hausrat/Glas/Porzellan - 1000 m?
Spielwaren - 450 m?
Freizeit- und Sportartikel - 750 m?

T T

¢) Biiro- und Praxisraume

d) Dienstleistungs- und nicht storende Handwerks- und Gewerbebetriebe

e) Schank- und Speisewirtschaften = :

f) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Sondergebiet 2 (502) ,Elektro-Fachmarkt"
Innerhalb des Sendergebietes 2 (S02) ist ein Elektro-Fachmarkt mit eine Verkaufsfliche von max. 2800 m2 zulissig.

Fiir die folgenden Sortimente werden die jeweiligen max. Verkaufsflachen festgesetzt:
= Unterhaltun%selektronikjneue Medien,

Photo, Sat-,Tele- und Birrokommunikation - 1800 m2
- Elektroeerﬁte,teuchten - 1000 m?
- weille Ware,einzelne Mabel - 800 m2

- Elektrisch betriebene Bau- und Heimwerkeraer&te, Autoradios - 400 m?
- den Sortimentsgruppen zugeordnetes Zubehor - 400 m?

2 Mah der baulichen Nutzung

2.1, Fiir das Gewerbegebiet sowie fiir die Sonder
bei der Ermittlung der Grundffachenzahl (G
ﬁtellglatze und ikire Zufahrten, ebenerdige be

er

Rgzebigte wird gemah § 19 (4) Satz 3 BauNVO festgesetat, daf folgende Anlagen
e nicht mitgerechnet werden;

estigte Verkehrs- und Freiflichen sowie bauliche Anlagen unterhalb
elandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird .

2.2. Die festgesetzte Gebaudehohe darf durch Werbeanlagen, technische Anlagen, der Technik dienende Dachaufbauten u.a.
bis zu max. 10,0 m {iberschritten werden.

2.3, Anlagen fiir die Anlieferung und zugehérige Larm- und Sichtschutzeinrichtungen sind
auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig,

3 Sonstige Festsetzungen

In den Sondergebieten wird gemaf § 9°(1) Nr, 24 BauGB festsetat, dass nicht iiberbaute und nicht versiegelte Flachen
mit einer 30 cm unbelasteten Mutterbodenschicht abzudecken sind.
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Bebauungsplan 1-100-1/G,

)
Huckelhoven, Innenstadt / Am Landabsatz .
HUCKELHOVEN
- Textliche Festsetzungen - ZUKUNFT ZWISCHEN RAEIN UND A5

4 Criinordnerische Festsetzungen

4.1, Innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsflichen snicht StraBe Am Landabsatz’) sind insgesamt mindestens
6 Kleinkronige Baume 2. Ordnung gemaR Pflanzenliste zu pflanzen und daverhaft zu erhalten.

4.2. Innerhalb der Sondergebiete SO1 und S02 sind mind. 20 Kleinkronige Biume 2. Ordnung
gemah Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.3. Innerhalb der “Fliche zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern® st iber die gesamte Flache eine Strauchpflanzung gemah
Artenliste anzulegen oder st alternativ die vorhandene Bepllanzung zu erhalten,

Anhang:
Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente:

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (W8 00-13)

~Wasch- und Putzmitte], h\hu:eneartikel, Kerperpflegemittel (W8 15-18)

- lafel-, Kichen- .2, Haushaltsgerate (W8 66) ]

- Textilien, Bekleldung, Pelzwaren, Schube, Leder- und Galanteriewaren (W8 19-36) ohne
enfliesen und Bodenbelag als Ezhnivare (W8 3930, 3932, 3837)

- Rundﬁmk} Femsehen und phonotechnische Cerate (WB 37)

- Elektrotechnische Gerate fur den Haushalt (48 391, 392) einschlieBlich WWohn raumleuchten

(WB 3930, 3932, 3937 f §

ﬁ.-.rﬂ'ﬁﬂ?;'}m"“m und aptische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Splzhwaren, Musikinstrumente

- Antiquitaten (W8 50)

- Kindenwvagen (W8 519)

- Papier, Papienvaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Driicherelerzeugnisse,

Biroorganisatonsmittel (WR 52-57)

- Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsétze (WB 653, 655-659)

- Heiz- und hochgerate, Kuhl- und Gefriermobel, Wasch- und GeschirrspOlmaschinen Rir den

Haushalt (WB 67) ) )

- Arzngimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (W8 87)

- Gebrauchtwaren diaser Liste

(WB= Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistis. Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen

Bundesamt Wizsbaden)

Pilanzenlisten:

Baume 2, Qrdnung Straucher

Strakenbaume Cornus san‘quinea Eluthartriegel

Acer campestre .tlank‘ Feldahom Conylus avellana Haselnuss

Acer platanoides ‘Farlakes Green® Spitzahorn Crataegus menogyna Welldorn

Pyrus calleryana "Chanticleer” Wildbirna Euonymus europzeus Pfaffenhitchen
Liguster atrovirens Liguster

—Tarkplatzbaume Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Acer campastre “Elsijk" Feldahom Prunus spinosa Schlehe
Conyus colurna Baumhasel Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Schneeball
Mindest-PanzengroBe: Hochstamm aus extra weitem Stand,
4mdl verpflanat, mit Ballen, 18-20 Mindestpfianzengrofe: ohne Ballen, 100-150 ¢m,
Phanzabstand 1,5 x1,5m

Himveise:

1. Hinweise aul E"wnd der Bodenbzlastungen im Bereich der Sondergeblete: !

Der Untergrund von Tellen des Plangebietes besteht aus Bergematerial, Aufgrund des hohen Sulfat%ehaiies des Untergrundes in diesen Bereichen ist mit einer
Betonaggressivitar des Rodens und des Wassers zu rechnen. Diz Venvendung von entsprechend resistenten Baustoffen ist gof, erforderlich.

—__Aurgruma aer ermonten sunat- und Chloridbelastung des Grundwassers, die durch groRflachia aufgebrachtes Bergematerial hervergerufen wird, st das
—Grumwasser fov eine Bawasserung von Grinfiachen nicht 2u venvenden.

Die Oterflache ist weitestgehend 2u varsiegeln, um einen Schadstoffeintrag durch eluierendes Niederschlagswassar ins Grundwasser 2u vermeiden,
Das Niederschlagswasser ist in den Kanal abzuleiten. Versickerungen sind auszuschlieRen,

Ausgu‘:i und Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten, da das Antreffen von lokalen Belastungsbereichen bei Eingriffen in den Boden nicht ausgeschlossen
werden kann,

Sollten Auffillmaterialien vom Gelande entfernt werden, sind diess mindestens alle 500 Tonnen auf eine DeMarationsanalytik entsprechend den Mittellungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Anforderungen an die stoffliche Venvertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regaln® vom
06.11.1997 nach Tabelle I.1,2-2 zu untersuchen. Bei Belastungen des Materials groRer den Zuordnungswerten £ 1.1 ist der Entsorgungsiveg mit der Unteren
Bodenschutzbehorde des Kreises Hainsbarg abzustimmen,

Das be{ den Abbruch- bzw, Aushubarbeiten anfallende und mit Schadstoffen belastete Material, 2.8. visuell auffaliger oder verdachtig riechender Baden, ist von
anderem Boden /Bauschull zu trennen und einer ordnungsgematen ‘»’emgnung;ﬂeselli?ung zuzufihiren. Werden _erani%e Materializn vorgefunden, so ist der
Landrat Heinsberg - Untere Abfallwinschaftsbehords - daruber zu informieren und der Intersuchungsumfang sowie der Beseitigungs-/Vensenungsiveq
abzustimmen. Die Aushubmengen sind dabei zu dokumentieren.

Die uysprﬂnﬁ[lch avf dem Celinde vorhandenen Gebaude vwurden bis zu 30 cm unter Gelandeoberkante abgebrochen. Die Fundamente sind auf dem Gelande
verblieben. Die Sophia-Jacoba GmbH hat die Lage der verbliebenen Fundament In Planen M. 1:1000 eingetragen, Diese sind 2u beachten, Ebenso die Plane in
denen die mit gebrochenen Bauschutt und Fullsand aufgefuliten Gelandzbereiche eingetragan sind.

£s darfen auf den nicht dberbauten oder nicht versiegelten Flachen kelne Planzen angebaut werden, die sich fur den Verzehr eignen.
2.0as Plangebiet lizgt im Nahbereich einer %eol Ischen Venwerfungszone (Vorstaffel des Rurrandsprunges). Auf Grund dar Sompfungsauswirkungen des

Braunkehlenbergbads sind hier ungleichmakige Bodenbawegungen nicht auszuschlieRen.

3 Hinweise zu den gekennzeichneten Bereichen mit humosem Bodenmaterial

Humose Baden sin emlgﬁncI,Ii(h gegen Bodendruck und Im au?emeinen Kaum tragfahig. Erfahrungsgemad wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz In
ihrer Verbreltung und Machtigheil, so dass selbst bei einer gle

> chmaBigen Belastung diese Baden mit unterschiedlichien Setzungen reat%iere_n Konnen,
Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 .Iulassrge Belastung des Baugrundes und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fur bautechnische
Zwveche” sowle die Bestimmungen der Bavordnung NRW zu beachien.
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