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Textliche restsetzungen Bebauungsplan 1-100-0/F,
Cewerbegebiet on der | 117 /Am Landabsatz

Arl und Maft der baulichen Nutzung noch & 2 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Mischgebiete Ml nach § @ (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 6
BauNvd

1.1.1 Von den gemdfp § 6 (2) BauNV0O zuldssigen Nutzungsarten sind gemafl & 1 ( 5 )
BauNVO im MI nicht zul@ssig:

~ Tankstellen
— Vergnlgungsstdtten
- Einzelhandel "Food—Bereich”

1.2 Cewerbegebiet GE nach § 9 (1) BouGB in Verbindung mit § 8
BouNVO

1.2.1 Gemdft § 1 (5 u. 9) BauNVO wird festgesetzt. daff von den nach & 8 (2) zuldssigen
Nutzungen folgende Nutzungsart bzw. Anlage nicht zuldssig sind:

— FEinzelhande! "Food—Bereich”
— Tonkstellen.

Von den nach § 8 (3) BauNVO aqusnahmsweise zulfssigen Nutzungen sind nicht
zuldssig:

~ Vergnugungsstdtten.

1.2.2 Gemdp § 1 (4) BauNVO wird festgesetzt, dafi im Gewerbegebiet GE 1 Betrigbe
und Anlogen der Abstandskiassen | - VIl der Abstandsliste zum Runderlafy des
Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung wnd Landwirtschaft des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 21.3.1990 - SMEBEI. NW 283 —, gedndert om 22.09.1994 -
Mbl. NW. S, 1330~ (Abstondseriafl) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad
nicht zuldssig sind. Werden nachweiclich durch besondere technische Mafinahmen
oder Betriebsbeschrdnkungen die Emissionen soweit begrenzt, dafl von ihnen

keine Beeintrdchiigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetizes

zu erwarten sind, sind auch Betriebe und Anlogen der Abstondsklosse VI

sowie Betriebe und Anlagen mit vergieichbarem Emissionsgrad zuldssig.

1.2.3. Im GE i sind Betriebe und Anlogen der Abstondsklasse |-V unzuldszig. Werden
nachweislich die Emissionen soweit begrenzt, daf} sie denen der Abstandskiasse VI
entsprechen, sind cuch Betriebe und Anlogen der Abstondsklasse VI zuldssig.

1.2.4. Im GE W sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse |-V unzuidssig. Werden
nachweislich die Emissionen soweit begrenzt, daff sie denen der Abstandskligsse VI
entsprechen, sind auch Betriebe und Anlagen der Abstondsklasse V zuldssig.

Hinweis: Die Abstandsliste des Runderlasses wird der Begrindung beigeflgt

1.2.5 Gemdp § ¢ (1) Nr. 24 BouCB wird bei den im Gewerbegebiet noch & 8 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ein Schallddmmafi von

- 15 dB (A).

festgesetzt, entsprechend einem Innenraumpegel von 35 dB (A) nachts.

Kurzzeitige GCerdusche dirfen den genannten Wert um nicht mehr als 10 dB (A)
Ubersteigen. Als Nachizeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr. Bei

der Ermittlung von baulichen und technischen Maofinahmen ist von folgenden
immissionsrichtwerten auszugehen:

- TagslUber 65 dB (A)
~ Nochts 50 dB {A).

Der erforderliche Nochweis fst vor Baubeginn dem zustdndigen Bauordnungsamt
vorzulegen.
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2. Flachen flir Nebenaniagen, Stellpldtre und Garagen nach § 9 (1) Nr.

2.1 Vor GCaragen ist im Bereich der Zufehrt ein Mindestabstand von 50 m zur
Verkehrsflache eirzuhalten.

2.2 Gemdp § 14 (2) BouNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitgt. Gas. Wdrme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, cusnahmsweise zuldssig.

3. Offentliche Grunflache gemal § 9 (1) Nr. 15 BouGB

3.1 Die Fldche ist gemdft den Vorgaben des landschaftspflegerischen Begleitplanes zu
bepflanzen, zu pflegen und zu erhalten. (nach Ptlanzliste)

4, Flachen fir Mapnchmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Lendschotft gemdB & 9 (1) Nr. 20 BouGB

4.1 Auf dieser Fldche sind einheimische und standortgerechte Ptlanzen zu verwenden.
je gm ist eine Pfanze in der Qualitat Hohe 8C—100cm, zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten (nach Pflanzliste).

4.2 Je angefangene vigr Stellpldize ouf neu zu bebouenden Grundsllcken ist ein
hochstdmmiger Boum mit einem Stammumiong von mindestens 25 cm, gemessen

in 1 m Hohe Uber der Erdoberflache, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dabel soll der Krenenbereich eine grofiimdglichen Teil der Stellplatzfioche Uberdecken.
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Liste der zu wverwendenden Pflanzenarten HINWEIS:
Edume: Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet bei ca.
3,00 bis 5,00 m unter Flur.
Acer platanoides Spitzahorn Bei der Planung von unferirdischen Anlagen (Keller Garagen efc)
Acer pseudoplatanus Bergahorn sind geeignete bauliche Maflnahmen(z.B. Abdichtungen)
Carpinus betulus Hainbuche zum Schutz vor den Grundwasserstanden zu berucksichtigen.
Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior foche
Quercus petraea Traoubeneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Strducher
Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellano Hasel
Crataegus monogyna Weilsdarn
fucnymus eurcpaeus Ptatfenhltehen
llex aquifolia Stechpalme
Populus tremula Zitterpappel
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus frangulo Faulboum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
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