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GEMEINDE HOLZWICKEDE

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 19 "DUDENROTH" - 1. ANDERUNG
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1.  Raumlicher Geltungsbereich

Das Anderungsgebiet liegt stdlich des Ortskemes von Holzwickede. Es wird begrenzt im Westen
durch die Ostliche Stralenbegrenzung der HauptstraBe; im Stden durch die nérdliche StraRen-
begrenzung der VoigtstralBe; im Osten durch eine Grundstlckstiefe westlich der Dudenrother
Stra3e; im Norden durch die sldliche Begrenzung des Grundstiickes HauptstraBe 81.

Die Flache des Plangebietes betragt ca. 5,6 ha.

2. Derzeitige Nutzung bzw. Ausweisung im Bebauungsplan

Der nérdliche Bereich der HauptstraBe weist eine durchgéngige Wohnbebauung aus. Auf Bau-
grundstiicken von ca. 50 m Tiefe sind (berwiegend zweigeschossige Gebaude in offener Bau-
weise als Einzel- und Doppelhduser vorzufinden. Bis auf eine Gaststatte mit Biergarten und ein
Geschaft fur Sportbedarf, handelt es sich um Wohnnutzung.

Der sudliche Bereich der Hauptstrae ist ebenfalls (iberwiegend von Wohnungen genutzt. Auch
hier finden wir in offener Bauweise zweigeschossige Wohngebiude. Die Grundstiickstiefe be-
tragt ca. 80 m. AuRerdem gibt es einen Getrankemarkt und die Zentrale der Johanniter-Unfallhil-
fe.

Der Mittelbereich der Hauptstrae ist landwirtschaftlich oder gartnerisch genutzt. Hier sind
Obstwiesen und Weiden vorhanden.

Die VoigtstraBe weist durchgdngig eine eingeschossige Wohnbebauung auf, mit einer durch-
schnittlichen Grundstiickstiefe von Gber 60 m. Hier handelt es sich um ein reines Wohngebiet.
Die Gebéude sind als Einzelbaukérper errichtet.

Der Innenbereich des Bebauungsplanes wird durchflossen von der Emscher und enthalt in der
Mitte ein ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen, das heute nur noch zu Wohnzwecken ge-
nutzt wird. Die dazugehdrige Scheune wird als Abstell- und Garagenraum genutzt. Die weiteren
verbleibenden Flachen im Innenbereich sind Obstwiesen und Weidefldchen.

Der derzeitige Bebauungsplan, der seit dem 30.03.1984 Rechtskraft hat, sieht fiir diesen Innen-
bereich und das Hintergeldnde der angrenzenden Wohngrundstlicke eine zusatzliche Erschlie-
Bung und die Baumdglichkeit von 26 Einfamilienhdusemn, 12 Doppelhaushélften und 8 Reihen-
hausem vor.

Die ErschlieBung dieses Gebietes sollte gemaR Begriindung des Bebauungsplanes durch einen
ErschlieRungsvertrag mit einem Bautrdger zu regeln sein. Seit Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes sind wiederholt Gesprache mit zahlreichen Bautragergesellschaften gefiihrt worden. Zu einer
Realisierung der Planungsinhalte kam es jedoch nicht, da die vorliegenden Eigentumsverhaltnis-
se und die Interessenlagen der Eigentiimer weit auseinander gingen. Die Anlieger an der Haupt-
und VoigtstralRe sind zum gréBeren Teil nicht an einer hinteren Bebauung ihrer Gartengrund-
stlcke interessiert. Die verbleibenden geplanten Grundstiicke miiten somit einen erheblich hé-
heren ErschlieBungsaufwand bezlglich Straen- und Kanalplanung, Umgestaltung des Em-
scher-Bachlaufes und duRere ErschlieRung tragen. Da das Bebauungsplankonzept von einer
privaten ErschlieBungsmafnahme, d.h. in den Handen eines ErschlieBungstragers, ausging, war
eine Realisierung der Planungskonzeption bis heute nicht méglich.
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Darstellung im Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist fir das Plangebiet Wohnbauflache aus. Es ist beabsichtigt, in ei-
nem Parallelverfahren den Innenbereich des Plangebietes zukinftig im Umfeld der Emscher-
trasse als Grunflache im Flachennutzungsplan auszuweisen.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Da aus den in Punkt 2 genannten Griinden eine Realisierung des Bebauungsplanes bis zum
heutigen Tage nicht erfolgt ist und auch die Mehrzahl der Grundstiickseigentiimer an einer zu-
satzlichen Bebauung nicht interessiert ist, wird unter folgenden Aspekten eine Anderung des Be-
bauungsplanes angestrebt.

Im Rahmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes wurde fiir die Gestaltung des Emscher-Bach-
laufes nur eine sehr geringe Trasse im Plangebiet freigehalten. Nach den heutigen Erkenntnis-
sen der Okologie und des Schutzes von Biotopen muR das Heranfiihren einer Bebauung an
FluBlaufe weit sensibler geprift werden. Im Rahmen des Gesamtprogrammes zur Renaturierung
der Emscher werden groRe Abstandsfldchen zu baulichen Grundstiicken 6stlich und stidlich der
Bachlaufe sowie eine intensive 6kologische Gestaltung der angrenzenden Uferbereiche ange-
strebt. Es ist vorgesehen, den Bachlauf in einer Trassenbreite von mindestens 20 m natumah zu
entwickeln. AuBerdem sind die angrenzenden Griinbereiche in das Gesamtbiotopnetz einzube-
ziehen, um eine Vernetzung der privaten und innerstadtischen Griinbereiche mit den im Quell-
gebiet vorhandenen hochwertigen Biotopstrukturen zu erreichen. Die vorhandenen Grinstruktu-
ren und der erhaltenswerte Baumbestand sollen im Bebauungsplan gesichert werden. AuRerdem
ist vorgesehen, diese Natur- und Griinzone durch geeignete FuRBwegeverbindung der Bevélke-
rung von Holzwickede zu erschlieBen. Die geplante Wegeverbindung ist im Gesamtzusammen-
hang der Planung zur Emscherrenaturieruhg zu sehen. Es ist ein durchgangiges FuRwegekon-
zept in ausreichendem Abstand parallel zum Gewasser vorgesehen, das den Innenstadtbereich
von Holzwickede mit seinen Natur- und Landschaftsraumen verbindet. Hier erflllt der Emscher-
Bachlauf eine wichtige Leitfunktion.

Die bauliche Entwicklung des Gebietes soll im Bebauungsplan abgerundet und erganzt werden.
So ist daran gedacht, den vorhandenen Wohngebauden maRvolle Erweiterungsméglichkeiten in
das Hintergelande zu geben, um so eine Ergénzung von Wohngebauden und z.B. Anbauten und
Wintergarten in stadtebaulich geordneter Art und Weise zu erméglichen.

Im Bereich sudlich der ehem. Hofanlage ist eine maRvolle Ergénzung der vorhandenen Wohn-
nutzung in Form einiger Einfamilienhduser vorgesehen.

An der HauptstraRe ist zur Deckung des vorhandenen Bedarfs in der Umgebung ein Standort fir
eine Kindertagesstatte vorgesehen.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Entlang der Hauptstrae ist wie im zur Zeit rechtskraftigen Bebauungsplan allgemeines Wohn-
gebiet vorgesehen. '

Die Bebauung an der VoigtstraRe wird entsprechend der umgebenden Struktur als reines Wohn-
gebiet ausgewiesen.
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5.2

Die Flachen des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens innerhalb des Planungsgebietes und
die baulichen Erganzungen werden entsprechend ihrer heutigen und zukunftigen Nutzung als
reines Wohngebiet ausgewiesen.

Das vorgesehene Grundstiick fur die Kindertagesstitte an der HauptstralBe gelegen, zwischen
Emscher und Haus Nr. 115, wird als Flache fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.

MaRB der baulichen Nutzung und Bauweise

Das Baugebiet im nérdlichen Teil der Hauptstrae WA ' ist entsprechend der heutigen Struktur
zweigeschossig vorgesehen. Im Hindergelande ist eine 5 m breite eingeschossige Bauflache
mdoglich. Die Grundfidchenzahl betragt 0,4, die GeschoRflachenzahl 0,8. Die Gebaude sind in
offener Bauweise zu errichten.

Das Baugebiet WA 2 mit einer zweigeschossigen Bauweise, einer Grundflache von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl von 0,8 erganzt die StraRenrandbebauung an der Hauptstralle.

Fir das Baugebiet WA * ist aufgrund der vorhandenen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,4
und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Geschossigkeit ist in Anlehnung an die
angrenzende Nutzung der HauptstraRe zweigeschossig.

Fir den Bereich der sidlichen HauptstraRe WA * ist ebenfalls eine zweigeschossige Bebauung
mit einer eingeschossigen Erganzung im Hinterland vorgesehen. Bedingt durch die vorhandenen
gro3en Gartengrundstiicke, die in ihrem Charakter auch erhalten bleiben sollen, wird die Grund-
flachenzahl auf 0,3 festgesetzt, die GeschoRflachenzahl auf 0,6. Auch hier ist die offene Bau-
weise vorgesehen.

An der VoigtstraBe ist eine eingeschossige Bebauung WR 2 entsprechend der vorhandenen und
umgebenden Struktur vorgesehen mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschoffla-
chenzahl von 0,4, um auch hier die vorhandenen groRen Gartengrundstiicke zu erhalten.

Im Einmundungsbereich zur HauptstraRe hin ist fiir zwei Baugrundstiicke WR * entsprechend der
vorhandenen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine GeschoRflichenzahl von 0,5
ausgewiesen. Auch fur die VoigtstraRe ist die offene Bauweise vorgesehen.

Der Innenbereich des Baugebietes WR ' mit dem ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesen hat
entsprechend seiner vorhandenen groRen Freirdume nur eine Grundflachenzahl von 0,2 und ei-
ne Geschof¥flachenzahl von 0,3 in offener Bauweise. Da die Nutzung dieses Wohngebietes und
die damit verbundenen Auswirkungen auf den vorgesehenen Griinraum mdglichst gering gehal-
ten werden sollen, wird fir dieses Baugebiet die Zahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je
Gebaude beschrankt.

Das Gemeinbedarfsgrundstiick wird entsprechend seiner vorgesehenen Nutzung , Kindertages-
statte” eingeschossig, mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von
0,5 festgesetzt. Es ist die offenen Bauweise vorgesehen.
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6.2

Sonstige Nutzungen

Die Emscher

Der Emscher-Bachlauf soll renaturiert und in einer Breite von ca. 20 m als natumahes Gewdasser
mit einem breiten Auenbereich entwickelt werden. Die erforderlichen Flachen werden, im Sinne
der angesprochenen Entwicklung, als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gemag §9 (1) Nr. 20 Bau GB festgesetzt.

Griinflachen

Bachbegleitend werden &ffentliche Griinflachen ausgewiesen, in denen auch der emscherbeglei-
tende FuBweg veriaufen soll.

Die im Innenbereich vorhandene Obstwiese und Weide soll in ihrer Nutzung erhalten und weiter-
entwickelt werden. Sie wird als private Grinflachen ausgewiesen.

Der erhaltenswerte Baumbestand und vorhandene Hecken im Plangebiet werden planungsrecht-
lich gesichert

7. Umweltvertraglichkeit

71

Eingriffs- und Auégleichsbewertung

Nach der Bestandsaufnahme (Kartierung des Gehélzbestandes sowie der Biotoptypen und
Auswertung der abiotischen Faktoren) wurden die Biotoptypen nach dem vom Umweltamt /
Untere Landschaftsbehérde des Kreises Unna herausgegebenen Bewertungsgrundlagen far
Eingriffe und deren Kompensation (1994) bewertet

Fir den LBP wird durch Uberlagerung des Ist-Zustandes mit dem Bebauungsplanentwurf Nr.
19 “Dudenroth® das Konfliktpotential durch die Flacheninanspruchnahme deutlich und es lassen
sich Mdglichkeiten der Eingriffsvermeidung und -minderung ableiten.

Die Eingriffsflachen werden nach dem oben genannten Bewertungsverfahren ermittelt.

Auf dieser Grundlage wird der Umfang der notwendig werdenden Ausgleichs- bzw. Kompensa
tionsmaRnahmen bestimmt und in der Bilanzierung dem Eingriff gegenubergestellt.

Dartiber hinaus werden alle potentiellen Beeintrichtigungen der Faktoren des Naturhaushaltes
beurteilt.

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Neuanlage erfolgt in der "Eingriffs- und Kompensati
onsbilanz". Dabei werden alle Flachen, die baulich verandert bzw. Gberbaut werden sowie die
zu Gartenflachen umgewandelten Flachen berticksichtigt. Die bereits bestehenden und verblei
benden Flachen sind ausgeklammert.

Die Bilanz der realen FlachengréRen setzt sich wie folgt zusammen:

Den durch die BaumaRnahmen beanspruchten Freifldchen und Gehélzstrukturen von insge
samt ca. 12.210 gm steht die Neuanlage von ca. 9.940 qm Ausgleichsflachen und ca. 7.290
gm Gartenflachen gegendber. Darin enthalten sind die Gehdlzflachen und die Wiesenflachen.
Die Flache fir den Weg sind dabei ausgeklammert.



B-Plan Nr. 19 ,Dudenroth* 1. And.

7.2

10.
10.1

Dem Verlust von rd. 600 gqm Gehdlzstreifen- und Heckenflidchen stehen Neupflanzungen (Ge
holzstreifen und Hecken) von insgesamt rd. 3.000 gm und Einzelbaumpflanzungen von 74
Stlick gegentiber. Der tiberwiegende Teil des Altbaumbestandes im Plangebiet bleibt erhalten.

Durch die Bereitstellung der Ausgleichsfldchen sind die Voraussetzungen zur vollstandigen
Kompensation des Eingriffs gegeben. Die ermittelte KompensationsbedarfsgroRe wird nur ge-
ringfugig unterschritten.

Der Bebauungsplan sichert durch seine Festsetzungen zur Bepflanzung gem. §9 (1) Nr. 25a
BauGB die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen.

Altablagerungen

Auf eine Gefahrdungsabschatzung beziglich Altlasten wurde verzichtet, da der im Bebau-

ngsplangebiet keine Altablagerungen bekannt sind. Sowohl! die Einsicht in alte Flurkarten
als auch die bisher im diesem Bereich ausgefthrten Ausschachtungsarbeiten fir Hoch- und
Tiefbauarbeiten bestétigen diese Vermutung.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes ist durch heutige StraRen sichergestellt. Zum einen durch die
Hauptstrae (L 677), zum anderen durch die VoigtstraRe. Das Baugebiet im Inneren ist durch ei-
nen vorhandenen Zufahrtsweg ebenfalls erschlossen. Dieser wird geringfligig ausgebaut und mit
einer Lange von ca. 80 m als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Zur ErschlieBung der Einfamilienhduser ist ein ca. 60 m langer Weg mit einem Wendeplatz als
private Verkehrsflache vorgesehen.

Hinzuweisen ist noch auf vorgesehene 6ffentliche FuRBwege innerhalb der éffentlichen Griinfla-
chen, wobei der FuRBweg in Nord-Sid-Richtung sowohl fir FulBganger und Radfahrer als auch fur
Bewirtschaftungs- und Pfegéfahrzeuge vorgesehen sein soll, wihrend die FuBwegeverbindung
zur VoigtstraBe als reine fuBlaufige Verbindung ausgebaut werden soll.

Bodenordnende MaRnahmen

Die vorgesehenen Planungskonzeptionen orientieren sich stark an der vorhandenen Eigentums-
struktur, so daR eine Umlegung fur dieses Baugebiet nicht vorgesehen ist, sondemn die Durchset-
zung des Bebauungsplanes im Wege der freien Vereinbarung angestrebt wird.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Es werden lediglich geringfiigige Ergénzungen vor-
genommen. Das Gebiet ist an die kommunale Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Ver-
sorgungskapazitaten sind ausreichend.
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12. Kosten

Bei der Durchflihrung und ErschlieBung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde voraus
sichtlich keine Kosten.

13. Auswirkungen der Bebauungsplanung

Da innerhalb des Plangebietes nur geringfiigige Ergdnzungen der heutigen Bausubstanz vorge-
sehen sind und der weitaus groRte Teil des Planes als Frei- und Griinflichen ausgewiesen ist
sowie EntwicklungsmaBnahmen im Bereich der Obstwiesen/Weiden vorgesehen sind, sind ne-
gative Auswirkungen des Plangebietes auf die Umgebung nicht zu erwarten, es wird im Ge-

genteil ein positiver EinfluR auf die Okologie und Biotopstruktur des Gebietes erwartet.

Detaillierte Angaben zu diesem Punkt werden im Landschafts-pflegerischem Begleitplan Anlage

1 gemacht.

14. Flachenbilanz

Alilgemeines Wohngebiet WA ca. 1,64 ha
Reines Wohngebiet WR ca. 2,16 ha
Gemeinbedarf Kindertagesstatte ca. 0,26 ha
offentliche Verkehrsflachen ca. 0,07 ha
Offentliche Grunflachen ca. 0,55ha
Flachen zur naturahen Gewdssergestaltung ca. 0,52 ha
Private Grunflachen ca. 0,40 ha
Gesamtflache des Bebauungsplans ca, 5.60ha

Anlagen zur Begriindung
1. Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Dudenroth®

2. Gutachten -Hydrogeologische Untersuchung-



