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BEGRUNDUNG Anlage 14 zu TOP 28 &.T.
der Gemeinderatssitzung am
gemdB § 9 Abs. 8 BauGB 15.12.1993

zum Bebauungsplan Nr. 8 a "Gemeindliche Mitte" der Geme1nde Holzwickede
2. Anderung (einschlieBlich Ergédnzung) gemdB § 2 Abs. 4 BauGB

1. BEREICH

Das ca. 8,05 ha groBe Plangebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Holzwickede
siidlich der DB-Strecke Dortmund - Soest.
Begrenzt wird der Planbereich:

im Norden durch die HauptstraBe / Poststrafe

im Osten durch die KarlistraBe / Allee

im Siiden durch die KirchstraBe

im Westen durch eine Bautiefe westlich der HauptstraBe.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung (einschl. Ergdnzung) ist auch im beilie-
genden Lageplan dargestellt.

Das Plangebiet liegt in der Kontrolizone des Verkehrslandeplatzes Dortmund-
Wickede.

2. ENTWICKLUNG AUS DEM VORHANDENEN BEBAUUNGSPLAN 8 a - -

In der Sitzung des Gemeinderates am 30.01.1986 wurde die 2. Anderung des
Bebauungsplanes 8 a "Gemeindliche Mitte" beschlossen. Der Bebauungsplan ist
seit dem 15.08.1978 rechtsverbindlich. Die beabsichtigte 2. Anderung war im
Rahmen mit der von der LEG vorzunehmenden vorbereitenden Untersuchung der
Gemeindemitte, zwischen der BAB A 44 im Norden und der Opherdicker StraBe
im Siiden, gemdB § 4 Abs. 3 Stddtebaufdrderungsgesetz zu sehen.

Fiir einen Teil des Anderungsbereiches wurde zuletzt durch BeschluB des Ge-
meinderates am 18.10.1990 eine erneute Verdnderungssperre erlassen. Dies ge-
schah, um Fehlentwicklungen zu verhindern, da nach dem derzeitigen Stand

des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fir einzelne Eigentiimer unter Einbe-
ziehung nachbarlicher Belange die Mdglichkeit besteht, gemdB den Festsetzun-
gen zu bauen.

3. ZUM VERFAHREN

Der Rat der Gemeinde Holzwickede hat in seiner Sitzung am 25.03.1993 die
o6ffentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Offenlegung
fand hierzu in der Zeit vom 19.04.1993 bis einsch]ieBlich 19.05.1993 statt.

Im Rahmen der eingegangenen Bedenken und Anregungen wurde darum gebeten,

die Baugrenzen im Baublock B so nach Siiden hin zu erwe1tern, daB auf der
gesamten Ldnge des Grundstiicks HauptstraBe Nr. 27 eine Bebauung méglich
wird. Der Bebauungsplanentwurf sah weiterhin im angrenzenden Bereich zwi-
schen HauptstraBe / PakstraBe / KirchstraBe vor, daB die neue Bebauung zum
Emscherpark hin iiber ein Wegenetz (teilweise befahrbar) an die HauptstraBe
angebunden werden sollte. Dieses Wegenetz war im Entwurf des Bebauungspla-
nes als mit einer Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fldche fest-
gesetzt. Im Zuge der Realisierung wdren dann die jeweiligen Eigentiimer die-
ser mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldche verpflichtet, die
Wege herzustellen. Die Gemeinde hdtte somit rechtlich keinen EinfluB auf
eine e1nhe1t]1ch° Gestaltung der Wegeverbindungen.
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Um dieses jedoch sicherzustellen, wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung
erforderlich. Hierbei wurde im Bereich zwischen der HauptstraBe / Parkstra-
Be / KirchstraBe und Emscherpark die bisher mit einer Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu belastenden Fldche nunmehr als 6ffentliche Verkehrsfldche mit
der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich bzw. FuBweg festgesetzt. Wei-
terhin wurden aufgenommene Bedenken und Anregungen betroffener Eigentiimer

im Planentwurf zur erneuten Offenlegung gemdB § 3 Abs. 3 BauGB eingearbei-
tet,

Die entsprechenden Anderungen sind durch Fettdruck in den nachfolgenden
Punkten gekennzeichnet worden.

4. ZIEL UND ZWECK

Die Untersuchung der Siedlungsstruktur in Holzwickede und ihrer Entwicklung
belegt, daB die Strukturlinien der Reihung -wie sie sich in der Bebauung
von Nord- und HauptstraBe abzeichnen- keinen Kristallisationspunkt fiir eine
echte Ortsmitte ermdglichen, wie dies bei historischen Stddten und Dérfern
mit ihren Kernen der Fall ist. Diesem festgestellten Defizit als gravieren-
dem siedlungsstrukturellen und $tddtebaulichen Mangel versucht der rechts-
krdftige Bebauungsplan Nr. 8 a "Gemeindliche Mitte" zu begegnen.

Der Ergebnisbericht "Vorbereitende Untersuchungen" der LEG greift die posi-
tiven Ansdtze und Uberlegungen des o.g. Bebauungsplanes auf.

Der Entwurf zur 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 8 a modi-
fiziert sie auf den aktuellen Stand, unter Einbeziehung der Planungsziele
und Entwicklungserwartungen der Bewohner, Eigentiimer und Gewerbetreibenden.

Voraussetzungen fiir eine Beseitigung der vorgenannten Defizite sind MaBnah-
men zur Schaffung eines fldchenhaften Verkehrsberuhigungskonzeptes im Orts-
kern zur Steigerung der Wohn-, Aufenthalts- und Einkaufsqualitdt.

Um der Gefahr der baulichen Verddung und der Erosion des Einzelhandels im
Ortskern zu begegnen, gilt es, ein Einkaufs- und Verweilzentrum, eine stdd-
tebauliche Mitte als Zentrum im Zentrum aus den vorhandenen baulichen, stdd-
tebaulichen und strukturellen Gegebenheiten des Ortskerns zu entwickeln.

Den optimalen platzrdumlichen Ansatz fiir eine Zentrumsbildung bietet der
Bereich um die ehemalige Kranefeld'schen Getreidemiihle.

Die bauliche Ergdnzung auf dem Kranefeld'schen Grundstiick soll sich bis an
die ParkstraBe und an die Emscher erstrecken. Vorgesehen ist eine aufgelok-
kerte, baukoérperlich gestaffelte Form mit Passagen und multifunktionaler
Nutzung wie Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung und Gemeinschaftseinrichtungen

/ Kultureinrichtungen.

Zur Erhdhung der Parkplatzkapazitdt soll im UntergeschoB eine Gemeinschafts-
garage fiir Anlieger und Kunden des Zentrums erstellt werden.

Eine Bebauung der tiefen Grundstiicke an der HauptstraBe und der KirchstraBe
in maBstdblicher Zweigeschossigkeit -an der Westseite der Emscher- soll
unter Einbeziehung der fuBldufigen Querverbindungen von der HauptstraBe zum
Park und der notwendigen Bereitstellung von zusdtzlichen Parkpldtzen pla-

- nungsrechtlich festgesetzt werden. Mit diesem Vorschlag werden Inhalte des
rechtskrdftigen Bebauungsplanes aufgenommen.

Die vorgeschlagene Bebauung der o.g. tiefen Grundstiicke an der HauptstraBe
soll jeweils an den fuBldufigen Querwegen zum Park hofférmig angelegt wer-
den und im ErdgeschoB Verkaufs- und Geschdftslagen ermdglichen sowie in den
Obergeschossen Wohnungen aufnehmen. Die Gestaltung der nicht {iberbaubaren
Fldchen soll neben den FuBgdngerpassagen und der fldchigen Begriinung mit
Gebrauchsrasen, Wildblumenwiesen, bodendeckenden Strduchern und Solitdrgehd-
1zen einheimischer, standortgerechter Gattung auch offene Wasserflachen be-
riicksichtigt werden.
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Diese dienen neben der Gestaltung des Zentrumsbereiches auch der Aufnahme
der Oberfldchenwasser aus der Dachentwdsserung. :

Fiir den an die KirchstraBe angrenzenden Baukorper ist eine Nutzung als Ju-
gend-/Gemeindezentrum der Kirchengemeinde mit integrierten Ladenlokalen und
einzelnen Wohnungen vorgesehen.

Wesentlicher Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 a ist
die Einbeziehung der Emscher im Querungsbereich der HauptstraBe und der
ParkstraBe. Dariiber hinaus wird der gesamte Uferrandstreifen (einschlieB-
lich Wasserfldche) im Bereich Emscherpark zwischen ParkstraBe / KirchstrafBe
per Festsetzung auf 10,0 m verbreitert, so daB die angestrebte Renatur-
ierung der Emscher ihren entsprechenden Raum erhdl1t, um eine mdgliche
Mdandrierung im Zuge des Riickbaues zu erméglichen. Eine Verédnderung des ei-
gentlichen Bachlaufes der Emscher ist nur moglich im Rahmen eines Planfest-
stellungsverfahrens nach dem Wasserhaushaltsgesetz.

Die Vernetzung des Griinglirtels aus dem Emscherpark mit der neuen Bebauung
wird durch einen 5 m breiten, als 6ffentliche Griinfldche festgesetzten Griin-
streifen erreicht. :

Im weiteren Verlauf der Emscher im Bereich zwischen der ParkstraBe und der
HauptstraBe war im bisherigen Entwurf des Bebauungsplanes eine ca. 47 m lan-
ge und 3 m breite Wasserfldche festgesetzt. Fiir eine Ldnge von ca. 34 m er-
folgte eine Festsetzung. Dies war damit begriindet, daB in dem 47 m langen
Bereich die Moglichkeit besteht, im Rahmen der Renaturierung der Emscher
diesen heute iiberwiegend verrohrten Teil zu 6ffnen, wahrend auf dem ca.

34 m siidlich angrenzenden Bereich Schwierigkeiten bestehen, eine Offnung
der Emscher umzusetzen, da teilweise in der Vergangenheit diese Fldchen
tiberbaut worden sind. Eine Erweiterung auf 10 m -wie im Rahmen der Beteili-
gung der Trdger offentlicher Belange- vom Staatlichen Amt fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft gefordert, ist nicht realisierbar.

Im Rahmen eines Renaturierungsplanes wird die Offnung der Emscher aber in
diesem Bereich als Stadtgewdsser zukiinftig angestrebt, demzufolge wird die
Parzelle der Emscher hier insgesamt als Wasserfldche festgesetzt.

Fiir die Bebauung westlich der HauptstraBe ist eine Erweiterung der Baukédr-
per im ErdgeschoB auf den teilweise recht tiefen Grundstiicken vorgesehen.
Die StraBenfront soll zur Fixierung des innerstddtischen Charakters in der
StraBe festgeschrieben werden.

Die beidseitig entlang der HauptstraBe bestehende und iiberwiegend dreige-
schossige Bauweise ist teilweise mit viergeschossigen Baukdrpern héhen-
gleich durchsetzt. Zur Vermeidung von zukiinftigen Hirten auf die bestehen-
den Baukdrper mit unterschiedlichen GeschoBhshen erfolgt die Festsetzung
der maximalen Firsthohe gemdB § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs.
2 Nr. 3 BauNV0O in den jeweiligen Baublocken.

In den Bereichen westlich der HauptstraBe zwischen UhlandstraBe und Herder-
straBe sowie zwischen VinckestraBe und dem denkmalgeschiitzten Haus Haupt-
straBe Nr. 18 erfolgt die Festsetzung: First max. + 139,00 ii.NN.

Im Baublock G erfolgt die Festsetzung: First max. + 138,00 ii.NN und im Bau-
block C wird festgesetzt: First max. 140,00 ii.NN.

Im Bereich zwischen der HauptstraBe, der ParkstraBe und der Allee wird eine
vereinzelte Ergédnzung und die Festschreibung der vorhandenen Baukérper eben-
falls angestrebt. Der Innenbereich soll hier der Hinterhofgestaltung zuge-
fihrt werden. Die im Bebauungsplan festgesetzte Stellplatzanlage in diesem
Bereich soll zur notwendigen ErschlieBung nur durch eine mit Geh-, Fahr-,
unddLeitungsrechten zu belastenden Zuwegung von der Allee her festgesetzt
werden. ‘



=:1178" =

Im Abschnitt zwischen der Allee und der StraBe Am Markt liegt der Markt-
platz und das unter Denkmalschutz stehende Rathaus. Das gesamte Rathaus-
areal wird als Erweiterungsfliche fiir die Verwaltung angeboten, um neben

den baulichen Erginzungen eine dem Ambiente des Rathauses entsprechende Vor-
platzgestaltung realiseren zu kdnnen, die seiner Bedeutung im Ortskern als
Verwaltungsmittelpunkt gerecht wird.

Zur Erhdhung der Parkplatzkapazitdt soll im Untergeschol des an die Strale
Am Markt angrenzenden Gebdudes eine Gemeinschaftsgarage fiir die Besucher
und Mitarbeiter der Verwaltung entstehen.

Auf dieser geplanten UG-Ebéne wird auBerdem eine WC-Anlage fiir die Markt-
nutzer/-besucher vorgesehen.

Die Neugestaltung des Marktplaztes fiir die Funktion Wochenmarkt, Parken,
Versammlung und Info-Veranstaltungen wird dem Planungsziel der direkten An-
bindung an den Einkaufsbereich HauptstraBe/ParkstraBe und das Zentrum im
Zentrum, der Entlastung des StraBenraumes und der kurzen Wege fiir die Besu-
cher des Ortskerns gerechnet.

5. VORHANDENE NUTZUNG

Die vorhandene Nutzung der Bausubstanz entspricht der in § 7 BauNVO vorgege-
benen: iiberwiegend Einzelhandelsbetriebe im ErdgeschoB und Wohnung in den
dariiber liegenden Etagen. Teilweise sind die Gebdude auch ganz fiir Wohnungs-
zwecke genutzt. Dariiber hinaus sind Schank- und Speisewirtschaften ebenso
anzutreffen wie Gebdude der 6ffentlichen Verwaltung. Der Marktplatz dient
als Verkehrsfldche.

Entlang der Emscher wurde eine Griinfldche mit Spielplatz erhalten, die als
Emscherpark wesentliche Naherholungsfunktionen erfiillt. Sie findet siidlich
der KirchstraBe ihre Fortsetzung. Dies entspricht den rechtlichen Festset-
zungen des giiltigen Bebauungsplanes Nr. 8 a.

Besonders zu erwdhnen sind die im Planbereich 1iegenden Baudenkmale. Es han-
de1t sich hierbei um das Rathaus an der StraBe Allee und das Gebdude Haupt-
straBe 18 (Gaststdtte Adler). 5

Beide sind im vorliegenden Entwurf zur 2. Anderung und Ergdnzung des Bebau-
ungsplanes 8 a beriicksichtigt.

Unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzend liegen die beiden Kirchen der
Evangelischen und der Katholischen Kirchengemeinden. Sie sind in den Fest-
setzungen der 2. Anderung daher nicht erfaBt.

6. INHALTE

Hinweis:

Die im vorangegangenen Abschnitt erlduterten Ziele und Zwecke des Bebauungs-
planes sind in einem Gestaltungsplan fixiert. Er ist als Anlage dem Bebau-
ungsplan-Entwurf beigefiigt und sollte wdhrend der einzelnen Realisierungs-
schritte als erlduterndes Element herangezogen werden.

Fiir den rechtsgiiltigen Bebauungsplan gilt das Nachfolgende:

Der unter Punkt 1 fixierte Geltungsbereich wird entsprechend seiner derzei-
tigen Nutzung als Kerngebiet nach § 7 BauNVO festgesetzt.

Die vorhandenen StraBenfronten werden durch Baulinien in ihrem Bestand er-
halten. Die zugelassenen baulichen Erweiterungen sind durch Baugrenzen ge-
kennzeichnet. Fiir beides gilt § 23 Abs. 1 - 3 BauNVO.
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Baudenkmale sind entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan ibernom-
men worden. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmdler kultur- und/oder na-
turgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber
auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehor-
de und/oder dem Westfdlischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmal-
pflege, AuBenstelle Olpe (Telefon 02761-1261; Fax 02761-2466) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 15 Cenkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-
ten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu neh-
men (§ 15 Abs. 4 DSchG NW).

Gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind die Fldachen fiir den Gemeindebedarf ausge-
wiesen.

Im Sinne einer Renaturierung der Emscher wurde der Uferrandbereich nach § 9
Abs. 1 Nr. 16 BauGB groBer festgesetzt als die vorhandene Wasserfldche. Der
Emscherpark bleibt erhalten und wird als Griinfidche nach § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB gekennzeichnet. Die Zweckbestimmung entspricht der des gliltigen Bebau-
ungsplanes Nr. 8 a als Parkanlage einschlieBlich Spielplatz.

Die 6ffentliche Griinfliche wird westlich der Emscher durch einen é m Strei-
fen privater Griinfldche ergdnzt.

6.1  ART DER BAULICHEN NUTZUNG
g.1.1

In den Erdgeschossen und in denen, die an begehbare Verkehrsfldachen an-
schlieBen, sind nur die in § 7 Abs. 2 BauNV0O genannten Nutzungsarten mit
Ausnahme von Vergniigungsstdtten zuldssig.

BEGRUNDUNG:

Die derzeit giiltige neue Baunutzungsverordnung (BauNVO) regelt die allge-
mein, ausnahmsweise und nicht zuldssigen Arten der Nutzungen in den ver-
schiedenen Baugebieten.

§ 1 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO ermdéglicht die horizontale Gliederung der Bau-
gebiete in einzelne Teilbereiche nach der Art der zuldssigen Nutzung. Da-
nach kénnen in den Bebauungspldnen fiir Teile von Baugebieten (z.B. MK, MI)
Vergniigungsstdtten allgemein oder in einzelnen Gewerbezweigen oder Betriebs-
formen ausgeschlossen werden.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO konnen allgemein zuldssige Arten von Nutzungen ausge-
schlossen oder nur ausnahmsweise zugelassen werden, soweit die Zweckbestim-
mung des Baugebietes gewahrt bleibt sowie in Verbindung mit § 1 Abs. 9
BauNVO nach Arten von Anlagen ausgeschlossen werden. § 1 BauNVO setzt je-
doch voraus,-daB besondere stddtebauliche Griinde dies rechtfertigen.

Die besonderen stddtebaulichen Griinde fiir diese Nutzungseinschrdnkung sind
in der Wohn- und Einzelhandels-Nutzung mit hohem Einkaufswert und integrier-
ter Freizeitnutzung zu sehen und unter Punkt 3: Ziele und Zwecke sowie

unter Punkt 4: vorhandene Nutzung abgehandelt.

Zusdtzlich ist zu beriicksichtigen, daB die Ndhe zu Kirchenanlagen, Jugend-
heimen und Kinderspielpldtzen ein erhebliches Gefdhrdungspotential dar-
stellt, das die Verlagerung dieser speziellen Nutzungsarbeit in die stadti-
schen Randbereiche wiinschenswert macht.
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6. F:2

Oberhalb des ersten Geschosses werden gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO Wohnun-
gen zugelassen.
Als Ausnahme sind Wohnungen gemdB § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuldssig.

BEGRUNDUNG:

Aus stadtebaulichen Griinden ist die Anlage von Wohnungen in diesem Bereich
sinnvoll, um den generellen Bedarf abzudecken und gleichzeitig den Lagevor-
teil am Emscherpark sowie die kurzen Wegeverbindungen zum Geschdfts- und
Verwaltungsbereich zu nutzen.

Die ebenfalls mégliche horizontale Trennung von Gewerbe- und Wohnf Tachen
ermdglicht die optimale Nutzung der verbleibenden Griindfldchen bei geringer
Inanspruchnahme der vorhandenen Brachfldchen.

6:1.3

Die nicht iiberbaubaren Fldchen sind zu begiinen, soweit sie an Wohnungen an-
grenzen. In anderen Bereichen kann eine begehbare Befestigung einschlieB-
lich Moblierung zugelassen werden.

6.1.4.

Das vorhandene Kanalsystem ist ausreichend dimensioniert und kann die Abwds-
ser aus den zu errichtenden Gebduden aufnehmen -hier wird auf den ordnungs-
behdérdlich genehmigten Zentralentwdsserungsentwurf verwiesen-.

6.2 Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

Die Fldchenanteile an Gemeinschaftsanlagen sind den Baugrundstiicken hinzuzu-
rechnen (nach § 21 a Abs. 2 BauNV0).

6.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.
6.4. Anpflanzungen und Erhalten von Bdumen

Der Baumbestand ist entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zu erhalten
ugd durc? mittelhohe Laubbdume zu ergdnzen (nach §.9 Abs. 1, Nr. 25 a) und
b) BauGB

6.5 Belastungsfldchen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

Fiir die in der Zeichnung mit A 1 festgesetzten Belastungsfldche gilt Nach-
stehendes:

A 1: Die Belastungsfldche gibt der Allgemeinheit das Recht, diese Fldche
zu begehen.
Die Belastungsfldche gibt der Gemeinde Holzwickede das .Recht, die not-

wendigen Ver- und Entsorgungsleitungen zu verlegen und zu unterhal-
ten.

Die Belastungsfldache gibt der Allgemeinheit und den Anliegern das
Recht, die Fldche zu befahren.

7. UMWELTBELANGE

- L&rmbekdmpfung
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Zum Schutz gegen emittierenden Verkehrsldrm werden LdrmschutzmaBnahmen auf -
der Grundlage der neuesten Vorschriften festgesetzt. Es handelt sich dabei
um passiven Larmschutz entsprechend den VDI-Richtlinien, 2719, Ausgabe Au-
gust 1987. Die Festsetzungen von passivem, geb&udebezogenen Schallschutz
nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind als Auflage fiir den Einbau von Schallschutz-
fenstern bei Nutzungsdnderungen, Modernisierungen, Ausbauten, Bauerweiterun-
gen und NeubaumaBnahme vorgesehen.

Aktive MaBnahmen zur Minderung der Gerduscheinwirkungen von Verkehrsgeréu-
schen scheiden aus stédtebaulichen Griinden und wegen der 6rtlichen Gegeben-
heiten aus.

Minderungen lassen sich im vorliegenden Fall nur durch passive MaBnahmen
erreichen.

Die gutachterliche Stellungnahme zum Ldrmschutz fiir das Bebauungsplangebiet
des RW TUV, Essen, vom 11.08.1992 weist nach, daB iiber den passiven Ldrm-
schutz an den Gebduden an der HauptstaBe (zwischen BahnhofstraBe und Kirch-
straBe) sowie den geplanten Gebduden in der 2. Reihe im Bereich der Haupt-
straBe (zwischen der ParkstraBe und der KirchstraBe) bei einer Wohnnutzung
Fenster der Schallschutzklasse 2 erforderlich sind. Entsprechend der gutach-
terlichen Stellungnahme wurden die Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

- Altlasten

Die Gemeinde Holzwickede hat eine bodenhygienische Untersuchung dd%chge-'
fiihrt.

Das Ergebnis dieser Untersuchungen hat gezeigt, daB Nachuntersuchungen er-
forderlich waren. In Abstimmung mit den Fachbehdorden wurde folgender Siche-
rungs- und Sanierungsvorschlag gemacht, der in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen wurde:

- der Boden im Bereich der Mineralélverunreinigungen (RKS 38, 41) ist im
Vorfeld auszukoffern und einer ordnungsgemdBen Entsorgung zuzufiihren.
Der Entsorgungsnachweis ist der Unteren Abfallbehdrde schriftlich anzu-
zeigen (im Bereich der Grundstiicke, Flurstiicke 55/2 und 55/4).

- Die Bereiche der lokalen Schwermetallverunreinigungen (RKS 2, 33, 44)
sind im Zuge des geplanten Bauvorhabens zu sanieren (im Bereich der
Grundstiicke, Flurstiicke 229, 55/6 und 55/2).

- Der mit PAK verunreinigte und fiir eine Griinnutzung vorgesehene Bereich
(RKS 29, 30, 42) ist zu sichern. Hierbei ist eine spatensichere Hart-
steinschicht aufzubringen und anschlieBend mit 40 cm unbelastetem Boden
abzudecken sowie mit flachwurzelnden, dichten Hecken oder Strduchern zu
bepflanzen. Da die Schadstoffe an dieser Stelle gesichert im Boden ver-
bleiben, ist dieser Bereich im giiltigen B-Plan zu kennzeichnen und die
SicherungsmaBnahme festzuschreiben (im 6stlichen Bereich der Grund-
stiicke, Flurstiicke 55/2 und 55/4).

- Sdmtliche Bauaktivitdten (Abbruch der noch aufstehenden Gebdude wie Bau-
stoffhandel und Schreinerei, Auskofferung von Boden im Zuge von Fundamen-
tierungsarbeiten etc.) sind gutachterlich zu begleiten. Ein schriftli-
cher AbschluBbericht ist dem Kreis Unna vorzulegen.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, daB im Bereich der Sondierung 6
die Bodenluft in ca 1/4- bis 1/2-jdhrigem Abstand auf Methan zu kontrol-
lTieren ist. Bei einer konstanten Methankonzentration iiber 5 % in der Bo-
denluft ist ein entsprechendes Sanierungskonzept vorzulegen (im siidwest-
lichen Bereich des Grundstiicks, Flurstiick 355).
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Die Kennzeichnung der Flache im Bereich der Grundstiicke, Flurstiicke 55/2
und 55/4, fiir die Gliederungs- und SanierungsmaBnahmen erforderlich sind,
ist gemdB § 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB erfolgt-

8. AUSWIRKUNGEN DER LUFTFAHRT

Der Bebauungsplanbereich liegt auBerhalb des beschrdnkten Bauschutzberei-
ches nach § 17 LuftVG, jedoch innerhalb der eingerichteten Kontrollzone am
Verkehrslandeplatz Dortmund-Wickede. Da keine Einschrdnkungen in der Bauho-
he gegeben sind, ist im Bebauungsplan kein entsprechender Hinweis aufgenom-
men worden.

9. GRUNFLACHEN UND ANPFLANZUNGEN

Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft wer-
den Festsetzungen iiber den &ffenetlichen und privaten Freiraum getroffen.
Hiermit soll durch die Beschrdnkung der Bodenversiegelung der Boden- und
Grundwasserhaushalt geschiitzt werden.

Der Emscherpark bleibt erhalten und wird als Griinfldche nach § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB gekennzeichnet. Die Zweckbestimmung entspricht der des giiltigen
Bebauungsplanes Nr. 8 a als Parkanlage einschlieBlich Spielplatz.
Zusidtzlich wird auf der Westseite der Emscher ein 5 m breiter Griinstreifen
als Griinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB zur Verkniipfung des Emscher-
parks mit der neuen Bebauung festgesetzt.

Mit dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Uferrandsreifens von i.M
10 m soll die bestehende Emscher midandrierend umgestaltet werden. Ziel ist
es, den heute noch starren Verlauf der Emscher zu einem natiirTichen FlieB-
wasser umzugestalten, d.h. zu renaturieren.

Der Emscherverlauf nordlich der ParkstraBe soll ebenfalls entsprechend sei-
ner Festsetzung als Wasserfliche zu einem FlieBwasser umgestaltet werden.
Im Rahmen des Konzeptes zur Renaturierung der Emscher kann die Zielvorgabe
hier nur zur Entwicklung als Stadtgewdsser erfolgen.

Durch die zusdtzliche Festsetzung der Baumanpflanzungen in den privaten Ge-
meinschaftsstellplitzen, den Erhalt der vorhandenen Bdume und die vorgenom-
mene, in der HauptstraBe noch geplante StraBenraumneugestaltung ist eine
intensive Durchgriinung des Stadtkerngebietes ermdglicht.

10. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Stadtkerngebietes ist iiber das vorhandene Netz der
StadtstraBen ausreichend erschlossen. Gleiches gilt fiir die Anlagen der
Ver- und Entsorgung.

Lediglich die neuen Gebdude zwischen der HauptstraBe und dem Emscherpark
siid1ich der ParkstraBe und ndérdlich der KirchstraBe miissen neu erschlossen
werden. Hierzu erfolgt die Festsetzung einer offentlichen Verkehrsfldche
mit den Zweckbestimmungen verkehrsberuhigter Bereich bzw. FuBweg gemdB § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Zur Verbesserung der Parkplatzkapazitdten im Geltungsbereich der 2. Ande-
rung zum Bebauungsplan 8 a sind folgende MaBnahmen vorgesehen:

1. Tiefgarage unter dem Baublock an der KirchstraBe (71 StP1.)
2. Erstellung 13 neuer Stellplétze an der Nordseite der KirchstraBe

3. Tiefgarage auf Privatgeldnde unter der Bebauung des Geldndes der ehemali-
gen Kranefeld'schen Miihle (55 StP1.)
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4. Zusdtzliche Stellpldtze im Bereich des Zentrums im Zentrum (41 StP1.)

5. Einplanung weiterer 2 StP1. zwischen HauptstraBe, Allee un ParkstraBe. -
ostlich der Emscher

6. Tiefgarage unter dem neuen Verwaltungsgebdude westlich der Strafle Am
Markt

7. Neuanlage eines Parkplatzes an der Bahnanlage auf der Fldche des ehemali-
gen Lokschuppens (max. 60 StP1.)
MaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung zum Bebauungs-
plan 8 a

NACHWEIS DER STELLPLATZE:

A: Bereich HauptstraBe / KirchstraBe / Emscher / Zentrum im Zentrum

Bedarf aus Bestand: 25 WE und ca. 500 m? Geschéftsf]éche 55 StP1.

Planung: 27 WE und ca. 1.900 m?
Geschdftsflache : 104 StP1.
insgesamt ; : 125 StPi.
Ausweisung: im Planbereich ZiZ 41 StPl.
an der KirchstraBe 13 StP1.
TGa Baublock KirchstraBe 11 SEP 1

Parkplatz Lokschuppen (max. 60 St.) 34 StPl1.

nachgewiesen insgesamt 159 StR1.

B: Bebauung Kranefeld'sches Grundstiick

Bedarf aus Bestand: 4 WE und ca. 500 m? Geschdftsflache 24 StP1.
7 WE und ca. 700 m? Geschiftsflache 35 St
insgesamt 50 StPI.

Ausweisung: Grundstiicke Haus 19/21 4 StP 1
PTanung Tiefgarage 45 StP1.
Nachgewiesen insgesamt : 59 :StP 1.

s Hauptstraﬁe 11 - 17

Stellplatznachweis: auf privatem Grund

D: HauptstraBe / Allee / ParkstraBe

Bestand: ; unverdndert bleibt: HauptstraBe 1- 7
Allee 6 - 8, ParkstraBe 2 und 3

Stellplatznachweis: auf privatem Grund

Planung:

1
{
'I
1
H
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HauptstraBe 9, Allee 7, Allee 10:
16 WE und 720 m? Geschaftsfldche 48 StP1.

~ insgesamt. 48 StP1.
Ausweisung: Stellpldatze im Blockinneren 22 StPT.

Parkplatz Lokschuppen (max. 60 St.) - 26 StP1.

Nachgewiesen insgesamt : 48 StP1.

E: Bereich Rathaus / A11ee./ Am Markt / GoethestraBe / PoststrafBe

Planung neue Verwaltung va. 1.700 m? ,
Nutzfldche 60 StP1.
insgesamt 60 StP1.
Ausweisung Tiefgarage Verwaltung » 60 StP1.

(von der PoststraBe erschlossen)

Nachgewiesen insgesamt 60 StP1.

F: Bereich Am Markt / PoststraBe / KarlstraBe / GoethestraBe:

Stellplatznachweis: auf privatem Grund

G: Westlich der HauptstraBe

Stellplatznachweis: auf privatem Grund

11. BODENORDNUNG

Im Bebauungsplanbereich wird mit den verbindlichen Festsetzungen der iiber-
baubaren Fldchen, der privaten Stellpldtze und ErschlieBungswege, der &f-
fentlichen Verkehrsflachen und der Griinfldchen die Grundlage fur eine teil-
weise Bodenneuordnung festgelegt.

Die zur Realisierung der baulichen Ergdnzungen im Bebauungsplangereich not-
wendigen bodenordnenden MaBnahmen werden auf freiwilliger Basis mit den
Grundstiickseigentiimern abgestrebt. Es ist daher kein Bodenordnungsverfahren
gem. § 45 BauGB erforderlich.

12. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

12.1 ErschlieBungskosten im Bereich Emscherpark

Renaturierung der Emscher einschl. der Griingestaltung
der angrenzenden Bdschungsfldchen 200.000,00 DM

Die Méglichkeiten zur Forderung der MaBnahme werden
gepriift.

12.2 ErschlieBungskosten im Baublock A1 / A 2

Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung verkehrs-
beruhigter Bereich bzw. FuBweg 480.000,00 DM



Kanalbau
Beleuchtung
Vermessung

Grunderwerb
Holzwickede, im September 1993

Der ;Gemeindedirektor
Im Auftrage
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300.000,00 DM
72.000,00 DM
35.000,00 DM

114.000,00 DM-
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