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3 Verkehrsflachen 4.1 Dachneiaun
4.1 Dachneigung
- & nach § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB Fiir Dacher von Gebauden ist nur eine max. Dachneigung gema Planeinschrieb zulassig.
- — @ 4.2 Fassadengestaltung und Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen
" e \ < StraRenverkehrsflache Doppelhduser und Gemeinschaftsanlagen sind beziiglich der Dach- und Fassadenmaterialien jeweils einheitlich zu gestalten.
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OSSR s | lll. Hinweise
/ ‘ E o )}y \ o\ 20 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
oo ! ~ B 1. Bodendenkméler
O, — e e N e
r’ \\\ ° - A » n Parkpl atz Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
/ l \ -~ - /,/’ B > Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
\ /\ o g /’1 7 77 Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem
‘ - \ ~ - - ‘éo - W Weg Westfélischem Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 9375-0, Fax: 02761/ 2466) unverziiglich anzuzeigen
. ° =Tl 7 und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW - Denkmalschutzgesetz NRW),
/ ‘ \ ( X~ S~ /’ f falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
K7 o\’ y / 2800y, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).
1 \ \ R\ 7 N s % 2>\ Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur -
/ ‘ //\/ \ i 4 B ) S 2| Ausw:zrklinqen ™ LumggrL befindet sich der Flughafen Dortmund - Wickede. Das Plangebiet liegt damit auRerhalb der Kontrolizone d
. " \y I\ P 3 i n einer Entfernung von ca. 2,5 km befindet sich der Flughafen Dortmund - Wickede. Das Plangebiet liegt damit auRerhalb der Kontrollzone des
- \ ! “{; Freihattezone 1,00m Tt ] % EﬂthCklung von Natur Und LandSChaﬁ: Flughafens Dortmund, sodass bauliche Anlagen die Genehmigung der zustandigen Luftaufsichtsbehdrde (Bezirksregierung Miinster, Domplatz 6 - 7,
‘ Y & L FAL nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB 48143 Miinster) nicht bediirfen. Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb der Larmschutzzonen nach dem LEP IV (Gebiete mit Planungsbeschrénkungen
/ ] N © \ zum Schutz der Bevélkerung vor Fluglarm). Ggf. sind entsprechende Larmauswirkungen nicht auszuschlieRen. Die zustandige Luftfahrtbehérde
‘ \ (N yL° ,,/’ = // Griinflachen (Bezirksregierung Miinster) weist darauf hin, dass sie keine Handhabe hat, gegen Larmauswirkungen vorzugehen, die durch den zuldssigen Flugbetrieb
‘ ‘\ Yo -y erzeugt werden.
\ ///
1 - 3. Bodenaushub
/ || X . 000000 Umgrenzung von Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung Nicht verunreinigter Bodenaushub ist moglichst im Bereich der Baugrundstiicke einer geeigneten Wiederverwertung zuzufiihren ist.
g b Q000Q0l  von Natur und Landschaft :
- s .~ 4. Kampfmittel
/ ‘ 1 \ , ° / Oé / Die Bezirksregierung Amsberg hat eine Lufthildauswertung zur Einschatzung der mdglichen Kampfmittelbelastung des Plangebietes vorgenommen.
\ I - \\ / / \ % \ Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung und Blindgangerverdachtsstellen im Plangebiet liegen nicht vor. Weist bei Durchfilhrung von Erdarbeiten der
4 < “ Bodenaushub dennoch auf eine aulRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
/ 864 — ‘ 17 7 6 l + , o 1532 +J < 9\ . /éG S o / Q’Q ‘ Baume / An pranzung und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Holzwickede oder die Polizei zu verstandigen.
/ °
— ‘ 12 . Q) , / B NO 7% \ 2 \K'(b' 284 5. Bergbau
/ _— ‘ - = / (oY Y +~ZJ \ / \\@ 4N ‘ Baume / Erhaltung Das gesamte Plangebiet liegt tiber stillgelegtem Bergwerkseigentum.
— R Q O 1252 6. Baugrund
— ‘ & I I +<3 \ § w Eine Versickerung des Niederschlagwassers im gesamten Plangebiet ist nicht mdglich. Durch die Gemeinde Holzwickede wird darauf hingewiesen, dass
— ‘ LB 1266 1265 @ 1240 4 lokal weich und schlecht tragfahige Horizonte im Plangebiet Stabilsi Bnahmen oder Bodenersatz notwendig machen kannen. Bei unterkellert
. . A - 3 ; lokal weich und schlecht tragfahige Horizonte im Plangebiet StabilisierungsmaRnahmen oder Bodenersatz notwendig machen kdnnen. Bei unterkellerten
_— - I . -1 1 - (Z \ / R II\ & 7 O @ FIaChen fUI‘ Versorgungsanlagen! fur dle Abfal IentSO rgung Und Gebauden werden MaRnahmen zur Trockenhaltung der Kellergeschosse (Abdichtungen oder weille Wanne) durch den jeweiligen Bauherrn erforderlich
< < + 296 Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen (vgl. Baugrundunterstichung).
X 1533 ¢ + .
— oS y nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 7 Pflanzliste
— WR I O 1775 o \ \/ 808 G R Z — O ,h \ 812 _f_{/ ]? (o)) 295 39 1 140 Zulassig sind standortheimische Gehdlze. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
1438 \ 825 N 1247 1249 1 B&ume: - Acer campestre Feldahorn Obstb&ume: - Malus in Sorten  Apfel (z.B. Jacob Lebel)
o d N\ =0,8 RRB | Regenri *Fraxinus oxdls R | fsche (
. . j— genriickhaltebecken - Fraxinus exelsior  Esche - Prunus in Sorten  Kirsche (z.B. Schattenmorelle)
G ?Z_ O 4 177 4 ‘ . ] @ - Quercus robur Stieleiche - Prunus in Sorten  Pflaume (z.B. Hauszwetschke)
- ] / I I > (o) 694 - Carpinus betulus Hainbuche - Pyrusin Sorten  Birne (z.B. Gute Graue)
G _Z O 5 / Y \ \D O /\ / 1251 250 1577 - Prunus avium Vogelkirsche
~/= : . Gestalterische Festsetzungen el P el e
] 1437 7 / \ ° / - Sorbus aucuparia  Eberesche
879 o / S nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Abs. 4 BauO NRW
° A | Y N\ 813 J/ N S 1253
DN 38 826 SR & 12488 +
° o o \ fD .
.1 \ y %, | o + 1956 S o - (576 \ A Rechtsgrundlagen:
‘@ ! N ‘ Ky pe / T/ 1642 geneigtes Dach
O N / Q o Gemeindeordnung (GO NW)
o ‘< Ve 2 2 \ 7 T o
8 \ \/ 1Y @ C% ¢ 807 / Q/ max. 30 - 45°  Dachneigung (i. V. mit Nr. 4.1) 88 7 (1) und 41 (1) der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
= ‘ 880 \ /{3 D 1613 « + (GV NW S. 666 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S. 966).
o \ .\ % QO,V \ : O Y . + 769 2 -/.@ O Lo5E FH 9,50 m maximal hochstzulassige Firsthohe (i.V. mit Nr. 2.1) Baugesetzbuch (BauGB)
> I
883 O’ \ (oQ’ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes
1409 Céb 1192 \ \ /Q/’ \ : 7 238 1436 1467 ) 1274 n S e F vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).
1 % : N onstige Festsetzungen ,
«Q \ WR I I \ _/_‘Z \ \ ,/ 1007 @+ @ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
517 ‘@ \ 1307 1449 1 0—0—0—8®— Ahgrenzuna unterschiedlicher Nutzunaen. z.B. von Bauaebieten. oder Abarenzun Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
‘ 1193 \ \\ Q 1258 des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes vom 20.05.2014 (GV.NRW.S. 294)
| — 8 \ \ S . . . L o ) . . Baunutzungsverordnung (BauNVO)
© \ y . 1309 1469 2 St Die Anzahl der Stellplatze (St) ist je Wohneinheit mit mind. 2 Stellplatzen je Baugrundstuick
* ) -+ in allen Baugebieten (I. V. mit Nr. 3.1) Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
° D N 3 © 890 > 5 1311 ) o 1306 13 1 IQ\ 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
\ 4 g 885 . +9 Q/Q’-/_ % 1475 1470 I %y I____1| Kennzeichnung der Bereiche die von einer Bebauung gem. § 9 Abs.10 BauGB frei zu halten| - pjanzeichenverordnung (PlanzV)
/ 1313 i Y S I <|-> sind. Die Bereiche sind unter Beachtung notwendiger Zufahrten und Zugéange gartnerisch
< + . Q‘*‘ © Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art 2 G vom 22.07.2011 BGBI. | S. 1509)
878 % \886 / O A I N N L——— anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
. . ¢ N Q
865 \ / /7 1310 N\ © 1118 Grenze des riumlichen Gel —
tungsbereich fur den Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 7 BauGB
0 1303 | Q I . renze des raumiichen Ge
518 2 ' 888 \¢ 891 2215 & Q
520 + 887 ’ / ) 1319 mm mm == Anderungsbereich
. / I I q/'\' g
e
A \\e %+ NN y J/ 1320 1305 & _
< : . . 1473 Q Sonstige Darstellungen
\ \/ / 1321 0
19 — \ : 889 / \\ % 1304 Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern
531 . 7 ° > YV 1065
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866 497 ohenpunkt
' Y 7 P
O o
868 \ 892 4 1317 1302 Vorhandenes Gebaude
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> 1314 )
() - (e . . v 1316 BemaBung von Abstanden
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1 /\;+ ~ + 877 \ O \,\) 496 Planverfasser Aufstellungsbeschluss
~ 867 + 1315
893 1174 ®+ + 1783 Fir die Erarbeitung und Festlegung der geometrischen Der Rat der Gemeinde Holzwickede hat die Aufstellung
/\; + Eindeutigkeit des Bebauungsplanes Nr. 2 ,WellstraRRe" des Bebauungsplanes Nr. 2 ,WellstraBe" im beschleunigten
52 1 -~ 4 rb'\' -2. Anderung-. Verfahren gem. § 13 a BauGB in seiner Sitzung
515 872 1172 am 18.05.2017 beschlossen.
\d 871 + 856 Holzwickede, . 2018 Holzwickede, . 2018
—AeWe > QO
\,\\7(\ o
3 o 870 5
* Q
\ N 1170Q \/\:JF 1175 (Verantwortiche) | Drosse R
erantwortlicher Drosse
52 2 f f5<9 493 HelSti Massivhaus & Immobilien GmbH Biirgermeisterin r n
876 Q) 1168 1173 Beteiligung der Offentlichkeit Beteiligung der Behorden " " "
1354 + Die vom Rat der Gemeinde Holzwickede am 18.05.2017 Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange We I I St ra B e 2 A n d e r u n
o) 7 @ beschlossene Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2, Wellstral3e* ist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in der Zeitvom . .2018 bis u
% A 492 - 2. Anderung istim Amtsblatt fir die Gemeinde Holzwickede . .2018 einschl. durchgefiihrt worden.
C © 1171 am 07.12.2018 gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit dem Hinweis
Q0 ;
\\6 697 verdffentlicht, dass die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen
< Q —_— einer Informationsveranstaltung durchgefiihrt wird. Die Unterrichtung
$ S L + 130 der Oﬁentlighkeit liber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie Ubersichtskarte:
1018 Q der wesentlichen Auswirkungen der Planung erfolgte in der Biirger- \
1166 + 648 versammlung am 13.12.2017 mit der Gelegenheit, eine Stellungnahme
516 o 1169 f 130 1070 bis zum Ablauf der Beteiligungsfrist am 22.01.2018 schriftlich oder zur
Niederschrift abzugeben.
O
1164 Holzwickede, . 2018 Holzwickede, . .2018
523 b"\' Q)-}.. 1167 1559 /\Q) 1071 _~\ _~ ~ = 7 AN\ N0 BTN NN 1669 N xS N N S N S A
+ Drossel Drossel
1558 u @ Biirgermesisterin Birgermeister
@ GQ o
Inkrafttreten
@ ¢ 1557 o ® @96@ Satzungsbeschluss
1162 ® \ Der Rat der Gemeinde Holzwickede hatam ............... den Bebauungs- | Der Satzungsbeschlussistam ............... gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit
b‘:b plan Nr. 2 WellstraBe" - 2.Anderung - einschl. Begriindung gem. § 10 dem Hinweis, dass der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wellstrae" - 2. Anderung -
o 1165 x’ Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. einschl. Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung ab sofort
(3) im Rathaus Holzwickede, FB IV / Technische Dienste, wahrend der Dienst-
1561 2N ! Q, stunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt, ortstiblich bekannt
gemacht worden.
1560 Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 2 ,Wellstrale -
1072 2. Anderung-* in Kraft getreten. T
Qbe 1163 o) -verbindliche Bauleitplanung-
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. Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88§ 3 und 4 BauNVO

WR /WA

Reine Wohngebiete (WR1 und WR2) / Allgemeine Wohngebiete (WA)

1Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (Wo) auf eine Wohnung je

Wohngebéaude in den Baugebieten WR1 und WR2

Mal} der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauGB sowie § 16 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ2)
[-11 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal3
FH
max. 9,5 m maximal hdchstzulassige Firsthohe (i.V.m. 2.1)

Bauweise, Baugrenzen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 und 23 BauNVO
0 offene Bauweise (0)
E,D,R Einzel (E)- , Doppel (D)- und Reihenhduser (R) zulassig

— o e BAUQrENze

II. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 6 ff BauNVO)

1.1 WR-Gebiete In den WR-Gebieten sind die nach § 3 Abs.1 und Abs. 2 BauNVO vorgesehenen Nutzungen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(nach 8 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 a und Abs. 2 BauGB sowie 8§ 16, 18, 22 und 23 BauNVO)

2.1 Firsthohe

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird die Firsthdhe der Geb&ude auf ein HochstmaR von 9,00 m festgesetzt. Bezugspunkt fiir die Festlegung der
Firsthohe ist die Hohe der Oberkante der vorhandenen oder geplanten Verkehrsflache mittig vor dem Grundstiick der der StralRe zugewandten
Geb&udeseite bis zur Oberkante Dachhaut.

2.2 Bauweise
In den Baugebieten ist nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO die offene (0) Bauweise gem. Planeinschrieb festgesetzt.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Im gesamten Bebauungsplangebiet werden die Uberbaubaren Grundstticksflachen gem. § 9 Abs. 1 BauGB durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt.

3. Sonstige Festsetzungen
(nach 8 9 Abs. 1 Nr. 6, Nr. 8 und Nr. 10, Abs. 4 und 6 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 Nr. 1 BauONW)

3.1 Garagen und Stellplatze

In dem jeweiligen Baugebiet WR sind pro Wohneinheit mind. 2 Stellplétze (St) auf dem Baugrundstiick herzustellen. In den Féllen, in denen ein
Abstand von mind. 5,00 m zwischen der Straf3enbegrenzungslinie und der Garage vorliegt, erfolgt fir diese Flache eine Anrechnung als 2. Stellplatz.

3.2 Stellplatze innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Fir die Anlegung von Besucherparkplétzen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind 9 Parklatze gem. Planeinschrieb festgesetzt. Die Lage der

Parkplatze bleibt unter Beriicksichtigung von notwendigen Grundstlickszufahrten - mind. im zeichnerisch dargestellten Umfang - der konkreten
Entwurfsplanung der Verkehrsflache tberlassen

3.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

In den Baugebieten (WR) sind bei der Errichtung von Einzelhdusern (E) maximal zwei Wohnungen und bei der Errichtung von Doppelhdusern (D)
maximal 1 Wohnung je Geb&ude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt

3.4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3.4.1 In den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (dffentliche Verkehrsflache) sind groskronige Laubbédume gem. Pflanzliste
- mind. im zeichnerisch dargestellten Umfang - zu pflanzen. Die Lage der Baumanpflanzungen bleibt unter Berticksichtigung von
notwendigen Grundstlickszufahrten der konkreten Entwurfsplanung der Verkehrsflache Gberlassen

3.4.2 Auf den privaten Grundstticksflachen entlang der nérdlichen Baugebietsgrenze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB einzelne
Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. Pflanzliste festgesetzt.

4. Gestalterische Festsetzungen
(nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 und 4 BauONW)
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