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BEBAUUNGSPLAN
wQRTSMITTE DER GEMEINDE HOLZWICKEDE™
Nr. 8 a "Gemeindliche Mitte"™

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden bindenden Festsetzungens:
zeichnerischen Festsetzungen

textlichen Festsetzungen

Zum Bebauungsplan gehtrt ferner eine textliche Begrindung.

Die Festsetzungen beruhen auf:

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
- BauNVO - vom 26. 11, 1968

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
- Landesbauordnung - BauONW - vom 27, 1. 1970

Bundesbaugesetz - BBauG - vom 23. 6. 1960
" " vom 18, 8, 1976 = (fur die Anderung der
' Baubldcke 7.4,
(jetzt 7.4.1 und 7.4.2
8.2,1 und 8,2,2



BEGRUNDUNG
7UM BEBAUUNGSPLAN ™ORTSMITTE DER GEMEINDE HOLZWICKEDE®

NR, 8 a “GEMEINDLICHE MITTE"

1) Allgemeine Begriindung

Holzwickede liegt ginstig im Netz der Bundesautobahnen,
Ubergeordneter klassifizierter StraBen, regionaler und
Uberregionaler Bundesbahnstrecken. Besonders durch-den
Ruhrschnellweg und die Nahverkehrsbahnen Dortmund-Unna
erwachsen auch den zukiUnftigen Einwohnern groBe Angebote
an Arbeitsplétzen und Einrichtungen von Unna bis Bochum
und dartber hinaus,

Im Zuge der Umstrukturierung des Ruhrgebietes wird gerade
die 8stliche Randzone mit dem Landkreis Unna und somit
auch Holzwickede immer interessanter fUr die Ansiedlung
never Industriezweige und mdglicherweise tertidrer Ein-
richtungen mit regionalem Einzugsbereich.

Als Standort fur verdichtetes Wchnen hat Holzwickede
wesentlich glUnstigere Voraussetzungen als viele andere
Orte im Ruhrgebiet. Hier ist neben der zentral im Ort
gelegenen Erholungsfldche vor allem die Ausrichtung der
Gemeinde aquf das in uynmittelbarer Ndhe gelegene Saver-
land zu nennen,

Wenn es auch gelingt, Industrieansiedlungen im erforder-
lichen Rabmen zu realisieren, ist mit einem krdftigen
Bevolkerungszuwachs zu rechnen, Die geplanten MaBnahmen
sollten daher im Rahmen der zur Zeit laufenden Pldne

und Programme durch Bund und Land gefdrdert werden.

Im Rahmen der kommunalen Neuordnung des Landkreises Unna
haben sich die Gemeinde Holzwickede, Hengsen und Opherdicke
am 1, Januar 1968 zu einer Gemeinde zusammengeschlossen.

Der vorliegende Bebauungsplan umfaBt die Fléche der
neuen “Gemeindlichen Mitte”™, die hier planerisch
vorformuliert ist. ’



2+ Spezielle Begrindung
21 Riuymlicher Geltungsbereich

Im Norden: PoststroBe, von der Achse Allee bis KarlstraBe

Im Osten: Westseite KarlstraBe, tber die GoethestraBe,
Ostseite Hamburger Allee bis Nordseite Opher-
dicker StrafBle

Im Stden: Opherdicker StraBe mit der Begrenzung auf der
Nordseite, von der Hamburger Allee bis Ostseite
HauptstraBe

Im Westen: HouptstraBe mit der Ostseite von der Opherdicker
StraBe bis zur Allee, dieser in der Achse folgend
nach Siiden bis zur PoststraBe, (Die Parzellen
195/187 werden an der HauptstraoBe voll erfaBt).

2+2 Funktionale Zusammenhidnge

Die Ortsmitte Holzwickedes wird von einer Aktivitdts- und
Regenerationszone in Nord-SUd-Richtung durchzogen, der sich
alle Geschdfte, private und &ffentliche Dienstleistungen
und zentrale gemeindliche Einrichtungen angliedern.

Im Norden wird diese Zone u. a. durch den zu verlegenden
Bohnhof mit Busbohnhof begrenzt; im SuUden nimmt sie das

neve Burgerhaus ouf und 8ffnet sich dann in dem Festplatz
nach Osten, An diesem zentralen Grinraum, der eine wichtige
Ergdnzungsfunktion fur ein verdichtetes Wohnen hat, liegt
auBerhalb des Planungsgebietes der schon zum Teil vorhandene,
Schylbereich,

2,3 ErschlieBung der Ortsmitte

Der Ubergeordnete Verkehr wird von den dos Planungsgebiet um-
gebenden Straflen aufgenommen, wobei Uber die HouptstraBle und

die BghnhofstraBe in der jetzigen Situation der AnschluB an den
Ruhrschnellweg besteht, Von der in Nord-SUd-Richtung verlaufendel
HauptstraBe im Westen und der KarlstreBe bzw, MUnchener Allee mi
geplanten AnschluB on die Opherdicker StraBe im Osten wird die
Ortsmitte durch die PoststraBe, ParkstraBe und KirchstraBe in
Ost-West-Richtung erschlossen, Von der Allee sind, als Verbindun
zwischen diesen StraBen, alle 8ffentlichen Parkpldtze zugdngigo.
Fir den zentralen Bereich ist somit kein Durchgangsverkehr zu
ervarten,
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Baugebiete

#s G EneD en En em a0 =

BaugrundstUcke fir den Gemeinbedar?

Rathaus, Block 3.1 und 3.2

fur das Rothous mit Erwelterung sind ca. 3,320 m
Grundsticksfldche ausgewlesen. Die zugewiesenen
Stellplotze an der PoststraBe sollten ynabhingig
von Morkitagen nutzbor seino

Post, Block 4.2

Als Erweiterungsgelédnde fur die Post sind die
Porzellen 86/6 und 86/7 vorgesehen, Die Bebauung
sollte mit Rucksicht auf die umliegende Bebauung
zwel Geschosse nicht yherschreiten, Die Grund-

e

stucksgrtde bstrdgt ca. 2,140 m2. ~

Evangelische Kirche, Rlock 6.1

Die Bebauung uwm die Kirche sollte mit der Wehnbe-
bouung in Bleck 6.2 gestaltet werdeno Das Grund-
styck ist mit ca. 2.480 m2 festgesetzt. Die An-
ordnung der Stellplatze und die Bayform ist auf
die noch riher festzulegenden Frweiterungsfunkti-
onen (z. Bo Kindergarten) abzustimmen.

Katholische Kirche, Block 7.1

EinschlieBlich der Erweiterungsfldche ist das
Grundstiick mit 8,780 m2 ausgewiesen, Es ist der
Vorschlag gemacht, ein Jugendheim und einen
Kindergaorten zu errichten,

Burgerhaus, Bleck 7.3, 7.4,1

s wird vorgeschlogen, dem Burgerhaus die Funktionen

'r Erwachsensnbildung, Volkshochschule, Theater, Ver-
nd Clubrdume, Gymnastikrdume und ein Jugend-

h

emeinschaftshaus ist ginstig auf dis Wasser-
flgchen nach Sudwesten auszurichten ynd hat Park-
platze in ausreichender Zghl in unmittelbarer Ndheo



2,4.2

2.4.3

2.4.4

NA—Gebie;e, Bl‘)@ik 704925 3025‘5 Und 8.202

Allgemeines Wohngebiet, mit Zulassung von Lidden
gemdl § 4 BeuhlVO

Es ist eine normale Bebauungsdiéhte festgesetzt,
in Bl8cken 7.4,2, 8,2.% und 8.2.2 eine GFZ von o0,4.

MK-Gebiets
Block 6.2

Die Bebauung ist im ndrdlichen Bereich maximal drei-
geschossig, im sUdlichen Bereich maximal funfgeschossig
und gestalterisch auf die Kirche obgestimmt.

Block 6.3, 7.2, 8,1

Die dichte Wohnbebauung Uberschreitet die zuldssige
GeschoBfldachenzahl von 1.2 in Block 6.3 mit 1.4,

in Block 7.2 mit 1.4 ynd in Block 8.1 mit 1.6,
Begrindet wird die Ubarschreitung wie folgt:

1 Gesunde Wohnverhdlitnisse sind gewthrleistet,
die Abstandsfldchen sind durch Baugrenzen
gesichert, ‘

2  Erholungseinrichtungen und Grunfldchen liegen
in ynmittelbarer Nthe '

3 GesamtBrtlich ist ein hoher Bevdlkerungsanteil
in der Ortsmitte wirtschaftliche und kulturell
in cer Ortsmitte wirtschaftliche und kulturelle
Veraussetzung fur ein qualifiziertes Angebot,

MK-Kerngebiets, Blocke 2.1, 2.2, 5.1, 5.2, 5.3

Merkmale: Kerngebiete on der HauptstraBe mit Uber-
wisgend geschidftlicher Nytzung.

Vorhandene Betriebe der mittelfristigen Bedarfsdeckung
soliten in den cusgewiesenen MK-Gebieten konzentriert
werden, Die Blicke sind fuBlsufig durchldssig zu
gestalter; 2u diesem Zweck sind ouch die 8ffentlichen
FuBwege und Grinflachen, Parkfldchen und Belastungs-
flacken A ! bis A 4 in den Blocks ausgewiesen,
Funktional ynd gestclierisch ist der Emscherpark mit
dem vorhandenen Sse zv integrieren,



2:5
2.5.1

2,5.1.1

20501 .2

2050103

2.5.1.4

QUANTIFIZIERUNG DER EINRICHTUNGEN

§£EEESEEEl°“§ (Plagungsgebiet gesamt in ha) 20,09
Offentliche Verkehrsfldchen 4,80

davon bereits vorhanden 1,81
noch zu erstellen 2,99

57fentliche StraBenfldchen ynd
FuBiwege

Marktplatz, Festplatz (P),
Parkflache '

Offentliche Grunfldchen

davon bereits verhanden 1,45
noch zu erstellen 1,09
Emscherpark

Festplatz im Block 8 und
Grunfldche im Block 2

Wasserfldchen (Teiche) in Block 7

Nettobauland

Baugrundstiicke im WA-Gebiet

Block 7.4.2 0,73
8.2.1 u, 8.2.2 1,10

Baugrundsticke im MK=Gebiet

Block 4.1 0,61
6.2 0,69
6.3 1,18
7s2 1,05
8.1 1,63
Baugrundstiicke im MK-Gebiet :
Block 2.1 0,25
2.2 0,53
5.1 0,23
5.2 0,45
De o,60
Baugrundsticke fur den Gemeinbedarf
Biock 3.1 0,26
3,2 c,07
4,2 0,21
6.1 0,95
7o 0,88
7.3 0,62
7.4.1 0,30

3,53

1:27
2,54

1,45

1,09
o,41
13,60

1,83

5,16

2,06



2.5,2

2.5,2.1
2,5.2.2
2.5.2.3
2.5.2.4

20503
2,5.3.1

2.5.3.2

2,5.4

B

BruttogeschoBflachen {in mz). 145,610
ermittelt fur:
Bebauungsvorschlag einschlieBlich
zu erhaltener Geboude
differenziert nach:
max. BruttogeschoBfldchken fir: Wohnen Gewerbe Gemein-
bedarf
106,000 17.4c0 24,300
in WA-Gebieten 18,300 18.300
in MK-Gebieten 66,200 2.7c0 68,900
in MK-Gebieten 18,500 14,300 32,800
in Gebieten fur |
Gemeinbedarf 3,000 - 24.300 27,300
Wohneinheiten, Einwchner
Wohneinheiten 7
106,000 mg Bruttowchnfliche (BWF) ergeben
bei 130 m~ BWF/Wohneinheit ca, 815 WE
Das sind bel 3,3 Einwchrer/WE ca. 2.6% EW
und entspricht einer EW-Dichte von 215 EW/ha Nettobauland.
Zum Vergleich: nach INGESTA ist fUr den Ortsteil Holz-
wickede ein Einwohnerzuwachs in lo Johren von ca. 5.000
realistisch, bis 19% wird mit einem Zuwachs von ca.
7.500 Einwohnern gerechnet,
Geschofts= bzw, Betriebsfldchen
In den Wohn- und Kerngebieten ergibt sich nach vorstehender
Aufstellung sine Bruttogeschdfisfliche von ca. 17.400 m“,
Uber;chidglighe Badarfsermittlung an Bruttogeschdftsfliche
(in m%)e

Im Planungsgeblet ,
vorhanden {ca., 38 Gewerbebetriebe) 7,000

Verlagerung von GCewerbebetriesben
urd Neuansatz in die Ortsmitte 4,500
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Zywachs nach INGESTA fir die
ndchsten lo Jaghre

{Ausbaustufe I) ca. 1.700 m2 (netto) 2,500
Bedarf bis 1978/1980 = 13,500
Zuwachs nach INGESTA fur ,

Ausbaustufe II, ca. 3.600 m~ (nettc) = 5.000
Bedarf bis 19% = 18.500

Die Geschdftsfldche umfa3t die Fléche fur Verkauf, Lager,
BUro, Personai- und Soziolrtume., Dos Schwergewicht des
drtlichen Angebotes wird ouf dem kurz- und mittelfristigen
Bedarfsgitersekior liegen,

2.5.5 Stellplatznochwelis
ZeDpBa Vorgeschlagens Wageneinstellplitzes

Parkplitze (im Gesamt-
Biock Nr. Stellplatze Block und in den umge-
: benden StraBen)

2,1 19 38

2,2 15

3o 1 22

3.2 - 85

4,1 32

4,2 - 17

5.1 13

5.2 35 38

5.3 17

6.1 18

6.2 19 ' 73

6.3 87

7,1 -

fo2al 57 125

762,2 6o 125

7.3 -

Foho2 7 13

8,1 136

Gedsl 24

8,2,2 24
537 562



2.5.5.2

206

= G

Symme der im Bebouungsplon vorhandenen Stellplatze 1.0
Erforderiiche Wogsneinstellpldatzes - 1.1
Private Stelliplétze fur 815 Wohneinhziten 8

Offentliche Parkplatze
pro 5 WE/! 8ifentl, Porkplatz ‘ 1.

Fir-Kundenverkehr, einschl, Stellpldtze fir
Angestellte wnd Geschdftsinhaber (nach INGESTA) 2

UBERSCHLAGLICH ERMITTELTE KOSTEN FUR DIE VORGESEHENEN
STADTEBAULICHEN MABNAHMEN

Grundstickserwerb fur Bffentliche Verkehrs—

und Grinflachen 820,000,=~ DI
Gebdudeentschidigung fUr

tffentliche Zwecke 250.000,-- DI
Abbrychkosten 60.000,~~ DI

Umzugs= und Yerlagerungskosten
fir Mietparteien in Wohnungen lo,000,~-= DI

Kosten fir auszulBsende
Nutzungsrechte 20,000,== D

Sonstige Entschddigungen
(zo B, fur M;rdere&ﬂnahmer/MahraJsgoben
wahrend der Bouzeit) 50,000,-~ D}

ErschlieBungsmafBnahmen

StraBenbau 1.200.000,== DV
StroBerbeleuchiyng 180,000, == DV
Karalisation 450,000,~= DV
sonstige Versorgungsanlagen 250,000,=~ DV

Summe 3 3.290,000,~- DM

P e e e e p——
D G S ) s > e o s G 20 D o o s o
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FESTSETZUNGEN IN TEXTFORM
ZUM BEBAUUNGSPLAN “ORTSMITTE DER GEMEINDE HOLZWICKEDE®
NR., 8 a "GEMEINDLICHE MITTE®

) o s
Art der baulichsn Nutzyng/Ausnahme

A) Geltungsbereich MK-Gebiete
a) BoubiBicke 2.1, 2,2, 5.1, 5.2, 5.3

In den Geschossen, die an begehbaren Verkehrsflichen
liegen, sind nur die in § 7 Abs, 2 Nr. 1 und 2 BauNVO
genunnten Nutzungsarten zuldssig.

Ausnohmsweise sind im Bereich von ZufahrtsstraBen
Durchfahrten zu Innenhdfen, Tiefgaragen und Stell-
pldtzen zugelassen,

Oberholb des ersten Geschosses k@nnen gem. § 7 Abs, 2
Nr. 7 BauNVO Wohnurgen zugelassen werden,

Als Ausnchme sind Wohknungen gem. § 7 Abs., 3 Nr. 2 BauNVO
zuldssig. ’

b) Boublicke 6.1, 6.2, 6.3, 8.1
Es sind Wohnungen gem, § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuldssig.

¢) Baublicke 7.3 und 7.4,1

Vorbehalien als Gemsinbedarfsfliche gemo § 7.1 BauNVO
{Burgerhous)

B) Geltungsbereich WA-Fldche

a) Hier sind Wohrungen zuldssig im Sinne von § 4 BauNVO

MaB der baulichen NutzquéA&snuhme

FUr die Baubl#cke nach 1) a - ¢ kBnnen nach § 17 Abs. 9 BauNVO
die H¥chsiwerts des § 17 Abs, 1 BauNVO fuUr die GeschoB-
fldéchenzahl Uberschritten werden.

Stellplatze urd Garcgen

Private Stellplatzverpflichiungen sind fur die Boubldcke in den
dofir festgelegten Cemeinschaftsanlagen zu erfillen., Ein darUber
hinaus nachgewiesener Bedarf ist im Form von Tiefgaragen unterzu-
bringen,

Sofern mehrere Blocke durch gemeinsame unterirdische Garagen=-
geschosse erschlossen oder Sffentliche Wege unterschnitten
werden, sind die erforderlichen Geh-, Fahr- und Stellrechte

fur die Anlieger durch Auflagen zu sichern.

-1
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SinngemtB gilt disses auch fiur Cemeinschaftsstellpldtze und -garagen,
die inrerhalb eires Blecks llegen und von den Anliegern mehrerer
Blocks genutzt werden.

Es soll angestrebt werden, doB dies Einstellpldtze um ca. 1,00 m
abgesenkt werden,

Nebenarlagen im Sinne des § 14 (z. B. Goragen) sind sonst nicht
zugelassern,

Spielplitze

Entsprechend § 1o Abs. 2 und § 70 Abs. 1 BouO NW sind auf den Bau-
grundsticken Spieiplttze fUr Kleinkinder einzurichten,

Die gemeindliche Splelplotzsatzung ist zu beachten,

Anpflanzen von Biymen

Der Boumbestand ist, enisprechend der zeichnerischen Festsetzung,
durch mittelkohe, rauchharte, standerigerechte Loubbtume zu ergidnzen
und dauernd zu erhelisn,

Geh~, Fohr- und Leitungsrechte § 9 (1) Nr., 11 BBauG .

Fur die durch Zeichnung und Farbe festgesetzten und mit Buchstaben
A1 - A 4 bezeichneten Bslastungsfliéchen gilt Nachstehendes:

Flache A 1: Die Belastungsfliche gibt der Allgemeinheit
dos Recht, diese Flidchen zu begehen,

Flache A 2: Wie A 1 ynd zusdtzlich:
Die Belastungsfliche ist bis zu
einer lichten Hbhe von mindestens
2,50 m von jeder Bebauung freizuhalten,

Wie A 1 und zusttzlich:

Die Belastungsfliche ist bis zu eirer
lichten Héhe vor mindestens 2,50 m von
jeder Bebauung freizuhalten, Sie gibt
der GCemsinde Holzwickede das Recht,

ie notwendigen Ver- und Entsorgungs-
leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Flache A 3:

Flache A 4: Wie A 1 und zusttzliiche
Dis Belasturgsflidche gibt der Gemeinde
Holzwickede das Recht, die notwendigen
Ver- und cErntsorgungsleitungen zu ver-
legen und zv unterhalterns

Holzwickede, den 8,3,197¢
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Gemeinde Holzwickede
« Baunnt - .

08 MRZ. 1978-

Der Gesmeindedirektor
' Veftretung:




