BEGRUONDUNG

zur 4.1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Natorp"
der Gemeinde Holzwickede gem. § 2 Abs. 6 BBauG

Die 4.1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Natorp" umfaBt den gesamten
rdaumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes, der im Norden durch
die WilhelmstraBe, im Osten durch die Gstliche Grundstiicksgrenze der
Bebauung 0stlich der BachstraBe, im Siiden durch die Natorper StraBe und
im Westen durch die NordstraBe (L 677) begrenzt wird.

Rechtsgrundlage des im Jahre 1967 durch die Landesbaubehdrde Ruhr geneh-
migten Bebauungsplanes Nr. 1 "Natorp" war filir die bauliche Nutzung der
Grundstiicke die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 26.06.1962.

GemdB dieser Baunutzungsverordnung war es moglich, daB sich entlang der
WilhelmstraBe in dem dort festgesetzten Gewerbegebiet grofflachige Han-
delsbetriebe bzw. Einkaufszentren niederlassen konnten. Aufgrund ihrer
verkehrsgiinstigen Lage zu regionalen und iiberregionalen StraBen (Bundes-
straBe 1 und Autobahn A 44) hat sich das Verkehrsaufkommen zu diesen
GroPmdrkten iiber die WilhelmstraBe derart erhoht, daB der Rat der Gemeinde
Holzwickede am 27.08.1980 beschlossen hat, diesen Bebauungsplan dahingehend
zu dndern, daB fiir den gesamten Geltungsbereich die Baunutzungsverordnung
in der Fassung vom 15.09.1977 Giiltigkeit haben soll.

Die Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1977 unterscheidet sich gegeniiber
der Fassung von 1962 in § 8 dahingehend, daB in der Neufassung Einkaufs-
zentren und groBfldchige Handelsbetriebe in Gewerbegebieten nicht zuldssig
sind. Derartige Einrichtungen kdnnen nur noch in sonstigen Sondergebieten
(gem. § 11 Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1977) errichtet werden.

Aus infrastrukturellen Griinden und der stddtebaulichen Entwicklung ist die
Gemeinde Holzwickede als Grundzentrum mit 10.000 bis 25.000 Einwohnern im
Versorgungsbereich gehalten, den bestehenden Bestrebungen groBflachiger
Handelsbetriebe und Einkaufszentren, sich in verkehrsgiinstiger Lage zu
regionalen und iliberregionalen StraBen anzusiedeln, entgegenzuwirken.

Mit der Anderung dieses Bebauungsplanes soll also erreicht werden, daB auch
mogliche Erweiterungsabsichten bereits bestehender Einkaufszentren bzw.
groBfldchiger Handelsbetriebe unterbunden werden. Bis auf wenige Bauliicken
ist die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes abgeschlossen. Es ist nicht beabsichtigt, durch die Anderung in be-
stehende Nutzungen einzugreifen.

Un jedoch die bestehenden Einkaufszentren bzw. groBflachigen Handelsbetriebe
zu sichern, muBte dieser Bebauungsplan dahingehend gedndert werden, daR
diese Grundstiicke an der WilhelmstraBe (Gemarkung Holzwickede, Flur 3,
Flurstiicke 439 und 440, WilhelmstraBe 4, sowie Gemarkung Holzwickede, Flur 3,
Flurstiicke 475, 706 und 707, WilhelmstraBe 6) als sonstige Sondergebiete fiir
groBfldchige Handelsbetriebe bzw. Einkaufszentren festgesetzt werden, wobei
die bisher festgesetzten Baugrenzen reduziert wurden entsprechend dem der-
zeitigen Gebdudebestand. Die verbleibenden nicht liberbaubaren Grundstiicks-
fldchen werden heute schon als Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge genutzt und
sollen auch zukiinftig dazu dienen, entsprechend dem tatsdchlichen Bedarf.
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Eine Einschrdnkung auf bestimmte Branchen erfolgt nicht, da das Randsortiment
damit nicht in den Griff zu bekommen ist und vor allem vermieden werden soll,
daB aufgrund der Einschrénkung der Nutzungen die Gebiude moglicherweise zu-
kiinftig langerfristig leerstehen. Es hat sich in der Vergangenheit gezeigt,
daB auf dem Grundstiick in dem bestehenden Gebiude der Firma Adler (Textilmarkt)
erst ein Mobelmarkt mit untergebracht war und dann ein TapetengroBanbieter

und Teppichmarkt dort entstanden ist. Ahnliches trifft auch zu auf dem west-
lich angrenzenden Grundstiick,das von einem Baumarkt genutzt wird.

Die Zahl der Vollgeschosse wurde entsprechend dem Bestand in dem neu fest-
gesetzten Sondergebiet mit II bzw. III festgesetzt. Das gleiche trifft auf
die Grundfldchenzahl und GeschoBflichenzahl zu, die entsprechend dem Bestand
neu festgesetzt wurde.

Das nun festgesetzte Sondergebiet umfaBt eine GroBe von 2,85 ha.

Dadurch, daB fiir den gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die

- Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977 Giltigkeit haben soll,
werden die anderen iiberwiegend bebauten Grundstiicke mit produzierendem
Gewerbe nicht betroffen.

Parallel zu dieser Bebauungsplaninderung ist der genehmigte Fldchennutzungs-
plan der Gemeinde Holzwickede geindert worden (5. Anderung) mit der Darstel-
lung einer Sonderbaufldche im Bereich der Grundstiicke WilhelmstraBe 4 und 6.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind keine zusitzlichen ErschlieBungs-

mafnahmen erforderlich. Anteilige Kosten fiir die Gemeinde Holzwickede ent-
stehen somit nicht.

Holzwickede, den 03.11.1986

GEMEINDE HOLZWICKEDE
- Bauamt -
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