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FB IV/Planung Bebauungsplan Nr. 18 ,StehfenstraRe” - 1. Anderung-

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der 0,25 ha groRe Geltungsbereich fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 , Stehfen-
straBe” umfasst die Flachen fiir eine Regenriickhaltung auf den Grundstiicken Gemarkung
Holzwickede, Flur 3, Flurstiicke-Nrn. 914, 933, 935, 871 und 872 sowie von Griinflichen auf den
Grundsticken, Flur 3, Flurstiicke-Nrn. 96 tlw. und 97, die wie folgt begrenzt werden:

Im Norden  durch die siidliche Begrenzung der StraBen im Kreuzungsbereich Natorper Stra-
Re, Friedrich-Ebert-StraflSe,

im Osten durch die oOstliche Begrenzung der Griinflaiche Gemarkung Holzwickede, Flur 3,
Flurstlick-Nr. 97,

im Siiden durch den Verlauf entlang der Stehfenstrafle und der stidlichen Begrenzung des
Bachlaufs in der Griinflache Holzwickede, Flur 3 Flurstiick 96 tlw.

im Westen  durch die Ostliche Begrenzung des Gewerbegebietes an der Stehfenstralle.

i
ot
ﬁ&-"‘ﬁﬁjﬁ

. i}l" if"."ﬂ"f_f:

o

ke AL | b

i G R : ey

e et N i gl | Wk | R

y%ﬁ N N

Y N N

i s W W i s W

i #/ 0 B W\ /

Vodid Vo

- ] _f'.fi'ﬁ'f}.-" T yﬁ; e ﬂl?; i X

b el k. o _afai::. s

v y

Yodi o v W bk

S S : A
Vo \ o Gemeinde Holzwickede

v oot :

'};:'h;;% %ﬁﬁ% oy ;}Jf;’;}% werhindliche Baulestplanving

e e e 3 %’-yﬁ?ff#’ A Geltungsbersich fir den

#ﬁﬁﬁ g 7 :-f’;fi&#;f’:::}#ﬁ!:é Bebauwmgsplan Nr. 18

L | e

fﬂ' ?ffﬁvﬁ , 2 4 ff?:ff:-- *“Stehfentralls

?ﬁgﬁ:;ﬁ f . f};ﬁf";?}? " {_:’f_:; - ?:IL‘I' derl ."lr.unr_'r;gll.i;e:.

P L, ebauungspkern fach i

'+ .-/4" e A
,_ 3 h o gﬁéﬁ,’ﬁjﬁ; A@ BauER im versinl. Verfahren
Abb1: Ubersichtsplan

Seite 2/8



FB IV/Planung Bebauungsplan Nr. 18 ,StehfenstraBe” - 1. Anderung-

2. Anlass

Die Gemeinde Holzwickede betreibt im Bebauungsplangebiet StehfenstraRe die Einleitungsstel-
le E14 auf Grundlage der bis zum 31.12.2021 befristeten Genehmigung gemal § 8 Wasserhaus-
haltgesetz (WHG). Damit die wasserwirtschaftliche Folgenutzung auch (ber diesen Zeitraum
hinweg dauerhaft im Einzugsgebiet umgesetzt werden kann, wurden fiir das anstehende Ge-
nehmigungsverfahren die Entwurfsplanungen zum Umbau der Einleitungsstelle E14 durch das
Ingenieurbiiro Schiller GmbH, Holzwickede, erarbeitet und den Fachbehérden zur Abstimmung
vorgelegt.

Folglich wurde der Planungsabsicht durch die Baugenehmigungsbehorde entgegengehalten,
dass die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffene Festsetzung als Griinfliche dem
Neubau eines Regenriickhaltebeckens entgegensteht und im Wege einer bauordnungsrechtli-
chen Befreiung nicht realisierbar ist, obgleich die benachbarte Flache als Regenriickhaltebecken
festgesetzt ist. Demzufolge hat der Rat der Gemeinde Holzwickede zur Klarstellung die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 18 , Stehfenstralle” beschlossen.

3. Ziel und Zweck der Planung

Mit dem Verfahren nach § 13 a BauGB fiir Bebauungsplane in der Innenentwicklung wird das
Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen im beschleunigten Verfahren zum Neu-
bau eines Regenriickhaltebeckens zu schaffen, um damit im Wege der Anderung des Bebau-
ungsplans einen Tausch von Plandarstellungen (iber die Festsetzung als Griinflache und Regen-
rickhaltung durchzufiihren. Damit soll gewahrleistet werden, dass die jeweiligen Flachen der
tatsachlichen Nutzung im Rahmen der 1. Anderung angepasst werden.

Abb. 2:' eb. ) Plan Nr. 18 ,,Stélt-lfen's-traBe"’ Abb.2 a: 1. Anderung des Bebéuﬁngsplanes
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4. Gegenwartige Situation

Das Plangebiet liegt als Teilfliche im Gewerbegebiet ,Stehfenstralle” und ist mafigeblich durch
den Bebauungsplan Nr. 18 ,Stehfenstrafe” vom 13.03.1984 entwickelt worden. Potenzielle
Gewerbeflichen sind im Planungsraum zur 1. Anderung nicht vorhanden und waren auch bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes in diesem Bereich nicht beabsichtigt. Vielmehr dienten
die Flachen als Griinland bzw. Fldachen fiir ein Regenriickhaltebecken.

Bereits mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahre 1999 wurden die Flachen
nach Art der Nutzung an die heutige Situation angepasst, sodass die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes sich nunmehr aus den Inhalten des wirksamen Flachennutzungsplans entwickeln
kann.

'jl- ’?)/*

Abb. 3: Ausschnitt wirksamer Flachennutzungsplan

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des geplanten Nutzungszieles werden die westlich der StehfenstralRe gelegenen
Flachen Gemarkung Holzwickede, Flur 3, Flurstiicke-Nr. 871, 872, 914, 933 und 935 als Regen-
riickhaltebecken mit Regenklarung (R) als Hauptanlage festgesetzt.

Die der StehfenstraBe gegentiberliegenden Flachen Gemarkung Holzwickede, Flur 3, Flurstiicke-

Nr. 96 (Bachlauf) und 97 werden mit den vorhandenen Geholzstrukturen und Bachlauf als Grin-
flache dargestellt.
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5.2 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung von Griinflachen und Flachen der wasserwirtschaftlichen Nutzung ist das
Mal der baulichen Nutzung nicht zwingend erforderlich, da Gberbaubare Flachen nicht ange-
zeigt werden. Zur Konkretisierung und Beschreibung des Regenriickhaltebeckens mit Regenkla-
rung wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass maximal ein Riickhaltevolumen von maxi-
mal 750 m3 erreicht werden kann.

5.3 Ausnahmen

Ausnahmsweise sind bauliche Anlagen, die der wasserwirtschaftlichen Nutzung dienen, wie z.B.
Einleitungsstellen und Lamellenklarer etc. zulassig.

6. Natur- und Umweltbelange

Im Rahmen der Anwendung des beschleunigten Verfahrens wurde von der Erarbeitung eines
Umweltberichts nach §§ 13 Abs. 3 i. V. m. 2a BauGB abgesehen, da die Eingriffe vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder bereits zuldssig waren. Hinsichtlich die mit dem Vorhaben ver-
bundene Rodung von Gehdlzen wurde mittels Artenschutzprifung -Stufe 1- sowie der 6kologi-
schen Eingriffsbilanzierung vom Ing.-Biiro Kuhlmann & Stucht GbR in Bochum bewertet. Die Be-
richte vom 23.08.2018 sind als Anlage der Begriindung beigefligt.

7. Auswirkungen der Planung

7.1 Wald

Die Flachen Gemarkung Holzwickede, Flur 3, Flurstlicke-Nrn. 914 tlw. und 933 waren fir das
geplante Regenriickhaltebecken in einer GroRe von 660 m? bislang als Waldflache im Sinne des
Landesforstgesetzes festgelegt.

Fiir die Nutzungsanderungen wurde bereits vor Beginn der Planungen ein entsprechender
Waldumwandlungsantrag beim Regionalforstamt gestellt, das mit Schreiben vom 01.10.2019
die Genehmigung zur dauerhaften Umwandlung dieser Waldfldche in eine andere Nutzungsart
(hier: Regenriickhaltebecken mit Regenkldrung) erteilt hat. Flir den Wegfall der vorgenannten
Waldflache ist die Ersatzaufforstung auf dem gemeindlichen Grundstiick Gemarkung Holzwi-
ckede, Flur 4, Flurstiick-Nr. 898 tlw., westlich der Kurzen StraRRe in einer GrofRenordnung von
1.372 m? festgesetzt und zur Umsetzung bis spatestens 31.12.2021 befristet. Die Lage der Ein-
griffs- und Ausgleichsflichen im Gemeindegebiet sind dem nachfolgenden Ubersichtsplan in-
nerhalb der Abb. 4 zu entnehmen.
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7.2 Luftfahrt
Der Flughafen Dortmund liegt in einer Entfernung von 1.600 m. Auswirkungen sind durch den

Neubau eines Rebenriickhaltebeckens durch die Hohenbeschrankung baulicher Anlagen oder
deren Genehmigungspflicht nicht zu erwarten.

8. Bodenordnung
Durch das Planungsvorhaben werden mit der Anderung des Bebauungsplanes keine bodenord-

nenden MalRRnahmen begriindet. Ein Bodenordnungsverfahren gem. § 45 BauGB ist nicht vorge-
sehen.

9. Kampfmittel
Die Bezirksregierung Arnsberg, Az.: 59-12-40648, hat aufgrund einer Luftbildauswertung zur

Einschatzung der moglichen Kampfmittelbelastung fiir das Plangebiet den Hinweis auf einen
Blindgangerverdachtspunkt (Nr. 7524) mitgeteilt. Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
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FB IV/Planung Bebauungsplan Nr. 18 ,StehfenstraBe” - 1. Anderung-

Westfalen-Lippe ist hierzu der Hinweis gegeben, dass die zu bebauenden Flachen und Baugru-
ben vor Beginn der Arbeiten zu sondieren sind.

Die Anwendung der Anlage 1 TVV im Bereich der Bombardierung ist zu beachten.

Weist bei Durchfiihrung von Erdarbeiten der Bodenaushub auf eine aullergewdéhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Holzwickede
oder die Polizei zu verstandigen.

10. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde und/oder dem Westfali-
schem Museum fir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/
9375-0, Fax: 02761/ 2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW - Denkmalschutz-
gesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landes-
verband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NRW).

11. Bergbau

Das gesamte Plangebiet liegt (iber stillgelegtem Bergwerkseigentum.

12. Flachenbilanz

Geltungsbereich 1. Anderung 2.504 m?
davon:

Regenrickhaltebecken mit Regenklarung 1.051 m?
Griinflachen 960 m?
Verkehrsflachen (Stehfenstralie) 493 m?

und auRerhalb des Plangebietes:
Ausgleichsflachen 1.372 m?
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Anlagen

Artenschutzvorprifung, Stufe I, Bericht vom 23.03.2018
Okologische Eingriffsbilanzierung, Bericht vom 23.03.2018

Holzwickede, den 02.09.2020

Die Biurgermeisterin
Im Auftrage

gez. Bessinger
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