Bebauungsplan Nr.

1. Anderung

. Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVvVO

GE Gewerbegebiete

JEEII:] Gewerbegebiete (eingeschrinkte)

MaR der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauGB sowie § 16 BauNVO

0.8 Grundflichenzahl (GRZ)

Geschossfiachenzahl (GFZ)

1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstman

FH maximal hochstzuldssige Firsthohe (LY. mit Nr. 2.1)

Bauweise, Baugrenzen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflichen
nach § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

Strafenverkehrsfliche

Strakenbegrenzungslinie
komb. Fut- und Radweg

offentl. Parkflache

Sichtdreieck

N

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. & BauGB

|
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Bachlauf

Hochwassermickhaltebecken

offentl. Griinflachen
Biume / Anpflanzung

Biume / Erhaltung

Sonstige Festsetzungen

(I T T Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
@ Siehe textliche Festsetzungen
Il E . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. T BauGB
N I B Geltungsbereiches zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB
e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Rechtsgrundlagen:

Gemeindeordnung (GO NW)

GEMEINDE HOLZWICKEDE

18 "Stehfenstralle”

ll. Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

&

@ @

&

nach § 1 Abs. 5 der BauNVO

Anlagen der Abstandsklassen | - VI der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fir Arbeit, Gesundheit
und Soziales (MAGS) vom 09.07.1982 und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad sind nicht zulassig.

Die in der Abstandsklasse VI der Abstandsliste aufgefihrien Anlagen sind ausnahmsweise zulassig, wenn
die von innen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, das ihr Storverhalten den Emissionsgrad der
in der Abstandsklasse VIl aufgefihrien Anlagen nicht Gberschreitet. Die Begrenzung der Emissionen kann
Z.B. durch Gber den Stand der Technik hinausgehenden Maknahmen oder durch Betriebsbeschrankungen
emreicht werden.

Anlagen der Abstandsklasse VII Ifd. Nr. 136 - 157 und der Abstandsklasse VI Ifd. Nr. 158 - 182 der
Abstandsliste sind zuldssig.

Anlagen der Abstandsklasse VII - VIl Ifd. Nr. 136 - 182 der Abstandsliste zum RdEr. MAGS und ahnliche
Anlagen sind zuldssig.

Anlagen der Abstandsklasse | - VIl der Abstandsliste zum RdEA. MAGS und Anlagen mit dahnlichen
Emissionsgrad sind nicht zuldssig.

Die in der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste aufgefihrten Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
die von innen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass ihr Stérverhalten den Emissionsgrad der
in der Abstandsklasse VIl aufgefiihrten Anlagen nicht Gberschreitet. Die Begrenzung der Emissionen kann
z B. durch Gber den Stand der Technik hinausgehenden Maknahmen oder durch Betriebsbeschrankungen
ereicht werden.

Anlagen der Abstandsklasse VIl Ifd. Nr. 158 - 182 der Abstandsliste und ahnlichen Anlagen
sind zuldssig.

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir
Betriebsinhaber sind zuldssig, als auch nicht stérende Gewerbebetriebe die gem. § 4 BauNVO in
allgemeinen Wohngebieten zuldssig sind.

§ 2 Anpflanzen von Baumen und Straucher und deren Erhalt

G

nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a% und b) BauGB

In den Gewerbegebieten sind dig nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zumindest 40 % mit Baumen und
Strauchemn zu bepflanzen (pro angefangene 200 m? 1 hochstdmmiger Baum und 10 Straucher, méglichst in
Gruppen gepflanzt). Auf den Stellplatzanlagen ist fur je acht Stellpldtze ein Baum anzupflanzen. Die
Anpflanzung muss mit jeweils auf der gesamten Anlage in regelmaiigen Abstanden angeordnet werden. Die
vorgeschriebenen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

§ 3 Leitungsrechte

Y

nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Gemeinde Holzwickede hat das Recht, die mit dem Buchstaben A bezeichnete Belastungsflache mit
einem Geh- und Leitungsrecht zu belasten.

Die Wasserversorgung Holzwickede hat das Recht, die mit dem Buchstaben B  bezeichnete

Belastungsflache mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belasten.

lll. Hinweise

i

Beschrankter Bauschutzbereich

Bei Bauvorhaben innerhalb des beschrankten Bauschutzbereiches ist im Baugenehmigungsverfahren
die zustandige Luftfahrtbehdrde — Regierungsprasident Manster — zu beteiligen.

Bei der Planung von Baumainahmen ist wegen der Strom- und Gasversorgung eine Abstimmung mit
den VEW oder deren Nachfolger als Versorgungstrager erforderlich.

Bei der Planung von Baumainahmen ist wegen der Strom- und Gasversorgung eine Abstimmung
mit den VEW (oder deren Rechtsnachfolger) als Versorgungstrager erforderlich.

Das Plangebiet liegt Gber dem Steinkohlengeviertfeld . Caroline®, wo in den Jahren um 1898 bis

ca. 25 m unterhalb der Tagesobemfache oberflachennaher Abbau im Fldz Wasserbank geflhrt worden
ist. Die Machtigkeit des Deckgebirges betragt ca. 10 bis 15m. Einwirkungen aus dem Abbau im

Floz Wasserbank sind nicht auszuschliefen. Vor Inangrifinahme von Baumaknahmen sollen

Bauwillige eine Anfrage bei dem zustandigen Bergwerkseigentimer — Gewerkschaft Alte Haase - stellen.

Im stddstlichen Bereich des Plangebietes entlang der Stehfenstrake liegt eine ehemalige Deponie,
auf der Hausmull und Bauschutt in den Jahren 1945 — 1958 abgelagert worden ist. Sollte im
Unterstrom der Deponie eine Grundwassemutzung vorgenommen werden, ist das Staatliche Amt

2. Norbehandlung der Abwasser
3. Strom- Gasversorgung
4. Auswirkungen des Bergbaus
5. Grundwassernutzung
fur Wasser- und Abfallwirtschaft zu unterrichten.
6. kKampfmittel

Die Bezirksregierung Amsberg hat eine Luftbildauswertung zur Einschatzung der moglichen
Kampfmittelbelastung des Plangebietes vorgenommen. Zur Einschatzung der méglichen
Kampfmittelbelastung fur das Plangebiet ist der Hinweis aufgenommen worden,

dass der Blindgangerverdachtspunkt (Nr. 7524) vorliegt und dass die zu bebauenden

Flachen und Baugruben vor Beginn der Arbeiten zu sondieren sind.

Die Anwendung der Anlage 1 TVV im Bereich der Bombardierung ist zu beachten.

Planverfasser

Fir die Erarbeitung und Festlegung der geometrischen
Eindeutigkeit ~des Bebauungsplanes  Nr. 18
JStehfenstralie” -1. Anderung-.

Holzwickede, ... 2020

Nettlenbusch
Leiter FB IV

Anderungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holzwickede hat die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 18  Stehfenstrale® gem. §
13 a BauGB fiir die 1. Anderung in seiner Sitzung am

wovo..... beschlossen.
Holzwickede, ....._... 2020
v
Bdrgermeisterin

Beteiligung der Offentlichkeit

Die vom Rat der Gemeinde Holzwickedeam........... ..
beschlossene Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
18 _Stehfenstraé” - 1. Anderung ist im Amisblatt fir
die Gemeinde Holzwickedeam _.............. gem.§ 13
Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit dem Hinweis verdffentlicht,
dass die Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt
wird. Die Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die
allgemeinen fiele und Zwecke sowie der wesentlichen
Auswirkungen der Planung erfolgte im Rahmen der
moglichen Einsicht der vollstandigen Flanunterlagen
im Fachbereich IV/Technische Dienste, Allee 10, 1L
OG mit der Gelegenheit, hierzu eine Stellungnahme in

Beteiligung der Behorden

Die Betelligung der Behdrden und sonstiger Trager
dffentlicher Belange ist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
in der Zeit vom ... bis ... einschl.
durchgefihrt worden.

derZeivom ____________bis .. _. schnftlich oder zur
Niederschrift abzugeben.
Holzwickede, ......... 2020 Holzwickede, ......... 2020
s S
Birgermeisterin Blrgermeister
Satzungsbeschluss Inkrafttreten
Der Rat der Gemeinde Holzwickede hat am .......... Der Satzungsbeschlussistam ... ... .. .. gem. § 10

den Bebauungsplan Nr. 18  Stehfenstrale” - 1.
Anderung - einschl. Begriindung gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Holzwickede, ......... 2020

Drossel
Burgermeisterin

Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan Nr. 18 Stehfenstrae® - 1. Anderung -
einschl. Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung ab sofort im Rathaus Holzwickede, FB IV [
Technische Dienste, wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausliegt, orisiblich
bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr.
18 ,Stehfenstraie - 1. Anderung-" in Kraft getreten.

Holzwickede, .......... 2020

Drossel
Birgermeisterin

Gemeinde Holzwickede
- Die Burgermeisterin -

Bebauungsplan Nr. 18
~otehfenstralle”
- 1. Anderung -

Ubersichtsplan:

Weist bei Durchfiihrung von Erdarbeiten der Bodenaushub auf eine auRergewdhnliche Ver-
farbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde
Holzwickede oder die Polizei zu verstandigen.

55 7 (1) und 41 (1) der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 |GV NW S. 666 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.April 2019 {GV. NRW.S. 202).

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugasetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 5. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vomn 27.03.2020 (BGEL 1 5. 587).

7. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur- und/eder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d_h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiidichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkméalem ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischem
Museum far Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Aukenstelle Olpe (Tel.m 02761/ 9375-0,
Fax: 02761/ 2466) unverzdglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW - Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen- ax o
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschafiliche Flurstiick(e): 430 tiw., 914, 933
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW). Flur. 7

Flurstiick(e). 94, 96 tw_, 97

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)

Bauwordnung far das Land Nordrhein - Westfalen (BauQ MRW) vom 21. Juli 2018 (GV NRW 5. 421), gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW.5, 193)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Gemarkung: Holzwickede Telefon; 02301 /9150

Telefax: 02301 /915420
Gemeinde Holzwickeda Email: infoi@holzwickede de
FB I¥/Technische Dienste Intemet.  www holzwickede de
Alles 10, 59439 Holzwickede

Erarbeitung durch:

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNWQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGEI. 1 5. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | 5. 1057).

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Teilausschnitt 1.Anderung Bebauungsplan Nr. 18 "StehfenstraRe" gemaR §13BauBG

Plan Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1930 (BGEL 1 5. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 8. Bergbau

BGBI. | 5. 1057)

Das gesamte Plangebiet liegt Uber stillgelegtem Bergwerkseigentum.
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