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1. Einleitung

1.1. Planungsanlass und Aufgabenstellung

Die BGB Grundstlicksgesellschaft Herten beabsichtigt den ALDI-Lebensmitteldiscountmarkt an der Steh-
fenstralle in Holzwickede zurlickzubauen und durch einen zeitgemaflen Markt mit vergroRerter Verkaufs-
flache zu ersetzen. Mit dem Bau eines modernen Lebensmitteldiscountmarktes mit rd. 1.500 m? Verkaufs-
flache soll die wohnortnahe Versorgung der umliegenden Bevoélkerung gewahrleistet und der zentrale Ver-
sorgungsbereich, in dem sich der Vorhabenstandort befindet, dauerhaft gesichert werden.

Da das angestrebte Bauvorhaben unter Berlicksichtigung der heutigen planungsrechtlichen Gegebenhei-
ten nicht realisierbar ware, wird die Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 48 »Einzelhan-
delsstandort Stehfenstralle« angestrebt. Der Planungs- und Bauausschuss der Gemeinde Holzwickede
hat daher am 24. April 2018 die Einleitung des Verfahrens fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
48 beschlossen. Im Zuge dessen wurde ebenfalls die Durchfiinrung der frithzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte im Zeitraum vom 21.01.2019 bis einschlieRlich 22.02.2019, die friihzeitige Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 15.04.2019 im Zeitraum vom 15.04.2019
bis einschlieRlich zum 27.05.2019. Nachster anstehender Verfahrensschritt ist die Offenlage der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 48 »Einzelhandelsstandort Stehfenstrale« sowie die entsprechenden Be-
teiligungsschritte geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

1.2. Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich dieser ersten Anderung umfasst die Flurstiicke 698 und 704 in Flur 8 der Gemarkung
Holzwickede. Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 0,6 ha. Der Vorhabenstandort befindet sich nérd-
lich des Bahnhofs Holzwickede unweit des Ortskerns der Gemeinde. Im Norden grenzt die Stehfenstral3e
an den Vorhabenstandort an, nérdlich dieser schlieRt Wohnbebauung an. Ostlich und westlich befinden
sich weitere Einzelhandelsbetriebe des zentralen Versorgungsbereiches »Stehfenstralle«, in dem sich
auch der Vorhabenstandort befindet.

Unmittelbar westlich des Vorhabenstandortes befindet sich ein Lebensmittelvollsortimenter der Firma
Rewe. Dieser liegt ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 »Einzelhandelsstandort
Stehfenstralle« und wird Gber den an das Plangebiet angrenzenden ErschlieRungsstich erschlossen. Da
von Betreiber- und Eigentiimerseite derzeit keine Planungen fiir den Lebensmittelvollsortimenter beabsich-
tigt sind, betrifft diese erste Anderung lediglich den in Rede stehenden Aldi-Lebensmitteldiscountmarkt.
Ostlich grenzen die Einzelhandelsbetriebe des Fachmarktzentrums »Borsig-Center« (bspw. Danisches
Bettenlager, K+K Schuhcenter, TEDI) an den Vorhabenstandort an. Ostlich des Fachmarktzentrums schlie-
Ren Gewerbebetriebe an.

1.3. Umweltrelevante Fragestellungen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Insbesondere die
folgenden Belange flieRen somit inhaltlich in die Erstellung des Umweltberichtes ein:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgdter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,
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g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-
, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d

j) unbeschadet § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

2. Rechtliche Rahmenbedingungen und methodische Vorgehensweise

2.1. Rechtliche Rahmenbedingungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemafR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzuflhren. Dabei sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und stellt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen
des Bauleitplanes sowie die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im oben genannten
Sinne dar. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessener-
weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung des Bauleitplanverfah-
rens zu berlcksichtigen.

Die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung werden allgemeinhin auf die Schutzglter
Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Orts- und
Landschaftsbild, Kulturgtiter und sonstige Sachguter bezogen.

Der Umweltbericht nach den § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB (Umweltprifung und Umweltbericht)
besteht gemal Anlage 1 BauGB aus:

1. einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliellich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben;

2. der Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt wurden;

3. einer Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und einer Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutba-
rem Aufwand auf der Grundlage der verfigbaren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Er-
kenntnisse abgeschatzt werden kann;

4. einer Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung; hierzu
sind, soweit mdglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge des Baus und des Vorhandenseins der ge-
planten Vorhaben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten, der Nutzung naturlicher Ressour-
cen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wobei soweit
mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist, der Art und Menge
an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen, der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung
und Verwertung, der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen), der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nut-
zung von naturlichen Ressourcen, der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum

4
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Beispiel Art und Ausmal} der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorha-
ben gegenliber den Folgen des Klimawandels, der eingesetzten Techniken und Stoffe; die Be-
schreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren,
kumulativen, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstre-
cken; die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder
auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tra-
gen;

5. einer Beschreibung der geplanten MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sol-
len, sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmafRnahmen. In dieser Beschreibung ist zu er-
l[autern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, ver-
ringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase abzu-
decken ist;

6. in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen
Grinde fir die getroffene Wahl;

7. eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer
rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschrei-
bung MalRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vor-
gesehenen Bekampfungsmafnahmen fiir derartige Krisenfalle erfassen;

8. einer Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Um-
weltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben auf-
getreten sind, zum Beispiel technische Licken oder fehlende Kenntnisse,

9. einer Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt,

10. einer allgemein verstandlichen Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser An-
lage,

11. einer Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertun-
gen herangezogen wurden.

2.2. Methodische Vorgehensweise

Der Umweltbericht dokumentiert verfahrensbegleitend die Berlcksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (vgl. hierzu BauGB § 1 Abs. 6 Nr. 7) im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes bis zum Satzungsbeschluss durch den Rat der
Gemeinde Holzwickede. Die Umweltprifung wird dadurch zu einem integralen Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens. Die prozessbezogene bzw. -begleitende Umweltprifung wird entsprechend der sich neu
ergebenden Sach- und Kenntnisstdnde angepasst mit dem Ziel einer ausreichenden Beriicksichtigung der
umweltschitzenden Belange in der Abwagung.

Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den gesetzlich
definierten Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Der Umweltbericht dokumentiert die
folgenden hier vereinfacht dargestellten Arbeitsschritte sowie deren Ergebnisse:

o Darstellung der Ziele und Inhalte des Bauleitplanes
o Darstellung der planerischen Vorgaben fur den Untersuchungsraum
e Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation

e Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen (zu erwartende Auswirkungen auf die Schutz-
guter)

e Darstellung der Malinahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen und
zur Kompensation von Eingriffen

o Empfehlungen zur Umweltvorsorge im Geltungsbereich des Bauleitplanes
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o Empfehlungen zum Monitoring.

Gemal § 1a BauGB sind im Rahmen der Umweltprifung die »Ergdnzenden Vorschriften zum Umwelt-
schutz« anzuwenden. Die Berticksichtigung der folgenden Punkte in der Abwagung ist durch den Umwelt-
bericht nachzuweisen:

e »Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden« und

e MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen
bezeichneten Bestandteilen (Belange des Umweltschutzes) Uber eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-
Zierung.

e Die Ausgleichsmalinahmen werden Uber geeignete Darstellungen und Festsetzungen im Bebau-
ungsplan nachgewiesen und im Umweltbericht beschrieben.

Der vorliegende Umweltbericht gibt den Stand des derzeitigen Verfahrens und der bisherigen Untersuchun-
gen wieder. Grundlage fur die Bewertung bildeten die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellen
Fachgutachten, Ortsbegehungen und digitale Daten wie z.B. des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV).

3. Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

3.1. Ziele der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 »Einzelhandelsstandort StehfenstraRe«, 1. Anderung erfolgt
mit dem Ziel die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vorhaben zu schaffen. Die BGB Grund-
stiicksgesellschaft Herten beabsichtigt den ALDI-Lebensmitteldiscountmarkt an der Stehfenstral3e zuriick-
zubauen und durch einen zeitgemaflien Markt mit vergroRerter Verkaufsflache zu ersetzen. Mit dem Bau
eines modernen Lebensmitteldiscountmarktes mit rd. 1.500 gm Verkaufsflache soll die wohnortnahe Ver-
sorgung der umliegenden Bevdlkerung gewahrleistet und der zentrale Versorgungsbereich, in dem sich
der Vorhabenstandort befindet, dauerhaft gesichert werden.

3.2. Planungsrechtliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 48 »Stehfenstralie«, 1. Anderung setzt innerhalb des Geltungsbereiches die Fla-
chen desgeplanten Lebensmitteldiscountermarktes als Sondergebiet und eine Teilflache als Verkehrsfla-
che fest. Das Sondergebiet erhalt die Zweckbestimmung »grof¥flachiger Einzelhandel — Lebensmittel - «.
Die Bebaubarkeit des Grundstiickes wird durch die Festsetzung einer GRZ sowie von Baugrenzen und
Hohen geregelt. Weitere Festsetzungen werden im Hinblick auf die erforderliche Anschittung des Grund-
stlickes, zur Zulassigkeit von Stellplatzen und deren Zufahrten, zum Schallschutz sowie zu den vorgese-
henen Bepflanzungen getroffen. Die GRZ darf bis zu einem Mal} von 0,95 Uberschritten werden. Zudem
enthalt der Bebauungsplan einige gestalterische Festsetzungen zu den geplanten Werbeanlagen, zur Aus-
gestaltung der erforderlichen Schallschutzwand sowie zu zuldssigen Standorten von Einfahrten.

3.3. Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort/Griinde fiir die ge-
troffene Wahl

Im Zuge der Umweltprifung sind unterschiedliche stadtebauliche Varianten am ausgewahlten Standort zu
erértern.

Das Plangebiet wurde in 2004/2005 im Zuge der Reaktivierung ehemaliger Bahnanlagen flr die Bebauung
mit Einzelhandelsnutzungen vorbereitet. Das bedeutet, dass hier vorhandene Gebaude abgerissen, das
vorhandene Gleisbett zurlickgebaut sowie belastete Béden ausgetauscht oder bei ortsfesten, tiefer liegen-
den Verunreinigungen zumindest mit unbelasteten Béden Uberlagert wurden. Zudem wurden bestehende
Grunstrukturen entfernt, die ErschlieRung des Standortes Uber die Stehfenstrafle gesichert und letztlich
der heutige Einzelhandelsbetrieb mit Zufahrt und Stellplatzanlage errichtet.

Eine Bebauung der Flache mit anderen Nutzungen ist aufgrund der erfolgten Aufbereitung der Flachen flr
ebendie bisherige Nutzung nicht sinnvoll. Eine Bebauung mit Wohnnutzungen stellt aufgrund der Vorbe-
lastungen fur den Standort grundséatzlich keine sinnvolle Option dar. Aufgrund der ehemaligen Belastungen
des Bodens sowie der unmittelbaren Nachbarschaft zur Bahntrasse sind fur die Flache alternativ allenfalls
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gewerbliche Betriebe vorstellbar. Da es sich um die Anderung eines Bebauungsplanes handelt, die aus-
schlielllich dem Zweck dient, den vorhandenen Lebensmitteldiscountermarkt durch einen neuen zu erset-
zen, scheiden diese Nutzungsvarianten am ausgewahlten Standort aus.

Hinsichtlich der geplanten stadtebaulichen Figur liegt den Festsetzungen des Bebauungsplanes die Kon-
zeption eines Architekturbliros zugrunde (bereits als Genehmigungsplanung vorliegend), die die Anforde-
rungen an Flachen und die Kubatur des konkreten Vorhabens berlcksichtigt. Dabei wird auf Grundrisse
zuruckgegriffen, die im Rahmen der Bestandserneuerung von ALDI-Méarkten bereits erprobt wurden und
die sich im Alltag auch bewahrt haben. Gré3e und vorgesehene Aulenmale des geplanten Neubaus er-
geben sich dabei aus dem vorgesehenen Raumprogramm, das die planerisch beabsichtigte Erweiterung
der Verkaufsflachen sowie die erforderlichen weiteren Raume (etwa Sozial- und Lagerrdume) enthalt.

Durch die geplante maximale Langs-Ausdehnung dieses Neubaus ergibt sich die kinftige Ausrichtung auf
dem vorhandenen Grundstlick in Ost-West-Richtung, in Nord-Stid-Richtung ware dieser geplante Gebau-
dekorper auf dem vorhandenen Grundstiick nicht realisierbar.

Die Lage des Baukdrpers an der sudlichen Grundstiicksgrenze bis zur dstlichen Plangebietsecke ergibt
sich aufgrund der bestehenden StraRen, méglicher Anschlusspunkte sowie dem Erfordernis, die Lieferver-
kehrsandienung auf der Sid- oder die Ostseite des Gebaudes (potenzielle Schallkonflikte) anzuordnen.
Die verbleibenden Flachen nérdlich und westlich des Gebaudes missen zur Errichtung der Stellplatze ge-
nutzt werden, um die bauordnungsrechtlich geforderten Stellplatze nachzuweisen. Um Schallkonflikte im
Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, wird eine schallschutzwand an der Stehfenstral3e vorgesehen.

Eine von dieser Konzeption abweichende Anordnung oder Verschiebung des Baukdrpers wirde zu héhe-
ren Schallimmissionen in der Nachbarschaft fihren. Die Umsetzung eines solchen Baukdrpers wurde nicht
néher gepriift, da diese der Intention des Vorhabentragers zur Anderung dieses Bebauungsplanes entge-
genstehen wirde.

Im nordéstlichen Ubergang zur Stehfenstrae ist beabsichtigt, eine Ein- und Ausfahrt an der StralRe zu
errichten, die der Abwicklung der von und nach Osten flieRenden Kundenverkehre dienen und zudem den
bestehenden Knotenpunkt (gemeinsame Zufahrt mit dem REWE-Markt) kiinftig entlasten soll. Bei einem
Verzicht auf die 2. Ausfahrt kdnnte sich kinftig alternativ, unter Beriicksichtigung der Planungen zu einem
P&R-Stellplatz am Bahnhof Holzwickede sudwestlich des Plangebietes, eine wesentliche Verschlechte-
rung der Leistungsfahigkeit des bestehenden Knotenpunktes ergeben.

Unter Beriicksichtigung der besonderen Ausgangssituation im Plangebiet stellt die gewahlte Variante dem-
nach die einzig verbliebende und sinnvolle stadtebauliche Variante dar.

4. Planerische Vorgaben fur den Untersuchungsraum

4.1. Untersuchungsraum

Strukturen innerhalb des Geltungsbereiches sowie im Umfeld

Das Plangebiet liegt im ndrdlichen Teil der Gemeinde Holzwickede, also nérdlich der Bahntrasse, die das
Gemeindegebiet von Sidwesten nach Nordosten zerteilt. Nérdlich begrenzt das Plangebiet die Stehfen-
stral3e, die etwa parallel zur Bahntrasse verlauft.

Auf den Uberplanten Flachen befindet sich bereits heute ein Lebensmitteldiscountmarkt der Firma ALDI
Nord. Der bestehende Baukorper liegt im 6stlichen Grundstlicksbereich, orthogonal zur Stehfenstralle.
Westlich des Baukdrpers schlief3t eine Stellplatzanlage mit derzeit rd. 116 Stellplatzen an. Die Zufahrt zum
Gelande erfolgt Uber einen Erschlielungsstich westlich des Geltungsbereiches, der von der Stehfenstralle
nach Siden bis zur Bahntrasse verlauft. Die Stehfenstral3e bindet das Plangebiet an die Nordstrae/L677
an, diese fuhrt ndrdlich auf die B1 sowie zum Dortmunder Flughafen und sidlich in die Ortsmitte.

Die vorhandene Einzelhandelsnutzung im Plangebiet dient der Versorgung mit Lebensmitteln in dem ndérd-
lichen Siedlungsteil sowie auch dem sldlich der Bahn liegenden Hauptsiedlungskérper von Holzwickede.

Das Umfeld des Vorhabenstandortes ist neben weiteren Einzelhandelsbetrieben dstlich und westlich des
Plangebietes dartber hinaus von einer Uberwiegend zweigeschossigen Einfamilien- und Doppelhausbe-
bauung gepragt, die nérdlich der Stehfenstral’e anschliel3t. Der nérdliche Siedlungsbereich von Holzwi-
ckede ist durch die Bahntrasse, die B1 sowie groRere Gewerbebetriebe im Osten in seiner rdumlichen
Ausdehnung begrenzt. Die aufgelockerten Wohnbestande mit grof3zligigen Blockinnenbereichen sind teil-
weise durch nachverdichtete Flachen sowie dreigeschossige Mehrfamilienhausbebauung an den Block-
randern unterbrochen.

Relevante Griinstrukturen
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Innerhalb des Plangebietes finden sich lediglich schmale Griinstreifen entlang der Plangebietsrander, die
mit Baumen sowie niedrigeren Stauden sowie Strauchern bepflanzt sind. Im Umfeld sind zudem die Garten
der benachbarten Wohnnutzungen als Griinstrukturen im Einflussbereich des Bebauungsplanes Nr. 48
»Einzelhandelsstandort StehfenstralRe«, 1. Anderung zu nennen.

Hier ist insbesondere der nordlich angrenzende Wohnblock mit seinem grof3ziigigen Innenbereich zu nen-
nen, der Uberwiegenden mit Ziergarten, mit teilweise alteren Baumen bestimmt ist. Die Einzelhandelsnut-
zungen im Umfeld des Plangebietes sind, wie auch das Plangebiet durch schmale, begriinte Randstreifen
eingegrint. Innerhalb des Stralenraumes finden sich dariiber hinaus keine relevanten Griinstrukturen. Auf
dem benachbarten Bahnareal sind hingegen sidlich des Plangebietes zwei Gleisanlagen vorhanden, die
aktuell nicht genutzt werden. Aufgrund nicht durchgangig erfolgter Pflegemalinahmen/eines nicht erfolgten
Rickschnittes ist hier spontan angewachsene Vegetation zu dichtem Gebliisch angewachsen. Die Flachen
koénnen aufgrund ihrer Funktion fiir die Bahn im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorgaben jederzeit
zurlckgeschnitten werden und besitzen somit lediglich einen temporaren, im Rahmen dieser Umweltbe-
richtes nicht ndher zu untersuchenden Charakter.

Ableitung des Untersuchungsraumes des Umweltberichtes

Der Untersuchungsraum des Umweltberichtes erstreckt sich auf den Geltungsbereich sowie relevante um-
liegende Strukturen, auf die die Auswirkungen hinsichtlich der Schutzglter gemafl § § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB zu erwarten oder zu Uberpriifen sind. Fir die beabsichtigten Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 »Einzelhandelsstandort Stehfenstrale« sind hier die Flachen innerhalb der fol-
genden Ubersichtskarte zu tiberpriifen. Dabei gilt, dass fiir jedes Schutzgut die Auswirkungen im Einzelnen
unterschiedliche Auswirkungsbereiche besitzen kdnnen. Die konkreten Untersuchungsbereiche sowie die
Auswirkungen werden im Rahmen der Bewertung zu den jeweiligen Schutzgiitern in diesem Umweltbericht
erlautert. Die dargestellte Abgrenzung stellt insofern keine harte Abgrenzung des Untersuchungsraumes
dar.

Abbildung 1: Untersuchungsraum

Quelle: LAND NRW (2019) - Lizenz dl/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) eigene Hervorhebung des
Untersuchungsraumes
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Der Untersuchungsbereich erstreckt sich demnach auf das Plangebiet, die angrenzenden Betriebe und
Wohnnutzungen sowie auf die angrenzenden 6Offentlichen Verkehrsflachen einschlielich der Bahntrasse.
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4.2. Relevante Fachgesetze

Der Erarbeitung des Umweltberichtes liegen die folgenden Fachgesetze und Regelwerke, jeweils in der
aktuell rechtskraftigen Fassung zugrunde:

Abbildung 2: Relevante Fachgesetze und Fachplidne

Fachplane und Fachgesetze Beriihrte Schutzgiiter
Baugesetzbuch (BauGB) Alle
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Klima und Luft, Wasser, Boden, Land-

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) schafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiter, Natura2000-Gebiete, Wechselwir-

kungen

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) Mensch, Klima und Luft, Auswirkungen durch die Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder
einschlieflich Verordnungen, insb. 4., 13. 16. Katastrophen, Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen

und 17. BImSchV und Abwassern, Wechselwirkungen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Lan- Wasser, Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
deswassergesetz (LWG) NRW Abwassern, Wechselwirkungen

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und  Boden, Flache, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser Vermeidung von Emis-
Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) NW sionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern, Wechselwirkungen
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) Landschafts- und Ortsbild und Kultur- und sonstige Sachgtiter

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) und Bau- Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

ordnung NRW (BauO NRW)

Abstandserlass NRW, Technische Anleitung Mensch
(TA) Larm, DIN 4109 und 18005

Technische Anleitung (TA) Luft Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser, Klima und Luft, Wechselwir-

kungen

4.3. Landesplanung

Der LEP NRW stellt die Gemeinde Holzwickede als Grundzentrum dar. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes sind die Ziele und Grundsatze des LEP NRW zu berlcksichtigen. Hierzu wurde eine
Auswirkungsanalyse erstellt, die »Auswirkungsanalyse zum geplanten Neubau des Aldi-Discountmarktes
in Holzwickede, Stehfenstralle 8« der BBE Handelsberatung GmbH. Demnach gilt es folgende Ziele und
Grundsatze fur den Siedlungsraum zu beachten:

6.5-1 Ziel Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO diirfen nur in
regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen dargestellt und festgesetzt wer-
den.

Der Regionalplan stellt fiir den Planstandort einen Allgemeinen Siedlungsbereich dar, das landesplaneri-
sche Ziel wird somit gewahrt.

Ziel 6.5-2: Zentrenrelevante Kernsortimente: Standorte nur in zentralen Versorgungsbereichen

Dabei diirfen Kerngebiete und Sondergebiete fiir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit
zentrenrelevanten Kernsortimenten nur:

- in bestehenden zentralen Versorgungsbereichen sowie

- in neu geplanten zentralen Versorgungsbereichen in stddtebaulich integrierten Lagen, die auf-
grund ihrer rdumlichen Zuordnung sowie verkehrsméaBigen Anbindung fiir die Versorgung der Bevél-
kerung zentrale Funktionen des kurz-, mittel- oder langfristigen Bedarfs erfiillen sollen,

dargestellt und festgesetzt werden.

Zentrenrelevant sind

- die Sortimente gemél Anlage 1 und

- weitere von der jeweiligen Gemeinde als zentrenrelevant festgelegte Sortimente (ortstypische Sor-
timentsliste).
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Ausnahmsweise dlirfen Sondergebiete flir Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO mit nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimenten auch aulSerhalb zentraler Versorgungsbereiche dargestellt
und festgesetzt werden, wenn nachweislich:

- eine Lage in den zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen
Griinden, insbesondere der Einhaltung gewachsener baulicher Strukturen oder der Riicksichtnahme
auf ein historisch wertvolles Ortsbild nicht méglich ist und

- die Bauleitplanung der Gewaéhrleistung einer wohnungsnahen Versorgung mit nahversorgungsre-
levanten Sortimenten dient und

- zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Der Planstandort befindet sich innerhalb des einzigen zentralen Versorgungsbereiches (,Hauptzentrum®)
der Gemeinde Holzwickede, so dass auch dieses Ziel eingehalten wird.

Ziel 6.5-3: Beeintrdchtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten im Sinne des § 11
Abs. 3 BauNVO mit zentrenrelevanten Sortimenten dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Ge-
meinden nicht wesentlich beeintrdchtigt werden.

Im Rahmen der vorliegenden Auswirkungsanalyse konnte nachgewiesen werden, dass von dem Vorhaben
keine wesentliche Beeintrachtigung der Versorgungsstrukturen und keine Gefahrdung stadtebaulich
schutzwirdiger zentraler Versorgungsbereiche und deren Entwicklungsfahigkeit ausgehen werden. Auch
das Beeintrachtigungsverbot wird somit von dem Vorhaben gewahrt.

4.4. Regionalplanung

Im derzeit rechtskraftigen Regionalplan — Teilabschnitt »Oberbereich Dortmund — Westlicher Teil« (Stand
September 2007) der Bezirksregierung Arnsberg ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Gemall dem Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land-Nordrhein-Westfalen vom
25.05.2005 sind in allgemeinen Siedlungsbereichen neben Flachen fir Wohnen auch wohnvertragliches
Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, offentliche und private Dienstleistungen sowie siedlungszugehdrige
Grin- und Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen zuldssig. An dem in Rede stehenden Standort ist der
Ersatzneubau eines Lebensmitteldiscountmarktes geplant, der bereits heute eine wesentliche Versor-
gungsfunktion fur die umliegende Bevdlkerung tbernimmt. Das Planvorhaben sichert die wohnortnahe Ver-
sorgung der angrenzenden Siedlungsbereiche und liefert einen Beitrag zur Daseinsvorsorge der Bevolke-
rung. Das Planvorhaben stimmt daher mit den Darstellungen des Regionalplans Gberein.

4.5. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Holzwickede aus dem Jahr 1999 stellt den Pla-
nungsbereich als Sonderbauflache und in Teilen als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Grof¥flachiger Einzelhandel — Fachmarktzentrum« dar. Das angestrebte Vorhaben lief3e sich unter Be-
ricksichtigung der beabsichtigten Verkaufsflache und der derzeitigen Darstellungen im FNP nicht realisie-
ren. Da Bebauungsplane nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, soll
dieser entsprechend des § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert werden. Die in Rede stehende
Flache soll im Flachennutzungsplan zukilinftig als Sondergebiet »Grolflachiger Lebensmitteleinzelhandel«
mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.500 m? dargestellt werden.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Nach Anderung der Darstellung gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend § 8 Abs. 2
BauGB als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.6. Bebauungsplane

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 48 »Einzelhandelsstandort Stehfenstralle« setzt fur das Plan-
gebiet ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung »Grol¥flachiger Einzelhandel — Lebensmittel -« fest. Flr
den ALDI-Markt war hier ein Baufeld im dstlichen Bereich des Grundstlickes vorgesehen, eine eingeschos-
sige Bebauung und eine Grundflachenzahl (GRZ) sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von jeweils 0,8.
Westlich des Baufeldes ist im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan die Stellplatzanlage festgesetzt, im
nordlichen und 6stlichen Abschluss zu Stehfenstralle sowie zum Grundstiicksgrenze zudem Flachen fur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen. Innerhalb
dieser Flachen sowie innerhalb der Stellplatzanlage sind zudem Anpflanzstandorte fir Baume festgesetzt.

4.7. Landschaftsplan
Das Plangebiet ist im aktuell rechtskraftigen Landschaftsplan Holzwickede des Kreises Unna enthalten,
liegt jedoch aulRerhalb dessen rdumlichen Geltungsbereich.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist der »Soélder Bruch« in etwa 1,5 km Entfernung stidwestlich des
Plangebietes, das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet »Soélder Holz« liegt in rund 950 m Entfernung
ebenfalls in sidwestlicher Richtung.

Aufgrund der Lage und Entfernung zum Plangebiet kann ein negativer Einfluss des Planvorhabens auf die
vorgenannten Strukturen ausgeschlossen werden.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsplan

A

4.8. Sonstige Ziele und Plane des Umweltschutzes

4.8.1. Geschutzte Biotope, Biotopkataster, Biotopverbundflachen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 48, 1. Anderung befinden sich keine nach §30
BNatSchG bzw. § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW geschitzten Biotope. Das oben aufgefiihrte Natur-
schutzgebiet »Soélder Bruch« schitzt unter anderem auch das nachstgelegene geschiitzte Biotop geman
§ 42 Landesnaturschutzgesetz.

4.8.2. FFH-/Vogelschutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 48, 1. Anderung sowie innerhalb des Untersu-
chungsraumes sind weder FFH- noch Vogelschutzgebiete vorzufinden. Das nachstgelegene Natura
2000/FFH-Gebiet liegt in 6,25 km Entfernung siidostlich des Plangebietes (Abbabach).

4.8.3. Sonstige schiitzenswerte Landschaftsbestandteile

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48, 1. Anderung sowie innerhalb des Untersuchungsraumes
sind keine sonstigen schiutzenswerten Landschaftsbestandteile vorhanden. In etwa 170 m westlich des
Plangebietes liegt die »Berg-Ahornallee an der NordstralRe«, die als Allee gemaf} § 41 Landesnaturschutz-
gesetz geschuitzt ist.

4.8.4. Wald

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48, 1. Anderung sowie innerhalb des Untersuchungsraumes
befinden sich keine Waldflachen.

4.8.5. Baumschutzsatzung

In Holzwickede gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Holzwickede vom 15.
Dezember 2017. Fur Eingriffe in Baume ist demnach ein dementsprechender Ausgleich vorzusehen.

13



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 48 »Einzelhandelsstandort StehfenstraBe«, 1. Anderung Entwurfsfassung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48, 1. Anderung befinden sich keine gemaR § 3 Abs. 2 der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Holzwickede geschitzten Baume. Geschiitzt sind Badume demnach mit
einem Stammumfang von mindestens 120 cm und mehr, gemessen in einer Héhe von 100 cm Uber dem
Erdboden. GemalR § 3 Abs. 3 der Baumschutzsatzung gilt die Festsetzung jedoch flir Bdume, die auf Grund
von Festsetzungen eines Bebauungsplanes zu erhalten sind, auch wenn die Voraussetzungen des Absat-
zes 2 nicht vorliegen, sowie flr die nach dieser Satzung vorgenommenen Ersatzpflanzungen (§ 8). Ein
solcher Ersatz war innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 48 festgesetzt. Fir die entsprechend zeichnerisch
festgesetzten Baume ist zudem ein Erhaltungsgebot im Sinne der Baumschutzsatzung festgesetzt.

Auf den Flachen waren im Rahmen der ehemaligen bahnbezogenen Flachennutzung spontan verschie-
dene Grunstrukturen angewachsen und bis zur Entwicklung der Fldche 2004/2005 der Sukzession Uber-
lassen worden. Hier waren insbesondere Bdume und Gebische in Randbereichen der Flache vorhanden.
Fir die Baume wurde im Rahmen der erstmaligen Uberplanung durch den Bebauungsplan Nr. 48 »Einzel-
handelsstandort Stehfenstral’e« ein Ausgleich gemal damaligem Stand der Baumschutzsatzung festge-
setzt. Im Rahmen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes haben die Ausgleichsverpflichtungen somit
weiterhin Bestand und werden durch entsprechende Anpflanzfestsetzungen von Bdumen im stlichen bzw.
stidostlichen Teil des Plangebietes sowie Gehdlzstrukturen im westlichen und nordwestlichen Bereich des
Plangebietes und darlber hinaus entsprechende Ausgleichsverpflichtungen im Sinne der Baumschutzsat-
zung gleichwertig ersetzt.

4.8.6. Gewasserschutz

Nach Auswertung der Hochwassergefahren- und -risikokarten des LANUV kann festgehalten werden, dass
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48, 1. Anderung sowie der Untersuchungsraum nicht im
Einflussbereich von Gewassern liegen. Hochwasserschutzmaflnahmen sind somit nicht erforderlich.

4.8.7. Bodenschutz

Die Flache ist im Altlastenkataster des Kreises Unna als Teilflache des Altstandortes mit der Bezeichnung
14/109 gefihrt, die das Gelande des ehemaligen Giterbahnhofes der Gemeinde Holzwickede umfasst.
Zudem befindet sich im &stlichen Bereich des Flurstlickes 698 ein Teilareal der Datenpoolflache 50.477,
die im Rahmen einer multitemporalen stereoskopischen Karten und Luftbildanalyse als Aufschuttung iden-
tifiziert wurde. Diese ist in spateren Luftbildaufnahmen nicht mehr eindeutig identifizierbar.

Abbildung 5: Auszug aus dem Altlastenkataster des Kreises Unna (Quelle: Fachbereich Natur und
Umwelt Wasser und Boden des Kreises Unna, zugegriffen am 3.09.2019)
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Die Flache wird in der Planzeichnung des Bebauungsplanes entsprechend gemaf § 9 Abs. 5 Nr.3 BauGB
gekennzeichnet.

Altlasten — Sanierung 2005

Das Plangebiet war friiher Teil der Bahnhofsanlage in Holzwickede und auf den Flachen waren neben
Gleisbetten ein Maschinen- und Kesselhaus, ein Stellwerk sowie eine Glterhalle mit Laderampe und La-
gerhalle vorhanden. Nach verschiedenen Zwischennutzungen wurde ein Teil der Gebaude abgerissen, die
Flachen lagen im Jahr 2004 brach.

Im Rahmen der Entwicklung des Areales durch die BEG GmbH in den Jahren 2003 bis 2005 wurden um-
fangreiche Untersuchungen durchgefihrt, welche dazu dienten, die Altlastensituation zu beurteilen und
eine Sanierung der damals gefundenen Verunreinigungen vorzubereiten. Aufgrund vorgefundener, flachi-
ger Altlasten in den Béden wurde im Rahmen des o.g. Bauleitplanverfahrens Nr. 48 »Einzelhandel Steh-
fenstralle« neben einer Flachenrisiko-Detailuntersuchung auch eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt
sowie ein Sanierungsplan erstellt.

Ziel der Sanierung war gemaf} des Sanierungsplanes die individuell nutzungsspezifische Herrichtung des
Gelandes fir die aktuell noch bestehende Nutzung inklusive der Umlagerung von verunreinigten Boden-
massen.

Im Rahmen der damaligen Untersuchungen wurden die Flachen folgendermalien bewertet:

S Al ~J / :“ ? i B ) - — X 4 L
§ 4 5 i F e / i | i 1 ] 3 M“_«'o egarfe
4 / f o inf / i K5t T, T 70 Untenuchungsfische

Frm——d

Alostverdachtsfiache

Flichen der Gewerbagebiote

us.m Klainrammbohrung

KRB/BL O3 zur Bodenluftmasssiolle
@  ousgeboute Klsinrammbohrung

Zur Bodeniuftmesssiolla
ausgebaute Sondierung
aus der GA 1991 [1]

| B
! PH P e SRR SR &
|

° Sondierung aus der GA 1991 [1]

Grundwassermesspegel aus
@  derGAISIIN]

% - Antail dor iM‘l?.r\
Zuordnungswerte LAGA - Klossen an der
[0 AGK Boden] _ Gerwwbefache

= — PN IE N

2 W, 1 waaria n

O N\ 64 % S voaz %
Yo Y et B.008585.139

,: - = | — ATV 3 5%

Bei der Auswertung wurdon die chom
Untersuchungsergebnisse (PAK - Gehol'e)
der Gefghrdungsabschatzung

aus dem Johr 1991 [1] bricksichfigt.

———

e ———— Tl =

i S . R e T A —————e 3 1009 0w
e Tme EX w130 1000 1. 300w
Sawew | T soch

—
BEG NRW GmbH

TIATTATR 5 ] [Mebees 11000
Ce—

Y Logeplan der
B LAGA - Zuordnungen

‘ e =y
v —
57 ;% - e S — - —~eg . 5

Piicharviskn Duodrters.chong PRV
BG-T1oche Sblarsvute in Hozwckec

- - —————md . R i [ ‘y.m

T T TS TN o

Abbildung 6: Auszug aus der Flachenrisiko-Detailuntersuchung 2004

Auf Grundlage des Sanierungsplanes wurden die Flachen im Anschluss an das Bauleitplanverfahren sa-
niert. Die Gleistrassen und alle vorhandenen Uberlagerungen des Bodens (etwa gepflasterte Flachen,
Schotterauflagerungen, Fundamentplatten) sowie die restlichen baulichen Anlagen wurden vollstandig zu-
rickgebaut. Die vorhandenen Bdden wurden teilweise wiederverwertet, die mit Altlasten verunreinigten
Bdden wurden jedoch ausgekoffert und vollstandig entfernt. Zudem wurde der Unterbau der geplanten
Gebaude und Parkplatze in unterschiedlichen Machtigkeiten bis 0,66 m ausgekoffert und mit Auffillbéden
ersetzt. Dabei wurden teilweise vorhandene Bdéden des Geldndes mit geringeren Belastungen wiederver-
wertet.
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Altlasten — heutige Situation

Um die Boden hinsichtlich ihrer Verwertbarkeit vor Ort zu Gberprifen, wurde im Rahmen der Baugenehmi-
gung zum aktuellen Vorhaben seitens des Bliros GEOlogik ein geotechnischer Bericht ausgearbeitet. Das
Gutachten wird offengelegt. Im Gutachten wurden insbesondere die Grindungssituation sowie die Wieder-
verwertbarkeit der bestehenden Boden flir den konkret geplanten Baukdrper untersucht. In diesem Rah-
men wurden auch einige Informationen hinsichtlich der Altlastensituation, die im Rahmen der Umweltpri-
fung zu untersuchen sind, zusammengestellt, die im Folgenden zusammengefasst werden:

Die vorgefundenen Béden wurden mit Rickgriff auf die ehemalige Altlastensituation hinsichtlich der Grin-
dung und die Verwertung der anfallenden Aushibe chemisch untersucht. Die B6den wurden hierzu be-
probt, aus den enthommenen Proben Mischproben zusammengestellt und diese in die Mischproben MP1
(Tragschichten), MP2 (darunter anstehende Auffillungen) und MP3 eingeordnet. An diesen Mischproben
wurden die chemische Untersuchungen im Feststoff und im Elutat vorgenommen.

Fur alle Mischproben ergeben sich bei den organischen Schadstoffparametern der Prifwerte der
BBodSchV in der Feststoffprobe keine Nachweise von Gehalten oder lediglich Nachweise von nicht um-
weltrelevanten Spurenkonzentrationen. Die ermittelten Gehalte der anorganischen Parameter Blei, Kupfer
und Zink sind bei den Mischproben MP1 und MP2 erhéht. Die Prifwerte der BBodSchV fiir das anzuset-
zende Nutzungsszenario Industrie-/Gewerbegebiete fir Blei wird dabei deutlich unterschritten, auch die
Ubrigen anorganischen Parameter sind unauffallig und unterschreiten die 0.g. Prifwerte sehr deutlich.

Die Untersuchungen im Elutat erfolgte anhand der Prifwerte der BBodSchV (Wirkungspfad Boden — Si-
ckerwasser — Grundwasser). Bei allen Mischproben wurden bei den Uberpriften Parametern keine Nach-
weise oder nur Nachweise von nicht umweltrelevanten Spurenkonzentrationen ermittelt, die relevanten
Prifwerte werden generell und jeweils sehr deutlich unterschritten.

Durch die aktuelle und zuklnftige Versiegelung der Flache ist ein Eintrag von Niederschlagswasser in den
Untergrund wirksam unterbrochen und der sog. Sickerwasserpfad (Verschleppung von Schadstoffen mit
dem Sickerwasser in den tieferen Untergrund) nicht relevant. Auch die Aufnahme von Schadstoffen Uber
Haut, Mund und Nase wird hierdurch wirksam unterbunden. Es sind zudem keine Hinweise auf Gefahrdun-
gen der menschlichen Gesundheit oder des Grundwassers und auch keine Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen oder Altlasten und somit keine Nutzungseinschrankungen gegeben. Das Gutachten
geht dabei somit von einer weitgehenden kiinftigen Versiegelung der Flachen des Plangebietes aus.

Dennoch wird aufgrund des Eintrages der Altstandorte und der verbleibenden Einschrankungen der Béden
innerhalb des Plangebietes die gesamte Flache als »Altstandort« gemaR § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeich-
net.

Abstimmung mit der untere Bodenschutzbehorde des Kreis Unna und Stellungnahme

Im Rahmen eines Abstimmungstermins zwischen dem Bauherren, den beteiligten Planungsbdiros, der Ge-
meinde Holzwickede sowie den verantwortlichen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Kreises Unna am
2.07.2019 wurden auch die bodenschutzrechtlichen Belange thematisiert. Daraufhin folgend wurde am
3.07.2019 eine entsprechende Stellungnahme seitens des Kreises Unna zum Verfahren eingereicht.

Demnach wurde in einem Abschlussbericht des Gutachters M&P im April 2005 die Umsetzung des Sanie-
rungskonzeptes mit den vorgegebenen Sanierungszielwerten bestétigt. Es fehlten jedoch noch abschlie-
Rende Angaben, dass die Grunbereiche, wie in der Verbindlichkeitserklarung als Auflage 1.2.1.7 vom
23.08.2004 festgelegt, nachweislich mit unbelastetem Kulturboden der Einbauqualitat (LAGA-Boden Z 0)
in einer Machtigkeit von 0,30 m angedeckt wurden.

Zur Beurteilung der Planung lag dem Kreis Unna das oben zusammengefasste Gutachten der GEOlogik
GmbH, Minster vom 06.03.2019 vor. Demnach sind die Einbauten in der geforderten Machtigkeit nachge-
wiesen, es sind keine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit noch Hinweise fur eine Gefahrdung des
Grundwassers abzuleiten. Dieser Einschatzung stimmt der Kreis Unna zu. Auch hinsichtlich der abfalltech-
nischen Bewertung kommt das genannte Gutachten zu dem Schluss, dass den Sanierungszielen des Sa-
nierungsplanes im Groben entsprochen werden kann und der gewachsene Untergrund komplett unauffallig
bleibe.

Als textliche Festsetzung sieht der Bebauungsplan im Bereich der Flachen fir Mallinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie im Bereich
der Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemanR § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB den Auftrag von unbelastetem Kulturboden der Einbauqualitat (LAGA-Boden Z 0,
TR 2004) in einer Machtigkeit von mindestens 0,3 m vor. Bei einer groleren Durchwurzelungstiefe der
geplanten Bepflanzung ist die Kulturbodenmachtigkeit entsprechend anzupassen.
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Zudem wird der folgende Hinweis auf der Planurkunde aufgenommen:

Fur die Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe, industrielle Reststoffe
und Bodenmaterialien) im Stralen- und Erdbau (z.B. Gelandemodellierungen, Errichtung von Trag- und
Grindungsschichten, Verfillungen) ist gemaf § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese
ist vom Bauherren bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem
Einbau darf erst nach Erteilung der Erlaubnis durch den Kreis Unna begonnen werden.

Werden im Zuge der Eingriffe in den Untergrund/Erdarbeiten Baumalinahme organoleptisch wahrnehm-
bare Boden- und/oder Grundwasserverunreinigungen z.B. in Form von Gertichen oder optischen Auffallig-
keiten (Verfarbungen) festgestellt, so sind der Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet
Wasser und Boden sofort dartiber zu informieren. Die Arbeiten sind einzustellen und das weitere Vorgehen
ist mit dem Kreis Unna abzustimmen. Es wird empfohlen, auch den begleitenden Fachgutachter GEOlogik
zu informieren. Der Bauherr sollte in diesem Fall einen entsprechenden Fachgutachter zur Abstimmung
des weiteren Vorgehens (z.B. Separation, Analytik, Entsorgung) einzuschalten. Die Arbeiten dirfen erst
nach Zustimmung des Kreises Unna fortgesetzt werden.

Verwertung der Aushiibe

Der geplante Bau des Lebensmitteldiscounters erfordert jedoch auch Aushub- und Grindungsarbeiten, die
eine abfalltechnische Beurteilung der anfallenden Aushibe hinsichtlich ihrer Verwertbarkeit und Entsor-
gung erforderlich machen. Dabei werden andere Parameter abgeprtift, als es die Gefahrdungsabschatzung
nach BBodSchV erfordert. Im Rahmen der Sanierung in den Jahren 2004/2005 erfolgten Auffillungen mit
verschiedenen Materialen, die in der Summe einen mineralischen Fremdbestandteil von > 10 % aufweisen.
Gemal der geltenden Verordnung Uber das Europaische Abfallverzeichnis (Abfallverzeichnis-Verordnung
- AVV) sind daher die im Rahmen der Baumalinahme Uberschissig anfallenden Béden, einer ordnungs-
gemalen Verwertung/Entsorgung gemaf den geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen zuzufiihren.

Nach dem Gutachten sind die gefundenen Béden der MP1 aufgrund geringfligig erhdhter Chlorid-Gehalte
als Boden der Einbauklasse Z 1.2 gem. LAGA Bauschutt 2003 bzw. gem. TR Boden 2004 aufgrund eines
erhdhten Kupfergehaltes der Einstufung > Z 2 zuzuordnen. Aufgrund der nachgewiesenen, erhdhten
Schwermetallgehalte sind die die erprobten Tragschichten somit gem. den »Hinweisen zur Anwendung der
Abfallverzeichnis-Verordnung« als »gefahrlicher Abfall« einzustufen. Seitens des Gutachters wird eine seit-
liche Lagerung dieses Aushubes auf dem Gelande, eine anschlieRende Deklarationsanalytik sowie die
externe Entsorgung empfohlen. Das Haufwerk der Zwischenlagerung ist dabei gegen Witterungseinflisse
zu schitzen.

Die darunter anstehenden Bdden (Aufflllungen — in der MP2 beprobt) sind aufgrund eines erhdhten PAK-
Gehaltes als Bdden der Einbauklasse Z 1.2 gem. LAGA Bauschutt 2003 oder gem. TR Boden 2004 auf-
grund eines erhoéhten Kupfergehaltes der Einstufung Z 2 zuzuordnen. GemaR der DepV 2009 sind die
Bdden aufgrund eines erhéhten TOC-Gehaltes zunachst der Deponieklasse DK Ill zuzuordnen. Aufgrund
der Herkunft des im TOC-Gehalt abgefragten Kohlenstoffes (hier elementarer Kohlenstoff, aufgrund einer
Auffullung mit Kohle/Kohlegrus) sind gem. Deponieverordnung mit der Zustimmung der zustandigen Be-
hérden Uberschreitungen unter bestimmten Voraussetzungen zuléssig, die hier erfiillt werden. Demnach
ist bezgl. der Entsorgung der Auffillungsbéden auf einer Deponie eine Einzelfallabstimmung mit dem De-
poniebetreiber und/oder den zustandigen Behdrden hinsichtlich einer Abstufung in eine niedrigere Depo-
nieklasse mdglich. Fir die Béden soll zudem ein (zuldssiger und maéglichst weitgehender) Wiedereinbau
vor Ort erfolgen. Uberschiissige Mengen sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Fur die MP3 (natirlich gewachsene Bdden) unterschreiten die Probenwerte die Zuordnungswerte der Ein-
bauklasse Z0 gem. TR Boden 2004.

Der Gutachter weist darauf hin, dass folgender allgemeiner Hinweis berlicksichtigt werden sollte:

Sollten im Zuge der Erdarbeiten Gber das bekannte Mal® hinaus Auffalligkeiten bzgl. evtl. Schadstoffbelas-
tungen des Untergrundes (z.B. unnatirliche Bodenverfarbungen, geruchliche Auffalligkeiten) festgestellt
werden, so ist der begleitende Fachgutachter zu informieren und das weitere Vorgehen (z.B. Separation,
Analytik, Entsorgung) mit dem Auftraggeber und der zustandigen Umweltbehdrde abzustimmen.

Der Hinweis wird mit entsprechenden Aussagen der unteren Bodenschutzbehdrde abgeglichen (siehe un-
ten) und in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes auf der Planurkunde aufgenommen.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Energie und Bergbau flhrt in einer Stellungnahme aus, dass das
Plangebiet sich Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliechenen Bergwerksfeld »Caroline« (Eigentu-
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merin: Alte Haase Bergwerks-Verwaltungs-Gesellschaft mbH,), iber dem auf Eisenstein verliehenen Berg-
werksfeld »Natorp |« (Eigentimerin: E.ON SE, Mining Management) sowie tUber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Erlaubnisfeld »CBM-RWTH« (Eigentimerin: RWTH Aachen, Institut fir Markscheidewesen;
dient wissenschaftlichen Zwecken) befindet. Bergbau ist im Tiefen (Teufe>100 m) und im oberflachenna-
hen Bereich (Teufenbereich 30 -100 m) dokumentiert. Aus bergbaulicher Sicht werden die folgenden, all-
gemeingultigen Hinweise zur Einwirkungsrelevanz des umgegangenen Bergbaus abgegeben:

Beim Abbau von Steinkohle der in tiefen Bereichen geflhrt wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die
Bodenbewegungen spatesten finf Jahre nach Einstellungen der Gewinntatigkeiten abgeklungen. Daher ist
mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu
rechnen.

Die im oberflachennahen Bereich unter dem Planungsgebiet vorhandenen Hohlrdume oder Verbruchzonen
kénnen auch heute noch Senkungen und Setzungen der Tagesoberflache Uber dem Planungsgebiet ver-
ursachen.

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschatzung der Einwirkungsrelevanz des o.g. Bergbaus wird empfoh-
len, einen Sachverstandigen einzuschalten und auf Grundlage dieser Untersuchungsergebnisse die Fest-
legung von MalRnahmen fir die Durchfihrung des Planvorhabens vorzunehmen.

Ferner besteht zur Ermittlung der bergbaulichen Verhaltnisse im Rahmen des Verfahrens und vor Durch-
fuhrung der BaumalRnahmen die Méglichkeit, die bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Energie und
Bergbau vorhandenen Unterlagen einzusehen. Durch die Einsichtnahme kann seitens des Bauherren ent-
schieden werden, inwiefern weitergehende Untersuchungen erforderlich sind. Hierzu wird empfohlen, ei-
nen Sachverstandigen mit markscheiderischen und geotechnischen Sachkenntnissen hinzuzuziehen.

Das Plangebiet liegt nach Ausfihrungen des geotechnischen Berichtes des Buiros GEOlogik im Nahbereich
der historischen Zechen Caroline und Vereinigte Margarethe (vorher: Schwarzer Adler). Ein Hinweis auf
evtl. Tagesoffnungen im Baufeld sind nicht bekannt. Aus dem gesamten Ruhrgebiet sind Bergschaden
bekannt. Ublicherweise treten diese nach Beendigung des Kohlenabbaus verstarkt innerhalb eines Zeit-
raumes von 10 Jahren auf. Langfristige, bergbauliche bedingte Setzungen sind jedoch nicht auszuschlie-
Ren. Diese kdnnen Schaden an Bauwerken verursachen. Fur nadhere, genauere Informationen empfiehlt
der Gutachter dem Bauherren bei der Bezirksregierung Arnsberg einen Antrag auf Einsicht von Grubenbil-
dern zu stellen.

Der Bebauungsplan nimmt somit hierzu den Hinweis auf:

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Energie und Bergbau flhrt in einer Stellungnahme aus, dass das
Plangebiet sich Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliechenen Bergwerksfeld »Caroline« (Eigentu-
merin: Alte Haase Bergwerks-Verwaltungs-Gesellschaft mbH,), iber dem auf Eisenstein verliehenen Berg-
werksfeld »Natorp |« (Eigentimerin: E.ON SE, Mining Management) sowie Uber dem auf Kohlenwasser-
stoffe erteilten Erlaubnisfeld »CBM-RWTH« (Eigentimerin: RWTH Aachen, Institut fir Markscheidewesen;
dient wissenschaftlichen Zwecken) befindet. Bergbau ist im Tiefen (Teufe>100 m) und im oberflachenna-
hen Bereich (Teufenbereich 30 -100 m) dokumentiert.

Beim Abbau von Steinkohle der in tiefen Bereichen geflhrt wurde, sind nach allgemeiner Lehrmeinung die
Bodenbewegungen spatesten finf Jahre nach Einstellungen der Gewinntatigkeiten abgeklungen. Daher ist
mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten nicht mehr zu
rechnen.

Die im oberflachennahen Bereich unter dem Planungsgebiet vorhandenen Hohlrdume oder Verbruchzonen
kénnen auch heute noch Senkungen und Setzungen der Tagesoberflache Uber dem Planungsgebiet ver-
ursachen.

Methanausgasungen sind nach Auskunft des Gutachters wenig wahrscheinlich, diesbezigliche bautechni-
sche MalRnahmen werden demnach nicht erforderlich. In keiner der vorgenommenen Bohrungen wurden
entsprechende Methangase festgestellt.

Kampfmittel

Das Plangebiet wurde gemaf den Ausflihrungen des geotechnischen Berichtes des Blros GEOlogik be-
reits auf Kampfmittel untersucht. Dabei wurden die Flachen, auf denen nun bauliche MalRnahmen anstehen
vollstandig geprift, im Bereich der dstlichen Grundstlcksgrenze (nicht Uberbaubare Grundsticksflache)
und entlang der Stehfenstral3e verbleiben lediglich schmale Streifen, die nicht seitens der Gemeinde Holz-
wickede Uberprift wurden. Ein weiteres Vorgehen bezliglich Kampfmitteln ist somit nach Einschatzung des
Gutachters nicht erforderlich. Auf der Planurkunde wird der folgende Hinweis aufgenommen:
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Im Falle eines Vermutens bzw. Antreffens von Kampfmitteln sind unverzlglich die Bauarbeiten einzustel-
len, die Baustelle sofort gegen Zutritt zu sichern, dann zu verlassen und die Polizei zu verstandigen.

4.8.8. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes oder des Untersuchungsbereiches dieses Umweltberichtes liegen weder Bau-
noch Boden- oder sonstige Denkmaler. Das nachstgelegene, durch Eintragung in die Denkmalliste ge-
schitzte, Denkmal (Rathaus, Allee 5) befindet sich etwa 440 m sidwestlich des Plangebietes.

4.8.9. Luftreinhalteplan

Der Vorhabenstandort befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Luftreinhalteplanes.

4.8.10. Elektromagnetische Felder

Das Plangebiet liegt an einer Bahntrasse, die elektrifiziert ist. Die Trasse liegt rund 13 m entfernt von der
Plangebietsgrenze. Zu Hochspannungsfreileitungen sind gemal Anhang 4 des Abstandserlasses aus Im-
missionsschutzgriinden Schutzabsténde einzuhalten. Fur 110 kV Leitungen im 16 2/3 Hz Betrieb ist ein
Schutzabstand von 5 m einzuhalten. Dieser Abstand wird von den geplanten Nutzungen innerhalb des
Plangebietes eingehalten. Die in Anhang 4 des Abstandserlasses genannten Abstande sollen dazu dienen,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu gewahrleisten.

Eine besondere Belastung durch elektromagnetische Felder liegt im Planungsbereich somit nicht vor. Wei-
tere Emittenten, die gemal 26. BImSchV zu Uberprifen sind, sind weder im Plangebiet noch in dessen
Umgebung bekannt.

4.8.11. Storfallvorsorge

Die Betrachtung der Auswirkungen durch die Anfalligkeit von Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ergibt sich aus der Umsetzung der europaischen Seveso-llI-Richtlinie in nationales Recht. Das s.g.
Gesetzes- und Verordnungspaket zur Umsetzung der europaischen Seveso-llI-Richtlinie (Richtlinie
2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen,
zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)) ist
jeweils im Dezember 2016 und Januar 2017 in Kraft getreten. Daraus ergeben sich u.a. zahlreiche Neue-
rungen im Hinblick auf das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG), das Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) sowie das Bundesberggesetz
(BBergG). Wesentlicher, zu berlcksichtigender Bestandteil ist zudem insbesondere die s.g. Storfallverord-
nung (12. BImSchV).

Der »Umweltiberwachungsplan der Umweltabteilung der Bezirksregierung Arnsberg« flihrt des weiteren
hierzu aus:

»Ziel der Richtlinie ist die Verhitung schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen und die Begrenzung der
Unfallfolgen fur Mensch und Umwelt. Hierzu werden insbesondere Anforderungen an die Betreiber formu-
liert. Die Behorden werden jedoch in die Pflicht genommen, sich durch Inspektionen und andere Kontroll-
malnahmen davon zu Uberzeugen, dass der Betreiber seinen Verpflichtungen nachkommt. Die Anforde-
rungen und der Umfang dieser Inspektionen sind im Artikel 20 »Inspektionen« formuliert. Die Umsetzung
in deutsches Recht erfolgt durch § 16 »Uberwachungssystem« der 12. BImSchV. Inhaltlich entspricht diese
Vorschrift weitestgehend dem Artikel 20 der Seveso-IlI-Richtlinie und beinhaltet u. a. folgende Anforderun-
gen:

+  Erstellung eines der Art des betreffenden Betriebsbereichs angemessenen Uberwachungssys-
tems.

+ Dieses Uberwachungssystem hat eine planmaRige und systematische Priifung der technischen,
organisatorischen und managementspezifischen Systeme des Betriebsbereichs zu erméglichen.

+  Unabhangig von dem erstellten Uberwachungssystem hat die Behérde bei schwerwiegenden Be-
schwerden, Ereignissen nach Anhang VI Teil 1 (bspw. Stofffreisetzungen) und der Nichteinhal-
tung von Vorschriften dieser Verordnung oder anderer fir die Anlagensicherheit relevanter
Rechtsvorschriften baldméglichst eine Uberwachung aus besonderem Anlass vorzunehmen.

19



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 48 »Einzelhandelsstandort StehfenstraBe«, 1. Anderung Entwurfsfassung

Die §§ 52 und 52a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) regeln die allgemeine immissions-
schutzrechtliche Uberwachungspflicht der zusténdigen Behorden. Die Uberwachung hat den Zweck, fiir
die Einhaltung aller Normen des BImSchG und der hierauf gestitzten Rechtsverordnungen zu sorgen. Sie
erfasst sowohl genehmigungsbediirftige als auch nicht genehmigungsbediirftige Anlagen. Hinsichtlich der
Uberpriifungspflicht genehmigungsbediirftiger Anlagen sieht § 52 Abs. 1 BImSchG vor, dass Genehmigun-
gen im Sinne des § 4 BImSchG regelmafig tberprift werden missen und soweit erforderlich durch nach-
tragliche Anordnungen nach § 17 BImSchG auf den neuesten Stand zu bringen sind. Eine Uberpriifung
wird in jedem Fall vorgenommen, wenn:

* Anhaltspunkte dafur bestehen, dass der Schutz der Nachbarschaft und der Allgemeinheit nicht
ausreichend ist und deshalb die in der Genehmigung festgelegten Begrenzungen der Emissionen
Uberprft oder neu festgesetzt werden mussen,

+ wesentliche Veranderungen des Standes der Technik eine erhebliche Verminderung der Emissi-
onen ermdglichen,

* eine Verbesserung der Betriebssicherheit erforderlich ist, insbesondere durch die Anwendung
anderer Techniken, oder

* neue umweltrechtliche Vorschriften dies fordern.

§ 52a BImSchG regelt die Aufstellung von Uberwachungspléngn und -programmen fir Anlagen nach der
IE-Richtlinie und bildet somit die rechtliche Grundlage dieses Uberwachungsplanes der Bezirksregierung
Arnsberg und der darauf aufbauenden Uberwachungsprogramme.«

In Holzwickede existieren insgesamt 14 Betriebe, die im Uberwachungsprogramm des Kreises Unna fiir
die Bezirksregierung Arnsberg Uberwacht werden. Neben verschiedenen Tankstellen im Stadtgebiet wer-
den im Umfeld des Plangebietes Anlagen der FVZ Convenience GmbH GmbH in der Natroper Stralle,
Anlagen der Firma Montanhydraulik GmbH in der Bahnhofstral3e sidostlich des Plangebietes und ein Re-
cycling-Betrieb in der Schaferkampstrale sidwestlich des Plangebietes Gberwacht. Das Plangebiet liegt
damit in Nachbarschaft zu einem bestehenden Betrieb, hat jedoch auf diesen keine weitere Auswirkungen;
Die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes riicken insbesondere nicht an den Uberwachten Be-
trieb nadher heran.

4.9. Zusammenfassende Bewertung der planerischen Vorgaben fir den Untersu-
chungsraum

Aufgrund der Lage und Entfernung des Plangebietes zu geschitzten oder schutzwirdigen Flachen kann
ein Einfluss des Planvorhabens auf die vorgenannten Strukturen ausgeschlossen werden.
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5. Beschreibung der Ausgangssituation sowie Ermittlung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen (zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgiiter)

5.1. Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst die Bevdlkerung und ihre Gesundheit sowohl im stadtischen Kontext als
auch in dessen unbebautem Umfeld. Wesentliche betroffene Raumfunktionen des Schutzgutes Mensch
sind die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der natirlichen Le-
bensgrundlagen sowie das gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten. Vor dem Hintergrund
gesunder Verhaltnisse fir die Bevolkerung sind der Zustand und die Auswirkungen der Planung auf die
Wohnbereiche und das Wohnumfeld zu bewerten. Hierbei spielen Schall- und sonstige Emissionen eine
wesentliche Rolle. Daneben sind die Nutz- und Erlebbarkeit der Flachen fir Freizeit- und Erholungszwecke
im Rahmen der Schutzgutbewertung zu untersuchen. Hierbei steht neben der Nutzbarkeit von Angeboten
fur Freizeit- und Erholungszwecke, die Zuganglichkeit von Flachen auch im weiteren Planungsraum im
Vordergrund der Schutzgutbewertung.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Die bestehende Nutzung innerhalb des Plangebietes dient der Versorgung der umliegenden Bevdlkerung
mit Nahrungsmitteln und weiteren Waren des taglichen und wiederkehrenden Bedarfes. Der Lebensmittel-
discountermarkt ist demnach als Wohnfolgenutzung zu bewerten, der Markt dient der Befriedigung elemen-
tarer Grunddaseinsfunktionen der Bevdlkerung von Holzwickede. Dabei profitieren insbesondere die um-
liegenden Wohnnutzungen von den angebotenen Waren, der Standort liegt in Nachbarschaft zu bestehen-
den Wohnquartieren an einem integrierten Standort. Somit ist grundsétzlich eine Versorgung zu Fuf3, mit
dem Fahrrad und mit dem OPNV méglich. Es werden zudem auch Stellplatze fir das Auto angeboten, die
heutige Stellplatzanlage ist mit rund 110 Stellplatzen im Verhaltnis zur Verkaufsflache mit rund 750 m?
(zulassige Verkaufsflache) als grof zu bewerten, dennoch ist die Nutzbarkeit und auch der Nutzungszweck
des Standortes im Bestand in Summe positiv zu beurteilen.

Hinsichtlich der zu untersuchenden Erlebbarkeit des Standortes fir Freizeit- und Erholungszwecke sind im
Bestand keine entsprechenden Strukturen vorhanden, die Fldchen des Bebauungsplanes dienen keinem
Freizeit- und Erholungszweck. Aufgrund der vorhandenen und der umliegenden Einzelhandels- und Ver-
kehrsnutzungen eignen sich die Flachen des Plangebietes bzw. des Untersuchungsraumes auch generell
nicht fir entsprechende Zwecke. Die Flache dient auch nicht weiteren gesundheitlichen Zwecken im Sinnes
des Schutzgutes.

Das Plangebiet und auch das Umfeld des Standortes sind hinsichtlich Schallimmissionen und -emissionen
vorbelastet. Einerseits sind die Stehfenstral3e ndrdlich sowie die Bahnanlagen sidlich des Plangebietes
als Schallquellen zu nennen, der bestehende Markt sowie auch die benachbarten Einzelhandelsnutzungen
entlang der Stehfenstral3e sind Zielorte des Kfz-Verkehrs auf der Stehfenstrafe und verursachen daneben
etwa durch Anlieferungsverkehr, schlagende Turen von Autos, Luftungs- und Kihlgerate sowie insbeson-
dere auch durch die Einkaufswagen im Bestand eine entsprechende Vorbelastung.

Aufgrund der Gebaudestellung erfolgt im Bestand fir Wohngebaude dstlich der Kantstral3e eine Abschir-
mung von Emissionen etwa der Bahntrasse oder der Stellplatzanlage. Letztere erstreckt sich westlich des
Bestandsgebaudes von der Stehfenstralle bis zur Bahntrasse und liegt somit unmittelbar gegentber der
Wohnbebauung an der Stehfenstral3e (westlich der Kantstral3e). Die Einfahrt zum Gebiet erfolgt tiber einen
ErschlieBungsstich von Stidwesten, dabei erfolgt im Bestand eine Anbindung der Verkehre Gber die Steh-
fenstralRe ins weitere Verkehrsnetz. Seitens des Biros Wenker & Gesing wurde zum Vorhaben ein ent-
sprechendes Schallgutachten erstellt, das die geplanten Nutzungen mit der Bestandssituation vergleicht
und die Auswirkungen gemaf} den geltenden immissionsschutzrechtlichen Vorgaben bewertet.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung
Gesundheit der Bevélkerung, Funktionen sowie Freizeit und Erholungszwecke

Im Zuge der Planumsetzung wird die vorhandene Bebauung zurlickgebaut und der Standort neu struktu-
riert. Es erfolgt die Errichtung eines zeitgemalien und aktuellen Kundenanspriichen angepassten Lebens-
mitteldiscountmarktes, der die wohnortnahe Versorgung der angrenzenden Siedlungsbereiche dauerhaft
sicherstellt. Somit erflllt das Vorhaben auch kiinftig eine wichtige Versorgungsfunktion im Gemeindegebiet
von Holzwickede.

Die Strukturierung des Gelandes sowie die Ausgestaltung der baulichen Anlagen erfolgen unter Bertick-
sichtigung der standortbezogenen Rahmenbedingungen (hier im Wesentlichen: geplante Kubatur zur Re-
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alisierung der vergréRerten Verkaufsflache, optimierte Verkehrsabwicklung). Der neue Baukdrper wird ent-
sprechend der aktuellen baulichen und energetischen Anforderungen errichtet und stellt damit eine Ver-
besserung gegeniber der bestehenden Situation dar.

Verkehrliche Aspekte

Mit dem Neubau des Lebensmitteldiscountermarktes wird zugleich eine kleinere Stellplatzanlage realisiert.
Die bisherige Erschliefung wird somit vollstdndig neu geordnet. Einerseits werden die bestehenden Ful-
und Radwegebeziehungen des Standortes beibehalten, der Zugang zum Gebaude verschiebt sich jedoch
in die nordwestliche Ecke des neuen Gebadudes und wird kiinftig in Richtung Norden ausgerichtet. Der
Zugang mit der geplanten Einkaufswagenbox verschiebt sich dadurch um etwa 40 m in Richtung Westen,
was in diesem Bereich potenziell neue Schallkonflikte verursacht (ndheres zur Lésung dieser Konfliktsitu-
ation unter dem Stichwort »Schall«).

Andererseits wird die GréRe der Stellplatzanlage klnftig auf ein sinnvolles Mal} verkleinert, das dennoch
auf die aktuellen Bedurfnisse der Kundschaft ausgerichtet bleibt. Die geplante Anzahl von rund 84 Stell-
platzen entspricht einer Reduzierung von 26 Stellplatzen gegeniiber der Bestandssituation. Zusatzlich sol-
len zehn offentlich gewidmete Stellplatze auf einer Park&Ride-Anlage im westlichen Teil des Plangebietes
errichtet werden.

GemalR des Verkehrsgutachtens zur Erweiterung des ALDI-Marktes am Standort Stehfenstralie des Buros
Ambrosius Blanke Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung vom Juli 2018 ist dabei nicht von
einer proportionalen, sondern von einer degressiven Kundenzunahme zur Verkaufsflachenzunahme aus-
zugehen, z.B. weil die neuen Flachen extensiver als Bestandsflachen genutzt werden. Die Verkehrsunter-
suchung geht in ihren Annahmen gar lediglich von 82 Stellplatzen aus und sieht hieraus keine Einschran-
kungen in der kinftigen Nutzbarkeit des Standortes. Die Gréfe der Anlage entspricht zudem auch den
(ehemals verbindlich geltenden) bauordnungsrechtlichen Anforderungen flir Einzelhandelsstandorte.

Die geplanten Fahrspuren wurden entsprechend an die Erfordernisse des Standortes angepasst. Die be-
stehende Ein- und Ausfahrt im Bereich der (gemeinsamen) SticherschlieBung stdwestlich des geplanten
Baukorpers wird auch kinftig beibehalten und fir Anlieferung und Kundenverkehre genutzt. Um eine
schlauchartige, rund 100 m lange Stellplatzanlage zu vermeiden soll perspektivisch, etwa nach einer Er-
weiterung des benachbarten REWE-Marktes, dem Bau eine Park&Ride-Parkplatzes auf Flachen slidwest-
lich des Plangebietes oder bei Eintreten geénderter betriebswirtschaftlicher Rahmenbedingungen, dane-
ben im Nordosten des Vorhabengrundstiickes eine zusatzliche Ein- und Ausfahrt fur die Kundenverkehre
(PKW-Ein- und Ausfahrt) an die Stehfenstral’e anschliel3en. Diese lediglich als Ausnahme von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes gemal § 31 BauGB mdogliche Errichtung einer Ein- und Ausfahrt ist an
die Erfullung einer dieser sowie weiterer Voraussetzungen geknipft. Hier sind etwa die eindeutige Beschil-
derung eines Rechtsfahrgebotes sowie die Sicherstellung eines ausreichenden Einsichtbereiches des an-
grenzenden Stralenraumes als weitere Bedingungen zu nennen. Der Verkehrsgutachter sowie das Schall-
gutachten bericksichtigen bereits diese mdgliche Ein- und Ausfahrt, die zunachst als Ful3ganger- und Rad-
fahreranbindung errichtet werden soll.

Die Verkehrsstréme und die entsprechenden Belastungen der Anwohner werden somit kiinftig neu geord-
net, was die Erforderlichkeit einer verkehrlichen Auswirkungsanalyse im Rahmen dieses Bebauungsplan-
verfahrens bedingt. Die oben genannte Verkehrsuntersuchung geht dabei von einer halftigen Verteilung
der kiinftigen Kundenverkehrsstrome auf die beiden Ein- und Ausfahrten aus, was durch die beabsichtigte
Lage des Gebaudezuganges in der nordwestlichen Ecke (also etwa mittig der neuen Stellplatzanlage) als
Annahme plausibel ist.

Grundlage der Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen ist die vom Vorhabentrager Ubermittelte Nut-
zungsvorgabe von ca. 1.500 m? Verkaufsflache fiir den neuen Markt. Der bestehende Markt hat eine Ver-
kaufsflache von 750 m2. Demnach ergibt sich aus einer Verkaufsflachenerweiterung von 750 m? ein mog-
liches zusatzliches Verkehrsaufkommen.

In der Uberlagerung unterschiedlicher Fahrtzweckgruppen ist fiir die geplante Erweiterung an einem Nor-
malwerktag ein Zusatzverkehrsaufkommen (Neuverkehr) im Kfz-Verkehr von insgesamt 561 Kfz /Tag je-
weils im Ziel- und Quellverkehr zu erwarten, differenziert nach:

* 550 Kfz/Tag im Kunden- und Besucherverkehr
8 Kfz/Tag im Beschaftigtenverkehr
» 3 Kfz/Tag im Guterverkehr / Lieferverkehr.

Nach Aufteilung der Verkehrsstrome auf die Ein- und Ausfahrten wird somit kiinftig in der westlichen Zufahrt
Stehfenstral’e der Rechtsabbiegestrom entlastet, der Geradeausstrom entsprechend zusétzlich belastet.
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Weiterhin wird angenommen, dass die Kunden aus dstlicher Richtung der Stehfenstrafle und aus nérdlicher
Richtung Uber die Kantstral3e vollstandig die neue Zufahrt frequentieren werden.

Die Leistungsfahigkeit, Verkehrsqualitat und Sicherheit der betroffenen Knotenpunkte wird seitens des Gut-
achters auf Basis der Prognose-Frequenzen bewertet. Dabei bewertet das Gutachten die Leistungsfahig-
keit entsprechend der Berechnungsverfahren nach dem »Handbuch fir die Bemessung von Stralienver-
kehrsanlagen« HBS der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen (2015) und mit Hilfe von
EDV-gestitzten Rechenprogrammen der TU Dresden. Dabei wird die Qualitat aller Verkehrsstrome ge-
trennt ermittelt und in Qualitatsstufen A bis F eingeteilt, wobei A der besten und F der schlechtesten Be-
wertung entsprechen.

Die fiir die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der betroffenen Knotenpunkte zugrunde gelegten Prognose-
Verkehrsbelastungen ergeben sich durch die Uberlagerung des Prognosenulifalls mit den rechnerisch er-
mittelten Zusatzverkehren des geplanten Neubaus eines Aldi-Marktes mit Verkaufsflachenerweiterung.

Stehfenstralle/Kantstral3e

In der Betrachtung der Einzelstrdme ergeben sich in allen wartepflichten Verkehrsstromen mit mittleren
Wartezeiten in einer Grofenordnung von weniger als 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der
ein- und abbiegenden Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren.

Die Verkehrsqualitat ist in allen betrachteten Stundenintervallen am Nachmittag sowohl in der Analyse als
auch in der Prognose als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

Die Betrachtung der kombinierten Fahrspuren als Mischstréme weist in der Prognose gegeniber der Ana-
lyse-Verkehrssituation ebenfalls nur sehr geringe Zunahmen der mittleren Wartezeiten auf.

Die Kapazitatsreserven liegen in der ndrdlichen Zufahrt Kantstrae bei mehr als 640 Fz/h und in der west-
lichen Zufahrt Stehfenstralie bei mehr als 1.580 Fz/h. Die 95%-Staulangen liegen in der Zufahrt KantstralRe
in der Analyse und in der Prognose konstant bei 6 m und in der westlichen Zufahrt Stehfenstraflie bei 7 m.

Bedingt durch die zusatzlichen Kfz-Verkehre aus der geplanten Verkaufsflachenerweiterung ergeben sich
in den betroffenen Verkehrsstréomen nur geringe Verkehrszunahmen. Diese Verkehrszunahmen fiihren zu
keinen signifikant spurbaren Auswirkungen im Verkehrsablauf. Die verkehrlichen Kenngré3en der mittleren
Wartezeiten und der Qualitatsstufen werden sich nach den vorliegenden Berechnungen gegentber der
bestehenden Verkehrssituation nicht signifikant verandern. Der Knotenpunkt Stehfen-/Kantstral3e ist auch
unter den Prognose-Verkehrs-belastungen im vorhandenen Ausbauzustand mit der bestehenden Vorfahrt-
regelung als deutlich ausreichend leistungsfahig einzustufen.

StehfenstralBe/Zufahrt Rewe + Aldi

In der Betrachtung der Einzelstrdme ergeben sich in allen wartepflichten Verkehrsstromen mit mittleren
Wartezeiten in einer GréRenordnung von weniger als 10 sec/Fz nur sehr geringe Werte. Die Mehrzahl der
ein- und abbiegenden Verkehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren.

Die Verkehrsqualitat ist in allen betrachteten Stundenintervallen am Nachmittag sowohl in der Analyse als
auch in der Prognose als sehr gut (Stufe A) zu bezeichnen.

Die Betrachtung der kombinierten Fahrspuren als Mischstréme weist in der Prognose gegeniber der Ana-
lyse-Verkehrssituation ebenfalls nur sehr geringe Zunahmen der mittleren Wartezeiten auf.

Die Kapazitatsreserven liegen in der sdlichen Zufahrt Rewe + Aldi bei mehr als 510 Fz/h und in der dstli-
chen Zufahrt Stehfenstralie bei mehr als 1.450 Fz/h. Die 95%-Stauldngen liegen in der Zufahrt Rewe + Aldi
in der Analyse und in der Prognose bei maximal 12 m und in der 6stlichen Zufahrt Stehfenstraflie bei kon-
stant 7 m.

Bedingt durch die geplante Verkaufsflachenerweiterung ergeben sich keine signifikant splirbaren Auswir-
kungen auf die Leistungsfahigkeit und Verkehrsqualitat gegenlber der bestehenden Verkehrssituation. Der
Knotenpunkt Stehfenstral3e/Zufahrt Aldi + Rewe ist auch unter den Prognose-Verkehrsbelastungen im vor-
handenen Ausbauzustand mit der bestehenden Vorfahrtregelung als deutlich ausreichend leistungsfahig
einzustufen.

StehfenstralBe/Neue Zufahrt Aldi

In der Betrachtung der Einzelstréme ergeben sich in allen wartepflichtigen Fahrbeziehungen mit mittleren
Wartezeiten von maximal ca.7 sec/Fz nur geringe Werte. Die Mehrzahl der ein- und abbiegenden Ver-
kehrsteilnehmer kann den Knotenpunkt nahezu ungehindert passieren. Die Verkehrsqualitat in diesen Ver-
kehrsstromen als sehr gut (Stufe B) zu bezeichnen.
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In der Betrachtung der Mischstrome liegen die Kapazitatsreserven bei der Ausfahrt vom Aldi-Parkplatz bei
mehr als ca. 590 Fz/h und in der &stlichen Zufahrt Stehfenstrale bei mehr als 1.610 Fz/h. Die 95%-Stau-
langen liegen in der Ausfahrt vom Aldi-Markt bei 6 m und in der 6stlichen Zufahrt der Stehfenstrale bei 7
m.

Der Knotenpunkt StehfenstralRe/Neue Zufahrt Aldi ist demnach unter den Prognose-Verkehrsbelastungen
mit einer Vorfahrtregelung als ausreichend leistungsfahig einzustufen.

Gesamtbewertung

Unter anderem aufgrund der Aufteilung der prognostizierten Verkehrsmengen fir das geplante Vorhaben
auf kinftig zwei Ein- und Ausfahrten, kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass die geplante Erschlie-
Bung ohne Bedenken realisiert werden kann. Fir alle zu untersuchenden Verkehrselemente zur Beurtei-
lung der Leistungsféahigkeit (hier insbesondere Wartezeiten an Knotenpunkten und Verkehrsfluss auf den
Strecken) kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Planung ohne Auswirkungen auf die Bewer-
tung gemaB oben aufgefiihrter Systematik verbleibt. Die zu erwartenden Mehrverkehre bleiben auch in
ihren aufsummierten Auswirkungen bei den benachbarten Wohnnutzungen ohne planungsrechtlich néher
zu untersuchenden Belang. Dies ist unter anderem auf der Verteilung der Verkehrsmengen, die Bedeutung
der StehfenstraBe im kommunalen Gesamtgeflige sowie auch auf die zugrundeliegenden StraBenquer-
schnitt zurlickzufuhren. Aufgrund der Geringfligigkeit der prognostizierten verkehrlichen Auswirkungen sind
diese in Summe lediglich als geringe Beeintrachtigung im Sinne des Schutzgutes Mensch zu bewerten.

Im Rahmen der Bauphase kann es zudem zu einem temporaren Aufkommen von zuséatzlichen LKW-Fahr-
ten kommen, die jedoch einerseits Uber ndher zu beachtende Bestimmungen im Rahmen der Bauausfih-
rung (hier konkreter im Rahmen der Baustelleinrichtung und des Abrisses) eingeschrankt sind und ande-
rerseits wahrend der Bauphase dafir die vorhandenen Kunden- und Anlieferverkehre entfallen. Auch auf-
grund des temporaren Charakters sind hier somit keine wesentlichen, planungsrelevanten Auswirkungen
fir benachbarte Nutzungen zu erwarten.

Sonstige Emissionen

Der vorhabenbedingte Mehrverkehr wird unter Berlcksichtigung dessen heutiger Zusammensetzung
(Uberwiegen von Verbrennungsmotoren) zu einer Zunahme der Luftschadstoffe am Vorhabenstandort so-
wie in dessen Umfeld fuhren. Diese sind jedoch einerseits vom individuellen Verkehrsverhalten der Ver-
kehrsteilnehmer abhangig und andererseits in einen Vergleich zu der Fahrt zu einem nicht-integriert lie-
genden Standort zu relativieren.

Aufgrund der integrierten Lage des Standortes kann grundsétzlich auch ein erhdhter Anteil der Kundschaft
potenziell zu Ful® oder mit dem Fahrrad den Standort gut erreichen, die Lage am Bahnhof beginstigt dar-
Uber hinaus auch die Verkettung von Wegen, etwa des ohnehin anfallenden Pendelweges mit der Versor-
gungsfahrt. Zudem kénnen die Kunden des Lebensmitteldiscountermarktes bei Nutzung von Elektrofahr-
zeugen kunftig auch geringere Emissionen ausstol3en, als in der bestehenden Situation.

Die glinstige integrierte Lage im Gemeindegebiet bedingt zudem gegeniiber einem potenziellen Alternativ-
standort am Siedlungsrand deutlich kiirzere Versorgungsfahrten. Diese fihren zwar zu einer Belastung der
Situation innerhalb des Plangebietes, dies tragt aber insgesamt zu einer Minderung der Verkehrsmengen
und Entfernungen bei.

Daruber hinaus ist in Bezug auf die gebdudebezogenen Emissionen trotz Verdopplung der Verkaufsflache
von einem positiven Effekt auf das Schutzgut auszugehen, da die neue bauliche Anlage entsprechend
heutigem Stand der Technik errichtet wird. Dies bedingt eine deutlich effizientere Ausnutzung der einge-
setzten Primarenergietrager. Zudem wird durch eine Photovoltaikanlage auf dem Dach des Gebaudes die
verbleibende negative Auswirkung auf die Luftschadstoffemissionen weiter geddammt, da hier an anderer
Stelle die Nutzung von Energieressourcen vermieden werden kann. Das Gebaude besitzt zudem kiinftig
abschirmende Wirkung gegeniiber entsprechenden Emissionen (auch Staub) etwa von den Bahnanlagen.
Die Stellplatzanlage, und damit ein weiterer potenzieller Verursacher von Hitze- und Staubemissionen wird
zudem gegenlber dem Bestand deutlich verkleinert (Flachen fir Baume und Straucher mit diesbezlglich
positiven Effekten jedoch ebenfalls).

Auf den Untersuchungsbereich des Plangebietes bezogen gehen somit negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch hinsichtlich der sonstigen Emissionen einher, die jedoch in Summe als geringe Auswir-
kungen zu beurteilen sind. Die Emissionen sind nicht alleine durch das Vorhaben bedingt und fuhren in
ihrer Mehrbelastung auch aufgrund der zu erwartenden Verteilung der Emissionen zu keiner erheblichen
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Beeintrachtigung der schutzwirdigen Nachbarschaft. Zudem werden diese geringfligig negativen Auswir-
kungen durch positive Auswirkungen gemindert.

Im Rahmen der Bauphase kann es temporar zusatzlich zu Staub- und Abgasemissionen, etwa durch Ab-
riss- und Bodenarbeiten sowie durch Baufahrzeuge, kommen. Da es sich um temporare Beeintrachtigun-
gen handelt und sich die erforderlichen Arbeiten zudem an weitergehende gesetzliche Bestimmungen
(etwa hinsichtlich der zuldssigen Betriebszeiten) halten mussen, sind die Auswirkungen als gering zu be-
werten.

Larm

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (vgl. Wen-
ker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau vom 14.02.2019). Ziel der Untersuchung war
es, die vorhabenbedingten Gerauscheinwirkungen auf das Umfeld des Plangebietes zu untersuchen, um
ggof. daraus resultierende Schallschutzmallinahmen zu definieren. Zuséatzlich war auch die Bestandssitua-
tion als Vorbelastung zu untersuchen und ggf. entsprechende MaRnahmen vorzusehen. Die folgenden
Aspekte des Gutachtens sind zur Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgutes Mensch relevant:

Zur Vorbelastung zéhlen insbesondere der unmittelbar westlich an den Standort angrenzende Lebensmit-
telmarkt der Fa. REWE sowie das weiter 6stlich gelegene Fachmarktzentrum »Borsig-Center«. Letztlich
sind auch die Verkehrsgerausche auf den offentlichen Verkehrsflachen, hier die Stehfenstralle, zu beriick-
sichtigen und zu bewerten.

Die Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen des Planvorhabens erfolgt an allen nachstliegenden
Immissionspunkten entlang der Stehfenstralle und der Kantstraf3e. Als wesentliche Schallquellen des Vor-
habens gelten die Gerduschemissionen des PKW-Verkehrs, das Ein- und Ausstapeln der Einkaufswagen,
Warenanlieferungen und damit einhergehende Verladegerausche sowie die Schallemissionen stationarer
Anlagen, etwa fir die Kihl- und Warmetechnik des Marktes.

Die Ermittlung der Schallausbreitung erfolgt rechnergestitzt. Fir das in Rede stehende Planvorhaben sind
lediglich die Beurteilungspegel fur den Tageszeitraum ausschlaggebend.

Im Hinblick auf die vorhabenbedingte Gerdauschbelastung ist festzustellen, dass die einzuhaltenden Orien-
tierungs- bzw. Immissionsrichtwerte an allen Immissionsorten tagsiiber um mindestens 2 dB(A) und nachts
um mindestens 12 dB(A) unterschritten werden. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind dabei zahlen-
maRig identisch mit den fir Gewerbeldrm geltenden schalltechnischen Orientierungswerten gemaf Bei-
blatt 1 zu DIN 18005-1.

An den Immissionsorten 10-01 (im 2. OG der Stehfenstrafle 11) und 10-02 (im 2. OG der Stehfenstrale 13
— beide gegenlber des Kunden- und Mitarbeiterstellplatzes des benachbarten REWE-Marktes) ist der Im-
missionsbeitrag aufgrund der Richtwertunterschreitung um mindestens 6 dB(A) im Tageszeitraum als nicht
relevant anzusehen. Eine Ermittlung der einwirkenden Gerauschvorbelastung durch andere Anlagen und
Betriebe, die in den Anwendungsbereich der TA Larm fallen, ist hier somit nicht erforderlich.

Im Nachtzeitraum ist der verursachte Immissionsbeitrag aufgrund der Richtwertunterschreitung um min-
destens 6 dB(A) an allen Immissionsorten als nicht relevant anzusehen.

Unter Berticksichtigung der Zusatzbelastung des neuen ALDI-Marktes sowie der einzubeziehenden Vor-
belastung am Standort wird der heranzuziehende Immissionsrichtwert von 55 dB (a) tagstber mindestens
eingehalten.

Zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen gemal TA Larm sind beim Betrieb des
neuen Aldi-Marktes allerdings die folgenden Vorgaben zu beachten:

. Asphaltierung der Fahrgassen des Parkplatzes,

. Warenanlieferungen per LKW nur zwischen 06:00 und 22:00 Uhr (Warenanlieferungen per PKW
und Kleintransporter - zulassiges Gesamtgewicht bis 2,8 t - sind auch im Nachtzeitraum zwischen
22:00 und 06:00 Uhr zulassig),

. Beschrankung der Parkplatznutzung auf 15 Stunden innerhalb des Tageszeitraumes (06:00 bis
22:00 Uhr),
. Ausschluss nachtlicher PKW-Bewegungen durch Kunden und Mitarbeiter (durch entsprechende

Offnungszeiten unter Beriicksichtigung der erforderlichen Raumzeiten fiir den Parkplatz),

. Einsatz larmarmer Einkaufswagen mit Kunststoffkdrben,
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. Errichtung von Larmschutzwanden an den dafir vorgesehenen Standorten in einer relativen Hohe
von 1,4 m, die eine flachenbezogenen Masse von mindestens 10 kg/gm besitzen und eine ge-
schlossene Oberflache aufweisen.

Einige MalRnahmen, bspw. die vorgesehenen Wande, lassen sich bereits im Bauleitplanverfahren pla-
nungsrechtlich absichern und werden entsprechend berlcksichtigt. Die weiteren MaRnahmen sind demge-
geniber im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abzusichern.

Hinsichtlich der Verkehrsgerausche ist festzuhalten, dass aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der
Verkehrslarmvorbelastung durch die vorhandene Bahnstrecke keine erstmalige oder weitergehende Uber-
schreitung der heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV bei gleichzeitiger Erhéhung der
Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche um rechnerisch mindestens 3 dB(A) zu erwarten ist. Vor diesem
Hintergrund sind MalRnahmen organisatorischer Art zur Verminderung der Verkehrsgerausche auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen nicht erforderlich.

Unter Berlcksichtigung der 0.g. Ausfiihrungen und Maflinahmen 16st das in Rede stehende Vorhaben keine
immissionsschutzrechtlichen Konflikte aus. Im Rahmen dieses Umweltberichtes ist dennoch auszufiihren,
dass sich im Untersuchungsbereich — insbesondere bedingt durch den voraussichtlichen Mehrverkehr des
geplanten Vorhabens — negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch — Schallbelastungen ergeben
werden. Die Schallemissionen des Vorhabens werden durch die geplante Schallschutzwand sowie den
Nachweis weiterer Mallnahmen im Rahmen der Baugenehmigung beschrankt. Nach gutachterlicher Be-
wertung verbleibt somit durch das Vorhaben keine (abwagungsrelevante) negative Auswirkung auf das
Schutzgut.

Die Untersuchung zu den voraussichtlichen Schallemissionen erstreckt sich dartber hinaus auch auf die
vorgelagerten Verkehrsflachen. Auch hier wurden Auswirkungen des Vorhabens festgestellt, die sich je-
doch allesamt innerhalb der gesetzlichen Rahmenbedingungen und Vorgaben bewegen. Die Auswirkun-
gen auf das Schutzgut sind somit in Summe als geringfligig zu bewerten.

Auch hinsichtlich der Schallemissionen kann es temporar zu Schall-Beeintrachtigungen durch das Bauvor-
haben kommen. Diese ergeben sich etwa im Rahmen der erforderlichen Abrissarbeiten, der Baugrundauf-
bereitung oder auch in den weiteren Bauphasen. Die Auswirkungen werden durch gesetzliche Vorgaben
begrenzt und sind aufgrund ihres zeitlichen Umfanges maximal als geringflgige Beeintréchtigung des
Schutzgutes zu bewerten.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hétte im Hinblick auf das Schutzgut Mensch bzw. dessen Gesundheit keine
wesentlichen Auswirkungen zur Folge. Die Errichtung einer zusatzlichen Ein- und Ausfahrt kénnte in den
Grenzen des heutigen Bebauungsplanes nicht erfolgen, die Verkehrsmengen kdnnten aufgrund der gro-
Reren Stellplatzanlage etwa in Verbindung mit zuldssigen innerbetrieblichen Umstrukturierungsmafinah-
men ebenfalls ansteigen.

Ein Anstieg der Verkehrsmengen lasst sich nicht konkret abschatzen, da es sich um einen hypothetischen
Fall handelt. Die negativen Auswirkungen auf das Verkehrsnetz (fehlende Steuerung der Mehrverkehre
und voraussichtlich auch langere Wartezeiten an dem bestehenden Knotenpunkt der Zufahrt von ALDI und
REWE mit der Stehfenstral3e) sowie auf die Larmsituation kénnte (hier aufgrund fehlender, damit einher-
gehender Schallschutzmalinahmen) in vergleichbarem Mal3e ausfallen oder auch gréliere negative Aus-
wirkungen auf das Schutzgut mit sich bringen.

Am Standort kdnnte sich auch keine Veranderung der bestehenden Situation ergeben, dementsprechend
waren kurzfristig hier auch keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten. Vor dem Hintergrund des
Zieles der Starkung und Sicherung des Nahversorgungsangebotes kdnnte es jedoch mittel- bis langfristig
betrachtet im schlimmsten Falle zu einer SchlieBung des derzeitigen Marktes kommen, da dieser bereits
heute nicht mehr den Anforderungen an einen markttypischen und zukunftsfahigen Standort entspricht.

Alte, vergleichsweise schlecht an ein leistungsfahiges Strallennetz angebundene Einzelhandelsstandorte
werden von der Kundschaft in zunehmendem Malde (zugunsten des Einkaufes an Konkurrenz- oder Alter-
nativstandorten) gemieden. Die Versorgungssituation der angrenzenden Siedlungsbereiche wirde sich in
diesem Falle also dem folgend mdglicherweise verschlechtern. Dies hatte zudem deutlich negativere Fol-
gen auf das Schutzgut: Aufgrund der brach liegenden Nutzung und einer dieser in der Regel folgenden
Verwahrlosung des Raumes, koénnte sich ein sogenannter »Trading-Down-Prozess« einstellen, der sich
insgesamt schadlich auf das Umfeld insbesondere auf das Schutzgut Mensch auswirken kdnnte.

Zwar wirde diese Mindernutzung keinen Verkehr und vermutlich auch nur untergeordnet Larm verursa-
chen, die negativen Auswirkungen der Verwahrlosung des Plangebietes sowie des Umfeldes auf das
Schutzgut wiirden diese positiven Effekte aber aufwiegen.
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5.2. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt beinhaltet den Schutz der Arten und ihrer Lebens-
gemeinschaften in ihrer nattrlichen Artenvielfalt und den Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen. Ein
besonderes Augenmerk des Schutzgutes liegt auf:

e der Lebensraumfunktion der Biotoptypen,
e der Habitatfunktion fur Tiere und deren Entwicklung und
e der Biotopvernetzungsfunktion.

Als Schutzgutfunktionen mit besonderer Sensibilitdt sind Auswirkungen auf die besonders geschiitzten Ar-
ten (nationale Schutzkategorie), die streng geschitzten Arten (national) inklusive der FFH-Anhang-1V-Arten
(européisch) sowie die heimischen oder eingeblrgerten europaischen Vogelarten (europaisch) in die Ab-
wagung einzustellen.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Innerhalb des Plangebietes ist im Bestand ein Lebensmitteldiscountermarkt mit westlich vorgelagertem
Stellplatz in Betrieb. Auf den ehemals gewidmeten Bahnflachen wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 48 »Einzelhandelsstandort StehfenstraRe« vorhandene Bdden durch unbelastetes
Auffllimaterial ersetzt. Das gesamte Plangebiet ist daher stark anthropogen Uberformt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind die hier vorhandenen Béden als
Vorbelastungen und Einschrankungen festzuhalten. Gemaf der Begriindung und den weiteren Unterlagen
im Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 »Einzelhandelsstandort Steh-
fenstralle« sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der vorhandenen Bodenbelastung der ehemaligen
Lager- und Abstellflache der Bahn umfangreichere, dkologisch hochwertige Bepflanzung nicht mdéglich,
bzw. nur mit unzumutbaren Kosten realisierbar. Von entsprechenden Anpflanzungen wurde daher bereits
damals Abstand genommen.

An »stadtebaulich wichtigen Bereichen« wurden aber dennoch MalRnahmen zum Ausgleich konzentriert,
diese sollten zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes beitragen. So wurde entlang der Stehfenstralie die
Anpflanzung einer Baumreihe mit einer Unterpflanzung durch Strducher vorgenommen.

Hierfir wurden im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 48 »Einzelhandelsstandort Stehfenstralle«
entsprechend der Ausfiihrungen der »Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur den Bebauungsplan Nr. 48 in Holzwi-
ckede« des Buros grinplan aus Dortmund aus Januar 2004 entlang der Stehfenstralle sowie der dstlichen
Grundstucksgrenze Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt.

Zudem ist in der bisher rechtskréftigen Planzeichnung fiir das Plangebiet der 1. Anderung die Anpflanzung
von insgesamt 30 Baumen zeichnerisch festgesetzt. Von den Baumen wurden innerhalb des Plangebietes
21 umgesetzt, die verbleibenden 9 Baume sollten innerhalb der Stellplatzanlage liegen. Gemaf der Anfor-
derungen der »Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz flr den Bebauungsplan Nr. 48 in Holzwickede« erfolgten hierfir
entsprechende Ausgleichszahlungen.

Das flachenmaRige Ausgleichserfordernis erfolgte gemaf der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, die Neu-
anpflanzung der Badume als Ersatzmalinahme fiir ehemals existierende Bdume auf dem Bahnareal gemaf
damals geltender Baumschutzsatzung der Gemeinde Holzwickede. Diese wurden im Rahmen der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung durch einen entsprechenden Ansatz in Wert gesetzt.

Als Qualitat fir die Pflanzungen sah der Bebauungsplan vor, dass standortheimische Laubbdume verbun-
den mit einer Unterpflanzung standortheimischer Straucher anzupflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen waren. Die Anpflanzungen erfolgten etwa 2005/2006 nach Umsetzung der
weiteren Flachen und Gebaude und wurden seitdem entsprechend der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes gepflegt.

Gemal der Untersuchung »Vorprifung des Einzelfalles gem. UVPG« des Biros griinplan aus dem Jahr
2004 war die Flache des damaligen Plangebietes von untergeordneter Bedeutung fir Natur und Land-
schaft. Fir die damals auf den Sukzessionsflachen der ehemaligen Bahnanlagen erfassten Arten Schmal-
blattriges Greiskraut, Natternkopf und Spatbliihende Goldrute bieten die entsprechend planungsrechtlicher
Festsetzung vorgesehenen Pflanzflachen keine geeigneten Standorte. Einen Lebensraum fiir die damals
lediglich vermutete, jedoch nicht nachgewiesene Zauneidechse bietet sich innerhalb des Plangebietes auf-
grund der aktuell bestehenden Nutzungen ebenfalls nicht.
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Die bestehenden begriinten Randstreifen innerhalb des Plangebietes bieten dartiber hinaus lediglich flr
Allerwelts-Arten und nicht fir planungsrelevante Tiere potenzielle Lebensrdume, Nahrungshabitate oder
Brutstatten. Die Baume weisen aufgrund ihres geringen Alters keine Bruthdhlen in Astléchern auf, schad-
hafte oder kranke Straucher und Bdume wurden zudem entsprechend der Festsetzungen des Bebauungs-
planes ersetzt.

Aufgrund der starken Beeintrachtigung durch die anliegenden Stral3en- und Verkehrsflachen, aufgrund der
geringen Flachen sowie aufgrund einer nicht erfolgten Sukzession (durch regelmafigen Form- und Ruick-
schnitt) bieten sich innerhalb der Flachen des Bebauungsplanes Nr. 48 »Einzelhandelsstandort Stehfen-
straRe«,1. Anderung auch keine weiteren Berlihrungspunkte mit artenschutzrechtlichen Fragestellungen.
Es sind keine besonderen Trocken- oder Feuchtbiotope vorhanden, zudem weist auch das vorhandene
Gebaude keine geeigneten Offnungen fiir Flederméuse oder Dachiibersténde fiir Mauerbriiter auf. Die
weiteren Flachen sind im Bestand versiegelt.

Aufgrund des Mangels an Grin- und Freiflachen weist das Plangebiet im derzeitigen Zustand allenfalls
eine geringe Qualitat im Hinblick auf das Schutzgut auf.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Fir die Umsetzung des Bauvorhabens sollen im Rahmen der Ausfiihrung alle vorhandenen Baume und
Pflanzflachen innerhalb des Plangebietes entfernt werden. Um Verbotstatbestdande gemal des Bundesna-
turschutzgesetzes zu vermeiden, sind die notwendigen Rodungsarbeiten aufl3erhalb der Brutzeit (vom 1.
Marz bis 30. September) durchzuflhren. Hierzu nimmt der Bebauungsplan einen entsprechenden Hinweis
auf. Bei Beachtung dieser Bedingungen ist das Vorhaben als vertraglich mit den Belangen des gesetzlichen
Artenschutzes einzuschatzen.

Fir die geplanten Eingriffe in die bisher zum Ausgleich festgesetzten Flachen ist ein Ersatz vorzusehen.
Fur den flichenmafigen Ausgleich sieht der Bebauungsplan Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB vor.

Als konkrete Anpflanzfestsetzungen auf diesen Flachen ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine flachige
und bodendeckende Bepflanzung mit GroRblattrigem Efeu (Hedera helix hibernica) vorgesehen. Zudem
sind im Bereich der geplanten Schallschutzwand zur StralRe hin orientiert Pflanzungen aus mindestens 15
standortgerechten, heimischen Strduchern der Sorten Corylus avellana, Hasel; Crataegus monogyna,
Weiltdorn; Cornus sanguinea, Roter Hartriegel;, Euonymus europaeus, Pfaffenhiitchen; Hippophae rham-
noides, Sanddorn; Prunus spinosa, Schlehdorn vorzunehmen. Diese vorgesehenen Pflanzmalinahmen
orientieren sich an dem bisher zuladssigen Pflanzkatalog.

Zu den Pflanzungen sind die Mindestanzahl der bodendeckenden Pflanzungen je Quadratmeter sowie die
vorgesehenen Mindestanzahl sowie deren Standorte zeichnerisch festgesetzt (Pflanzlisten: siehe auch im
Anhang der Begriindung). Von den festgesetzten Standorten darf dabei im Rahmen der Ausfihrung abge-
wichen werden. Die Anpflanzfestsetzungen im Bereich der Schallschutzwand dienen zugleich der strallen-
seitigen Eingrinung der Schallschutzwand und somit der Minderung des Eingriffes in das Ortsbild in die-
sem Bereich. Fur den Bereich der verbleibenden Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gilt, dass lediglich eine Bepflanzung mit niedrig wachsenden Pflan-
zungen vorgesehen wurde, um insbesondere die gegenseitige Einsehbarkeit des Strallenraumes der Steh-
fenstralle sowie der Stellplatzanlage zu gewahrleisten. Dies dient dazu, eine moglichst hohe Verkehrssi-
cherheit im Bereich der Ein-/Ausfahrten sicherzustellen.

Daruber hinaus werden auf (kinftig eingezaunten) Flachen im sidodstlichen Teil des Plangebietes insge-
samt mindestens 13 Einzelbdume der Sorte »Acer platanoides Columnare« 3 x v. mit Ballen, Stammum-
fang 18 — 20 cm oder 4 x v. mit Ballen, Stammumfang 20 — 25 cm zur anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei den vorgesehenen Baumen handelt es sich um Baume, die eine schmale Wuchs-
form besitzen und einen optisch ansprechenden Eindruck insbesondere in ihrer Herbstfarbung besitzen.

Von der Lage der zeichnerisch festgesetzten Pflanzstandorte darf im Rahmen der Ausfihrung geringfligig
abgewichen werden. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten und entfallende Pflanzun-
gen gleichwertig zu ersetzen.

Im Bereich der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft sowie im Bereich der Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind die vorhandenen Béden mit unbelastetem Kulturboden der Einbauqualitat (LAGA-Boden
Z 0, TR 2004) in einer Machtigkeit von mindestens 0,3 m aufzutragen. Bei grélieren Durchwurzelungstiefen
ist im Rahmen der entsprechenden PflanzmalRnahmen fir die geplanten Anpflanzungen die Kulturboden-
machtigkeit an die geplanten Bepflanzungen anzupassen. Als Voraussetzung flr eine anhaltend gute Ent-

28



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 48 »Einzelhandelsstandort StehfenstraBe«, 1. Anderung Entwurfsfassung

wicklung der neu gepflanzten Baume ist ein ausreichend durchwurzelbarer Untergrund mit einem Mindest-
durchmesser des Wurzelraumes von 4 m und eine durchlassige, offene Bodenoberflache von mindestens
6 m?2 zu schaffen (DIN 18916). Hierbei anfallende Aushiibe sind entsprechend der Ausfiihrungen des Gut-
achtens der GEOlogik GmbH, Minster vom 06.03.2019 zu entsorgen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dirfen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO bis maximal 5 m® Volumen aus-
nahmsweise errichtet werden. Diese Festsetzung des Bebauungsplanes dient dazu, dass untergeordnete
Versorgungseinrichtungen der Energieversorger im Bereich der Stehfenstralle — wie bereits im Bestand
vorhanden — auch kiinftig innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ohne weitergehende Einschrankungen errichtet und betrieben werden dirfen,
sofern sie eine GroRRe von maximal 5 m® Volumen nicht Gberschreiten. Es handelt sich somit um vergleichs-
weise kleine Nebenanlagen, die durch die Festsetzung der Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nicht eingeschrankt werden sollen. Die weiter bestehenden
Ausgleichsverpflichtungen (hier insbesondere die Anzahl der anzupflanzenden Bdume), Bereiche am
Rande des festgesetzten Baufeldes, die eben nicht durch eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft tGberlagert sind und in denen somit eine weiterge-
hende Bebauung durch Nebenanlagen allgemein zuldssig bleibt (hier wurde ein Abgleich mit dem konkret
geplanten Vorhaben durchgeflihrt) sowie die lediglich ausnahmsweise Zulassigkeit dieser Anlagen stellen
sicher, dass die entsprechenden Nebenanlagen keinen erheblichen Umfang im Sinne der Ausgleichsver-
pflichtung bekommen kdnnen.

Durch die geplanten Flachen und MalRnahmen wird ein Ausgleich entsprechend Bundes- und Landesna-
turschutzgesetz in qualitativ vergleichbarem Mal3e fir den geplanten Eingriff sichergestellt. DarGber hinaus
wird fUr die zu fallenden Baume ein Ausgleich gemall Baumschutzsatzung der Gemeinde Holzwickede
erforderlich.

Diese soll durch eine entsprechende Ausgleichszahlung gemaf der bisherigen Regelung bzw. gemal des
§ 8 sowie des § 11 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Holzwickede vom 15.
Dezember 2017 erfolgen.

Auf eine weitergehende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird (erfolgt in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehorde beim Kreis Unna) verzichtet. Somit verbleiben nach Planumsetzung keine negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hatte keine Auswirkungen auf das Schutzgut zur Folge. Das Plangebiet ware
nach wie vor weitestgehend versiegelt und fur eine Nutzung durch planungsrelevante Arten allenfalls in
geringem Ausmal} geeignet.

5.3. Flache

Durch die Anderung des Baugesetzbuches vom 13.05.2017 wird in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB der vormals in
der Praxis haufig unter das Schutzgut Boden subsumierte Belang Flache als eigenstandiges Schutzgut
definiert. Danach sollen nunmehr die Auswirkungen 6&ffentlicher und privater Projekte auf die betroffenen
Flachen, insbesondere auf den Flachenverbrauch, einer gesonderten Betrachtung unterzogen werden. Die
Relevanz dieses Belanges ergibt sich aus der Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung und der dort
formulierten Begrenzung der laufenden Flacheninanspruchnahme auf 30 ha pro Tag.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdg-
lichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. Die Schutzgutbetrachtung zielt auf die genannten Belange ab und grenzt
sich damit gegentber des Schutzgutes Boden deutlich ab.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Bereits im Bestand sind die Flachen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 »Einzelhandelsstandort
Stehfenstralle« weitgehend versiegelt. In den Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes
ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Der vorhandene Betrieb hat die zuldssige Festsetzung na-
hezu vollstandig ausgenutzt, die Flachen sind durch Stellplatze sowie den bestehenden Lebensmitteldis-
countermarkt Uberbaut. Das Gebaude steht in 3,0 m Abstand an der dstlichen Plangebietsgrenze. Die An-
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lieferung erfolgt an der sudlichen Gebaudeseite, der Zugang an der nordwestlichen Gebaudeecke. West-
lich des Bestandsgebaudes liegt die Stellplatzanlage, diese erstreckt sich dabei von der ndérdlichen bis zur
stdlichen Grenze des Plangebietes. Ein schmaler, 3,0 bis 4,8 m breiter Streifen trennt die Stellplatzanlage
ndrdlich von der Stehfenstral3e. Hier sowie im &stlichen Grundstlicksabschluss befinden sich somit im Be-
stand Flachen, die bisher nicht versiegelt sind, bzw. entsprechend der bisherigen planungsrechtlichen Fest-
setzungen mit Baumen und niedrigeren Strauchern begrint wurden.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Das geplante Vorhaben dient der Weiternutzung des Grundstlickes durch den bisherigen Lebensmitteldis-
counterbetrieb ALDI. Gegenluber dem bisherigen Planungsrecht soll auf der Flache kinftig jedoch eine
héhere Ausnutzbarkeit zulassig sein. Dies soll dazu dienen, die bereits versiegelten und anthropogen Uber-
formten Flachen kinftig besser auszunutzen. Somit soll eine neue Inanspruchnahme von bisher unversie-
gelten Flachen etwa am Siedlungsrand vermieden werden.

Die zusatzliche Versiegelung ist aufgrund der bestehenden anthropogenen Beeintrachtigungen der Fla-
chen im Bestand gerechtfertigt. So sind die Flachen bereits fast vollstédndig versiegelt, die vorhandenen
Bdden sind anthropogen stark tiberformt. Die Versickerungsfahigkeit der Béden ist beeintrachtigt bzw. nicht
gegeben, die Flachen sind bereits heute Uberwiegend an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen. Zu-
dem sind die naturlichen wasserbezogenen Bodenfunktionen stark beeintrachtigt, es findet kaum ein Aus-
tausch und nur ein geringer Grundwasserfluf} statt.

In Folge der Planumsetzung wird die Flache im Plangebiet neu strukturiert. Daflr ist es zunachst erforder-
lich, die bestehende Bebauung auf dem Geldnde zuriickzubauen. Der neue Lebensmitteldiscountmarkt
wird kinftig um 90 ° gedreht und entlang der Grundstlicksgrenze zur Bahntrasse errichtet. Die erforderli-
chen Stellplatze werden, wie teilweise auch bereits im Bestand, im ndrdlich vorgelagerten Plangebiet zur
Stral3e hin orientiert errichtet. Der Eingang zum Markt befindet sich nach Umsetzung an der nordwestlichen
Gebaudeecke, die Anlieferung erfolgt an der stidlichen Gebaudeseite.

Im Hinblick auf die Flache hat das Planvorhaben demnach allenfalls geringe Auswirkungen, die aus der
geplanten zusatzlichen Versiegelung begriindet ist. Die Bewertung als geringe Auswirkung erfolgt aufgrund
der geringen zusatzlich zu versiegelnden Flachen.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung héatte voraussichtlich zur Folge, dass der bestehende Betrieb innerhalb der
vorhandenen Grenzen weiter betrieben oder sich innerhalb der Festsetzungen des bisher rechtskraftigen
Bebauungsplanes auf den Flachen neu aufstellen wiirde. Diese Option hatte keine unmittelbaren Auswir-
kungen auf das Schutzgut im Untersuchungsraum.

Eine Alternative stellt die Verlagerung des bestehenden Betriebes auf eine andere Flache dar. Hierbei
kénnte einerseits eine bisher unversiegelte Flache Neuinanspruch genommen werden und zudem inner-
halb des Plangebietes eine Brache entstehen. Die Variante stellt eine realistische Alternative zur Uberpla-
nung der Bestandsflachen dar Diese Option hatte unmittelbare negative Auswirkungen auf das Schutzgut
im Untersuchungsraum.

5.4. Boden
Das Schutzgut Boden besitzt diverse Funktionen fir den Naturhaushalt. Die wesentlichen Funktionen des
Bodens sind nach MKUNLV 2012:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fur Mensch, Flora und Fauna (Biotopentwicklungspotenzial);

e Abbau und Umbau von Stoffen, einschlieBlich des Abbaus von Schadstoffen (Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften);

e Speicherung und Filterung von Wasser (Grundwasserschutzfunktion sowie Speicher- und Regler-
funktion);

e Standort fur die wirtschaftliche Nutzung, fir Siedlung, Verkehr und Freizeit;

e Produktionsgrundlage fur die Land- und Forstwirtschaft, fur Gartenbau und Rohstoffgewinnung
(Ertragspotenzial);

e Grundlage der menschlichen Kulturentwicklung, aus denen auch historische Vorgange ablesbar
sind (Archiv der Natur- und Kulturgeschichte).
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Diese Funktionen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen und als natlrliche Bodenfunkti-
onen zu schiutzen. Im Rahmen der Untersuchung von Wechselwirkungen besitzt der Boden als vermitteln-
des Medium besondere Bedeutung: Hinsichtlich des Standortpotenzials fir natirliche Pflanzengesellschaf-
ten sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen, hinsichtlich der Was-
serfunktionen sind die Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser naher zu beurteilen. Die Archivfunk-
tion spielt zudem hinsichtlich der Schutzgutbewertung der Kultur- und sonstigen Sachguter eine zentrale
Rolle. Die Schutzwirdigkeit des Schutzgutes Boden hat somit einen besonders hohen Stellenwert im Rah-
men der Schutzguterabwagung.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Die vorhandenen Bdden im Plangebiet sind im Bestand bereits stark beeintrachtigt. Neben den im Kapitel
4.7.7. Bodenschutz aufgefuhrten Aspekten hinsichtlich der Vornutzung einschlieRlich ehemals vorgefunde-
ner Altlasten, zur Sanierung der Béden sowie zu verbleibenden Einschrankungen nach der erfolgten Sa-
nierung (Aushlibe wieder zu verwerten oder zu entsorgen, Erforderlichkeit der Versiegelung der Bdden,
um eine Beeintrachtigung der Wirkpfade Boden — Grundwasser sowie Boden —Mensch auszuschlief3en,
Mindestiberdeckung des vorhandenen Bodenmateriales mit Kultursubstrat in einer Machtigkeit von min-
destens 0,3 m), ist hinsichtlich der Bewertung des Schutzgutes Boden fiir die Flachen des Plangebietes
die bestehende Versiegelung als Vorbelastung zu nennen. Insgesamt findet nur eine geringfugige Bildung
von Grundwasser statt, was jedoch keinen merklich fliekenden Grundwasserleiter zur Folge hat. Eine po-
tenzielle Auswaschung von Stoffen in tiefere Bodenschichten wird somit im Bestand effektiv unterbunden.

Lediglich im Randbereich des Plangebietes befinden sich kleinere unversiegelte Flachen. Aufgrund der
erfolgten Auffullung des gesamten Areales im Rahmen der Sanierung sind jedoch auch auf diesen Bdden
die natlrlichen Bodenfunktionen gestort. Diese Flachen sind jedoch bepflanzt und verfiigen somit Uber
geringfugig positive Wirkungen auf die weiteren Schutzguter.

Auch das Umfeld des Plangebietes weist dhnliche Versiegelungsgrade bzw. Beeintrachtigungen der vor-
handenen Bdden auf. Die Flachen 6stlich und westlich des Vorhabens sind durch dieselben Vorbedingun-
gen hinsichtlich der Altlastensituation und der Versiegelung gepragt. Die ndrdlich angrenzende Stehfen-
stralRe ist vollstandig versiegelt, die sudlich angrenzenden Bahnanlagen weisen zudem zwar eine geringe
Versiegelung, aber einen ahnlichen Nutzungshintergrund, wie das Plangebiet auf. Lediglich innerhalb der
Wohngebiete nérdlich des Plangebietes sind im Umfeld des Plangebietes (wahrscheinlich) unbelastete und
unversiegelte Béden vorhanden.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Unter Bericksichtigung der o.g. anthropogenen Vornutzungen und den damit verbundenen Vorbelastun-
gen der Bdden innerhalb des Plangebietes ist es planungsrechtlich gefordert, die verbleibenden Flachen
nicht in zu starkem Male unversiegelt zu belassen.

Das Plangebiet hat sowohl im Bestand als auch nach Planumsetzung lediglich in einem Punkt eine we-
sentliche Bedeutung, und zwar als »Standort fir die wirtschaftliche Nutzung, fur Siedlung, Verkehr und
Freizeit«.

Fur die Erflllung weiterer Schutzgutfunktionen, wie etwa den Abbau und Umbau von Stoffen oder die Spei-
cherung und Filterung von Wasser, ist das Plangebiet unter Berticksichtigung der Erkenntnisse der Boden-
untersuchungen nicht geeignet. Die Planung hat insgesamt allenfalls geringen Einfluss auf das Schutzgut,
zumal die zusétzlich zu versiegelnden Bdden eine verhaltnismafig geringe Gréflenordnung besitzen.

Durch Hinweise und entsprechende Festsetzungen wird kinftig sichergestellt, dass die vorhandenen, auf-
gefllliten Béden entweder vollstandig versiegelt werden (Festsetzung einer GRZ entsprechend Maximal-
maf des § 17 BauNVO sowie von zuléssigen Uberschreitungen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO),
mit ausreichend unbelastetem Material Gberdeckt werden (Im Rahmen der Anpflanzfestsetzungen nach §
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) oder im Rahmen erforderlicher Aushiibe gemafl den Ausflihrungen des
Bodengutachters entsorgt werden (entsprechender Hinweis ist in der Planzeichnung enthalten). Zudem
wird durch einen entsprechenden Hinweis sichergestellt, der die Verwertung und den Einsatz von Sekun-
darbaustoffen regelt. Demnach ist hier gemall § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Werden im Zuge der Eingriffe in den Untergrund/Erdarbeiten Baumalinahme organoleptisch wahrnehm-
bare Boden- und/oder Grundwasserverunreinigungen z.B. in Form von Gertichen oder optischen Auffallig-
keiten (Verfarbungen) festgestellt, so ist der Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Was-
ser und Boden sofort dariiber zu informieren. Die Arbeiten sind einzustellen und das weitere Vorgehen ist
mit dem Kreis Unna abzustimmen, Die Arbeiten dirfen erst nach Zustimmung des Kreises Unna fortgesetzt
werden.
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Auf die Flachen im Umfeld hat die geplante zusatzliche Versiegelung vor dem Hintergrund der Bewertung
des Schutzgutes Boden keine oder lediglich zu vernachladssigende Auswirkungen.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hatte keine Auswirkungen auf das Schutzgut im Untersuchungsraum zur
Folge. Lediglich eine geringfligig hdhere Neubildung von Grundwasser ist bei Ausbleiben der Planung an-
zunehmen, jedoch mit der Einschrankung, dass dadurch potenziell auch Stoffe ausgewaschen werden
kénnten. Diese sind im Grundwasser zwar vermutlich nicht schadlich, aber auch nicht erwiinscht.

Die vorgefundenen, Uberwiegend aufgefiliten Boden haben keinerlei weitere Relevanz fir das Schutzgut
Boden, da diese anthropogen stark tberpragt sind.

5.5. Wasser

Das Schutzgut Wasser erflllt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Unterschieden wird im
Rahmen der Beschreibung der Funktionen in die Bereiche Grundwasser und Oberflachengewasser. We-
sentliche Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und Qualitat von Grundwasservorkommen sowie
die Erhaltung und Reinhaltung der Gewésser. Dariiber hinaus sind Uberschwemmungsgebiete sowie Risi-
kogebiete und damit verbundene MalRnahmen der Hochwasservorbeugung und des Hochwasserschutzes
naher zu untersuchen. Bei den Gewassern sind die folgenden Funktionen zu benennen:

o Gewasserdkologische Funktionen,
o Vorfluterfunktionen und
e Nutzungsfunktionen.

Die Schutzwirdigkeit des Schutzgutes ergibt sich durch seine Bedeutung fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen als Lebensgrundlage. Die Reinhaltung des Wassers (und aller Zustréme) besitzt somit eine besonders
hohe Bedeutung im Rahmen der Bewertung. Das Grundwasser ist hinsichtlich der Grundwasserneubildung
und der potenziellen Verschmutzung zu untersuchen, die in Zusammenhang mit dem Schutzgut Boden
beurteilt werden missen. Hierbei Uibernehmen der Grundwasserflurabstand und die hydraulischen Fahig-
keiten des Bodens (bzw. die Durchlassigkeit der Uberlagernden Deckschichten) wesentliche Vorbedingun-
gen, fur die Eintragung von Stoffen in die Wasserkreislaufe. Die Puffer- und Speicherfahigkeit des Bodens
spielen zudem bei der Hochwasservorsorge bzw. dem Hochwasserschutz eine zentrale Rolle.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Der vorhandene Standort des ALDI-Marktes ist bereits im Bestand Uberwiegend versiegelt. Lediglich ent-
lang der Stehfenstrale sowie im dstlichen Grundsticksabschnitt besteht ein begrunter Streifen, der aktuell
unversiegelt ist und damit zu der natlrlichen Grundwasserneubildung beitragt. Auch das Plangebietsum-
feld innerhalb des Untersuchungsraumes dieses Bebauungsplanes ist Uberwiegend durch einen hohen
Anteil versiegelter Flachen gepragt.

Im sudlichen Anschluss an das Plangebiet liegen Flachen der Deutschen Bahn, Gber deren Flachen teil-
weise eine Grundwasserneubildung erfolgt. Innerhalb der nérdlich der Stehfenstral3e liegenden Wohnbe-
bauung sind zudem Vorgarten und weitere unversiegelte Grundstticksflachen vorhanden, die ebenfalls an-
fallende Regenwassermengen von Ort entwassern.

Das nachstgelegene Gewasser ist die Emscher, die in rund 480 m sldwestlich des Plangebietes liegt, in
diesem Bereich jedoch verrohrt gefiihrt wird. Gesetzlich gesicherte Uberschwemmungsgebiete oder vor-
laufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden, das Plangebiet
und dessen Umgebung liegen nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Im Rahmen der Bodenuntersuchungen zur Baugenehmigung des Vorhabens wurden Kabellichtlot-Mes-
sungen zum Grundwasserstand vorgenommen. Dabei wurden bei Untersuchungen bis 7,0 m Tiefe unter-
halb des heutigen Gelandes keine zusammenhangenden Grundwasserkdrper festgestellt. Ab einer Tiefe
von rund 2,0 m unter Gelandeoberflache wurde jedoch eine Klopfnasse festgestellt und die Bodenproben
ab dieser Tiefe als sehr feucht bis nass angesprochen. Es handelt sich laut der Ausflihrungen des Gutach-
ters um stauende Nasse Uber/in feinkérnigen, bindigen Béden und auch ein geschlossener Porengrund-
wasserleiter mit entsprechend langsamem Grundwasserfluss kann nicht ausgeschlossen werden. Fliel3en-
des Grundwasser wird bis zu einer Tiefe von 1,0 m unterhalb der Bodenplatte nicht erwartet.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung
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Eine Auswaschung von Stoffen ist laut den Aussagen des Bodengutachters zu vermeiden, um Beeintrach-
tigungen der Wirkpfade Boden — Mensch sowie Boden — Grundwasser auszuschlie3en. Im Gutachten wird
empfohlen, die Flachen des Plangebietes mdglichst vollstandig zu versiegeln.

Gegenlber der bestehenden Situation wird durch die planungsrechtlichen Festsetzungen eine Erhdhung
des Versiegelungsanteiles gegenlber der Bestandssituation zuldssig. In den Randbereichen des Bau-
grundstiickes sowie vereinzelt im Bereich der Stellplatzanlage verbleiben unversiegelte Flachen, Gber die
auch kunftig — wie bereits im Bestand — eine Versickerung anfallender Regenwassermengen erfolgt. Die
Flachen werden bepflanzt, was zu einer Wasserriickhaltung und zur Transpiration beitragt und somit den
Eingriff geringflgig mindert.

Fur dieses Anpflanzungen sind besondere Malinahmen zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigun-
gen zu ergreifen, die durch entsprechende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB und
Hinweise auf der Planurkunde den Aussagen der unteren Bodenbehdrde folgend gesichert werden.

Darlber hinaus werden alle anfallenden Regenwassermengen der bestehenden Kanalisation zugefihrt
und somit eine potenzielle Verunreinigung von Grundwasser auf den vorbelasteten Flachen grundsatzlich
ausgeschlossen. Durch die planerischen Festsetzungen werden somit im Vergleich zur bestehenden anth-
ropogen bereits Uberformten Situation weitere negative Auswirkungen ausgeschlossen. Die vorhandenen,
aufgeflliten Boden stehen somit auch weiterhin nicht fir die nattrlichen wasserbezogenen Bodenfunktio-
nen (Grundwasserneubildung, Reinigungsfunktion, Versickerung vor Ort und Verlangsamung des Oberfla-
chenabflusses) zur Verfiigung. Hinsichtlich der Grundwasserneubildung und der natirlichen wasserbeding-
ten Bodenfunktionen &ndert sich im Vergleich zur bestehenden Oberflachenversiegelung nichts Wesentli-
ches.

Die Auswirkungen sind vor dem Hintergrund der vorgefundenen geringen Ableitungsfahigkeit des Grund-
wassers sowie aufgrund der Anschuttungen des Bodens im Bestand als gering zu beurteilen. Dabei ist auf
die bereits bestehende anthropogene Beeintrachtigung des Standortes hinzuweisen.

Fir den Uberflutungsfall ist eine (Hochwasser-)Sicherung des Bauvorhabens gegeniiber der Stehfenstrale
vorzusehen (Anschittung des Gelandes, die als Festsetzung gemaR § 9 Abs. 3 BauGB gesichert wird).
Ebenso sind die Stehfenstralle und insbesondere die unmittelbar benachbarten privaten Grundstticke im
Siiden und Osten des Plangebietes vor anfallenden Regenwassermengen des Bauvorhabens im Uberflu-
tungsfall zu schitzen. Dies erfolgt durch eine Riickstauung im Bereich der Stellplatzanlage, die durch ge-
ringe Gefalle und Hochbords entsprechend ausgestaltet wird. Die entsprechenden Ausfiihrungen des Bu-
ros Edmund Menzel, »Regenwasserbewirtschaftung Entwasserungstechnischer Entwurf« vom 12.02.2019
sind dabei im Rahmen der Bauausfiihrung zu bertcksichtigen. Das Gutachten wird den Unterlagen zur
Offenlage beigefligt. Hinsichtlich der Entwasserung sind dabei die gesetzlichen Vorgaben der BauO NRW
i.V.m. den §§ 27, 29 und 30 Nachbarrechtsgesetz NRW zu beachten. Die Ubereinstimmung der Konzeption
mit diesen Vorgaben ist ebenfalls im Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser tragt die Planung in der Gesamtbetrachtung nicht zu einer wesent-
lichen Anderung bei, der Eingriff ist als gering zu betrachten. Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist somit
zusammengefasst als gering zu bewerten.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Bei einem Ausbleiben der Planung kommt es in Bezug auf das Schutzgut nicht zu Veranderungen gegen-
tiber der Bestandssituation. Die Uberflutungssituation im Bestand ist jedoch juristisch relevant, da die Ge-
meinde im Falle eintretender Schaden an den Gebduden des bestehenden ALDI-Marktes potenziell haftbar
ware. Durch den Bebauungsplan soll dies planungsrechtlich Gberwunden werden.

5.6. Klima und Luft

Als Schutzziele fir die Schutzgiter Klima und Luft sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen und die
Erhaltung von Reinluftgebieten zu nennen. Das Bestandsklima sowie die lokalklimatische Regenerations-
und Austauschfunktion sollen erhalten bleiben. Zu bertcksichtigen sind:

. die Durchliftungsfunktion,
. die Luftreinigungsfunktion und Frischluftproduktion sowie
. die Warmeregulationsfunktion.

Die Schutzwirdigkeit des Schutzgutes Klima und Luft ergibt sich durch seine Bedeutung fir Menschen,
Tiere und Pflanzen als Lebensgrundlage. Die Reinhaltung der Luft besitzt aufgrund ihres standigen Aus-
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tausches und ihrer chemisch-physikalischen Eigenschaften insbesondere tberregionale, nationale und in-
ternationale Bedeutung. Die mit einer Belastung einhergehenden Auswirkungen grof3rdumiger Verunreini-
gungen werden jedoch auch lokal wirksam. Eine hohe Empfindlichkeit besitzt in diesem Zusammenhang
die Gesundheit der Menschen bzw. die Belastungen der Menschen durch Schadstoffe, wie Stickoxide,
Kohlenstoffverbindungen oder durch Feinstaub. Somit gehen mit dem Schutzgut Klima und Luft insbeson-
dere Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Mensch einher. Da Stoffeintrage neben anthropogenen Ursa-
chen auch durch Aufwirbelungen von Stoffen von der Erdoberflache erfolgen kénnen, sind zudem die
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Boden sowie untergeordnet mit dem Schutzgut Wasser zu untersu-
chen.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Das Plangebiet ist durch einen hohen Versiegelungsgrad vorgepragt. Dies ist eine negative Vorbelastung
auch fr das Schutzgut Klima und Luft, da im Bestand nur wenig Schadstoffe gebunden werden, die nattir-
liche Beluftung des Bodens sowie ein Austausch zwischen Boden und Luft nicht stattfinden und zudem das
Kleinklima im Bestand beeintrachtigt ist. Da die Bdden anthropogen vorgepragt sind bzw. ausgetauscht
wurden, sind die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zur relativieren.

Die Einzelhandelsnutzungen entlang der StehfenstralRe sind fiir eine ErschlieBung mit dem PKW ausge-
legt, die vorhandenen Nutzungen innerhalb des Untersuchungsraumes dieser 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 48 »Einzelhandelsstandort Stehfenstrale« bringen somit ein Verkehrsaufkommen mit sich.
Dies fuhrt zu einer negativen Vorpragung des Standortes in Bezug auf das Schutzgut, denn der Verkehr
verursacht Schadstoffe, die sich negativ auf das Klima und die Luft auswirken kénnen. Dabei sind im loka-
len Belastungen mit Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2), globaler betrachtet die Exposition von
Kohlenmon- und -dioxyden (COx) aufzufiihren. Auf den Flachen kann es zu Verwirbelungen kommen und
dadurch Staub (etwa vom Reifenabrieb oder von Autoabgasen) verweht werden.

Die Flachen des Untersuchungsraumes sind dartber hinaus als Siedlungsklima zu charakterisieren. Inner-
halb von Siedlungsflachen streicht Wind Ublicherweise Uber die besiedelten Flachen hinweg, bestehende
Nutzungen und Strukturen bremsen den freien Windzug und bilden durch Verwirbelungen eine »Schutz-
hille«, Uber die insbesondere starke Winde hinwegziehen. Lediglich besonders exponierte Lagen, etwa
Erhéhungen, die aus dem Siedlungskdrper hinausragen, tragen dabei zu einer Stérung der Windstrémung
bei bzw. bremsen den Wind aus. Auch gréliere, zusammenhangende Freiflachen innerhalb des Siedlungs-
korpers bieten grundsatzlich das Potenzial den entsprechenden freien Windzug zu stoéren.

Innerhalb des Untersuchungsraumes dieses Umweltberichtes sind diesbezliglich sowohl eine positive, als
auch eine negative Vorpragung auszufihren. Die freien und versiegelten Flachen tragen in Verbindung mit
den randlich stehenden Baukdrpern und Grinstrukturen sowohl zu einer Beschleunigung als auch zur Ver-
wirbelung der Luft bei. Die erhdhten Windgeschwindigkeiten fuhren in Hauptwindrichtung jedoch nicht zu
besonders negativen Auswirkungen, da éstlich des Plangebietes keine besonders schutzwirdigen Nutzun-
gen vorhanden sind (hier: Uberwiegend Einzelhandelsnutzungen sowie verschiedene gewerbliche Be-
triebe).

Die Baukérper und Grinstrukturen entlang und quer zur Stehfenstralle bremsen den Wind und schiitzen
somit die benachbarten Wohnnutzungen. Sie fiihren aber auch zu Verwirbelungen und damit zur Aufwir-
belung und Verteilung der Schadstoffe, hier von Pollen, kleinen Staubpartikeln und Stickoxyden.

Innerhalb der Gberwiegend von westlichen Winden gepragten Situation kann dartber hinaus entlang der
Bahntrasse sudlich des Plangebietes eine Luftleitbahn entstehen, die kihlere Luft mit hdherer Luftfeuch-
tigkeit aus dem Bereich der Emscherquelle ins nérdliche Gemeindegebiet tragt. Uber die unbebaute, Uiber-
wiegend von Barrieren freien Flachen kann ein Luftaustausch innerhalb des Siedlungsraumes erfolgen.
Durch die Nutzungen innerhalb des Plangebietes sowie in dessen Umfeld kann bei den richtigen Windver-
haltnissen somit der Siedlungsraum belliftet und aufgewarmte Luft abgeleitet werden.

Das Kleinklima ist dartiber hinaus durch den hohen Versiegelungsanteil der Flachen des Plangebietes und
des Umfeldes gepragt. Die Luftschichten insbesondere oberhalb mineralischer, dunkler und versiegelter
Oberflachen heizen sich dabei insbesondere im Sommer auf. Grinstrukturen stehen dem nur im unzu-
reichenden Mal3e gegenlber. Insbesondere im Hochsommer kann es somit trotz der Verwirbelungen und
potenziell positiver Auswirkungen von Luftleitbahnen zur Uberhitzung im Plangebiet kommen. Der Standort
ist generell wenig angepasst an kiinftige klimatische Anderungen, hier etwa die potenziell steigende Anzahl
von Unwetterereignissen sowie im Jahresmittel insgesamt steigende Temperaturen. Es sind wenig aus-
gleichende oder puffernde Flachen vorhanden, die Strukturen tragen wenig zur Abkthlung des Siedlungs-
raumes oder zu einer geringen Anfalligkeit fir starken Wind oder Starkregenereignisse bei. Im Bestand
kommt es bei Unwetterereignissen im Untersuchungsraum des Plangebietes sowie auch innerhalb des
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Geltungsbereiches dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 »Einzelhandelsstandort Stehfen-
stralle« zu Uberschwemmungen.

Uberwiegend positive Voraussetzungen bieten die vorhandenen unversiegelten Flachen und insbesondere
die vorhandenen Grinstrukturen im Untersuchungsraum:

Innerhalb des Plangebietes sind einige wenige Griunstrukturen am Rand des kiinftigen Baugrundstlickes
aufzufiihren. Diese kuhlen die Luft und bremsen vorhandene Winde ab, filtern oder binden Schadstoffe und
verschatten die Oberflachen. Im Untersuchungsraum des Umweltberichtes sind hier Garten im Blockinnen-
bereich der nérdlich angrenzenden Wohnnutzungen und auch die kleinteiligen Grinstrukturen entlang der
Stehfenstralle und der Bahntrasse aufzufuhren. Wasserflachen, die ahnliche Wirkungen besitzen, sind in-
nerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Die vorhandenen Grinstrukturen besitzen auch eine geringfu-
gig negative Wirkung: sie bremsen den Luftaustausch der Luftleitbahn und tragen zu einer Verwirbelung
der Luft bei.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Die Planung sieht eine VergroRerung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountermarktes vor, aus der
eine (geringflgige) Zunahme des Verkehrs resultiert.

Zur Ermittlung der Verkehrsmengen und deren Auswirkungen auf das Verkehrsnetz wurde ein Gutachten
erstellt. Gemal dem »Verkehrsgutachten zur Erweiterung eines ALDI-Marktes am Standort Stehfenstralle
in Holzwickede« des Buros Ambrosius Blanke Ingenieursbiro fir Verkehrs und Infrastrukturplanung wird
an der bestehenden Zufahrt das Verkehrsaufkommen etwa gleich bleiben (maximal + 3,2 % im Zeitraum
15.00 Uhr bis 16.00 Uhr erwartet), im Kreuzungsbereich von Stehfenstrale mit der Kantstrale wird das
Verkehrsaufkommen um etwa 20,0 bis 22,5 % zunehmen, im Bereich einer potenziellen neuen Zufahrt um
50,0 bis 62,0 %. Dabei werden die Kapazitatsgrenzen der Stral3e und der Knotenpunkte nicht erreicht, aber
die Zunahme wird sich negativ auf die Luftschadstoffbelastungen (hier: NOx, PM10 und COx) auswirken.
Die Belastungen sind aufgrund der Vorbelastung des Standortes zu relativieren, zudem werden die Ver-
kehrsstrome an anderer Stelle des Gemeindegebietes daflr voraussichtlich in ahnlichem MalRe abnehmen.

Die Konzentration des Einzelhandels auf wenige Standorte entspricht dem Verhalten der Kundschaft, die
beim Einkauf wenige Wege anstatt vieler kleiner Einkaufsvorgange praferiert und somit gréRere Kombina-
tionsstandorte kleineren solitdren Betrieben vorzieht. Dabei kénnen unter anderem viele Einzelwege sowie
Fahrten zu nicht integrierten Standorten vermieden werden. Durch die integrierte Lage des Standortes im
Gemeindegebiet von Holzwickede sowie die Anbindung fiir Giber den OPNV und die Erreichbarkeit fir FuR-
ganger und Radfahrer sind zudem die Mdglichkeiten gegeben, dass der Standort auch tUber den Umwelt-
verbund erreicht werden kann. Zudem werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes insgesamt
zehn o6ffentliche Stellplatze planungsrechtlich gesichert, die dazu gedacht sind, ein Angebot zum Umstieg
auf den OPNV fir Pendler am Bahnhaltepunkt Holzwickede bereit zu halten. Auch hierdurch kann das
Verkehrsaufkommen potenziell gesenkt werden (durch die Kombination von Pendel- und Versorgungsfahr-
ten).

Die Planung hat somit zwar fir das Mikroklima voraussichtlich eine negative Auswirkung, insgesamt be-
trachtet sind die Auswirkungen auf die Schadstoffexposition jedoch lediglich als geringe Auswirkung zu
bewerten.

Auch durch den weitgehenden Wegfall existierender Grunstrukturen innerhalb des Plangebietes ist eine
negative Auswirkung auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten. Aufgrund der geringen Flache sowie
dem geplanten Ausgleich (Uber Festsetzungen zu Flachen, Strauch- und Baumanpflanzungen) werden die
Auswirkungen hier gemindert.

Durch die geplante Stellung des neuen Lebensmitteldiscountermarktes entlang der sudlichen Grenze des
Plangebietes wird die Durchliftung des nérdlich angrenzenden Siedlungsraumes klnftig verschlechtert.
Die Wirkung ist als geringfiigig bis irrelevant zu bewerten, da die Bellftung des Siedlungsraumes hier oh-
nehin bereits durch vorhandene Strukturen gestdrt war, die Luftleitbahn entlang vorhandener Bahnflachen
liegt und zudem nur fur bestimmte Jahreszeiten und Windrichtungen ein geringfligiger positiver Effekt aus-
ging.

Uber die verkehrsbedingten Schadstoffe hinaus ist von positiven Auswirkungen durch die Planung auszu-
gehen: Bei Umsetzung der Planung wird ein bestehendes Gebaude abgerissen und durch ein neues er-
setzt, das energetisch gemal dem heutigen Stand der Technik errichtet wird. Das Vorhaben leistet hierbei
einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Verbesserung der Luftqualitat, da bei der Errichtung des neuen
Baukorpers ein Energiekonzept verfolgt wird, das auf dem Einsatz erneuerbarer Energien basiert.
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Dariiber hinaus tragt das geplante Vorhaben nicht oder nur in untergeordnetem Malde zur Klimaresilienz
bei, es sind ggf. geringfligig positive aber auch negative Auswirkungen auf die Klimaanpassung des Stan-
dortes zu erwarten. Als positive Auswirkung ist die zwischenzeitliche Einstauung anfallender Regenwas-
sermengen innerhalb des Plangebietes und die geordnete sowie gedrosselte Einleitung in das 6ffentliche
Kanalnetz zu nennen. Als geringfiigig negative Auswirkung ist die geringfligige kiinftige Versiegelung heute
unversiegelter Flachen zu nennen, die jedoch auf Grund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse kinftig
erforderlich wird.

Nach Umsetzung der Planung verbleiben somit in Summe nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut,
der Eingriff wird als gering bis maRig eingestuft.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hétte keine Anderung der bestehenden Situation zur Folge. Bei einer Aufgabe
des Betriebsstandortes ware potenziell eine positive klimatische Wirkung auf das Kleinklima zu erwarten.
Die erforderlichen Versorgungfahrten der Bevdlkerung wirden vom aktuellen, integriert liegenden Standort
verlagert. Dies kdnnte zu deutlich weiteren Wegen und damit einhergehend zu deutlich hdheren Schad-
stoffexpositionen flhren.

5.7. Orts- und Landschaftsbild

Der Schutz der Landschaft ist in § 1 Abs. 1 BNatSchG verankert. Hierbei sind die Vielfalt, die Eigenart, die
Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur- und Landschaft zu beurteilen.

Insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und Gré3e sind vor die-
sem Hintergrund zu betrachten und die landschaftsasthetische Funktion zu beriicksichtigen. Diese Bedeu-
tung des Landschaftsbildes, ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Land-
schaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung durch
kinstliche Elemente wie Larm, Gerlche und Unruhe.

FUr Plangebiete, die in innerstadtischen Bereichen liegen, beziehen sich die Ausfihrungen zum Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild vorwiegend auf das Ortsbild, sofern das jeweilige Plangebiet nicht besondere
topographische Merkmale oder Landmarken aufweist. Das Ortsbild ist Uberwiegend bestimmt durch kiinst-
liche Elemente bzw. anthropogene Einflisse. Dabei ist als Bewertungsmalstab einerseits die Eigenart der
naheren Umgebung im Sinne des BauGB heranzuziehen (also Art und Mal3 der baulichen Nutzung, die
Bauweise und die Uberbaubaren Grundstlicksflachen innerhalb des Untersuchungsbereiches). Anderer-
seits ist das Ortsbild ein Rechtsbegriff des Denkmalschutzgesetzes flr das Land Nordrhein-Westfalen
(DschG NW); hier wird definiert (zum Schutz von Denkmalbereichen): »Denkmalbereiche kénnen Stadt-
grundrisse, Stadt-, Ortsbilder und -silhouetten, Stadtteile und -viertel, Siedlungen, Gehdéftgruppen, Stra-
Renzlge, bauliche Gesamtanlagen und Einzelbauten sein sowie deren engere Umgebung, sofern sie fir
deren Erscheinungsbild bedeutend ist. Hierzu gehdren auch handwerkliche und industrielle Produktions-
statten [...]«. FUr die Bewertung des Ortbildes sind demnach die Silhouette, die bauliche Abfolge der Stadt-
oder Ortsbilder, Gesamtanlagen oder Einzelbauten mit der fir ihr Erscheinungsbild notwendigen Umge-
bung (Freirdume, Freiflachen, Sichtbezlige) relevante Bewertungsmaflistabe.

Die Schutzwirdigkeit des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild ergibt sich durch ihre Vielfaltigkeit, die
Eigenart und Schoénheit sowie ihren Erholungswert.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

An »stadtebaulich wichtigen Bereichen (z.B. entlang der Stehfenstralle)« wurden im bisher rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 48 »Einzelhandelsstandort Stehfenstralle« Mallnahmen zum Ausgleich konzentriert,
die zur Aufwertung des 6ffentlichen Raumes beitragen sollten. Diese Flachen sind entlang der gesamten
Einzelhandelsnutzungen an der Stehfenstralle festgesetzt und stellen eine Eingriinung der vorhandenen
Stellplatze zum o&ffentlich einsehbaren StralRenraum dar. Die Flachen sind innerhalb des Plangebietes zwi-
schen 3,0 und 4,8 m breit und mit Bodendeckern bepflanzt (im Plangebiet sind Lonicera- und Potentilla-
Sorten gepflanzt). Die Bepflanzung wurde im Bereich der Stellplatzanlage durch kleinere Laubgehdlze er-
ganzt.

Das Plangebiet weist darUber hinaus keine besonderen oder schitzenswerten Merkmale im Sinne des
Schutzgutes auf. Belange des Denkmalschutzes werden ebenfalls nicht berthrt.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung
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Da Einzelhandelsstandorte in einem starken Wettbewerb mit konkurrierenden Nutzungen stehen und hier
insbesondere moderne Markte einen Standortvorteil bringen, in neuen, gestalterisch ansprechenden Mark-
ten in Summe mehr Umsatz stattfindet und dies den Kundenwilinschen (Stichwort hier: Erlebniseinkauf)
entspricht, ist die Erneuerung der Gebaude und der vorgelagerten Stellplatzflachen als positive Auswirkung
auf das Schutzgut zu bewerten.

Die geplante Bebauung ersetzt ein bestehendes Gebaude, die Stellung des Neubaus wird gegentiber dem
Bestandsgebaude um etwa 90° im Uhrzeigersinn gedreht. Damit wird der heutige Ausblick vom Parkplatz
auf Gleis- und Bahnanlagen sowie insbesondere auf Gebaudertickseiten gewerblicher Nutzungen im Be-
reich des Bahnhofes teilweise eingeschrankt. Dafur werden an der Ostseite des Plangebietes kinftig teil-
weise die Rickseiten eines benachbarten Einzelhandelsbetriebes sichtbar (der Bereich wird eingegrunt).
Die positiven und negativen Auswirkungen heben sich hier gegenseitig auf. Fir die geplante Bebauung
sind gestalterische Festsetzungen zur Einschrankung der zuldssigen Werbeanlagen festgesetzt, die zwar
bestimmte negative Auswirkungen des Vorhabens vermeiden, jedoch gegenlber der bestehenden Situa-
tion tatsachlich dem heutigen Zustand entspricht. Somit sind diesbezlglich neutrale Auswirkungen auf das
Schutzgut aufzufiihren (es findet eine Beeintrachtigung des Ortsbildes, jedoch lediglich im heutigen Malde
statt).

Insgesamt betrachtet stellen die geplanten Schallschutzwénde im Bereich der Stehfenstral’e sowie der
Stichstralie gegenlber der bestehenden Situation eine Beeintrachtigung des Ortsbildes dar. Ebenso ist die
geplante Verkleinerung der vorhandenen Eingrinung des Standortes zur Stehfenstral3e als Beeintrachti-
gung des Schutzgutes zu bewerten. Fir die Uberplanten Flachen geht aus der damaligen Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 48 »Einzelhandelsstandort Stehfenstrale« hervor, dass der begriinte Streifen entlang
der Stehfenstral’e unter anderem vorgesehen wurde, um ein einheitliches und mdglichst attraktives Orts-
bild auszugestalten.

Als Minderungsmafinahmen des Schutzgutes wird festgesetzt, dass die geplante Schallschutzwand als
Gabione, also aus einem hochwertigen Material errichtet werden muss. Zudem erfolgt eine Begriinung des
Streifens zwischen Stralde und Schallschutzwand mit bodendeckenden Pflanzungen erganzt um Straucher,
die ein moglichst attraktives Ortsbild sicherstellen und zudem als 6kologische Ausgleichsmalinahme fun-
gieren sollen. Der Wegfall des bereits im Bestand schmalen Grinstreifen wird teilweise innerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen.

Nach Umsetzung dieser MinderungsmalRnahmen verbleibt im Vergleich zum Bestand zwar weiterhin eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes, diese ist im Sinne der Bewertung des Schutzgutes jedoch lediglich als
geringe bis mafige Beeintrachtigung zu verstehen.

Darlber hinaus besitzt das Plangebiet aufgrund seiner integrierten Lage innerhalb des Siedlungskdrpers
von Holzwickede keine Bedeutung fur das Landschaftsbild. Innerhalb des Plangebiets waren/sind keine
vom Landschaftsraum aus wahrnehmbaren, herausragenden Gebaude vorhanden oder geplant.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung wirde voraussichtlich fiir einen bestimmten Zeitraum zu einer unveranderten
Situation hinsichtlich der Bewertung des Schutzgutes flihren. Aufgrund der 0.g. Konkurrenzsituation kann
jedoch der Wettbewerbsnachteil eines veralteten Marktes mittel- bis langfristig flr eine Aufgabe des Mark-
tes und daraus resultierend eine brachfallende Nutzung entstehen, die deutlich negativere Auswirkungen
auf das Schutzgut hatte. Ein ungepflegter bzw. auch bereits ein »in die Jahre gekommener« Standort flhrt
zu ausbleibender Kundschaft und beim Betreiber zu sinkendem Interesse, in den Standort zu investieren.
Insgesamt wirde auch dies zur Abwertung des Standortes beitragen und somit eine Verschlechterung
hinsichtlich des Schutzgutes Ortsbild auslésen. Durch die Planung wird dem entgegengewirkt.

5.8. Kultur- und sonstige Sachguter

Das Schutzziel fur die Umweltschutzgiiter Kultur und sonstige Sachguter besteht in der Erhaltung histori-
scher Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer Eigenart,
von Stadt- bzw. Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern
einschlie3lich deren Umgebung, sofern es flr den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erfor-
derlich ist. Die Schutzwirdigkeit der Kultur- und sonstigen Sachguter ergibt sich, dhnlich zum Schutzgut
Orts- und Landschaftsbild, aus ihrer Vielfaltigkeit, der Eigenart und Schoénheit.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich mit dem vorhandenen Lebensmitteldiscountermarkt ein
sonstiges Sachgut, ohne weitere Relevanz. Denkmalgeschutzte Gebaude sind im Umfeld des Plangebietes
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nicht vorhanden. Das nachstgelegene, durch Eintragung in die Denkmalliste geschiitzte, Denkmal (Rat-
haus, Allee 5) befindet sich etwa 440 m siidwestlich des Plangebietes.

Innerhalb der Béden unterhalb von Bestandsgebauden und versiegelten Flachen kénnen generell Boden-
denkmale liegen. Aufgrund der Vornutzung durch die Bahn sowie aufgrund der bereits im Rahmen der
Aufstellung des hier gednderten Rechtsplanes erfolgten Uberlagerung der Vorhandenen Béden mit unbe-
lastetem Material, ist nicht von entsprechenden Bodendenkmalen im Untersuchungsbereich des Bebau-
ungsplanes auszugehen. Fir die umliegenden Flachen angrenzend an den Geltungsbereich ist der Boden-
denkmalschutz-Aspekt nicht zu bewerten, da hier keine weitergehenden Malnahmen am Boden erfolgen.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Das vorhandene Gebaude soll durch einen neuen Baukoérper ersetzt werden. Das Bestandsgebaude be-
sitzt keine herauszuhebende Funktion im Sinne des Schutzgutes. Darlber hinaus werden durch die Pla-
nung keine Denkmale, auch keine Bodendenkmale beruhrt. Es erfolgt demnach kein relevanter Eingriff in
das Schutzgut.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Auch ein Ausbleiben der Planung hatte keinen Einfluss auf das zu bewertende Schutzgut.

5.9. Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschitterungen und Belasti-
gungen

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Der Standort wird im Bestand durch Laternen auf der Stellplatzflache sowie durch eine Auf3en- und Innen-
beleuchtung belichtet. Die Fahrzeuge der Kunden sowie der Lieferfahrzeuge verursachen zudem mit ihren
Abblendlichtern bereits im Bestand eine Vorpragung des Standortes.

Die Flachen sind groRtenteils versiegelt, Gberwiegend kommen dabei helle Materialien/Oberflachen zum
Einsatz, die ebenso wie die randstandigen Grinstrukturen die Erwarmung der Flachen des Plangebietes
vermeiden bzw. mindern. Als weitere potenzielle Warmequellen sind im Bestand die Kuhl-, Luftungs- und
Warmeversorgung des Standortes zu nennen.

Eine besondere Vorpragung hinsichtlich Strahlung ist fur den Standort nicht bekannt, ebenso wenig beson-
dere Erschutterungsquellen. Der Standort wird aktuell Uber LKW beliefert, diese kdnnen auf dem tberplan-
ten Grundstlck jedoch keine besonderen Geschwindigkeiten fahren und transportieren zudem auch keine
Schwerlastglter, sodass insgesamt keine erschitterungsrelevanten Massen oder Geschwindigkeiten (oder
kombiniert als kinetische Energie) fur die Nutzungen im Bestand festzuhalten sind. Auch weitergehende
Belastigungen sind im Bestand nicht festzustellen.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Die Beleuchtung des Standortes erfolgt kiinftig — wie auch schon im Bestand — durch entsprechende La-
ternen und Beleuchtungseinrichtungen an der Fassade sowie aus dem Gebaude heraus. Des weiteren ist
auch klnftig eine Beleuchtung der Fahrzeuge zu erwarten, durch die Festsetzung einer Gabione als Schall-
schutzwand werden Lichtimmissionen in der Nachbarschaft jedoch kunftig teilweise unterbunden. Somit
ergeben sich im Zusammenspiel mit der Strallenbeleuchtung der vorgelagerten Stehfenstralle bei Pla-
numsetzung kunftig verbesserte Rahmenbedingungen hinsichtlich der lichtbezogenen Auswirkungen des
Planvorhabens. Die (aul3erhalb dieses Bebauungsplanverfahrens) geplante Installation einer Photovoltaik-
anlage auf dem Dach des geplanten Lebensmittel-Discountermarktes, kann potenziell Lichtspiegelungen
verursachen, die jedoch Tages- und Jahreszeitlich bedingt nur sehr temporar auftreten werden und zudem
nur in jeweils bestimmten Richtungen Auswirkungen des Vorhabens verursachen werden. Zudem sind die
Wirkungen aufgrund der Attika des geplanten Marktes lediglich auf obere Geschosse stdlich, westlich und
Ostlich benachbarter Nutzungen beschrankt.

Bezuglich der Warmeentstehung werden die Oberflachen der versiegelten Flachen innerhalb des Plange-
bietes nicht naher geregelt, es ist somit potenziell eine geringfligig negative Auswirkung der Planung mdg-
lich. Der Betrieb besitzt jedoch aufgrund der Kundenorientierung ein eigenes Interesse, keine zu stark auf-
heizende Flachen zu realisieren. Die energetische und technische Ausstattung des Gebaudes muss sich
zudem den heutigen Anforderungen an entsprechende Anlagen orientieren und wird damit kiinftig gegen-
Uber dem Bestand geringfligig positive Auswirkungen auf die Warmeentwicklung mit sich bringen.
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Neue Strahlungs- oder Erschitterungsquellen werden aller Voraussicht nach durch die Planung nicht ent-
stehen, ebensowenig weitergehende Belastigungen.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Auch ein Ausbleiben der Planung hatte keinen wesentlichen Einfluss auf das zu bewertende Schutzgut.

5.10.Natura2000-Gebiete

Die im April 1998 in nationales Recht umgesetzte FFH-Richtlinie (FFH-RL) der Europaischen Union
(92/43/EWG) bildet die Grundlage zur Festlegung von Schutzgebieten im Rahmen des Schutzgebietssys-
tems Natura2000. Dieses stellt ein europaweit zusammenhangendes 6kologisches Netz von Gebieten dar,
in denen die erforderlichen MaRnahmen zur Erhaltung der biologischen Vielfalt nach FFH-RL sowie Vogel-
schutz-RL getroffen werden sollen. Mit der Ausweisung des Natura200-Netzes werden der Erhalt und die
Wiederherstellung der biologischen Vielfalt in der Europaischen Union verfolgt. Neben der Bewahrung und
Wiederherstellung eines glnstigen Erhaltungszustands der natirlichen Lebensrdume und wildlebenden
Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, gelten ebenso die Wiederherstellung und Neu-
schaffung von Lebensstatten als Ziele des Natura2000-Schutzsystems.

Das Natura2000-Schutzsystem deckt gemaR den Anhangen der FFH-RL und Vogelschutz-RL insgesamt
231 Lebensraumtypen und mehr als 1.000 Tier- und Pflanzenarten in der Europaischen Union ab. In
Deutschland kommen gemafl Anhang | der FFH-RL 92 Lebensraumtypen und insgesamt 294 heimische
Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il, IV und V vor. Die Zahlen beinhalten zudem die nach der Roten
Liste Deutschland als ausgestorben oder verschollen gefiihrten Arten. Hinzu kommen 11 Arten, die ledig-
lich unbestandige bzw. nicht autochthone oder nicht eigenstandige Vorkommen in Deutschland aufweisen.

Auswirkungen auf Natura2000-Gebiete resultieren aus dem Vorhaben nicht, da derartige im Einzugsbe-
reich des Vorhabens nicht vorzufinden sind (siehe dazu auch Kapitel 4.8.2).

5.11.Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Vorgaben zum Umgang mit Abwasser ergeben sich aus den Richtlinien RL 2006/11/EG und 2006/118/EG,
die im Wasserhaushaltsgesetz und im Landeswassergesetz NRW in nationales Recht umgesetzt wurden.
Ziel ist der Schutz der Béden, der Gewasser und des Grundwassers und zugleich die Entlastung der Ka-
nalisationen und Klarwerke. Dabei sind einerseits die Rahmenbedingungen fir Einleitungen in die Kanali-
sation naher geregelt worden, eine Einleitung von anfallenden Regenwassermengen ist grundsatzlich er-
schwert worden, um die nattrlichen Bodenfunktionen (hier insbesondere: Bildung von Grundwasser) zu
starken, sofern nicht eine Ableitung von Regenwasser zwingend geboten ist. Andererseits ist die Einleitung
unbehandelter Abwasser in das Grundwasser sowie in Gewasser erschwert worden, um Bdden und Grund-
wasser vor unzulassigen Eingriffen zu schitzen.

Auch der sachgerechte Umgang mit Abfallen fuRt auf EU-Richtlinien: Das Kreislaufwirtschaftsgesetz des
Bundes sowie das Landesabfallgesetz NRW regeln, dass Abfall in erster Linie vermieden werden soll,
anfallende Abfallmengen sind zudem sachgerecht zu entsorgen. Das bedeutet einerseits, dass Wertstoffe
in einen Verwertungskreislauf eingehen sollen und andererseits ein sachgerechter Umgang mit Abfallen in
Verantwortung der Endnutzer sowie der kommunalen Entsorgungstrager liegt. Eine Eintragung jeglicher
Stoffe in Natur und Landschaft ist zudem weitgehend ausgeschlossen.

Die Richtlinie RL 2008/50/EG sowie die entsprechenden Grenzwerte und die Umsetzung insbesondere
Uber das Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die BImSch-Verordnungen sind ebenfalls im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zu bericksichtigen. Ziel dabei ist wiederum die Vermeidung und Einddmmung in
diesem Fall von Luftemissionen. Der wesentliche Bewertungshintergrund ergibt sich aus der Ubiquitat der
(Atem-)Luft und der raschen Ausbreitung/Verteilung moglicher Schadstoffe.

Im Rahmen des Umweltberichtes ist nun zu prifen, inwieweit die gesetzlichen Vorgaben innerhalb des
Plangebietes umgesetzt werden. Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern soll grundsatzlich
im Einvernehmen mit den Entsorgern erfolgen, die Luftschadstoffbelastungen im Einklang mit den unter-
schiedlichen BImSch-Verordnungen.

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung
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Fur die Entwasserung anfallender Regenwassermengen vor Ort stehen in der Stehfenstralle sowie auf den
unmittelbaren dstlichen und westlichen Nachbar-Grundstiicken nur geringe Flachen zur Verfligung. Das
Gelande des ALDI-Marktes liegt teilweise unterhalb des Niveaus der nérdlich vorgelagerten Stehfenstralle,
sodass im Uberflutungsfall bei Uberschreiten der Aufnahmekapazitaten des vorhandenen Mischwasserka-
nales die Uberflutungssicherheit nicht gegeben ist und die Flachen und das Gebaude des Marktes somit
unter Wasser stehen.

Im Rahmen des Bauantrages zum aktuellen Vorhaben wurde seitens des Biros GEOlogik ein geotechni-
scher Bericht erstellt. In diesem werden unter anderem auch die Bedingungen fur die Versickerung von
Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes Uberprift. Dabei ist festzuhalten, dass eine Versickerung
Uber die aufgefillten Béden nicht vorgenommen werden darf (aufgrund einer potenziellen Auswaschung
von Stoffen aus den Auffullungsbéden bzw. deren Eintragung in den Grundwasserleiter). Eine Einleitung
anfallender Regenwassermengen in tiefere Schichten scheidet aufgrund der geringen Durchlassigkeit der
Bdden sowie das hoch anstehende Grundwasser aus. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uber die
bestehende Mischwasserkanalisation.

Im Bestand erfolgt eine vollstédndige Einleitung der anfallenden Schmutz- und Regenwassermengen in die
vorhandene Kanalisation. Die Entsorgung anfallender Abfalle erfolgt im Bestand durch die lokalen Entsor-
gungstrager. Die bisherigen Abfallmengen lassen sich im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht ab-
schatzen, die Art der anfallenden Abfélle ist ebenso heute unklar. Aufgrund der bisherigen Nutzung durch
einen Lebensmitteldiscountermarkt ist bei den anfallenden Millimengen heute insbesondere von Verpa-
ckungsmaterialien, verdorbenen, nicht getrennt entsorgten Lebensmitteln sowie Kehricht von Stellplatz und
aus dem Gebaude auszugehen. Besonders zu behandelnde Abfallstoffe sind im Bestand nicht festzuhal-
ten. Des Weiteren werden keine besonderen Malinahmen zur Vermeidung von Emissionen im Bestand
vorgenommen, der Betrieb verfiigt Gber die Ublichen technischen Einrichtungen, um die Verkaufsrdume zu
Heizen und die Lagerflachen zu kiihlen.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Eine Entwasserung der anfallenden Regenwassermengen uber eine direkte Einleitung in einen Vorfluter
ist aufgrund der Abstdnde zum nachstgelegenen (dort verrohrten) Gewasser nicht mdglich. Es ist daher
beabsichtigt, das anfallende Schmutz- und Regenwasser — wie bereits beim bestehenden Standort —in die
vorhandene Mischwasserkanalisation einzuleiten. Dadurch ist gegeniber der bestehenden Situation ledig-
lich die geplante zusatzliche Versiegelung von Flachen innerhalb des Plangebietes als Auswirkung der
Planung zu bewerten:

Fir die zusatzlich versiegelten Flachen erhdht sich insgesamt die Abflussgeschwindigkeit (sehr geringfu-
gig). Die Regenwassermengen werden kinftig mit Schmutzwasser vermischt und mussen durch die Klar-
anlage zusatzlich gereinigt werden. Hierzu sind entsprechende Anschluss- und Benutzungsgebiihren zu
entrichten. Die neu versiegelten Flachen werden kinftig zusatzlich an die vorhandene Mischwasserkanali-
sation angeschlossen und stehen somit nicht mehr fir eine Grundwasserneubildung oder die natirlichen
wasserbedingten Bodenfunktionen zur Verfugung.

Die gesamten anfallenden Regenwassermengen werden kinftig entweder Gber neue Leitungen auf dem
Grundstlck direkt dem Kanal zugefiihrt (Dachflachen) oder durch ein vorgesehenes »Anstauungsbecken«
auf der Parkplatzanlage des Betriebes zwischengespeichert und dann dem Kanal zugeftihrt.

Somit verbessert sich hinsichtlich der Uberflutungssituation innerhalb des Plangebietes die Situation fiir
den Vorhabentrager. Auf den Flachen des Parkplatzes kann bei Umsetzung der Planung eine Einstauung
erfolgen, ohne Schaden auf den Flachen und an den geplanten Gebauden durch anfallende Regenwas-
sermengen des Vorhabens zu verursachen. Und auch das Umfeld wird aufgrund des vorgesehenen An-
stauungspotenzials innerhalb des Plangebietes durch ebenjene Kapazitaten entlastet.

Die weiterhin (nach Aussagen von Nachbareigentiimern im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ausge-
fihrte) mutmaRliche Uberflutungssituation im Plangebietsumfeld (hier genannt im Bereich der Stehfen-
stral3e) ware weder durch den bestehenden Betrieb ausgeldst, noch dem geplanten Vorhaben anzulasten.
Durch die zuldssige Anschittung kann es potenziell im Umfeld des Plangebietes zu einer Verschlechterung
im Hochwasserfall fihren. Die vermeintliche Bestandssituation fihrte im Falle von Starkregenereignissen
bislang zu einem Mangel zulasten des Vorhabentragers, dessen Flachen und Gebaude durch anfallende
Regenwassermengen und die geringere Hohe des Bestandsgelandes Uberflutet werden konnten. Die pla-
nerischen Festsetzungen stellen diesbeziglich kiinftig sicher, dass der vermeintliche Mangel behoben wird.
Eine mdglicherweise verbleibende unbefriedigende Entwasserungssituation im Umfeld kann nicht auf den
privaten Grundstiicksflachen des Vorhabentragers geldst werden. Die planerischen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes stellen jedoch sicher, dass durch das Vorhaben keine Verschlechterung der Bestands-
situation ausgeldst wird.
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Die Abfallentsorgung erfolgt auch kinftig Uber die vorhandenen Entsorgungssysteme, die in der Gemeinde
Holzwickede Ublich sind, also durch die lokalen Entsorgungstrager. Innerhalb des geplanten Baukdrpers
sind hierzu im Bereich der geplanten Anlieferungsrampe im sidéstlichen Teil des geplanten Baukdrpers
entsprechende Einstellkapazitaten flr Mullcontainer und die entsprechende Logistik vorgesehen. Die kunf-
tigen Abfallmengen lassen sich im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens nicht abschatzen, die Art der
anfallenden Abfélle ist ebenso heute unklar. Besonders zu behandelnde Abfallstoffe werden auch kilnftig
im Regelbetrieb nicht erwartet.

Durch die Umsetzung des Planvorhabens wird ein Beitrag zur Vermeidung von Emissionen geleistet, indem
ein firmeneigenes Konzept am Standort etabliert wird. Dieses tragt den Anforderungen an den Klimaschutz
Rechnung und begtinstigt eine nachhaltige Bauweise. Dabei ist die Verwendung natlrlicher Kéltemittel, die
Nutzung moderner CO2-Integralanlagen zur Einsparung von Heizenergie und eine effiziente Beleuchtung
mit LED vorgesehen, die einen effizienten und ressourcenschonenden Marktbetrieb sowie die Reduzierung
von CO2-AusstdlRen ermdglichen.

Vor diesem Hintergrund resultieren aus der Planumsetzung positive Auswirkungen auf das Schutzgut, der
Eingriff wird als gering bewertet.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Ein Ausbleiben der Planung hatte keine Auswirkungen auf das zu betrachtende Schutzgut zur Folge.

5.12.Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Der wachsenden Bedeutung erneuerbarer Energien im Strombereich wird insbesondere durch das Erneu-
erbare-Energien-Gesetz (EEG) aus dem Jahr 2000 Rechnung getragen, welches zuletzt 2017 geandert
wurde. Das EEG stellt das zentrale Steuerungsinstrument flir den Ausbau erneuerbarer Energien in der
Bundesrepublik dar und zielt auf einen Umbau der Energieversorgung und die Steigerung des Anteils er-
neuerbarer Energien an der Stromversorgung ab. Aus den gesetzlichen Vorgaben resultieren folgende
schutzgutbezogenen Ziele:

o klimavertragliche Energieversorgung

e Unabhéangigkeit vom Import fossiler Brenn-, Kraft- und Heizstoffe

Bestandsbeschreibung/Vorbelastung

Im Hinblick auf die Bestandssituation sind keine besonderen MaRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie den sparsamen und effizienten Einsatz von Energie ergriffen worden. Diesbezligliche Vorbe-
lastungen des Schutzgut sind nicht vorhandenen.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen der Planung

Durch die Umsetzung des Planvorhabens wird ein Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur
sparsamen und effizienten Nutzung von Energie geleistet. Der Neubau des Lebensmitteldiscountmarktes
erfolgt auf Grundlage eines firmeneigenen Konzeptes, das den Anforderungen an den Klimaschutz Rech-
nung trégt und eine nachhaltige Bauweise begunstigt. Im Rahmen der Umsetzung des Bauvorhabens sol-
len so die Raumlichkeiten kinftig Uber die Abwarme der Kuhlanlagen beheizt werden. Zudem soll eine
Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung eingesetzt werden, die zu einer mdglichst hohen Effizienz der
eingesetzten Energie beitragen kann.

Auf dem Dach des neuen Baukdrpers ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage geplant, sodass die er-
forderliche Energie zur Kiihlung reduziert bzw. Uberschissige Sonnenenergie in Stromnetz eingespeist
werden kann. Aus der Planumsetzung sind bei Umsetzung dieser Konzeption in Summe positive Auswir-
kungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Prognose bei Ausbleiben der Planung

Gegenuber der Bestandssituation wird es in Folge des Ausbleibens der Planung keine Veranderungen im
Hinblick auf das zu untersuchende Schutzgut geben.
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5.13. Auswirkungen durch die Anfalligkeit fliir schwere Unfalle oder Katastrophen
(Krisenfall)

Die Betrachtung der Auswirkungen durch die Anfalligkeit von Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen ergibt sich aus der Umsetzung der europaischen Seveso-llI-Richtlinie in nationales Recht. Das s.g.
Gesetzes- und Verordnungspaket zur Umsetzung der europaischen Seveso-llI-Richtlinie (Richtlinie
2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen,
zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)) ist
jeweils im Dezember 2016 und Januar 2017 in Kraft getreten. Daraus ergeben sich u.a. zahlreiche Neue-
rungen im Hinblick auf das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG), das Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) sowie das Bundesberggesetz
(BBergG). Wesentlicher, zu berlcksichtigender Bestandteil ist zudem insbesondere die s.g. Storfallverord-
nung (12. BImSchV).

Eine Anfalligkeit fur Storfalle kann nach Auswertung der vorliegenden Information des Kreises Unna sowie
der Bezirksregierung Arnsberg ausgeschlossen werden. Naheres hierzu ist in Kapitel 4.7.11 ausgeflihrt.

5.14.Wechselwirkungen und Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Insbesondere zwischen den Schutzgltern Boden, Flache, Wasser und Luft bestehen wechselseitige Wir-
kungen. Durch die Planung werden diesbezliglich geringfligig negativen Auswirkungen erwartet.

Als negative wechselseitige Auswirkungen sind im Wesentlichen die Versiegelung und damit einherge-
hende verringerte Grundwasserneubildung zu nennen. Diese sind gegeniber der Bestandssituation als
geringfuigige Auswirkungen zu beurteilen. Auf die jeweiligen Wechselwirkungen wird in den einzelnen Be-
wertungen zu den Schutzgltern bereits eingegangen und diese hier jeweils gewdrdigt. Weitergehende
Wechselwirkungen sind dartiber hinaus flr das Plangebiet nicht bekannt. Weitergehende Wechselwirkun-
gen mit benachbarten Gebieten, als die bereits zu den jeweiligen Schutzgttern beschrieben, sind ebenfalls
nicht zu erwarten.

Im Bestand besteht bereits eine Konzentration von verschiedenen Einzelhandelsbetrieben, die jeweils flr
sich betrachtet negative sowie positive Auswirkungen fir die Schutzguter verursachen. Eine besonders zu
untersuchende Kumulierung von Auswirkungen aufgrund der Planungen benachbarter Gebiete oder auf-
grund der Nutzungen innerhalb der benachbarten Gebiete ist weder im Bestand, noch in der Planung fest-
zuhalten. Die Auswirkungen innerhalb des Untersuchungsraumes dieses Umweltberichtes umfasst zudem
auch teilweise bereits die direkt anliegenden Nutzungen, sodass kumulierende Effekte der Planung bereits
jeweils bei der Bewertung der jeweiligen Schutzglter Eingang finden. Zudem verursacht die Nutzungsmi-
schung von Verkehrsinfrastrukturen, Einzelhandel und benachbartem Wohnen einen Teil der im Rahmen
dieses Bebauungsplanverfahrens auftretenden Konflikte. Auch hierauf wird jeweils im Rahmen der einzel-
nen Schutzgutbewertung naher eingegangen. Dartber hinausgehende, kumulierende Wirkungen sind zum
aktuellen Zeitpunkt nicht absehbar.

5.15.Eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Rahmen des Planvorhabens sollen Einzelhandelsnutzungen, hier spezifischer des Lebensmitteleinzel-
handels, planungsrechtlich vorbereitet werden. Der Lebensmitteldiscountermarkt wird mit den flr einen
solchen Betrieb Ublichen technischen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ausgestattet. Es ist etwa der
Einsatz einer CO2-Integralanlage vorgesehen, der den Einsatz bestimmter Kiihimittel vorsieht. Weiterge-
hendes hierzu ist jedoch im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu kléren. Ein weitergehender Ein-
satz besonderer Stoffe oder Techniken ist darlber hinaus bisher nicht vorgesehen.

5.16.Zusammenfassende Bewertung

In der Zusammenschau resultieren aus dem in Rede stehenden Vorhaben folgende schutzgutbezogene
bzw. umweltrelevante Auswirkungen:

Abbildung 6: Schutzgutbezogene Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut / Umweltbelang Auswirkungen Erlauterung der Auswirkungen
der Planung
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Mensch

gering

Sicherung der Versorgungssituation (positive
Auswirkung)

(Geringfugige) Zunahme von KFZ-Verkehr und
Einschrankungen des Verkehrsflusses (geringe
negative Auswirkung)

Zunahme von Schall- und sonstigen Emissio-
nen (geringe negative Auswirkung)

Verringerung der betriebsbedingten Emissionen

Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt

gering

Wegfall von Baumen

Wegfall einzelner, kleinerer Griinstrukturen
(ohne Relevanz fir planungsrelevante Arten)

Ersatz der Grinstrukturen durch gleichartige
Neuanpflanzung

Flache

gering

Geringfligige Neuversiegelung bisher unversie-
gelter Flachen

Weiternutzung bereits anthropogen vorgeprag-
ter Flachen

Boden

gering

Weiternutzung eines Altlastenstandortes

Versiegelung anthropogen stark beeintrachtigter
Bdden

Wasser

gering

Geordnete Zuflhrung anfallender Schmutz- und
Regenabwasser in die Kanalisation

Rickhaltung von Regenwasser im Uberflu-
tungsfall

Hohere Versiegelung erfolgt auch zum Schutz
des Grundwassers (geringfugig positive Auswir-
kung)

Klima und Luft

gering

Zunahme der Versiegelung
(Geringfligige) Zunahme von Verkehr

Wegfall von Flachen und Grinstrukturen, die
bisher geringfligig mindernd gewirkt haben

Orts- und Landschaftsbild

gering bis maRig

Anschittung des Gelandes in Kombination mit
der geplanten Larmschutzwand entlang der
Strafl’e und dem teilweisen Entfall der stral3en-
begleitenden Grinstrukturen als maRiger Ein-
griff

Teilweiser Ausgleich des geplanten Eingriffes
durch qualitatsvolle Gestaltung als Gabionen-
wand

Minderung des Eingriffes durch Neuanpflanzun-
gen zwischen Schallschutzwand und Stralie

Errichtung eines neuen Baukorpers, der gering-
fugig zur Aufwertung des Standortes beitragt

Kultur- und sonstige Sachgiter

gering

Ruckbau der Bestandsbebauung ohne beson-
deren Schutzwert als erforderliche Grundvo-
raussetzung zur Umsetzung des Planvorhabens

Natura2000-Gebiete

Keine Auswirkungen
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Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit Ab-
fall und Abwassern

gering

Geordnete Zuflhrung anfallender Schmutz- und
Regenabwasser in die Kanalisation

Hohere Versiegelung erfolgt auch zum Schutz
des Grundwassers (geringfugig positive Auswir-
kung)

Geringfligige Zunahme der Versiegelung
(Geringfligige) Zunahme von Verkehr

Wegfall von Flachen und Grinstrukturen, die
bisher geringfligig mindernd gewirkt haben

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

gering

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsa-
mer und effizienter Marktbetrieb (z.B. durch Ein-
satz von Photovoltaik- und LED-Technik)

Auswirkungen durch die Anfal-
ligkeit fur schwere Unfélle und
Katastrophen

Keine Auswirkungen

Wechselwirkungen

gering

Wechselwirkungen im Rahmen der Untersu-
chung einzelnen Schutzglter bereits berick-
sichtigt

Die Auswertung der Schutzgtter ergibt, dass mit Umsetzung der Planung und der Inanspruchnahme der
bereits bebauten Flache keine schwerwiegenden Auswirkungen verbleiben. Die Auswirkungen auf die
Schutzgiter sind voraussichtlich allesamt als gering bis maximal maRig einzustufen oder mit Umsetzung
der Planung sind keine oder positive Auswirkungen zu erwarten. Abschliel3end kann festgehalten werden,
dass mit Umsetzung der Planung und unter Berticksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs- und Begri-
nungsmaflnamen keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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6. Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umwelt-
auswirkungen und zur Kompensation von Eingriffen

6.1. MaBnahmen zur Vermeidung/Verringerung

Um die voraussichtlichen Eingriffe in die Schutzguter zu verringern bzw. vollstandig zu vermeiden, wurden
folgende MalRnahmen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ergriffen:

Abbildung 7: Ergriffene MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung moéglicher Eingriffe

Schutzgut / Umweltbelang MaBnahmen zur Vermei- MaBnahmen zur Verringerung
dung
Mensch Sicherstellung der gegenseiti- | Errichtung einer Schallschutzwand

gen Einsehbarkeit der Stra-
Renraume im Rahmen der an-
stehenden Bepflanzungen

Tiere, Pflanzen und biologische | Aufnahme von Hinweisen zum | Umsetzung verschiedener Maf3-

Vielfalt Thema Artenschutz (bspw. nahmen zum Ausgleich des ge-
Verweis auf Rodungsverbot planten Eingriffes
gem. § 44 BNatSchG)
Boden und Wasser Entsorgung anfallender Aus- Erhdéhung der Versiegelung zum
hiibe gemaf gutachterlichen Schutz der Auswaschung von Alt-
Ausflhrungen lasten und Verunreinigung des
Grundwassers

Einstauung anfallender Re-
genwassermengen im Bereich
der geplanten Stellplatzanlage

Vermeidung der Verunreini-
gung des Grundwassers
durch Austausch/Anschittung
kinftig unversiegelter Flachen

Ortsbild Ausfihrung der Schallschutzwand
als Gabione

Rucksprung der Mauer von der
Stralle

Anpflanzfestsetzungen entlang der
Schallschutzwand

6.2. Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Auf eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, in der die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft, dem Be-
stand gegenlibergestellt werden, wird im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens verzichtet. Ublicher-
weise werden bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung die entsprechenden Flachen des Bestandes und
die beabsichtigten Planungen mit Okowertpunkten entsprechend einer Systematik etwa des Kreises multi-
pliziert. Im vorliegenden Fall wird aus folgenden Griinden von einer entsprechenden technisch-quantitati-
ven Betrachtungsweise abgesehen:

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um anthropogen stark Gberformte Flachen. Die dkologische
Wertigkeit der bestehenden Flachen ist bereits im Bestand als gering zu bewerten, innerhalb des Geltungs-
bereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 »Einzelhandelsstandort Stehfenstrale« finden
sich nahezu ausschlielich versiegelte Flachen. Die wenigen unversiegelten Bereiche wurden auf Grund-
lage des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes mit einfachen Ziergehdlzen und entsprechenden Unter-
pflanzungen bepflanzt und regelmaRig gepflegt/zuriickgeschnitten. Innerhalb dieser Flachen konnten sich
keine wesentlichen dkologischen Strukturen entwickeln, die geeignete Habitate fir geschiitzte oder sons-
tige Lebewesen darstellen.
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Zudem sind die unter den Pflanzungen anstehenden Bdéden ebenfalls stark anthropogen tberpragt; es
besteht generell die Gefahr der Auswaschung von Schadstoffen, was durch die entsprechenden Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes vermieden werden soll (etwa durch einen Austausch von durchwurzel-
baren Bdden im Bereich der verbliebenen Anpflanzungen sowie durch die Festsetzung einer weitgehenden
kinftigen vollstandigen Versiegelung der Béden).

Der geplante Eingriff ist demnach sowohl aufgrund der geringen zusétzlich in Anspruch genommenen Fla-
chen, als auch qualitativ als irrelevant oder zumindest von sehr untergeordneter Relevanz zu bewerten.

FUr Eingriffe in die bestehenden Baume erfolgt ein Ausgleich entsprechend Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Holzwickede. Hier handelt es sich um einen gleichwertigen Ersatz, voraussichtlich mittels moneta-
rer Ausgleichszahlungen, die flr sinnvolle dkologische Projekte/Neuanpflanzungen durch die Gemeinde
Holzwickede an anderer Stelle verwendet werden kdnnen. Darlber hinaus werden in den Randbereichen
des Bebauungsplanes weiterhin Flachen vorgesehen, die fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen sind. Fur die Flachen wird wiederum die Anpflanzung
von Ziergehdlzen (6kologisch vergleichbar zum Bestand) mit entsprechenden Unterpflanzungen festge-
setzt.

Da es sich auch ansonsten um einen lediglich geringfigigen Eingriff in die entsprechenden Schutzglter
handelt und der genannte Ausgleich fir die geplanten Eingriffe vorgesehen wird, ist der Ausgleich fir die
geplanten Eingriffe auf qualitativem Wege sichergestellt. Durch die geplanten Flachen und MaRnahmen
wird zudem ein Ausgleich entsprechend Bundes- und Landesnaturschutzgesetz in vergleichbarem Malle
realisiert.
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7. Zusatzliche Angaben

7.1. Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierig-
keiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sowie technische Liicken oder fehlende Erkennt-
nisse sind im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes nicht aufgetreten. In einigen Themenfeldern ist
die Entwicklung heute nicht mit abschlieRender Sicherheit vorherzusehen. Hier sind exemplarisch die tat-
sachlichen kinftigen Schallemissionen, die voraussichtlichen Verkehrsmengen oder die Entwicklung des
Klimas als unklare Entwicklungskorridore mit unmittelbaren Wirkungen auf Bewertung der Schutzgiter zu
nennen. Entsprechenden Fachgutachten und Aussagen sind mit Sicherheitsaufschlagen versehen, sodass
negativere Auswirkungen, als die prognostizierten nicht auftreten. Es kdnnen aber etwa hinsichtlich der
Schallemissionen voraussichtlich auch geringere negative Auswirkungen entstehen, als im Rahmen dieses
Umweltberichtes prognostiziert wurden.

7.2. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt (Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden »die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchflhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie
nutzen dabei die im Umweltbericht (...) angegebenen UberwachungsmaRnahmen und die Informationen
der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB.« Dabei sind MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu empfehlen.

Fir den in Rede stehenden Bebauungsplan werden keine MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt empfohlen. Die Flachen besitzen nach Umsetzung der Planung keine wei-
tergehende Relevanz fir die untersuchten Schutzgiter. Die Umsetzung der Schallschutzwand ist im Rah-
men der Baugenehmigung zum Vorhaben nachzuweisen, darlber hinaus werden alle Ausgleichserforder-
nisse Uber Zahlungen abgegolten, die Uber Vertrage vereinbart und gesichert werden.

Dariiber hinaus ist spatestens 5 Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes eine Uberpriifung durch
Wiedervorlage der Verfahrensakte und Abarbeiten eines Prufbogens durch die jeweils betroffenen Amter
vorgesehen. Inhaltlich soll die Uberprifung u.a. folgende Punkte abdecken:

e Uberpriifung der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere von Mal-
nahmen zur Vermeidung, um festzustellen, ob wegen ihrer Nichtdurchfihrung nicht erwartete
nachteilige Auswirkungen auftreten

e Sammlung und Verwertung eventueller Erkenntnisse Uber das Auftreten sonstiger nicht erwarteter
nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgiter

Die Uberpriifung bezieht sich auf die Erkenntnisse, die nach dem gegenwartigen Wissensstand angemes-
senerweise verlangt werden kdnnen. Die Gemeinde kann sich gemaR § 4 Abs. 3 BauGB auf die Erfillung
der Berichtspflichten externer Fachbehdrden stitzen.

Planungsalternativen fiir den Standort

Planungsalternativen fir den Standort werden in Kapitel 3.3 Stadtebauliche Varianten am ausgewahlten
Standort beschrieben.

47



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 48 »Einzelhandelsstandort StehfenstraBe«, 1. Anderung Entwurfsfassung

8. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48 »Stehfenstrale«, 1. Anderung ist der Abriss und Neubau
eines Discountermarktes am gleichen Standort geplant. In Folge der Umsetzung des geplanten Vorhabens
kommt es zu Auswirkungen auf einzelne der in Anlage 1 BauGB aufgelisteten umweltbezogenen Schutz-
glter und Belange.

Geringfligig positive Auswirkungen ergeben sich in Folge der Planumsetzung fir die Schutzglter Mensch
(Sicherung der Versorgung), Klima und Luft (Verminderung gebaudebezogener Emissionen), den sachge-
rechten Umgang mit Abwéassern und voraussichtlich auch durch den Einsatz erneuerbarer Energien und
den effizienten Einsatz der Energie. In Folge der Planumsetzung entsteht ein moderner, zukunftsfahiger
Lebensmitteldiscountmarkt, der die Versorgung der angrenzenden Siedlungsbereiche langfristig sicher-
stellt.

Geringe negative Auswirkungen ergeben sich durch die Planung im Hinblick auf die Schutzgtiter Mensch
(geringfligige Zunahme des Verkehrs und entsprechender Emissionen von Staub, Schadstoffen und Larm).
Die Auswirkungen wurden gutachterlich untersucht und, teilweise durch die Umsetzung von entsprechen-
den Minderungsmalinahmen — hier einer Schallschutzwand, als vertretbare Eingriffe bewertet. Alle diesbe-
ziglichen Richt- und Orientierungswerte werden bei Umsetzung der Planung eingehalten. Diesbeziiglich
ist auch die geringfligig negative Bewertung des Schutzgut Klima und Luft aufzuflihren, hier ist insbeson-
dere mit einer geringen Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen, die sich negativ auf die Luftschad-
stoffe auswirken kann.

Zudem sind temporare, jedoch in Gesamtsumme geringfligig negative Auswirkungen durch das Bauvorha-
ben zu erwarten, die durch die Bauphase, den Abriss und die Bauarbeiten ausgeldst werden.

Ebenfalls geringe negative Auswirkungen sind zu erwarten auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Bio-
diversitat (Wegfall einzelner, kleinerer Grinstrukturen bzw. -bereiche jedoch ohne weitergehende Bedeu-
tung fur das Schutzgut), Flache (Erhdhung des Versiegelungsgrades), Boden (Versiegelung anthropogen
bereits stark beeintrachtigter Béden) und Wasser (geringfligige Veranderungen gegentber der Bestands-
situation; hier jedoch kiinftig auch geordnete und vollstadndige Ableitung der anfallenden Abwassermengen
und weiterer Ausschluss von Verunreinigungen des Grundwassers durch die geplante Versiegelung). Der
Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biodiversitat wird teilweise durch Ausgleichsmalinahmen ge-
mindert.

Hier sind im Bebauungsplan Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt, zudem enthalt der Bebauungsplan konkrete Anpflanz-Festsetzungen mit
Bodendeckern, Busche und Straduchern sowie Laubbdume. Der Eingriff in diese Schutzglter ist zusam-
mengefasst als gering zu bewerten. Den verbleibenden Eingriffen in diese Schutzgiter steht zudem die
oben genannte langfristige Sicherung der Versorgung am etablierten Standort sowie die héhere Ausnutz-
barkeit des Grundstlickes gegenlber. Beides ist auch vor dem Hintergrund der ehemaligen, sanierten Alt-
lastenflache in integrierter Lage zu bewerten, der Standort besitzt bereits eine starke anthropogene Vor-

pragung.

In das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter erfolgt kein Eingriff. Lediglich ein bestehendes Gebaude
wird abgerissen und durch ein neues ersetzt. Das bestehende Gebaude besitzt keine besondere Wertigkeit
im Sinne des Schutzgutes. Das nachstgelegene Denkmal ist das Rathaus, das in einiger Entfernung vom
Plangebiet liegt und somit nicht beeintrachtigt wird.

Die vorgesehene Verkleinerung der bestehenden Eingriinung des Standortes sowie die Errichtung einer
Schallschutzwand fiihrt zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild, die dank der
geplanten hochwertigen Ausgestaltung der Wand sowie die planungsrechtlich gesicherte Anpflanzung von
Strauchern und Buschen im Streifen zwischen Wand und Stralle in Summe als geringe bis malige negative
Auswirkung des Vorhabens aufzuflihren ist.

Die weiteren Schutzglter bzw. Umweltbelange (Natura2000-Gebiete sowie Auswirkungen durch die Anfal-
ligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen) werden durch das Planvorhaben nicht bertihrt, sodass hier
keine Auswirkungen zu erwarten sind. Der geplante Baukorper kann bei Umsetzung eines aktuellen Ener-
giekonzeptes unter Berucksichtigung von Abwarme der Kihlprozesse, der Nutzung von solaren Energie-
gewinnen sowie einer Warmertickgewinnung bei der Belliftung einen geringfligig positiven Beitrag im Sinne
des Schutzgutes Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie leis-
ten. Eigene, besonders hervorzuhebende Wechselwirkungen, werden durch die Planung nicht ausgel6st
bzw. die potenziell auftretenden Wechselwirkungen bereits im Rahmen der einzelnen Schutzgtter thema-
tisiert.
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Im Rahmen der Planverwirklichung sind MaRnahmen zur Minderung des Eingriffes sowie zum Ausgleich
zu bericksichtigen. Dabei ist insbesondere die Errichtung einer Schallschutzwand sowie weiterer schall-
mindernder MaRnahmen in Entsprechung des Schallgutachtens sowie Anpflanzfestsetzungen und die
hochwertige und zum StraRenraum begriinte Ausfiihrung der Schallschutzwand aufzufiihren.

Die diesbezuglichen planungsrechtlich zu sichernden MaRnahmen werden Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sichergestellt. Darlber hinaus sind im Rahmen der Baugenehmigung sowie im Rahmen
des entsprechenden stadtebaulichen Vertrages Maflinahmen zu bertcksichtigen (z.B. Einschrankungen
der Betriebszeiten des Vorhabens, der zulassigen Materialien der Oberflachen von Fahrbahnen, des Ein-
satzes von larmarmen Einkaufswagen etc.).

Auf die Ermittlung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wird unter Verweis auf geplante qualitativ gleichwerti-
gen Malnahmen und auf die starke anthropogene Vorpragung des Standortes verzichtet. Ein Ausgleich
wird durch Verpflichtungen gemal Baumschutzsatzung der Gemeinde Holzwickede fur die zu fallenden
Baume sowie durch entsprechend qualitativ gleichwertige Festsetzungen von Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, hier konkretisierend durch Anpflanzfest-
setzungen, sichergestellt. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist als (sehr) geringfiigig zu bewerten.

Da das Planvorhaben an einem bereits bebauten Standort realisiert wird, sind die Auswirkungen auf die
Umwelt insgesamt als vertretbar einzustufen. Die Realisierung des Vorhabens an einem anderen Standort
(etwa auf der »griinen Wiese«) wirde fir einzelne Schutzgiter und Umweltbelange in deutlich héherem
Male negativ beeintrachtigen. Die Durchfihrung der Umweltprifung erfolgte mit den géngigen Methoden
und Hilfsmitteln und unter konsequenter Berlcksichtigung der rechtlichen Vorgaben. Als wesentliche
Grundlagen fir die Bewertung wurden die flr das Bauleitplanverfahren erarbeiteten Fachgutachten, die in
Kapitel 4 ausgewerteten Fachinformationen und -unterlagen sowie die 6ffentlich verfligbaren Daten des
LANUV, der Gemeinde Holzwickede und der betreffenden Fachbehdérden herangezogen.

Holzwickede, den
Gemeinde Holzwickede

Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Nettlenbusch
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