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1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Angaben zum Standort

Die Gemeinde Holzwickede beabsichtigt fir eine ca. 9 ha groBe Flache am slidwest-
lichen Ortsrand, eine Wohnbauflache auf der Flache der ehemaligen Emscher-
Kaserne zu entwickeln.

Bereits 2004 wurde die militdrische Nutzung aufgegeben. Es ist nhun beabsichtigt
zur Sicherstellung ausreichend verfliigbarer Wohnbauflachen in der Ortslage Holzwi-
ckede, in attraktiver, ruhiger Siedlungsrandlage und vorrangig fir die hier ansassi-
ge Wohnbevdlkerung sowohl den Bau von Ein- als auch von Mehrfamilienhausern zu
realisieren. Nachgefragt sind neben Wohnimmobilien auch Mietwohnungen.

Voraussetzung flr die bauliche Realisierung der genannten MaBnahme ist die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Wohnpark Emscherquelle® im Sinne des § 1
Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB). Ein Aufstellungsbeschluss erfolgte bereits
2014,

Bei der Aufstellung, Anderung und Ergdnzung von Bauleitpldnen ist gemaB § 2
BauGB eine Umweltprifung durchzufihren. Sie dient der Ermittlung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Die im Rahmen der Umweltprifung
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes werden nach § 2a BauGB
in vorliegendem Umweltbericht dargestellt. Sie sind Teil der Begrindung zum Ent-
wurf des Bauleitplans.

1.2 Beschreibung der Ziele und Festsetzungen fiir das Vorhaben

1.2.1 Inhalt und Ziele der Planung

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes Nr. 49 "Emscherquelle" ist die planungs-
rechtliche Sicherung der zukiinftigen Nutzung des Plangebietes als Wohnstandort in
attraktiver landschaftlich hochwertiger Umgebung. Fir die Gemeinde Holzwickede
soll die Nachfrage nach Wohnbaufldchen weiter gedeckt werden.

Laut Integriertem Stadtentwicklungskonzept - Perspektive Holzwickede - vom No-
vember 2016 wird sich in Holzwickede die Einwohnerzahl innerhalb von 20 Jahren
deutlich verringern. Zudem verandert sich die Altersstruktur der Bevélkerung, heu-
te liegt das Durchschnittsalter der Gemeinde bei 45 Jahren, flr das Jahr 2036 wird
eine Steigerung um 5 Jahre auf 50 prognostiziert.

Die Bauintensitat ist im Vergleich zu anderen Gemeinden gleicher GréBe eher ge-
ring. Ungefahr die Halfte des Wohnungsbestandes wird zu Wohnzwecken vermietet.
Der Anteil an geférdertem Mietwohnungsbestand ist mit 7,5 % vergleichsweise
niedrig und seit 2005 leicht ricklaufig. Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
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und geférdertem Wohnraum (Sozialwohnungen) ist gegenwartig eine dringende
Aufgabe.

Der Bedarf an Einfamilienhdusern ist im gesamten Kreis Unna insbesondere im
mittleren Preissegment vorhanden. Auch die geringe Entfernung bzw. die Lage im
Einzugsbereich der Stadt Dortmund untermauert diesen Bedarf.

Die Flache der Emscher-Kaserne ist eine von drei groBeren Wohnbauflachenreser-
ven der Gemeinde. Die ehemals militarisch genutzte Flache sollte gemaB den
Grundsatzen der Bauleitplanung (§1 Abs. 5 BauGB) vorrangig vor der Nutzung wei-
terer Freiflachen in Wohnbauflache umgewandelt werden.

Planungs- und Bauausschuss und Rat haben am 30.01. (02.02.) 2017 hierzu fol-
gende planerische Rahmenbedingungen flir die Entwicklung der ehemaligen Kaser-
nenfldche beschlossen:

- Errichtung von ausschlieBlich Einfamilien- bzw. Doppelhdusern in offener
Bauweise mit der Gblichen GRZ, GFZ flir den Bautyp eines reinen Wohnge-
bietes;

- Realisierung von 6 bis 8 Mehrfamilienhdausern (mit max. drei Vollgeschossen)
des sozialen Wohnungsbaus im nérdlichen Plangebiet entlang der Sdélder
StraBe auf einer Bruttogrundstiicksflache von ca. 6.000 m?;

- Errichtung einer 2-zligigen Kindertagesstatte auf einer Bruttogrundsticksfla-
che von ca. 1.000 m2; HaupterschlieBung Uber jeweils mindestens eine Ein-
fahrt an der Soélder StraBe und SchaferkampstraBe. Von einer ErschlieBung
Uber die MargarethenstraBBe ist abzusehen;

- die Soélder StraBe ist zwischen der Einmiindung Breiter Weg und der Kreu-
zung SchéaferkampstraBe auszubauen. Im Zuge des Ausbaus ist in diesen
Bereichen zusatzlich je ein ausreichend dimensionierter Kreisverkehr zu rea-
lisieren;

- Niederschlagswasserentsorgung lber Rlckhaltung im Plangebiet und Weiter-
leitung zur Emscher.

Hinweise:

- In Abstimmung mit dem Kreis Unna soll inzwischen eine 4-zligige Kindertages-
statte auf einer Bruttogrundstiicksfldche von ca. 2.200 m?2 errichtet werden.

- Die planerische Vorgabe fiir die Kreisverkehre wurde inzwischen zuriickgezogen.

Bisher besteht flir den Planbereich und seine direkte Umgebung kein rechtsverbind-
licher Bebauungsplan. Somit ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Em-
scherquelle®™ erforderlich.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan
(unmafstéblich / Quelle: Gemeinde Holzwickede, Méarz 2019)

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung fol-

gender Kennzahlen vorgesehen:
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MFH

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (siehe Textliche Festsetzungen A 2.).

o
I~

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse maximal
Zahl der Vollgeschosse zwingend

e= &

FH max. max. Firsthohe in Meter
OK EFH 131m i NHN maximale Oberkante der Erdgeschossfullbodenhéhe (als Beispiel)
108 m GNHN Hohe der baulichen Anlagen (als Beispiel)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
nur Einzelhauser zul&ssig

nur Doppelhéduser zuldssig

>

nur Hausgruppen zulassig

Einige weitere Kennzahlen der Planung sind der Tab 1. zu entnehmen.
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Reines Wohngebiet (WR1-4) ca. 55.000 m2
Gemeinbedarfsflache ca. 2.200 m2
Verkehrsflache (allg.) ca. 4.800 m2
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung ca. 10.700 m2
Granflachen, o6ffentlich (incl. Rickhaltbe- ca. 15.600 m=2
cken)

Granflachen, privat ca. 1.800 m2
Ver- und Entsorgung ca. 18 m2
GroBe des Plangebiets ca. 90.100 m2

Tab. 1: Stadtebauliche Kenndaten

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen festgelegten und fiir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

1.3.1 Zielaussagen der Fachgesetze und Richtlinien

Die in Fachgesetzen festgelegten und fir den Plan relevanten Ziele des Umwelt-
schutzes werden tabellarisch getrennt nach den betrachteten Schutzgitern in Ta-
belle 2 aufgelistet. Die Uberpriifung der Ziele des Bebauungsplans hinsichtlich der
Zielaussagen in Tabelle 2 erfolgt zum Teil in weiteren Fachgutachten und der Be-
grindung zum Bebauungsplan, auf die bedarfsweise verwiesen wird:

= Begrindung zum Bebauungsplan (WiLMA WOHNEN WEST PROJEKTE GMBH / GEMEINDE
HoLzwICKEDE / PESCH + PARTNER, in der aktuellen Fassung).

= Erweiterte Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan (NORMANN
Landschaftsarchitekten PartGmbB / Disseldorf, 05. Oktober 2018).

= Landschaftspflegerischer Begleitplan (NORMANN Landschaftsarchitekten Part-
GmbB / Dusseldorf, 15. Médrz 2019).

= Rulckbauuntersuchung Emscher-Kaserne Holzwickede (Mull und Partner Ingeni-
eurgesellschaft mbH, Hagen Februar 2005)

= Stellungnahme zur Altlastenuntersuchung Phase IIa und Rlckbauuntersuchung,
(Dr. Ing. Dieter Weth Beratender Ingenieur, Hannover 11.04.2006)

= Ehemalige Emscherkaserne Holzwickede, Plausibilitatsprifung Rlckbaukosten
und Altlastengutachten (GESA / Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von
Altstandorten mbH, Berlin 24.06.2016)

= Altlastenuntersuchung Phase Ila - Orientierende Untersuchung Emscher Kaser-
ne Holzwickede (Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hagen Aug. 2005)

= Baugrunduntersuchungen / Grindungsberatung Baugebiet Wohnpark Emscher-
quelle in 59439 Holzwickede ErschlieBung und Errichtung einer Wohnbebauung
(IGS GmbH, Unna, 14.03.2018)

= Verkehrsuntersuchung Wohnpark Emscherquelle in Holzwickede (Lindschulte +
Kloppe, Dlsseldorf, Dezember 2017)
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= Gerauschimmissions-Untersuchung nach DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau'
im Rahmen des Bebauungsplans ‘Wohnpark Emscherquelle’ in Holzwickede
(ITAB, Dortmund, 09.03.2018, Ergénzung Oktober 2018)

= ErschlieBung des Baugebietes Wohnpark Emscherquelle, Holzwickede / Ent-
wurfsplanung - Abwasser- und verkehrstechnische ErschlieBung (bPLAN INGE-
NIEURGESELLSCHAFT, Essen, 02.02.2018)

= Boden- und Sanierungskonzept flr die Umsetzung des Bauvorhabens Baugebiet
~Wohnpark Emscherquelle" in Holzwickede (IGS GmbH, Unna, 22.01.2019)

Tab. 1: Zielaussagen der Umweltschutzrichtlinien fiir die verschiedenen Schutzgiiter

Gesetzliche Zielaussage Fachplanung/
Schutzgut Grundlage* Gutachten
Mensch Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind Fléchenutzungsplan
(BauGB) insbesondere die Belange des Umweltschut- | (1999)

zes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt zu bertiicksichtigen.

Bundesimmissions-
schutzgesetz (BIm-
SchG) inkl. Verord-
nungen

Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen
Umweltauswirkungen sowie Vorbeugung
hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
durch (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beldstigungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen. Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Vorgédnge).

Aufstellung von Luftreinhalteplanen (§47
Abs. 1 BImSchG).

Festlegung von Luftqualitatsstandards und
Emissionshéchstmengen (39. BImSchV).

Rahmenrichtlinie
Luftqualitat
(96/62/EG)

Definition und Festlegung von Luftqualitats-
zielen Vermeidung, Verhitung oder Verrin-
gerung schadlicher Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit und die Umwelt
insgesamt.

Technische Anlei-
tung zur Reinhal-
tung der Luft (TA
Luft)

Schutz und Vorsorge der Allgemeinheit und
Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-

wirkungen durch Luftverunreinigungen, um
hohes Schutzniveau fir die Umwelt insge-

samt zu erreichen.

Technische Anlei-
tung Larm (TA
Larm)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

DIN 18 005 “Schall-
schutz im Stadte-
bau

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensver-
haltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig. Die Verrin-
gerung von Larmemissionen insbesondere

Integriertes Stadt-
entwicklungskon-
zept - Perspektive
Holzwickede (2016)

Gerauschimmissi-
ons-Untersuchung
(ITAB, 2018)
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Schutzgut | Sesetalihs S
am Entstehungsort, aber auch durch stadte-
bauliche MaBnahmen in Form von Larmvor-
sorge und Larmminderung soll bewirkt wer-
den.
Tiere, Bundesnatur- Natur und Landschaft sind als Grundlage fiur | Landschaftsplan
Pflanzen schutzgesetz Leben und Gesundheit des Menschen auch (2008)
und biolo- (BNatSchG) in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
gische tionen im besiedelten und unbesiedelten
Vielfalt Landesnaturschutz- Bereich zu schitzen; zum Zweck der Erho- Landschaftspflege-
3\;3:Settfzall::rdrhem- Iu.r.19 in der freien I_.andschaft sind geeiqnete rischer Begleitplan
(LNatSchG) Flachen vor allem im besiedelten und sied- (NORMANN Land-
lungsnahen Bereich zu schitzen und zu- schaftsarchitekten
ganglich zu machen. PartGmbB,
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind 15.03.2019)
(BauGB) insbesondere die Belange des Umweltschut-
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Erweiterte Arten-
Insbesondere sind die Auswirkungen auf schutzrechtliche
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima Vorpriifung nach §
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen 44 BNatSchG, Stufe
sowie die Landschaft und die biologische I (NORMANN Land-
Vielfalt und die Erhaltungsziele und der schaftsarchitekten
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im PartGmbg,
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu 05.10.2018)
berlicksichtigen.
Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sind
in der Abwdgung nach § 1, Abs. 7 zu be-
ricksichtigen.
Bundesnatur- Zur dauerhaften Sicherung der biologischen
schutzgesetz Vielfalt sind insbes. lebensfahige Populatio-
(BNatSchG) nen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schl. ihrer Lebensstdtten zu erhalten und
der Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedelun-
gen zu ermdglichen, Gefdahrdungen von
natirlich vorkommenden Okosystemen,
Biotopen und Arten entgegenzuwirken sowie
Lebensgemeinschaften und Biotope mit
ihren strukturellen und geografischen Ei-
Landschaftspflege-

genheiten in einer reprasentativen Vertei-
lung zu erhalten.

Bundeswaldgesetz /
Landesforstgesetz

Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nut-
zens und wegen seiner Bedeutung fir die
Umwelt, insbesondere fiir die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das

rischer Begleitplan
(NORMANN Land-
schaftsarchitekten
PartGmbB,
15.03.2019)
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Schutzgut

Gesetzliche
Grundlage*

Zielaussage

Fachplanung/
Gutachten

Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung
der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Land-
schaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und
die Erholung der Bevdlkerung zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine
ordnungsgemaBe Bewirtschaftung nachhal-
tig zu sichern

Boden

Baugesetzbuch
(BauGB)
(,Bodenschutzklau-
sel™)

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden, dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Béden, welche die Bo-
denfunktion nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 u. 2 des
Bundesbodenschutzgesetzes in besonderem
MaBe erfiillen, sind besonders zu schitzen.

Ferner sind:

- VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen, insbe-
sondere durch den Eintrag von schadlichen
Stoffen, und die damit verbundenen St6-
rungen der naturlichen Bodenfunktion zu
treffen,

- die Boden vor Erosion, vor Verdichtung
und vor anderen nachteiligen Entwicklun-
gen vorsorglich zu schitzen.

Weiterhin ist:

- sparsam und schonend mit Grund und
Boden umzugehen, z.B. durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Boden.
Begrenzung der Bodenversiegelung auf das
notwendige MaB.

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Ziel des BBodSchG ist der langfristige
Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt, insbesondere als:

- Lebensgrundlage und -raum fiir Men-
schen, Tiere und Pflanzen,

- Bestandeteil des Naturhaushaltes mit sei-
nen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Entwick-
lung (Grundwasserschutz),

- Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir
land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen.

Dariiber hinaus ist Ziel des Bodenschutzes:

- Der Schutz des Bodens vor schadlichen
Bodenverdnderungen,

- die Forderung der Sanierung schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten.

Landschaftsplan
(2008)

Landschaftspflege-
rischer Begleitplan
(NORMANN Land-
schaftsarchitekten
PartGmbB,
15.03.2019)

Baugrunduntersu-
chungen / Grin-
dungsberatung
(IGS GmbH, Unna,
14.03.2018)

Rickbauuntersu-
chung Emscher-
Kaserne Holzwicke-
de (Mull und Part-
ner Ingenieurge-
sellschaft mbH,
Hagen Februar
2005)

Altlastenuntersu-
chung Phase Ila -
Orientierende Un-
tersuchung Em-
scher Kaserne
Holzwickede (Mull
und Partner Ingeni-
eurgesellschaft
mbH, Hagen August
2005)

Boden- und Sanie-
rungskonzept (IGS
GmbH, Unna,
22.01.2019)
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schutzgut | Sesetiche TR
Bundesnatur- Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
schutzgesetz und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
(BNatSchG) sind insbesondere Bdden so zu erhalten,
dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen.
Wasser Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind Landschaftsplan
(BauGB) insbesondere die Belange des Umweltschut- | (2008)
zes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die L.andschaftsp.flege-
Vermeidung von Emissionen, sowie der rischer Begleitplan
sachgerechte Umgang mit Abfall und Ab- (NORMANN Lf—md-
wassern zu berilicksichtigen. schaftsarchitekten
PartGmbB,
Wasserhaushalts- Zur Reinhaltung des Grundwassers dirfen 15.03.2019)
gesetz (WHG) Stoffe nur s.o gelagert.c.)der ab?elagert wer- Baugrunduntersu-
den, dass eine nachteilige Verdnderung der .
Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besor- chungen / Grain-
gen ist. dungsberatung
(IGS GmbH, Unna,
Verbot von baulichen Eingriffen in Uber- 14.03.2018)
schwemmungsbereiche Boden- und Sanie-
Landeswasserge- Ziel der Wasserwirtschaft ist es, die Gewés- | rungskonzept (IGS
setz (LWG) ser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen zu | GmbH, Unna,
schiitzen und die Férderung der sparsamen | 22.01.2019)
Verwendung des Wassers sowie deren Be-
wirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
zu gewahrleisten.
Bundesnatur- Dauerhafte Sicherung der Leistungs- und
schutzgesetz Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts durch
(BNatSchG) Bewahren der Gewdsser vor Beeintrachti-
gungen und Erhalt ihrer natirlichen Selbst-
reinigungsfahigkeit und Dynamik; fir den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir
einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge Sorge zu tragen.
Luft / Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umwelt- Integriertes Stadt-
Klima (BauGB) schutzes bei der Aufstellung der Bauleitpla- entwicklungskon-

ne, insbesondere die Vermeidung von Emis-
sionen.

Insbesondere sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Zudem ist den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegen wirken als auch
durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

zept - Perspektive
Holzwickede (2016)

Klimakarten Ruhr-
gebiet (RVR 2016)

Klimaatlas NRW
(LANUV 2016a)
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Schutzgut | Gesetaiche Y
Bundes- Schutz u. a. der Atmosphare vor schadli- Innenstadtklima
Immissionsschutz- chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) Metropole Ruhr
gesetz (BImSchG) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste- (RVR 2014)
hens von Immissionen (Gefahren, erhebli- . .
che Nachteile und Beldstigungen durch Klimaanalyse Kreis
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschit- Unna (1991)
terungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnli-
che Erscheinungen).

Bundesnatur- Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-

schutzgesetz und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

(BNatSchG) sind insbesondere Luft und Klima auch
durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt
insbes. fur Fldchen mit gunstiger lufthygie-
nischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen.

Technische Anlei- Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft

tung zum Reinhal- vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch

ten der Luft (TA Luftverunreinigungen sowie Vorsorge gegen

Luft) schadliche Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigung zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Landschaft | Baugesetzbuch Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die Landschaftsplan

(BauGB) stadtebauliche Gestalt und das Orts- und (2008)
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln.
- - Landschaftspflege-
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wie- ) )
rischer Begleitplan
schutzgesetz derherstellung der Landschaft aufgrund (NORMANN Land-
(BNatSchG) ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund- .
) schaftsarchitekten
lage des Menschen auch in Verantwortung PartGmbB
fir die kiinftigen Generationen im besiedel- 15.03.201'9)
ten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaf-
ten Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft.

Kultur- Baugesetzbuch Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, die Denkmalerver-

und (BauGB) stadtebauliche Gestalt und das Orts- und zeichnis der Ge-

sonstige Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und | meinde Holzwicke-

Sachgiiter zu entwickeln. de / Kreis Unna

Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der
Denkmaler im Lan-
de Nordrhein-

Westfalen (DSchG)

Bau- und Bodendenkmadler sind zu schiitzen,
zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissen-
schaftlich zu erforschen. Sie sollen der Of-
fentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren
zuganglich gemacht werden.

Umgebungsschutz von Denkmalern

Landschaftspflege-
rischer Begleitplan
(NORMANN Land-
schaftsarchitekten
PartGmbB,
15.03.2019)

*in der zum Zeitpunkt der Erstellung giiltigen Fassung
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1.3.2 Zielaussagen der Fachpldne

Landesentwicklungsplan (LEP) Nordrhein-Westfalen

Der LEP NRW formuliert Ziele fir die Baulandversorgung zum Zwecke der Wohn-
nutzung sowie Ziele zur Freiraumsicherung, die bei der Regional-, Bauleit- und
Fachplanung zu beachten sind. Bevor unbesiedelter Freiraum zum Zwecke der
Wohnungsversorgung in Anspruch genommen wird, sind - soweit stadtebaulich
vertraglich und dkologisch vertretbar - die Mdglichkeiten zur Mobilisierung von Bau-
land auf innerstadtischen Flachen auszuschépfen.

Das Plangebiet ist im LEP NRW als ,Siedlungsraum™ dargestellt.

Regionalplan

Das Plangebiet wird im wirksamen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg
-Planungsraum Dortmund, Hamm und Kreis Unna - als ,Allgemeiner Siedlungsbe-
reich® dargestellt.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Planbereich ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzwickede
vom 23.09.1999 als Sonderbauflache - Bund - dargestellt. Die geplante Festset-
zung als Reines Wohngebiet entspricht diesen Darstellungen nicht. Eine Anderung
ist demnach im Parallelverfahren erforderlich. Fiir die 10. Anderung des FNP wurde
am 27.02.2014 der Anderungsbeschluss gefasst.

Bebauungspldne
Verbindliche Bebauungsplane bestehen flir das Plangebiet und seine nédhere Umge-
bung bisher nicht.

Landschaftsplan (LP)

Der zu Uberplanende Bereich wird vom geltenden Landschaftsplan Nr. 5 ,Raum
Holzwickede" des Kreises Unna (2008) nicht erfasst.

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans.
~Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft" gemaB 8§ 7, 10 bis 13
LNatschG NRW sind somit nicht betroffen.
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Abb. 2: Ausschnitt au

Ceues Y

s dem Landschaftsplan Nr. 5, unmaBstéblich

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK Holzwickede, 2016)

Die letzten 10 bis 15 Jahre brachten fiir die Gemeinde Holzwickede umfangreiche
(stadtebauliche) Veranderungen mit sich. Zu nennen waren an dieser Stelle die
Umnutzung des ehemaligen Zechenstandortes ,Caroline®™ zu einem mittlerweile
komplett vermarkteten Wohngebiet sowie die Entwicklung des Versorgungsstandor-
tes ,August-Borsig-Center" auf einer ehemaligen Bahnbrache.

Dartiber hinaus sind auch die bundesweit zu beobachtenden Entwicklungen in den
Bereichen Demographie, Klima, Kommunalfinanzen sowie die Unterbringung bzw.
Integration von Fliichtlingen fiir Holzwickede von hdchster Relevanz.

Vor diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde Holzwickede entschlossen, ein In-
tegriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK, 2016) zu erarbeiten. Mit Hilfe dieses
Instruments kann Holzwickede nun eine aktive und steuernde Rolle flr die zukinf-
tige Gemeindeentwicklung einnehmen.

Es ermdglicht den handelnden Akteuren, sich proaktiv und praventiv auf die anste-
henden Herausforderungen vorzubereiten anstatt nur zu reagieren. Verdeutlicht
wird dies durch den Titel des Konzept: PERSPEKTIVE HOLZWICKEDE.

Durch den integrierten Ansatz und die entsprechend fachibergreifende Betrachtung
unterschiedlicher Handlungsfelder steht nun ein mittel- bis langfristiger Orientie-
rungsrahmen zur Verfligung, der die Leitlinien flir die Gemeindeentwicklung der
nachsten zwei Jahrzehnte darstellt.
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Ein wichtiger Baustein in diesem Zusammenhang war die intensive Beteiligung der
Holzwickeder Blrgerinnen und Birger, der Unternehmenslandschaft und nattirlich
der politischen Vertreter. Viele Impulse wurden eingebracht und letztendlich auch
im ISEK aufgegriffen.

Der ,Wohnpark Emscherquelle" ist eines der Projekte, das im Rahmen des ISEK
aufgenommen wurde.

1.3.3 Sonstige Schutzausweisungen und schutzwiirdige Elemente

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschlitzten Biotope gem.
§ 42 LNatschG NRW bzw. § 30 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz).

Zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile und des Geltungsbereiches der Bebauungspldane hat die Gemeinde Holzwicke-
de eine Baumschutzsatzung (15. Dezember 2017) erlassen.

Im Plangebiet ist kein ,Wald" im Sinne des Bundeswald- resp. Landesforstgesetzes
NW vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich derzeit in keinem nach § 76 WHG (Wasserhaushaltsge-
setz) in Verbindung mit § 112 LWG (Landeswassergesetz NRW) ordnungsbehdrdlich
festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, fiir das beson-
dere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG).

Im Plangebiet befinden sich ferner keine Heilquellenschutzgebiete und festgesetzten
Wasserschutzzonen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ehemaliges Kasernengelande. Gemal §
1 Abs. 6 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse und den Boden zu beriicksichtigen; eine Gefahr fir die geplanten
Nutzungen ist auszuschlieBen, die Unterschreitung der entsprechenden Prifwerte
gem. BBodSchV ist nachzuweisen. Um diese Nachweise zu erbringen, wurde eine
Baugrunduntersuchung / Grindungsberatung (IGS GmbH, Unna, 14.03.2018) er-
stellt. Ferner liegt eine Altlastenuntersuchung (Phase Ila - Orientierende Untersu-
chung Emscher Kaserne Holzwickede / Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH,
Hagen August 2005) vor.

Das Plangebiet kann als ,Stadtrand-Klimatop™ mit durchaus positiven Klimaeigen-
schaften (vorhandener Grinanteil / Baumbestand) beschrieben werden.

Da derartige Flachen auch eine positive Wirkung auf benachbarte Flachen ausiben
kénnen, sollte in der Umweltplanung der Erhalt bzw. die Neuschaffung von Grinfla-
chen angestrebt werden.

Fir die Gemeinde Holzwickede liegt z.Zt. kein Luftreinhalteplan vor.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ferner auBerhalb einer ausgewiese-
nen bzw. z.Zt. glltigen Umweltzone.

2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Basisszenario)

2.1 Abgrenzung des umweltbezogenen Untersuchungsraumes

Der umweltbezogene Untersuchungsraum beschrankt sich im Detail auf den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans (Plangebiet, Abb. 3). Schutzgutbezogen werden
ggfs auch weiter reichende Auswirkungen z.B. auf das Ortsbild oder Wechselwir-
kungen zwischen den Lebensrdaumen der Tierwelt betrachtet. So ist sichergestellt,
dass die verfahrensrelevanten Umweltauswirkungen entsprechend der verschiede-
nen Wirkreichweiten erfasst werden kénnen.

Abb. 3: Luftbild / Lage des Plangebiets im Raum (Quelle: Google)
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2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
2.2.1 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere
2.2.1.1 Schutzgut Pflanzen

Potenzielle natiirliche Vegetation

Der Planungsraum Holzwickede ist durch eine starke morphologische Ausprdagung
gekennzeichnet.

Das Plangebiet gehdrt nahezu insgesamt zu der naturrdumlichen Haupteinheit Hell-
wegboérden und erstreckt sich von der Dortmunder Bérde im Norden Uber den Haar-
strang, das Herdicker Haar, die Schwerter L6Bterrassen bis hin zur Frondenberger-
Schwerter-Ruhraue im Siden.

Bei der potenziell natlrlichen Vegetation handelt es sich um ein gedankliches Kon-
strukt der Vegetation, welche sich einstellen wiirde, wenn der Mensch nicht mehr in
die Natur eingreifen wirde. Als potentiell nattrliche Vegetation wiirden im Plange-
biet Hainsimsen-Buchenwalder (Luzulo-Fagetum) vorkommen.

Reale Vegetation und Biotoptypen

Das etwa 9,0 ha groBe Gelénde der ehemaligen Kaserne ,Emscher Quellen® liegt im
Westen der Gemeinde Holzwickede.

Das Gelande grenzt im Norden an die Sélder StraBe mit, im Westen an die Schafer-
kampstraBe, im Siden an die MargaretenstraBe und im Osten an eine Reihe Einfa-
milienhduser am Breiter Weg an. Noérdlich, westlich und stdlich ist das Geldande in
Ackerflachen eingebettet. Sidodstlich und dstlich liegen Wohngebiete.

Im Umkreis von 1 km um das Plangebiet herum liegen drei Schutzgebiete. Unmit-
telbar angrenzend das Landschaftsschutzgebiet ,Sdélder Holz" (LSG-4411-0008)
sowie nordéstlich gelegen das Naturschutzgebiet ,Soelder Bruch™ (NSG- UN-027)
und das Landschaftsschutzgebiet ,Landwirtschaftsbereich um Soelde" (LSG-4411-
0021, siehe auch Abbildung 2).

Zur Erfassung des derzeitigen Bestands des Plangebiets wurden im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Begleitplans eine Biotoptypenkartierung sowie eine Auf-
nahme des vorhandenen Baumbestandes vorgenommen (NORMANN, 15.03.2019).

Das Plangebiet ist in erster Linie durch die ehemaligen Kasernengebdude, Rasenfla-
chen und einen Sportplatz gepragt. Die Gebdude lassen sich in drei Gruppen eintei-
len. Im nordlichen Bereich des Gelandes befinden sich ehemalige Fahrzeughallen,
angrenzende Parkplatze und weitere versiegelte Flachen. Im zentralen Bereich des
Gelandes befinden sich vier mehrstockige, unterkellerte Kasernengebdude mit Zie-
geldachern und Dachbéden. Weiter stdlich liegt im Westen ein Sportplatz und &st-
lich davon mehrere Flachdachgebaude, u.a. eine Sporthalle.
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In den extensiv gemahten Rasenflachen sind eingestreut krautige Pflanzenarten,
wie Plantago lanceolata, Senecio jacobaea und Trifolium repens zu finden. An der
West-, Std- und Ostgrenze des Geldndes sowie ndérdlich des Sportplatzes befinden
sich dichte Gehdlzreihen, vorwiegend bestehend aus einheimischen Baumarten und
unterstandischen Gehdlzen. Weiterhin ist das Gelande gepragt von eingestreuten
Einzelbaumen.

Natlrliche Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.2.1.2 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Wie bereits in Kap. 2.2.1.1 beschrieben, kommen natlirliche Lebensraume oder ge-
schitzte Biotoptypen aufgrund der Vornutzung der Flache (ehemaliges Kasernenge-
[dnde) im Plangebiet nicht vor.

Die Vegetation ist aus Pflanzungen und Sukzessionsprozessen der vergangenen 50
Jahre hervorgegangen.

Weitere Details zur realen Vegetation, den Biotoptypen und dem vorhandenen
Baumbestand kdénnen dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (NORMANN,
15.03.2019) entnommen werden.

2.2.1.3 Schutzgut Tiere

Beobachtungen und Potenzial

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde (Kreis Unna) wurde flir den
Bebauungsplan Nr. 49 eine ,erweiterte" Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP -
Stufe I) durchgefihrt (NORMANN Landschaftsarchitekten PartGmbB, Dilisseldorf,
05. Oktober 2019).

Das Artenschutzgutachten basiert neben einer Internet-, Datenbank- und Literatur-
recherche auf dem Ergebnis zusatzlicher Kartierungen (Marz - September 2018)
zur Erfassung der Avifauna und Fledermause sowie einer Baumhdhlen- und Horst-
kartierung im unbelaubten Zustand.

2.2.1.4 Planungsrelevante Arten

Das Fachinformationssystem des Landesamts flir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) benennt flir das Messtischblatt ,MTB 4511,
Quadrant 2%, in dessen Grenzen das Plangebiet liegt, 11 Fledermausarten, 39 Vo-
gelarten, 4 Amphibienarten und keine Reptilienart, die im Plangebiet vorkommen
kénnten.
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Die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASR-VP) lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Fledermduse und Végel

Es konnten insgesamt 5 planungsrelevante Fledermausarten nachgewiesen werden.

Es konnten ferner insgesamt 40 Brutvogelarten im Eingriffsbereich festgestellt wer-
den, darunter 9 planungsrelevante Arten.

Bei der Gehdlzkontrolle wurden samtliche im Plangebiet befindlichen Gehdlze auf
Baumhohlen, GroBnester und Horste und andere geschiitzte Lebensstatten unter-
sucht. Die vorgefundenen Strukturen wurden auf Spuren eines aktuellen oder ehe-
maligen Besatzes (z.B. Federn, Kotspuren, Gewdlle und Fettablagerungen) unter-
sucht.

Die Kartierungsergebnisse und Ergebnisse der Gehdlzkontrolle in Bezug auf arten-
schutzrechtlich relevante Habitatstrukturen sind im Artenschutzgutachten (NOR-
MANN Landschaftsarchitekten PartGmbB, Dusseldorf, 05. Oktober 2019) im Detail
dargestellt.

Die ehemaligen Kasernen-Gebdude wurden im Februar/Marz 2019 bereits abgebro-
chen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde / Kreis Unna und der
Gemeinde Holzwickede wurde ferner im Vorgriff vorlaufender ErschlieBungsmal3-
nahmen ferner der GroBteil des Gehdlzbestandes bereits im Februar/Marz 2019
gerodet.

Die Abbruch- und Rodungsarbeiten wurden durch Biologen und qualifiziertem Fach-
personal in enger Abstimmung mit der UNB / Kreis Unna begleitet.

Amphibien / Reptilien

Vor allem aufgrund fehlender Gewasser bietet das Plangebiet den im Messtischblatt
4511-2 aufgeflihrten Amphibienarten Kreuzkrote, Geburtshelferkrote, Gelbbauch-
unke und Kammmolch keinen geeigneten Lebensraum.

Es sind keine Amphibien- oder Reptilienpopulationen zu erwarten. Die Auslésung
von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG und Artikel 12 FFH-Richtlinie bei
Umsetzung aller erdenklichen Eingriffe auf die lokale Amphibien- und Reptilienpopu-
lation muss nicht angenommen werden.
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2.2.1.5 Nicht planungsrelevante Arten

Diejenigen FFH-Anhang-IV-Arten und europdischen Vogelarten die (aktuell) nicht zu
den ,planungsrelevanten™ Arten zdhlen, sind entweder in Nordrhein-Westfalen aus-
gestorbene Arten, Irrgaste sowie sporadische Zuwanderer. Solche unsteten Vor-
kommen kénnen bei der Entscheidung Uber die Zuldssigkeit eines Vorhabens sinn-
voller Weise keine Rolle spielen. Oder es handelt sich um Allerweltsarten mit einem
landesweit glinstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit
(z.B. Amsel, Buchfink, Kohimeise).

Im Regelfall kann bei diesen Arten davon ausgegangen werden, dass nicht gegen
die Verbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG verstoBen wird (d.h. keine erhebliche Sto-
rung der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der ékologischen Funktion ihrer
Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein
signifikant erhdéhtes Tétungsrisiko).

D.h., alle nicht planungsrelevanten Arten werden bei einer Artenschutzprifung
(ASP) grundsatzlich nicht vertiefend betrachtet.

Die sogenannten Rote-Liste-Arten sind nach § 44 Abs. 5, Satz 5 von der arten-
schutzrechtlichen Prifung ausgenommen. Sie sind aber im Rahmen der Eingriffsre-
gelung (Landschaftspflegerischer Begleitplan) dennoch zu bericksichtigen (Allge-
meiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG).

Eine Betroffenheit von nicht planungsrelevanten Vogelarten lasst sich bereits durch
eine gezielte Bauzeitenregelung (Rodungsverbot in der Zeit vom 01. Marz bis 30.
September / § 39 Abs. 5 Pkt 2 BNatSchG) verhindern.

2.2.1.6 Biologische Vielfalt

Die offizielle Definition, wie sie im UN-Ubereinkommen tiiber die biologische Vielfalt
(Convention on Biological Diversity CBD) festgelegt wurde, lautet:

"Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu de-
nen sie gehoéren. Dies umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten (genetische Vielfalt)
und zwischen den Arten (Artenvielfalt) und die Vielfalt der Okosysteme (und ent-
sprechend der Interaktionen darin)."

Urbanisierung wird mit seinen direkten und indirekten Effekten als eine der Haupt-
ursachen fir die Gefahrdung der globalen biologischen Vielfalt angesehen (McKin-
ney 2002, Olden et al. 2006). Auf der lokalen Ebene verandern Stadte Landschaften
in weitaus extremerer Art und Weise als es bei anderen Landnutzungsformen der
Fall ist.
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Stadtische Nutzungen und deren Infrastrukturen ersetzen natirliche Landschaften
oder agrarische Kulturlandschaften nahezu vollstéandig. Es kommt zu einer extre-
men Umgestaltung der Vegetation, die bis hin zu einem Totalverlust reichen kann.

Zur biologischen Vielfalt einer Stadt tragen alle Flachen und die dort lebenden Tiere
und Pflanzen bei, die sich innerhalb der mehr oder weniger geschlossenen Sied-
lungsflache einer Stadt befinden.

Die zunehmende Verstadterung von Regionen und Landschaften fihrt dazu, dass
ein groBer Anteil der dort urspriinglich existierenden Arten durch wenige weit ver-
breitete und durchsetzungsféhige Arten ersetzt wird.

Vor diesem Hintergrund ist grundsatzlich der sparsame Umgang mit Grund und Bo-
den geboten und eine Innenentwicklung zu beflirworten, da dadurch bisher unbe-
anspruchte Flachen im AuBenbereich geschont werden.

2.2.1.7 \Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet ist bzw. war in erster Linie durch die ehemaligen Kasernengebdude,
Rasenflachen und einen Sportplatz gepragt. Die Gebdude lassen sich in drei Grup-
pen einteilen. Im nérdlichen Bereich des Geléandes befanden sich ehemalige Fahr-
zeughallen, angrenzende Parkplatze und weitere versiegelte Flachen. Im zentralen
Bereich des Gelandes befanden sich vier mehrstdckige, unterkellerte Kasernenge-
baude mit Ziegeldachern und Dachbdden. Weiter sidlich lag im Westen ein Sport-
platz und dstlich davon mehrere Flachdachgebaude, u.a. eine Sporthalle.

In den extensiv gemahten Rasenflachen waren eingestreut krautige Pflanzenarten
zu finden. An der Sid- und Ostgrenze des Gelandes sowie ndrdlich des Sportplatzes
befanden sich dichte Gehdlzreihen, vorwiegend bestehend aus einheimischen
Baumarten und unterstandischen Gehdlzen.

Der baumreiche Gehdlzbestand im Westen und Nordosten des Plangebietes ist ent-
sprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 49 zu erhalten.

Weiterhin war das Geldnde gepragt von eingestreuten Einzelbdumen bzw. Baum-
gruppen.

Da die militédrische Nutzung bereits 2004 aufgegeben wurde, gab es mit Blick auf
den Artenschutz seitdem kaum Stérungen.
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2.3 Schutzgiiter Boden und Fldache

Das Naturgut Boden stellt einen zentralen Bestandteil des Naturhaushaltes dar. Es
erflillt verschiedene Funktionen, deren jeweilige Auspragung als Grundlage flir die
Eingriffsbeurteilung zu erfassen ist. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (§ 2 (2)
BBodSchG) nennt verschiedene Bodenfunktionen, an denen sich die Erfassung und
Bewertung orientiert.

Die Erfassung der Bdden erfolgt auf der Grundlage der analogen Bodenkarte
1:50.000 (GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN) sowie der Baugrundunter-
suchungen (IGS GmbH, Unna, 14.03.2018).

Das Schutzgut Flache ist nicht als Teil des Schutzguts Boden, sondern in eigenstan-
diger Weise zu berlcksichtigen. Fir den Flachenverbrauch (Indikator ,Siedlungs-
und Verkehrsflache") als eine wichtige GréBe der Nachhaltigkeitsstrategie der Bun-
desregierung liegt mit einer Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme auf max.
30 ha/Tag bis 2020 eine klar definierte ZielgréBe vor.

Unter dem Schutzgut Flache ist daher in erster Linie der Aspekt des flachensparen-
den Bauens zu verstehen.

Im wirksamen Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg -Planungsraum
Dortmund, Hamm und Kreis Unna - ist die Flache als ,Allgemeiner Siedlungsbe-
reich®™ dargestellt.

Insofern steht der Bebauungsplan im Einklang mit der 0.g. Nachhaltigkeitsstrategie.

2.3.1 Geologie

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der Miinster-
lander Kreidebucht sowie des variszischen Grundgebirges des Oberkarbons. Bei den
Gesteinsschichten des Oberkarbons handelt es sich nach Auswertung des geologi-
schen Kartenmaterials um die kohlefl6zfiihrenden Sedimentgesteine und bestehen
aus Ton- und Schluffsteinen in Wechsellagerung mit Sandsteinen und Kohleflézen.

Die Gesteinsschichten werden von Ablagerungen aus dem Quartar Uberlagert. Diese
liegen als Uberwiegend feinsandige Schluffe, dem sogenannten L6083 vor.

2.3.2 Bodenverhadltnisse

Die Karte der schutzwiirdigen Bdden des Geologischen Landesamtes weisen flir das
Plangebiet und sein Umfeld schutzwiirdige Boden aus. Es handelt sich um Boéden
mit hoher Funktionserftllung.

Ca. 32,5 % des Plangebietes sind aber im Status-Qua als versiegelt/teilversiegelt
anzusprechen. Entsprechend liegen in diesen Bereichen Uberwiegend anthropogen
Uberformte Béden mit Auffillungsmaterialien vor.
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Der Baugrund wurde im Rahmen einer Baugrunduntersuchung (IGS GmbH, Unna,
14.03.2018) untersucht und auf seine Eignung als Baugrund gepruft.

Hierbei wurden Informationen Gber den Untergrundaufbau und Aussagen hinsicht-
lich der Griindung der geplanten Wohnbebauung ermittelt.

Hierzu wurden im Januar und Februar 2018 entsprechende Feldarbeiten zur Unter-
suchung der Baugrundeigenschaften der im Untersuchungsgebiet anstehenden Auf-
flllungs- und Bodenschichten durchgefihrt. Insgesamt wurden 21 Rammkernboh-
rungen und 24 leichte und schwere Rammsondierungen niedergebracht.

Es werden vier Schichten erbohrt:

- Schichteinheit 1 Mutterboden

- Schichteinheit 2 Auffillung

- Schichteinheit 3 Schluff

- Schichteinheit 4 Sandstein, verwittert

Als Baugrund ist das Plangebiet aufgrund der ermittelten Bodenverhaltnisse grund-
satzlich geeignet. Eine frostfreie Grindung ist zu gewahrleisten. Organische Bdden
und Auffillungen sind aus dem Griindungsbereich zu entfernen.

2.3.3 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Durch die bauliche Nutzung in der Vergangenheit sind die natlrlichen Bodenfunkti-
onen im Plangebiet in weiten Teilen zum Erliegen gekommen sind. So ist etwa der
Gas- und Flussigkeitsaustausch zwischen Boden und Atmosphéare gehemmt.

Nach Aussage des Kreises Unna ist die ehemalige Emscher-Kaserne als Altstandort
unter der Nummer 14/243 im Altlastenkataster eingetragen.

Gesondert eingetragen ist die ehemalige Betriebstankstelle als Altstandort mit der
Nummer 14/28, sowie der Bereich des Sportplatzes als Altablagerung mit der Nummer
14/128 und eine Datenpoolflache mit der Nummer 50.347.

Im nordéstlichen Bereich der Emscher-Kaserne Holzwickede ist im Altlastenkataster
eine schadliche Bodenverunreinigung (14/28) durch MKW (Dieselkraftstoff) verzeich-
net. Der Bereich wurde als Dieseltankstelle genutzt.

Nach Aufgabe der militdrischen Nutzung wurden im Rahmen von Gebaudeuntersu-
chungen im Dezember 2004 insgesamt 32 Kleinrammbohrungen abgeteuft. Davon
wurden 9 Bodenluftmessstellen analysiert. Das Gutachten (Endbericht Altlastenun-
tersuchung Phase Ila, Orientierende Untersuchung (OU) Emscher Kaserne, Holzwi-
ckede, M&P Ingenieurgesellschaft, Hagen August 2005) kam zu dem Ergebnis, dass
sich der Kontaminationsverdacht nicht bestdtigt hat. Die Ergebnisse aus 2004 wur-
den 2016 einer Neubeurteilung unterzogen und fiihrten zu der Feststellung, dass

21



Bebauungsplan N. 49 ,Wohnpark Emscherquelle®™ -
Teil B: Umweltbericht

mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Gefahren fir die vorrangigen Schutzgiter
menschliche Gesundheit, Boden und Grundwasser zu verzeichnen sind.

Es kann dennoch nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen von Rickbau-,
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen kontaminierte Bodenbereiche festgestellt wer-
den. Die jeweiligen Bauverantwortlichen (in der Regel die Bauliberwachung) sollen
deshalb gesondert beauftragt werden. Bei der organoleptischen Feststellung von
Kontaminationen sind gesonderte MaBnahmen einzuleiten.

In Ergénzung zu den bereits durchgeflihrten Untersuchungen der Bausubstanz wur-
den im Zusammenhang mit dem Abbruchantrag weitere Untersuchungen seitens
der IGS GmbH durchgefiihrt (14.03.2018). Die Ergebnisse der chemischen und
physikalischen Bauschadstoffuntersuchungen sind im Prifbericht Nr. 3740731 der
SGS Fresenius vom 13.03.2018 aufgefihrt.

Bei Feststellung eines Kontaminationsverdachts im Rahmen von Rickbau-, Er-
schlieBungs- und BaumaBnahmen ist ein Fachgutachter Altlasten hinzuzuziehen,
der die Bewertung der Belastungs-, und Gefdhrdungssituation vornimmt. Der Gut-
achter wird einschatzen, ob es sich um altlastrelevante oder abfallrelevante Ge-
sichtspunkte handelt. In Abstimmung mit dem Bauherrn und der zustédndigen Be-
hérde werden durch den Gutachter die notwendigen MaBnahmen zum Umgang mit
den Kontaminationen vorgeschlagen.

Das Risiko, dass im Rahmen von Rilickbau-, ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
bisher nicht erkannte altlast- oder abfallrelevante MaBnahmen erforderlich werden,
ist bei jeder ehemals genutzten Liegenschaft gegeben.

Im vorliegenden Fall wird das Risiko jedoch gegenwartig als gering eingeschatzt.

Nach Erstellung eines weiteren Gutachtens (Boden- und Sanierungskonzept fir die
Umsetzung des Bauvorhabens Baugebiet ,Wohnpark Emscherquelle®™ in Holzwicke-
de, Verf.: IGS GmbH, vom 22.01.2019) liegen flir den Bereich der ehem. Werkstatt
der Standortverwaltung keinerlei Hinweise auf Verunreinigungen oder den Umgang
/ die Lagerung von umweltgefédhrdenden / toxischen Stoffen vor. Im Bereich des
Sportplatzes wurden vier Rammkernsondierungen niedergebracht. Hier wurden B6-
den bzw. Aufflillungsmaterial angetroffen, welche den Zuordnungswerten Z 0 bzw.
Z 1.2 nach LAGA M 20 TR Boden 2004 entsprechen. Bereichsweise befinden sich
hier Laufbahnen aus Kunststoff (Tartan). Mit der Umsetzung der vom Gutachter
benannten MaBnahmen kdénnen Einschrénkungen der Nutzung oder Geféhrdungen
der Schutzglter hinsichtlich der Thematik Boden ausgeschlossen werden.

Seitens des Kreises Unna wurden hierzu Nebenbestimmungen aufgefthrt. Flr das
gesamte Bebauungsplangebiet wird der 0.g. Sanierungsplan als verbindlich erklart.
Der Sanierungsplan einschlieBlich der in der Verbindlichkeitserklarung angefihrten
Auflagen und Nebenbestimmungen ist im Vorfeld der geplanten Neunutzung des
Plangebietes zu beachten und umzusetzen.
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24 Schutzgut Wasser

Bei der Betrachtung des Wassers ist zwischen dem Grundwasser und den Oberfla-
chengewdssern zu unterscheiden.

Im Plangebiet befinden sich keine Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsge-
biete und Wasserschutzzonen (www.elwasims.nrw.de).

2.4.1 Grundwasser

Grund-/Schichtenwasser wurde mittels der durchgeflihrten Bohrsondierungen (IGS
GmbH, Unna, 14.03.2018) nicht nachgewiesen. Es befindet sich erfahrungsgeman
in gréBeren Tiefen im Trennflachengeflige des Grundgebirges. Die Schluffe zeigen
lediglich vereinzelte Vernassungshorizonte mit hohem Haftwasseranteil in den Bo-
denporen. Grundsatzlich besitzt der Schluff aufgrund des erhdhten Feinkornanteils
erfahrungsgemaB eine geringe Durchlassigkeit (ki < 107 m/s).

Die nachstgelegene offentliche Grundwassermessstelle liegt etwa 3,6 km weiter
westlich. Daraus lassen sich keine Aussagen bzgl. der Grundwassersituation auf
dem Grundstilick der Emscher Kaserne treffen.

2.4.2 Oberflachengewadsser

Im Plangebiet selbst stehen keine oberflachenhaften Gewasser an. Nordlich der Sol-
der Strale liegt ein Nebenarm der Emscher.

2.4.3 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Die Grundwasserbeschaffenheit ist unauffallig.

Das im Plangebiet zuklnftig auf befestigten privaten Fléchen anfallende Nieder-
schlagswasser ist gemaB Landeswassergesetz (§ 44 LWG) nach den anerkannten
Regeln der Technik und den geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen zu behan-
deln.

Ein fir den Bebauungsplan Nr. 49 erstelltes geohydrologisches Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser im Plangebiet
nicht moglich ist. Die anstehenden Schluffbéden weisen eine sehr geringe Wasser-
durchldssigkeit auf, die Versickerung in nennenswerten Mengen nicht zulassen.

Die Regenentwasserung erfolgt daher zuklinftig im Trennsystem mit Einleitung in
die Regenrickhaltungsflachen in der westlich gelegenen o6ffentlichen Grinflache
bzw. in einen Regenriickhaltekanal (nérdlicher Bereich).

Im weiteren Verlauf ist eine Regenwassereinleitung, begleitend zur Schéaferkamp-
straBe, in den etwa 350 m entfernten Nebenarm der Emscher vorzusehen.

Das anfallende Schmutzwasser wird zukinftig Uber neue Kandle in den geplanten
ErschlieBungsstraBen zur Mischwasserkanalisation in der Sélder StraBe abgeleitet.
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2.5 Schutzgut Klima

2.5.1 Bestandssituation

In Anbetracht der thermoklimatischen Typisierung nach der Lufttemperatur-Jahres-
schwankung befindet sich das Plangebiet im maritim gepragten Klima. Ein solches
Klima ist bedingt durch eine abgeflachte Temperaturamplitude. Hindergrund ist,
dass Wassermassen eine hohe Warmekapazitat aufweisen. So warmen sie sich im
Sommer relativ langsam auf, speichern die Warme allerdings Uber lange Zeitraume
und geben diese im Laufe des Winters langsam ab. Landmassen hingegen heizen
sich im Sommer stark auf, kiihlen allerdings ebenso schnell wieder ab - man
spricht von einer Kontinentalitat. Die Néhe zum Meer bedingt die Maritimitat des
Plangebiets. Gleiches gilt fir den Tag-Nacht-Verlauf der Temperatur.

Die mittlere Jahresniederschlagssumme liegt bei ca. 850 mm (LANUV 2016). Somit
befindet sich das Plangebiet in einem niederschlagsbeglinstigten Raum.

2.5.2 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet kann als ,Stadtrand-Klimatop™ mit durchaus positiven Klimaeigen-
schaften (vorhandener Grinanteil / Baumbestand) beschrieben werden.

Da derartige Flachen auch eine positive Wirkung auf benachbarte Flachen ausiiben
kénnen, sollte in der Umweltplanung der Erhalt bzw. die Neuschaffung von Griinfla-
chen angestrebt werden.

In der weiteren Planung ist insbesondere darauf zu achten, dass die Bellftungsbah-
nen zu den Freilandbereichen offen gelassen werden, eine moéglichst hohe Durch-
grinung des Plangebietes angestrebt wird und weitere MaBnahmen ergriffen wer-
den, die der thermischen Belastung im Plangebiet entgegenwirken.

2.6 Schutzgut Mensch (menschliche Gesundheit)

2.6.1 Wohnfunktion

Das Plangebiet wird im Norden durch die Sélder StraBe, im Westen durch die Scha-
ferkampstraBe und im Siiden durch die MargarethenstraBe begrenzt. Ostlich schlie-
Ben Wohngebiete an, die schon seit langerem mit Wohngebduden bebaut sind.

Das Plangebiet wird erschlossen von der Sélder StraBe. Die Sélder StraBe fuhrt in
Ostlicher Richtung zum Ortskern Holzwickede und in westlicher Richtung nach
Dortmund, zum Stadtteil Sélde. Uber die Sélder StraBe nach Westen erreicht man
in etwa 2,2 km die BundesstraBe 1 (B1) A 44, Uber die ein guter Anschluss an das
Uberdrtliche Netz der Autobahnen (A 1, A 44) besteht.
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Abb. 4: Grof3rdumige VerkehrserschlieBung des Plangebietes
(Quelle: Verkehrsuntersuchung / (Lindschulte + Kloppe, Diisseldorf, Dezember 2017)

Im Norden, Westen und Sliden grenzen groBflachig Landwirtschaftsflachen an.

Die Kasernenanlage der Emscher-Kaserne wurde 1968 als Truppenunterkunft in
Ortsrandlage errichtet. Das Plangebiet grenzte sich durch hohe Feldhecken und
Baumbestand von seinem Umfeld ab. Die Grundstiicksflachen waren mit den Ge-
bduden der ehemaligen Emscher-Kaserne bebaut. Es handelte sich hier um Zweck-,
Versorgungs- und zwei- und dreigeschossige Unterkunftsgebaude, die im Februar /
Marz 2019 bereits zurlickgebaut wurden. Des Weiteren bestehen noch die zur Er-
schlieBung der Gebdude erforderlichen Flachen und ein Sportplatz. Ver- und Ent-
sorgungsleitungen wie auch eine Gashochdruckleitung (am heutigen Heizhaus)
(Versorgungstrager Westnetz) miissen ebenfalls entfernt werden.

Das Gelande fallt auf einer Lange von ca. 340 m um ca. 10 m von Slidosten nach
Nordwesten ab. ab.

Das Umfeld des Plangebietes hat eine hohe Bedeutung und Qualitat fir die Wohn-
funktion. Wohnen im Grlinen ist hier kombiniert mit gutem Anschluss an das Stra-
Bennetz.

Hinweis:
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde / Kreis Unna und der Gemeinde Holzwickede wurde

im Vorgriff vorlaufender ErschlieBungsmalBnahmen ferner der Grof3teil des Gehélzbestandes bereits im
Februar/Mérz 2019 gerodet.
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2.6.2 Wohnumfeldfunktion

Grundsatzlich sind alle Infrastuktureinrichtungen fiir den neuen Wohnpark vorhan-
den.

Zukulnftig ist mit einer zusatzlichen Wohnbevdlkerung von maximal ca. 704 Ein-
wohnern zu rechnen, die das umfassende infrastrukturelle Angebot der Gemeinde
Holzwickede nutzen kdénnen.

Vor dem Hintergrund der aktuellen demographischen Entwicklung wird davon aus-
gegangen, dass die vorhandenen Schulkapazitdten auch flir das neue Baugebiet
ausreichend sind. Neue Schulbauten sind insofern nicht erforderlich.

Die Dudenrothschule (offene Ganztagsgrundschule) ist in ca. 12 Minuten und das
Schulzentrum im Bereich der Opherdicker StraBe in ca. 20 Minuten FuBweg zu er-
reichen.

Im Zentrum des Plangebietes soll im Bebauungsplan eine Flache flir einen maximal
4-zlgigen Kindergarten vorgesehen werden. Weitere Kindergarten unterschiedlicher
Trager sind ebenfalls in der Gemeinde vorhanden.

Die nachstgelegenen Einkaufsmaéglichkeiten liegen in ca. 1 km Entfernung im Ort-
zentrum Holzwickede an der HauptstraBe. Die Versorgung fiir den taglichen Bedarf
ist somit sichergestellt.

Das Spielplatzangebot in der Gemeinde Holzwickede wird durch einen weiteren
Spielplatz im Plangebiet in der zentralen Griinflache erweitert.

Die nachsten Haltestellen des offentlichen Nahverkehrs der Verkehrsgesellschaft
Kreis Unna (VKU) liegen vom dstlichen Rand des Plangebietes aus zurzeit in ca. 400
m Entfernung (10-15 Minuten FuBweg) an der HauptstraBe:

- Bushaltstelle Opherdicker StraBe bzw. UhlandstraBe - R 52 (Unna / Billme-
rich / Opherdicke / Holzwickede im 60-Minuten Takt) und 178 (Opherdicke /
Holzwickede an Schultagen von 7 - 9 h), Linie 179 (Opherdicke / Holzwicke-
de / Massen / Unna zwei-mal am Tag).

- Bushaltestelle Hamburger Allee - Linie 147 (Unna/Massen / Holzwickede /
Hengsen in 30- 60-Minuten Takt),

- R 51 (Opherdicke / Holzwickede / Wickede / Massen / Unna).

Aufgrund der groBen Entfernung zu den Haltestellen ist ein Anschluss des Plange-
bietes tiber die Sélder StraBe an den OPNV durch eine Anpassung des Liniennetzes
geplant.
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Mit der Deutschen Bahn (Hamm - Venlo, Rheine - Krefeld, Dortmund - Soest) sind
Dortmund, Hamm, Unna, Soest, Hagen und Schwerte innerhalb von 30 Minuten zu
erreichen. Der Weg zum Bahnhof betrégt etwa 17 Minuten zu FuB und 6 Minuten
mit dem Fahrrad.

In ca. 2,5 km Entfernung befindet sich im Norden an das Gemeindegebiet angren-
zend der Flughafen Dortmund-Holzwickede.

2.6.3 Lufthygiene

Zentrale Aufgabe der Luftreinhaltung ist die Erhaltung bzw. Wiederherstellung einer
zutrdglichen Luftqualitdt, sowohl im lokalen Umfeld wie auch im weitraumigen MaB3-
stab. Im Vordergrund steht dabei zunachst der Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, die als Immissionen auf den Menschen,
Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
Sachglter einwirken. Ferner gilt es, Gefahren und Beldstigungen, die beim Betrieb
von Anlagen auftreten kénnen, zu vermeiden.

Durch Minderung der bestehenden Immissionsbelastungen verfolgt die Luftreinhal-
tepolitik langfristig das Ziel, schadlichen Umwelteinwirkungen konsequent vorzu-
beugen (Vorsorgeprinzip).

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines Luftreinhalteplans und/oder
einer Umweltzone.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die Belastungen der umliegenden Stra-
Ben unterhalb des glltigen EU-Grenzwertes von 40 pg/m3 im Jahresmittel flr
Stickstoffdioxid (NO,) bzw. unterhalb einer als kritisch anzusehenden Belastung von
29 pg/m3 flr Feinstaub (PM10) liegen.

Lufthygienisch besteht in Bezug auf den Bebauungsplan z.Zt. fachlich kein Untersu-
chungsbedarf.

2.6.4 Belastungen durch Larm

Fir den Bebauungsplan Nr. 49 - Wohnpark Emscherquelle - wurde eine schalltech-
nische Untersuchung durchgefiihrt, in der die mit der Planung verbundenen Larm-
auswirkungen auf das Umfeld, das Plangebiet selbst und mit Blick auf die menschli-
che Gesundheit ermittelt und bewertet wurden (Gerdauschimmissions-Untersuchung
nach DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau' im Rahmen des Bebauungsplans
‘Wohnpark Emscherquelle' in Holzwickede, Verf.: ITAB, Dortmund, 09.03.2018,
Erganzung 10.2018).
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Verkehrslarm

Zur Ermittlung der Verkehrslarmeinwirkungen wurden Angaben zur Verkehrsstarke
sowie zu den Anteilen des Schwerverkehrs und zur prozentualen Aufteilung des
Verkehrs auf den Tages- und Nachtzeitraum aus einer Stellungnahme zur DTV-
Bestimmung (Erganzung Verkehrsuntersuchung, Verf.: Lindschulte & Kloppe Inge-
nieurgesellschaft vom 30.01.2018) herangezogen. Fir den Schienenverkehr auf
den ndrdlich gelegenen Strecken 2840 und 2103 werden die Schienenbelastungsda-
ten gemaB Angabe der DB AG berticksichtigt.

GemaB Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau' sind flr ein
Reines Wohngebiet tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A) (fir Indust-
rie- und Gewerbeldrm) als Orientierungswerte angegeben.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
fir Reines Wohngebiet bei freier Schallausbreitung insbesondere im nérdlichen
Planbereich im Tageszeitraum Uberschreitungen von bis zu 8 dB(A) und im Nacht-
zeitraum von bis zu 15 dB(A) ergeben. Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum sind
maBgeblich auf die Belastung durch den Schienenverkehr zurlickzufihren.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen
zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsraumen sind im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 49 entsprechende Festsetzungen zu treffen.

Luftverkehrslarm

Die larmtechnischen Auswirkungen des ca. 2,5 km nérdlich gelegenen Flughafen
Dortmund sind nicht Gegenstand der o0.g. Untersuchung. Im Bebauungsplan Nr. 49
wird der Hinweis aufgenommen, dass das Plangebiet auBerhalb der Larmschutzzo-
nen nach dem LEP IV (Gebiete mit Planungsbeschrankungen zum Schutz der Bevdl-
kerung vor Fluglarm) liegt.

Gdf. sind entsprechende Larmauswirkungen nicht auszuschlieBen.

Gewerbeldrm

In direkter Umgebung des Plangebietes sind keine larmtechnisch stérenden Betrie-
be angesiedelt. Dementsprechend sind keine Gerauschimmissionen durch Gewerbe-
oder Industrieldrm zu berticksichtigen.

Fazit:

Aus Larmsicht ergeben sich durch die geplante Bebauung keine maBgeblichen Ver-
anderungen der Immissionssituation.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 49 ist ein gesundes
Wohnen im Plangebiet gewahrleistet.

Wirksame Schallschutz-MaBnahmen zur Abschirmung des Schienenverkehrs miss-

ten direkt entlang der Bahnlinie durchgefihrt werden. Dies ist dort nicht mdglich.
Eine Schallschutzwand entlang der Soélder StraBe misste aufgrund der Entfernung
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zur Schienenstrecke eine Héhe annehmen, die annahernd der geplanten Wohnbe-
bauung entspricht und ist somit schon aus stadtebaulicher Sicht nicht realisierbar.

Aus diesem Grund wird zum Einen gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (bedingte Fest-
setzung), ggf. erganzend durch vertragliche Vereinbarungen, festgesetzt, dass bis
zur vollstandigen Errichtung (d.h. Rohbau incl. Dach und Fenster) der mit der Raute
2 festgesetzten Gebaude (komplette 1. Baureihe an Sélder StraBe) keine baulichen
Nutzungen und Anlagen in den Baugebieten WR 2 - 4 zuldssig sind. Die Festset-
zung lautet wie folgt:

Regelung zur Zuldssigkeit von Anlagen und Nutzungen bis zum Eintritt be-
stimmter Umsténde / Aufschiebend bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB, § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, § 31 Abs. 1 BauGB)
Bis zur vollstédndigen Errichtung der mit der Raute 2 festgesetzten Gebdude
(komplette 1. Baureihe an Sélder StraBe) sind keine baulichen Nutzungen
und Anlagen in den Bau-gebieten WR 2 - 4 zuldssig.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen
zum Schutz von Wohn- und Aufenthaltsrédumen ist fir das gesamte Plangebiet fol-
gende Fest-setzung zu treffen:

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der

DIN 4109:2018-01

Im gesamten Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichti-
ge Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109
die er-forderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe erf. R'w,res=LA-30
dB(A) einzuhalten. Fiir sidorientierte Fassaden kann der maBgebliche Au-
Benldrmpegel gemaB DIN 4109-2 2018-01 ohne besonderen Nachweis um 5
dB(A) reduziert werden. Dies gilt nicht fiir die slidlichen Fassaden, welche di-
rekt zur MargarethenstraBBe orientiert sind.

Im Nachtzeitraum ist im nérdlichen Bereich des Plangebietes mit Beurteilungspe-
geln > 45 dB(A) zu rechnen. Da bei diesen Belastungen ein ungestdrtes Schlafen
bei gekippt gedffneten Fenstern nicht mdglich ist, sind fir das gesamte Plangebiet
fr Schlaf- und Aufenthaltsraume schallgedammte Liftungseinrichtungen erforder-
lich. Die Festsetzungen lauten wie folgt:

Schallschutz von Schlafréumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen

Beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen sind im ge-
samten Plangebiet in Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen
schallgedampfte ggf. fensterunabhéngige Liftungssysteme vorzusehen, die
die Gesamtschallddmmung der AuBenfassaden nicht verschlechtern. Im Ein-
zelfall kann gepriift werden, ob durch geeignete Baukérperanordnung eine
Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht werden kann, sodass vor dem
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betreffenden Schlafraumfenster ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerdu-
sche von nachts 45 dB(A) sichergestellt werden kann.

Im Rahmen des Gutachtens wurden auch die AuBenwohnbereiche, als wichtige und
schiitzenswerte Aufenthaltsbereiche untersucht. Durch Verkehrslarm wird im zu
berick-sichtigenden Tageszeitraum (6 - 22 h) auf nach Norden ausgerichteten Ter-
rassen (EG) im nodrdlichen Planbereich (Raute 1) der schalltechnische Orientie-
rungswert von 55 dB Uberschritten. Der Gutachter empfiehlt dementsprechend bei
Neubauten gebaudegebundene AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone) in den Oberge-
schossen auszuschlieBen. Die Festsetzung lautet wie folgt:

Schallschutz ftir gebdudegebundene AuBenwohnbereiche

In der mit Raute 1 gekennzeichneten Gebdudenordseite sind bei Neubauten
bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen gebdudegebundene Au-
Benwohnbereiche (z.B. Balkone) in den Obergeschossen nicht zuldssig.

Unter Einhaltung der oben aufgefihrten Festsetzungen ist ein gesundes Wohnen im
gesamten Plangebiet gewahrleistet.

2.6.5 Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind derzeit keine Storfallbetriebsberei-
che bekannt, die unter die Vorgaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(Storfallverordnung) fallen. Alle bekannten auBerhalb des Plangebietes gelegenen
Stérfallbetriebsbereiche sind fir diese Planung nicht relevant. Die sogenannten ,,an-
gemessenen Abstande" werden eingehalten.

2.6.6 Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Westen des Plangebietes verlauft eine 110-kV-H&chstspannungsleitung. Ein ent-
sprechender Schutzstreifen ist ausgewiesen. Innerhalb der Grinflache an der Sdlder
StraBe existiert eine Trafo-Station.

Weitere Quellen starker elektromagnetischer Felder sind im Plangebiet derzeit nicht
bekannt.

Falls Trafostationen notwendig werden, sollten diese nicht in der unmittelbaren Na-
he sensibler Nutzungen angeordnet werden. Bei Berlicksichtigung der Vorgaben der
26. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (26. BlmSchV), des Ab-
standserlasses NRW von 2007 sowie der Hinweise zur Durchfilhrung der Verord-
nung Uber elektromagnetische Felder (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004) sind zuklnftig

keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu besorgen.
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2.6.7 Kinderfreundlichkeit

Im Plangebiet besteht derzeit keine Versorgung mit 6ffentlichen Kinderspielflachen.
Dies liegt insbesondere an der bisherigen Nutzung als Kaserne.

Aufgrund der geplanten Wohneinheiten besteht zukiinftig ein Bedarf an 6ffentlichen
Kinderspielflachen im Plangebiet. Das Spielplatzangebot in der Gemeinde Holzwi-
ckede wird durch einen weiteren Spielplatz im Plangebiet in der zentralen Grinfla-
che erweitert.

Im Zuge der Entwicklung der Wohnbauflachen ist die Errichtung einer 4-ziligigen
Kindertagesstatte auf einer Bruttogrundstlicksflache von ca. 2.200 m?2 geplant. Der
zukilinftige Standort befindet sich in zentraler, ruhiger Lage stdlich des Platzes und
nordlich der 6ffentlichen Griinflache. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird die Flache
als Flache fir den Gemeinbedarf mit der besonderen Zweckbestimmung ,sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen™ festgesetzt.

2.6.8 Vorbelastungen und zusammenfassende Bewertung

Der wesentlichste Faktor der Vorbelastung liegt in der Belastung durch Larm, der
bei der geplanten neuen Nutzung entsprechend zu berlicksichtigen ist, und der vor-
handenen Bebauung. Eine Bedeutung als Naherholungsflache ist z.Zt. nicht gege-
ben.

In Holzwickede besteht ein Bedarf an Wohnungen, insbesondere in Eigenheimen.
Zur Bedarfsdeckung derartiger EigentumsmaBnahmen ist es das stadtebauliche
Ziel, zum Schutz von Grund und Boden zundchst innerstadtische Flache zu entwi-
ckeln, sowie vorhandene Siedlungsstrukturen (hier: ehemaliges Kasernengelande)
zu nutzen. Auf diese Weise kann der fortschreitende Bodenverbrauch eingedammt
werden und wertvolle, noch nicht anthropogen Uberformte Flachen kdnnen ge-
schont werden.

Die Lage des Plangebiets erflillt diese Zielsetzungen. Die Kriterien einer bereits vor-
handenen stadtebaulichen Flachennutzung, bestehender ErschlieBungen und ihre
gunstige Lage im Siedlungsgefiige bieten die Voraussetzungen einer Entwicklung
flir eine Wohnbebauung in unterschiedlichen Bauformen.

2.6.9 Schutzgut Kulturgiiter (kulturelles Erbe)

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen im Plangebiet keine Kulturgiter.

Nach den Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG NW) unterliegt die
Entdeckung von Bodendenkmalern grundsatzlich der Anzeigepflicht (vgl. § 15 ff
DSchG NW).
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Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmal-
behdérde (Gemeinde Holzwickede) unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Fachamtes flr
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2.6.10 Schutzgut Sonstige Sachgiiter

Als Sachgiter werden folgende bauliche Anlagen betrachtet:

Direkt angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans:
e StraBen (Sdélder StraBe, SchaferkampstraBe und MargarethenstraB3e)
e Siedlungsgebiete der Wohnbauflachen.

Im Plangebiet:

¢ Ehem. Kaserne mit heutigem Gebaudebestand und ErschlieBungs- und Park-
platzflachen
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2.7 Schutzgut Landschaft (Landschafts- und Ortsbild)

Ubliche Kriterien zur Beschreibung und Bewertung des Landschafts- und Ortsbildes
sind i.d.R.

e die erlebbare Vielfalt,

e die erlebbare Naturndhe,

e der Eigenartserhalt

e sowie Ruhe und Geruchsarmut.

Wie bereits mehrfach beschrieben, wurde das Plangebiet urspriinglich als Kaserne
genutzt.
Das Plangebiet grenzt sich durch hohe Hecken und Baumbestand von seinem Um-
feld ab.

Im Norden und Westen zum Plangebiet befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Fléchen bis zur Emscher, nach Sidden ist die Umgebung gepréagt durch die Lage im
Naherholungsraum der Emscherquelle und des Hixterwaldes, durch einen weitlaufi-
gen Landschaftsraum, der zur Naherholung genutzt werden kann. Im Siden am
Luftschachtweg befindet sich der Wetterschacht Margarethe. Im Osten schlieBt sich
das Wohngebiet um die StraBen Breiter Weg und SteinstraBe mit liberwiegend Ein-
familienhdusern an.

Westlich des Plangebiets verlauft entlang der SchaferkampstraBe eine 110 KV-
Hochspannungsfreileitung (Bahnstromleitung).

Die SchaferkampstraBe ist nur nérdlich der Sdlder StraBe zu einer StraBe ausge-
baut. Entlang des Plangebietes besitzt sie den Charakter eines FuBweges.

2.8 Zusammenfassende Bewertung der Umwelt unter Beriicksichti-
gung bestehender Wechselwirkungen

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturel-
len Beziehungen zwischen Schutzgitern, innerhalb von Schutzglitern sowie zwi-
schen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund einer
zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von entscheidungserhebli-
cher Bedeutung sind.

Wechselwirkungen bestehen im Plangebiet in erster Linie zwischen den abiotischen
Faktoren, wie z.B. Wasser und Boden und den biotischen Faktoren, wie z.B. der
Vegetation und der Fauna. Die bereits bestehenden Nutzungen im Plangebiet beein-
flussen ihrerseits die biotischen und abiotischen Faktoren.

Ein planungsmethodisches Konzept, welches Auswirkungen auf &kosystemare
Wechselwirkungen abbilden kann, ist die Ableitung von Wirkungsketten oder Wir-
kungsnetzen. Sie verdeutlichen, dass ausgehend von vorhabenspezifischen Wirkfak-
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toren Primarwirkungen hervorgerufen werden, die sich innerhalb des dkosystema-
ren Wirkungsgefliges als Folgeauswirkungen fortsetzen.

Solche denkbaren oder gegebenen Wirkungsketten bei dem vorliegenden Bebau-
ungsplan - sofern planungsrelevant - wurden bei der Betrachtung der einzelnen
primar betroffenen Schutzglter durch eine schutzgutiibergreifende Betrachtung und
Berlicksichtigung beispielsweise von Belastungspfaden (z.B. Boden = Wasser =
Menschen) im Rahmen der vorliegenden Erkenntnisse bereits integriert.

In der Regel ist davon auszugehen, dass die erfolgte Betrachtung der Schutzgiter
bereits hinreichende Informationen Uber die funktionalen und strukturellen
Beziehungen innerhalb des betrachteten Schutzgutes bzw. zwischen den betrachteten
Schutzgitern beinhaltet.

In diesem Sinne werden bereits Uber den sektoral angelegten Betrachtungsansatz
eventuelle Wechselwirkungen, d.h. vorhabenbedingte Auswirkungen die sich in
ihrer Wirkung summieren, potenzieren aber auch vermindern kénnen, indirekt
erfasst.

3 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen
3.1 Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

3.1.1 Schutzgebiete

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile, Landschaftsschutzgebiete oder geschiitzte Biotope (§
30 BNatSchG / § 42 LNatschG NRW) liegen nicht im Plangebiet.

Im Umkreis von 1 km um das Plangebiet herum liegen drei Schutzgebiete. Unmit-
telbar angrenzend das Landschaftsschutzgebiet ,Sélder Holz" (LSG-4411-0008)
sowie nordéstlich gelegen das Naturschutzgebiet ,Soelder Bruch™ (NSG- UN-027)
und das Landschaftsschutzgebiet ,Landwirtschaftsbereich um Soelde™ (LSG-4411-
0021, siehe auch Abbildung 2).

Es ware denkbar, dass auf diesen Flachen vorkommende Arten eine Funktionsbe-
ziehung zum Plangebiet aufweisen. Da es sich aber nicht um ein essentielles
Fortpflanzungs- oder Nahrungshabitat handelt, sind keine weiteren Vermeidungs-
oder MinderungsmaBnahmen in Bezug auf das Vorhaben notwendig. Die Biotope
selbst (in dem Falle die Landschafts- und Naturschutzgebiete) werden nicht geféhr-
det.
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3.1.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

3.1.2.1 Schutzgut Pflanzen

Schutz von Gehdlzbestanden

Von der Neuordnung des Plangebiets nicht betroffene Baume sind grundsatzlich
gemaB RAS-LP 4 (Richtlinie flir die Anlage von StraBen - Teil Landschaftsgestal-
tung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen),
ZTV Baumpflege und DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen bei BaumaBnahmen) vor Schadigungen zu schitzen. Im Traufbe-
reich der zu erhaltenden Baume sind tiefe Ausschachtungen des Bodens zu vermei-
den. Werden Wurzeln der Baume freigelegt, so sind diese fachgerecht gemaB DIN
18920 zu behandeln.

Ist in Einzelfdllen ein teilweises Befahren der Wurzelflache unvermeidbar, sind
SchadensbegrenzungsmaBnahmen der RAS-LP 4 vorzusehen.

3.1.2.2 Schutzgut Tiere /Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Schutz von Fledermausen

Um einen mdglichen Konflikt beim Rickbau der Gebaude mit dem § 44 BNatSchG
und Artikel 12 FFH-Richtlinie in Bezug auf Fledermause zu verhindern, ist folgende
Vorgehensweise zu bericksichtigen:

1. Die vom Vorhaben betroffenen Gebaude sind vor ihrem Rickbau von innen
wie auch von auBen von einer fachkundigen Person auf einen Besatz durch
gebaudebewohnende Fledermause zu untersuchen.

AuBerhalb der Wintermonate sind zusatzlich Ein-/ Ausflugbeobachtungen
mittels Fledermausdetektor durch fachkundige Personen durchzufiihren.
Sollte dabei eine Nutzung der Gebdude durch Fledermause festgestellt wer-
den, sind in Abstimmung mit der UNB (Kreis Unna) entsprechende MaBnah-
men festzulegen.

Die ausfihrenden Arbeiter des Abbruchunternehmens sollten von einer fach-
kundigen Person vor Beginn der Arbeiten eingewiesen und fiir die Thematik
Fledermé&use sensibilisiert werden.

Im Falle eines Fledermausfundes sollte dieser vorsichtig mit einem Hand-
schuh aufgenommen werden und von einer fledermauskundigen Person ver-
sorgt werden.

2. Bauzeitenregelung bei Gebduderlickbau: Um eine Tétung von Fledermdausen
zu vermeiden, ist der Gebauderiickbau in den Wintermonaten von Anfang
November bis Mitte Marz vorzunehmen.
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3.

4,

An zwei Stellen wurde ein mdglicher Einflug Zwergfledermausen beobachtet.
Es ist davon auszugehen, dass diese Art von der Schaffung neuer Quartier-
moglichkeiten in Fassaden im Untersuchungsgebiet profitieren wird.

Laut Empfehlung vom LANUV sollten pro zu ersetzendem Quartier mindes-
tens funf neue Quartierangebote in direkter Umgebung des verlorenen Quar-
tiers geschaffen werden. Dies ist in Form von Spaltenkdsten oder Fassaden-
einbaukasten maglich.

Zuklnftige Lichtemissionen durch StraBenbeleuchtung sind so gering wie
mdglich zu halten und naturvertraglich einzusetzen (s. Hinweise auf
https://www.nabu.de/stadt beleuchtung/cd-rom/Inhalte/PDF/H3-1.pdf).

Hinweis:

Die ehemaligen Kasernen-Gebdude wurden im Februar/Mé&rz 2019 abgebrochen.

Die Abbrucharbeiten wurden in Abstimmung mit der UNB / Kreis Unna durch fachkundige
Personen begleitet (Okologische Baubegleitung).

Schutz von Végeln

1.

3.

Unvermeidbare Rodungen von Baumen und Gehdlzen sollten im Sinne von §
39 BNatSchG auBerhalb des Schutzzeitraumes 1. Marz bis 30. September
ausgeflihrt werden.

Die Rodungs- und Fallarbeiten sind durch fachkundige Personen zu begleiten
(Okologische Baubegleitung).

Turmfalke

Ein mannlicher Turmfalke wurde bei der Nistplatzsuche an Gebaude H beo-
bachtet. Er ,testete" immer wieder ein altes Nest zwischen Regenrinne und
Gebaudewand, eine Brut fand dort letztendlich nicht statt. Der Turmfalke
nutzt(e) das Gebaude ] offensichtlich als Ruheplatz.

In der Brutsaison 2018 konnte keine Brut des Turmfalken nachgewiesen
werden.

Um die 6kologische Funktion der Ruhe- bzw. Fortpflanzungsstatte im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin zu erhalten, sollten 3 artspezifisch geeignete
Nistkdsten an geeigneten Strukturen (Gebdude, Strommasten, Baumreihen,
Baumgruppen) in mindestens 6m Ho6éhe aufgehdngt werden. Zur genauen
Konstruktion der Nistkasten siehe Leitfaden ,Wirksamkeit von Artenschutz-
maBnahmen® (MKULNV 2013).

Waldkauz

Der Waldkauz nutzt Gebdudeteile des Untersuchungsraumes als Ruhestatte.
Im Gebaudeteil L wurden zahlreiche Gewdlle und Kotspuren nachgewiesen
(vgl. Foto 34). Da es keine Reaktionen auf das Abspielen einer Klangattrap-
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pe gab und auch keine Nistplatzspuren in den Gebduden gefunden wurden,
wird nicht davon ausgegangen, dass 2018 eine Brut auf dem Untersu-
chungsgelande stattgefunden hat.

Durch den Abriss des Gebdudes L geht formal eine Ruhestatte des Waldkau-
zes verloren. Um die 6kologische Funktion der Ruhestatte im réaumlichen Zu-
sammenhang weiterhin zu erhalten, sollten 3 artspezifisch geeignete Nist-
kasten (die auch als Ruhepldtze genutzt werden) an Gehdlzen aufgehangt
werden. Zur genauen Konstruktion der Nistkasten siehe Leitfaden ,Wirksam-
keit von ArtenschutzmaBnahmen™ (MKULNV 2013).

5. Rauchschwalbe

2018 konnte kein Brutversuch der Rauchschwalbe auf dem Untersuchungs-
geldnde nachgewiesen werden.

Es befinden sich aber drei dltere Nester der Rauchschwalbe auf dem Unter-
suchungsgelande. Da eine zukinftige Nutzung nicht ausgeschlossen werden
kann und diese Art landesweit einen unglinstigen Erhaltungszustand zeigt
wird empfohlen, 6 artspezifisch geeignete Kunstnester an geeigneten Stellen
im raumlichen Umfeld anzubringen. Zur genaueren MaBnahmenbeschreibung
siehe Leitfaden , Wirksamkeit von ArtenschutzmaBnahmen® (MKULNV 2013).

3.1.3 Schutzgut Boden

Im Status-Quo kénnen ca. 32,5% des Plangebietes als ,versiegelt / teilversiegelt"
angesprochen werden, zuklnftig ca. 42,5%. Hierbei gilt zu beriicksichtigen, dass
das Plangebiet in der Vergangenheit bereits baulich bzw. gewerblich genutzt wurde.
Entsprechend liegen in den zukilinftig bebauten Bereichen Uberwiegend anthropo-
gen lUberformte Bdden vor.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind auBerhalb der tUberbaubaren Grund-
sticksflachen und auBerhalb der zuldssigen Nebenanlagen i. S. d. §§ 12 und 14
BauNVO (siehe dazu Festsetzung 3) vollstandig bodenversiegelnde Ausflihrungen
unzulassig. Die befestigten Grundstiicksteile — z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten,
Zuwege - sowie selbstandig gefiihrte Wege im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen
sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges durchlassiges Ma-
terial wie Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.)
auszufihren.

Das Risiko, dass im Rahmen von Rlckbau-, ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
bisher nicht erkannte altlast- oder abfallrelevante MaBnahmen erforderlich werden,
ist bei jeder ehemals genutzten Liegenschaft gegeben.

Im vorliegenden Fall wird das Risiko jedoch gegenwartig als gering eingeschatzt.
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Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kap. 2.3.3 und das Boden- und Sa-
nierungskonzept fiur die Umsetzung des Bauvorhabens Baugebiet ,Wohnpark Em-
scherquelle in Holzwickede" verwiesen (IGS GmbH, vom 22.01.2019)

Die Bodeneingriffe sind durch einen Gutachter im Sinne des § 17 LBodSchG zu be-
gleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentationen sind der UBB vor Aufhahme
der Nutzung zur Prifung und Freigabe der Flachen vorzulegen. Eine entsprechende
Verpflichtung wird im ErschlieBungsvertrag aufgenommen.

Zum Schutz des Mutterbodens ist nach § 202 BauGB der Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Deshalb
werden die allgemeinen Vorschriften des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes (BBodSchG
1998) und des Landes-Bodenschutz-Gesetzes (LBodSchG 2000) sowie die Empfeh-
lungen der unteren Bodenschutzbehdrde beachtet.

Werden bei den BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist
unverziglich die Untere Bodenschutzbehdrde zu informieren und die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen. (siehe § 2 Abs. 1 LBodSchG 2000).

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind
grundsatzlich die abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Die Beseitigung und Verwertung von Abfallen und Wertstoffen ist Gber die beste-
hende Infrastruktur gesichert. Weitere Regelungen zur Entsorgung werden im Be-
bauungsplan Nr. 49 oder in den nachfolgenden Bauantragsverfahren (Abbruch,
Rickbau, Neubau) getroffen. Die ehemaligen Kasernen-Gebdude wurden bereits
abgebrochen. Ein entsprechender Abbruchantrag liegt beim Kreis Unna vor.

Nicht verunreinigter Bodenaushub ist mdglichst im Plangebiet, im Bereich der Bau-
grundstiicke einer geeigneten Wiederverwertung zuzufihren.

Flir das gesamte Bebauungsplangebiet wurde ein fur verbindlich erklarter Sanie-
rungsplan erstellt (IGS GmbH, Unna, 22.01.2019). Der Sanierungsplan einschlieB-
lich der in der Verbindlichkeitserkléarung angefihrten Auflagen und Nebenbestim-
mungen ist im Vorfeld der geplanten Neunutzung des Plangebietes zu beachten und
umzusetzen.

3.1.4 Schutzgut Wasser

3.1.4.1 Grundwasser

Aufgrund der zusatzlichen Neuversiegelung entsteht durch die Neuordnung eine
zusatzliche Einschréankung der Grundwasserneubildung, was allerdings durch die
Verwendung von z.B. wasserdurchléassigem Pflaster (Garagenzufahrten / private
Stellplatze) abgemildert wird.
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Bei der Verwendung von Recyclingmaterialien im Erdbau oder StraBenoberbau han-
delt es sich um MaBnahmen, die geeignet sind, die Wasserbeschaffenheit dauernd
oder in einem nicht unerheblichen AusmaB nachteilig zu verandern. In solchen Fal-
len muss eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG bei der Unteren Wasserbe-
hérde (Kreis Unna) eingeholt werden.

3.1.4.2 Oberflaichengewadsser

Oberflachengewasser sind durch den Bebauungsplan nicht direkt betroffen.

In Abstimmung mit der Gemeinde Holzwickede und gemaB den Vorgaben, ist die
Entwdsserung des geplanten ErschlieBungsgebietes im Trennsystem konzipiert wor-
den.

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen soll Uber 6ffentliche Regenwas-
serkandle aus Betonrohren einem Nebenarm der Emscher gedrosselt zugeleitet
werden (siehe Kap. 3.1.4.3).

3.1.4.3 Entwdsserung

Schmutzwasser

Fur das ErschlieBungsgebiet ist die Entwasserung im Trennverfahren zwingend vor-
gesehen. Die geplanten o6ffentlichen Schmutzwasserkanale in DN 250 Stz kénnen
an die 6ffentliche Mischwasservorflut in der Sélder StraBe angeschlossen werden.

Grundsatzlich ist die Entwasserung der privaten Grundstiicke mit Einzelhausan-
schlussleitungen an die geplanten &6ffentlichen Kandle konzipiert. Es gelangt kein
Oberflachenwasser von privaten Flachen auf 6ffentliche Flachen.

Niederschlagswasser

Nach Landeswassergesetz ist das unbelastete Niederschlagswasser auf dem Grund-
stlick zu versickern oder zu bewirtschaften. Um die Eignung des Bodens flr eine
Versickerung zu priifen, wurde ein Gutachten erarbeitet mit dem Ziel, die geohyd-
rologischen Situationen zu ermitteln. Das Gutachten (IGS GmbH, Unna,
14.03.2018) kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versickerung von Oberflachenwas-
sern im Plangebiet aufgrund der stauenden bindigen Schluffbéden nicht mdéglich ist.

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen soll daher Uber 6ffentliche Re-
genwasserkandle aus Betonrohren einem Nebenarm der Emscher gedrosselt zuge-
leitet werden. Die Drosselwassermenge wurde mit 20 I/s vorgegeben.

Eine wasserrechtliche Erlaubnis muss flir die geplante Gewassereinleitung in die
Emscher bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Unna beantragt werden.
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Fir die innere ErschlieBung ergibt sich ein erforderliches Gesamtriickhaltevolumen
von ca. 965 ms3,

Der GrofBteil der geplanten befestigten Flachen kann, auch aufgrund der ausgeprag-
ten Topographie, in drei Versickerung- und Riickhaltebecken gesammelt werden.
Fir den nérdlichen Teil muss das Retentionsvolumen in einem technischen Bauwerk
bereitgestellt werden. Hier wird im Bereich der geplanten Stellplatzanlage ein un-
terirdisches Rechteckstahlbetonprofil mit anschlieBender Drosselung vorgesehen.

Der Abfluss aus den drei Versickerungs- und Rickhaltebecken wird gedrosselt Gber
offene Ableitungsmulden vor dem geplanten Drosselbauwerk gesammelt und dem
Drosselbauwerk zugefiihrt.

Im Anschluss wird die Sélder StraBe gequert und 0&stlich der SchaferkampstraBe
werden dem StraBenseitengraben, welcher im Zuge von UnterhaltungsmaBnahmen
ertlchtigt wird, die 20 I/s Drosselwassermenge abgegeben.

Der StraBenseitengraben mindet nach ca. 350 m vor der ndérdlich liegenden Unter-
filhrung in einen Nebenarm der Emscher.

Die konkreten Inhalte und MaBnahmen, die zur Entwasserung dienen, werden in
einem ErschlieBungsvertrag geregelt.

Entwdsserung der 6ffentlichen StraBen und &ffentlichen Stellpldtze

Die StraBenentwdsserung und die Entwadsserung der o6ffentlichen Stellplatze erfolgt
Uber StraBenablaufe 30 x 50 cm, die auch unter Berlicksichtigung der Topographie
in den erforderlichen Abstanden angeordnet und an die gepl. 6ff. Regenwasserka-
nale angeschlossen werden. Das Wasser wird Uber 30 cm breite Pflasterrinnen den
Ablaufen zugefihrt.

Regenwasserbehandlung

Die Regenwasserbehandlung der ndérdlichen Verkehrsflachen (Separationsprinzip,
Kategorie IIa) erfolgt in Abstimmung mit der Gemeinde lber Innolet- Filter o. glw.
in den geplanten StraBenablaufen.

Fir die Mischverkehrsflachen ist voraussichtlich gemaB Trennerlass keine Regen-
wasserbehandlung erforderlich. Hier muss noch eine Abstimmung mit der zustandi-
gen Aufsichtsbehdrde (Untere Wasserbehérde des Kreises Unna) erfolgen. Nichts-
destotrotz wird in den drei Rlckhaltebecken je nach kf- Wert ein Teil des
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone versickern, da es nicht vorgese-
hen ist, die Becken abzudichten.

40



Bebauungsplan N. 49 ,Wohnpark Emscherquelle®™ -
Teil B: Umweltbericht

3.1.5 Schutzgut Klima

Infolge des Klimawandels sind gednderte Bedingungen, insbesondere haufigere und
ldnger andauernde Hitzeperioden mit hdheren Temperaturen sowie haufigere und
intensivere Starkregenereignisse zu berticksichtigen. Durch diese Klimaveranderun-
gen werden insbesondere innerstadtische Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und
hohem Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze und Starkregen belastet.

Flr das Plangebiet wird erwartet, dass sich die bioklimatische Belastung auch ohne
Bebauung zukinftig erhdht. Die mit der stadtebaulichen Neuordnung verbundene
bauliche Verdichtung und groBflachige Versiegelung wird die thermische Belastung
im Plangebiet dartber hinaus erhéhen. Daher ist es besonders wichtig, dass in der
weiteren Planung stadtklimatische MaBnahmen berlcksichtigt werden, die die
thermische Aufheizung im Plangebiet mdéglichst gering halten und eine gute Durch-
[Gftung ermdglichen.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiitzen MaBnahmen zur
Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention des Nieder-
schlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen und Grinflachen
mit Speicherpotenzial) die Klimaanpassung.

3.1.6 Energieoptimale Bebauungsplanung

Am 1. Januar 2009 ist das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warme-
bereich (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) in Kraft getreten.
Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klimaschutzes, der
Schonung fossiler Ressourcen und der Minderung der Abhangigkeit von Energieim-
porten, eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen und die
Weiterentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Warme aus erneuerbaren
Energien zu férdern. Dieses Gesetz und die Energieeinsparverordnung (EnEV 2009)
verpflichten jeden Eigentiimer von Neubauten zur anteiligen Nutzung regenerativer
Energien und EffizienzmaBnahmen. Im Jahre 2016 ergab sich eine weitere Ver-
scharfung der Energiesparverordnung.

Ziel ist es, die CO2-Emissionen in den nachsten Jahren deutlich zu reduzieren. Dies
soll insbesondere durch eine Effizienzsteigerung in der Energieversorgung gewahr-
leistet werden.

Geplant ist zurzeit die Energieversorgung des Plangebietes flir die Einfamilien- und
Doppelhauser Ulber eine normale Gasversorgung durch die Westnetz GmbH. Die
Mehrfamilienhduser erhalten ein dezentrales Blockheizkraftwerk. Dieses wird sich
im Keller eines Hauses befinden.

Die geplanten Haustypen erflillen hohe Energieeffizienzstandards. Sie erfillen alle
die erhdhten Anforderungen in Bezug auf Transmissionswarmeverluste und Primar-
energiebedarf.
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Fir die Stromversorgung der Wohnbebauung wird, angrenzend an die o6ffentliche
Verkehrsflache, innerhalb der Gemeinbedarfsflache eine weitere Trafostation (Orts-
netzkompaktstation) vorgesehen. Der Standort wird in einer GréBe von ca. 5,5 m x
4,0 m als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung - Elektrizitat -
festgesetzt.

Die Mdglichkeit einer zusatzlichen Nutzung von Photovoltaik und Solarthermie steht
den spateren Eigentiimern der Grundstiicke offen.

3.1.7 Schutzgut Menschen

3.1.7.1 Wohnen und siedlungsnahe Erholung

Wohnflachen werden nicht in Anspruch genommen, sondern erweitert. Die Erschlie-
Bung ist gesichert. Die stadtebauliche Neuordnung hat keinen erheblichen Einfluss
auf das Wohnumfeld. Lediglich die Entfernung von Gehélz- und Baumbesténden ist
als negativ einzustufen. Dieser Sachverhalt wird allerdings durch den weitestge-
henden Erhalt des Gehdlzbestandes im westlichen Bereich abgemildert. AuBerdem
werden die spateren Hausgarten, offentlichen Grinflachen und ErschlieBungsstra-
Ben bepflanzt.

Da das Plangebiet zuvor keinen Erholungswert aufwies, sind diesbezliglich keine
gezielten MaBnahmen notwendig.

Ein zentraler Freiraum im Inneren des Wohnquartiers definiert zuklinftig die Grund-
struktur der Siedlung. Die Freiflache verlauft in Nord-Sud-Richtung. Mit der kleinen
Platzflache im Norden entsteht ein Entree ins Quartier. Sidlich anschlieBend ver-
bindet die zweizligige Kindertagesstétte den Platz mit der inneren Grinflache auf
der auch ein Spielplatz vorgesehen ist. Auf der Westseite, entlang der Schafer-
kampstraBe, verzahnt ein zweiter - hier duBerer Freiraum - das neue Wohngebiet
mit dem Landschaftraum.

Beide Freirdaume sind Uber ein Wegesystem miteinander vernetzt. Die Konzeption
fir den Freiraum ermdglicht sowohl im Inneren als auch an den Siedlungsrandern
auBergewdhnlich gute Lage- und Wohnqualitaten.

3.1.7.2 Lufthygiene

Spezifische umweltrelevante MaBnahmen, die Uber die gesetzlichen Regelungen
zum Immissionsschutz hinausgehen, sind nach derzeitigem Planungsstand nicht
erforderlich.

Aufgrund der guten Durchliftungsverhéltnisse sowie der Stadtrandlage ist auch bei
héherem Verkehrsaufkommen sowie der Zunahme an Baumassen davon auszuge-
hen, dass auch kinftig Grenzwertlberschreitungen fiir die Luftschadstoffe Fein-
staub (PM2,5 und PM10) sowie Stickstoffdioxid gemaB 39. BImSchV auszuschlieBen
sind.
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3.1.7.3 Belastung durch Larm

Aktive / Passive MaBnahmen

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kapitel 2.6.4 verwiesen.

3.1.7.4 Schutzgut Kulturgiiter (kulturelles Erbe)

Bodendenkmaler sind bei den Bodenveranderungen der Vergangenheit bisher nicht
zutage getreten.

Werden bei BaumaBnahmen oder anderen Erdarbeiten geschichtliche Uberreste,
wie Scherben, Mauerreste oder Bodenverfarbungen, entdeckt, werden die Funde
entsprechend der gesetzlichen Vorschriften gemeldet. Die Anzeige nimmt die Unte-
re Denkmalbehérde der Gemeinde Holzwickede entgegen. Die Fundstelle muss tber
drei Werktage in unverandertem Zustand belassen bleiben. Den Bodendenkmalpfle-
gern soll damit die Mdglichkeit einer Untersuchung und Dokumentation gegeben
werden.

3.1.7.5 Schutzgut Sonstige Sachgiiter

Mit Ausnahme der ErschlieBungsfunktion der StraBen und 6ffentlichen Wege fir das
geplante Vorhaben, die sie in vergleichbarem Umfang auch heute bereits erfiillen,
ist keine weitere Inanspruchnahme vorgesehen.

Die sonstigen in Kapitel 2.6.10 aufgelisteten Sachgiter sind durch den Bebauungs-
plan nicht betroffen oder weisen keine entsprechende Wertigkeit auf.
3.1.8 Schutzgut Landschaft (Landschafts- und Ortsbild)

Das Landschafts- und Ortsbild verandert sich aufgrund der bestehenden Nutzungen
und Wohnbauflachen sowie des weitestgehenden Erhalts westlichen Gehdlzkulisse
(SchaferkampstraBe) nicht maBgeblich.

Uber die bereits beabsichtigten Durch- und EingriinungsmaBnahmen im Plangebiet
hinaus, sind keine spezifischen MaBnahmen erforderlich (siehe Kap. 3.3.3.1).

3.2 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt

3.2.1 Schutzgebiete

Es werden keine Flachen von Schutzgebieten oder geschitzten Objekten in An-

spruch genommen.
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Beeintrachtigungen von auBerhalb liegenden Schutzgebieten sind gegenwartig nicht

ZU erwarten.

Fazit: Es sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

3.2.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere

3.2.2.1 Pflanzen und Biotopfunktion

Fir den Bebauungsplan Nr. 49 wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan vor-
gelegt (NORMANN, 15. Marz 2019).

Die Eingriffe ergeben sich durch die grundsatzliche Neuordnung des Plangebiets als
Wohnbauflachen.

Trotz der heute schon anthropogen Uberformten Flachen, sind Eingriffe in den
Baumbestand und in einzelne Biotopstrukturen unvermeidbar.

Aufgrund der erforderlichen Gelanderegulierungen bzw. der Veranderung der Topo-
graphie flir die ErschlieBungsmaBnahmen und die Umgriffsflachen der Baukdrper
(u.a. Baugruben) gehen in weiten Teilen bau- und anlagebedingt Gehdlzbestande
verloren, die jedoch mittelfristig durch Festsetzung griinordnerischer MaBnahmen
ersetzt bzw. kompensiert werden kénnen (siehe Kap. 3.3.3.1).

Fazit: Gegenwaértig werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen erwartet.

3.2.2.2 Allgemeine faunistische Funktionen

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kap. 2.2.1.3 bis 2.2.1.5 verwiesen.

Fazit: Gegenwaértig werden keine erheblich nachteiligen Auswirkungen erwartet.

3.2.2.3 Streng geschiitzte Arten und europadische Vogelarten

Bei Durchfihrung der unter 3.1.2 bereits beschriebenen VermeidungsmaBnahmen
verbleiben gegenwartig keine artenschutzrechtlichen Konflikte durch die beabsich-
tigte stadtebauliche Neuordnung. Die Belange der besonders geschiitzten Arten und
europadischen Vogelarten sind aus Kapitel 3.2.2.1 und 3.2.2.2 zu entnehmen.

Fazit: Es sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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3.2.3 Schutzgut Boden

Im Status-Quo kénnen ca. 32,5% des Plangebietes als ,versiegelt / teilversiegelt"
angesprochen werden, zukilinftig ca. 42,5%. Hierbei gilt zu berilicksichtigen, dass
das Plangebiet in der Vergangenheit bereits baulich genutzt wurde. Entsprechend
liegen in den zukinftig bebauten Bereichen lberwiegend anthropogen Uberformte
Bdden vor.

Die zusatzliche Neuversiegelung ist als nachteilige Auswirkung zu bewerten, da die
noch vorhandenen Bodenfunktionen, wie etwa Puffer- oder Speicherfunktion, zum
Erliegen kommen.

Fazit: Der Eingriff wird mit Blick auf die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
und die multifunktionale externe Ausgleichsflache jedoch nur fiir die Fldche des
Plangebiets als erheblich eingestuft.

3.2.4 Schutzgut Wasser

3.2.4.1 Grundwasser

Aufgrund der zusatzlichen Versiegelung ist eine weitere Einschrankung der Grund-
wasserneubildung zu erwarten.

Fazit: Der Eingriff ist jedoch nur fur die Fldche des Plangebiets als erheblich einzu-

stufen.

3.2.4.2 Oberflaichengewadsser

Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar betroffen.

Fazit: Es sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

3.2.5 Schutzgut Klima

Unter Berlicksichtigung der Vornutzung (Kasernengelédnde) kann aus klimatisch-
lufthygienischer Sicht der Bebauungsplan als unbedenklich eingestuft werden. Hin-
sichtlich der klimatischen Auswirkungen auf die Umgebung sind gegenwartig keine
zusatzlichen MaBnahmen erforderlich.

Fazit: Es sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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3.3 Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft und
Griinordnung

3.3.1 Schutzgut Menschen

3.3.1.1 Wohnen und siedlungsnahe Erholung

Die stadtebauliche Neuordnung hat keine erheblichen negativen Einflisse auf das
Wohnumfeld oder die siedlungsnahe Erholung. Vielmehr ergibt sich eine Wertsteige-
rung durch ErschlieBung des Plangebietes und Ausstattung mit privaten und o6ffent-
lichen Grinflachen.

Die fiir das Umfeld beschriebene hohe Bedeutung und Qualitat fir die Wohnfunktion
kann mit der Umsetzung der geplanten Bebauung auch das Plangebiet erlangen.

3.3.1.2 Lufthygiene

Gegenuber der Planung bestehen aus lufthygienischer Sicht gegenwartig keine Vor-
behalte. Erhebliche nachteilige Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden.

Daraus resultiert, dass spezifische umweltrelevante MaBnahmen, die lber die ge-
setzlichen Regelungen zum Immissionsschutz hinausgehen, nicht erforderlich sind.

3.3.1.3 Belastung durch Larm

Durch die Festsetzung von Wohnbauflachen sind hinsichtlich der zukinftigen Larm-
situation, wie bereits erlautert, keine erheblich nachteiligen Auswirkungen des Vor-
habens auf die Umwelt zu erwarten.

Aussagen zum erforderlichen Larmschutz fiir die neuen Wohngebaude sind dem
Kapitel 3.1.7.3 und ausfihrlich der Gerdauschimmissions-Untersuchung (ITAB,
Dortmund, 09.03.2018, Erganzung Oktober 2018) zu entnehmen.

3.3.1.4 Schutzgut Kulturgiiter (kulturelles Erbe)

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Kulturglter werden gegenwartig ausge-
schlossen. Neben den in Kapitel 3.1 aufgefihrten MaBnahmen sind keine weiteren
schutzgutspezifischen MaBnahmen erforderlich.

3.3.1.5 Schutzgut Sonstige Sachgiiter

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf sonstige Sachguiter sind nicht zu erwarten.
Es sind keine schutzgutspezifischen MaBnahmen erforderlich.
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3.3.2 Landschafts- und Ortsbild

Da sich die Neubebauung in das Umfeld eingliedert, sind bezliglich auf die Gebau-
destruktur keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erkennen. Lediglich die
Entfernung von Gehdlzen und Baumen kénnte voriibergehend als negativer Effekt
angesehen werden.

Dieser Eingriff wird allerdings durch den weitestgehenden Erhalt der westlichen Ge-
hoélzkulisse und der grinordnerischen MaBnahmen (siehe Kap. 3.3.3.1) abgemin-
dert. Aussagen zum Schutz der Gehélzbesténde sind dem Kapitel 3.1.2.1 und dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan zu entnehmen (NORMANN, 15. Mdrz 2019).

3.3.3 AusgleichsmaBnahmen

3.3.3.1 AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft und zur Erhéhung der Le-
bensqualitdt werden PflanzmaBnahmen wie die Anpflanzung von StraBenbdumen
oder die Anlage von &6ffentlichen Griinflachen festgesetzt.

Die o6ffentlichen Griinanlagen stellen ein Herzstick der Entwurfsplanung dar. Vor-
handene Strukturen sind zu erhalten. Dies bezieht sich insbesondere auf die baum-
reichen Geholzgruppen entlang der Schaferkampstrale.

Es werden Freirdume und Blickachsen geschaffen, die der neuen Bebauung entge-
genstehen und als Griinspangen den Bezug zur Landschaft herstellen.

Ein 6ffentlicher Spielplatz stellt ein Angebot fiir Familien mit Kindern dar, aber auch
fur altere Menschen soll ein Grin- und Bewegungsraum in erreichbarer Entfernung
angeboten werden.

Es ist beabsichtigt, die Regenwasserriickhaltung als mitbestimmendes Gestaltungs-
element der Griinanlagen einzubeziehen.

Die grinordnerischen Festsetzungen sehen im Einzelnen wie folgt aus (siehe auch
Rechtsplan):

Pflanzgebot A
(Offentliche Griinflache gem&B § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Innerhalb der mit Pflanzgebot A gekennzeichneten &ffentlichen Grinflache &stlich
der SchaferkampstraBe ist unter Bericksichtigung des hier vorhandenen Strauch-
und Baumbestandes das naturnahe Rahmengriin zu erhalten und weiter zu entwi-
ckeln.

Die Grunflachen sind insgesamt offen mit ca. 60% Rasen-/Wiesenflachen (Regio-
Saatgut) und ca. 40% Gehdlzflachen anzulegen und nachhaltig zu pflegen.

Die Graben flr die Niederschlagswasserbeseitigung sind landschaftlich zu gestalten
und als strukturreiche Extensivwiesen zu entwickeln.

Die Gehdlzstrukturen tragen zur Abschirmung und Gliederung des Plangebietes bei.
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Die Wiesenbereiche sind locker mit Baumen zu Uberstellen. Die gehdlzfreien Freifla-
chen sind bedarfsorientiert durch Einsaat von Rasen, Wiesen oder Wildblumen zu
begriinen.

Die Graben flr die Niederschlagswasserbeseitigung sind landschaftlich zu gestalten
und als strukturreiche Extensivwiesen zu entwickeln.

Zur Strukturierung ist je 2 m2 Gehdlzflache ein standortgerechter Strauch, mindes-
tens 80 - 100 cm Hdéhe zu pflanzen. Ferner ist je 150 m2 Pflanzflache ein kleinkro-
niger Laubbaum (Hochstamme, StU mindestens 16-18cm) und je 250 m2 Pflanzfla-
che ein mittel-groBkroniger Laubbaum (Hochstamme, StU mindestens 20-25cm) zu
pflanzen.

Wassergebundene Wege mit einer maximalen Breite von 3 m zwischen der Scha-
ferkampstraBe und der zentralen Grinflache (Pflanzgebot C) sind in den Wiesenfla-
chen zulassig.

Pflanzlisten: siehe NORMANN, 15. Marz 2019

Pflanzgebot B
(Offentliche Griinflichen gemaB § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB in Verbindung mit Nr. 14

BauGB, Riickhaltung von Niederschlagswasser)

Innerhalb der mit Pflanzgebot B gekennzeichneten &ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Rilickhaltung von Niederschlagswasser sind, unter Bericksichti-
gung des hier vorhandenen Strauch- und Baumbestandes, naturnahe Regenriick-
halteanlagen in Form landschaftlich gestalteten Erdbecken anzulegen. Sie sind ca.
drei- bis viermal pro Jahr als Extensivwiesen zu mahren bzw. zu rdumen.

Die Uferbereiche sind flach zu modellieren und naturnah mit Grasern und Uferstau-
den zu bepflanzen. Offene und dichtere bepflanzte Uferbereiche sind abzuwechseln.
Technisch erforderliche Einbauten zum Erosionsschutz und Zaunanlagen sind zulas-
sig.

Pflanzgebot C

(Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage / Spielplatz gem&B § 9 (1) Nr. 15
BauGB)

Die mit Pflanzgebot C gekennzeichnete zentrale 6ffentliche Grinflache ist unter Be-
riicksichtigung der Wege- und Spielplatzflachen offen mit ca. 70% Rasen-/ Wiesen-
flachen (Regio-Saatgut) und ca. 30% Gehdlzflachen anzulegen. Randliche Gehdlz-
strukturen sollen zur Abschirmung und Gliederung der verschiedenen Bereiche
beitragen. Die Wiesenbereiche werden locker mit Bdumen Uberstellt. Die gehdlzfrei-
en Freiflachen sind bedarfsorientiert durch Einsaat von Rasen, Wiesen oder Wild-
blumen zu begriinen.

Zur Strukturierung der Parkanlage sind zu pflanzen:
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Je 2 m2 Gehdlzflache ist ein standortgerechter Strauch, mindestens 80 - 100 cm
Hoéhe zu pflanzen. Ferner ist je 150 m2 Pflanzflache ein kleinkroniger Laubbaum
(Hochstdmme, StU mindestens 16-18cm) und je 250 m2 Pflanzflache ein mit-
telgroBkroniger Laubbaum (Hochstamme, StU mindestens 20-25cm) zu pflanzen.

Auch im Bereich der zentralen Grinflache sind Wege und Sitzplatze in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges durchlassiges Material wie wasserge-
bundene Decke etc.) auszufihren.

Pflanzgebot E
(Offentliche Griinflache an der Sélder StraBe gemaB § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die mit Pflanzgebot E gekennzeichnete Flache nérdlich an der Sélder StraBe ist un-
ter Berlicksichtigung der Trafostation und der Verkehrssicherungspflicht mit ihrem
Bewuchs langfristig zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehoélze sind zu erset-
zen.

StraBenbaume

Um filr die Gestaltung der Verkehrsflachen einen alleeartigen Charakter zu erzielen,
werden im Zuge des Baus der PlanstraBen auch StraBenbdume gepflanzt. In der
offentlichen Verkehrsflache (nérdlich) sind mindestens 11 Baume mittelgroBkronige
Laubbaume, in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind mindestens
36 mittelgroBkronige Laubbaume (Hochstamme, StU mindestens 20 - 25 cm) zu
pflanzen. Noérdlich der Gemeinbedarfsflache (Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung FuBgangerbereich) sind 8 mittelgroBkronige Laubbdaume (Hochstamme,
StU mindestens 20 - 25 cm) zu pflanzen.

Die StraBenbdume sind als Alleebdaume (Hochstdmme mit besonders hohem bzw.
héherem Kronenansatz) zu pflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

Die Baumbeete sind flachig zu begriinen (Rasen und/oder Bodendecker). Bei Bedarf
sind StraBenbdaume durch einen Anfahrschutz (Baumbiigel, Poller, Findlinge) zu
schitzen.

Zur Vermeidung von Schaden an Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei Bedaf
Baum-Leitungsschutzplatten / -bahnen einzubauen.

Die GréBe der unversiegelten Baumbeete darf 6 m2 nicht unterschreiten. Die
Baumgruben sind gemaB der aktuellen FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fiir Baum-
pflanzungen herzustellen (FLL - Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung

Landschaftsbau e.V., Bonn).

Pflanzliste: siehe NORMANN, 15. Marz 2019
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Begriinung der Allgemeinen Wohngebiete (WR-Gebiete)

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Reinen Wohngebiete (WR) sind
dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Strauchern, geschnittenen
Hecken, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begrlinen.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen und auBerhalb der zulassigen Nebenanlagen i.S.d. §§ 12 und 14 BauNVO
vollstdndig bodenversiegelnde Ausfihrungen unzuldssig. Die befestigten Grund-
stlicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege - sowie selbstandig ge-
fihrte Wege im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Porenstein oder sonstiges durchléssiges Material wie Pflasterung mit Ra-
senfugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen etc.) auszufiihren.

Pflanzgebot D
(Private Grunflache Zweckbestimmung Schutz und Trenngriin gemaB § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

Innerhalb der mit Pflanzgebot D gekennzeichneten privaten Grinflache am sudli-
chen und 6stlichen Rand des Plangebietes sind 2- bis 3-reihige Strauchhecken aus
bodenstandigen, heimischen Gehdélzen zu pflanzen und nachhaltig zu entwickeln: je
2 m2 Gehdlzflache ist ein standortgerechter Strauch in mindestens 100 - 150 cm
Héhe zu pflanzen. Ferner sind im Bereich des WR 4 / dstliche Plangebietsgrenze je
angrenzendem Grundstiick zwei kleinkronige Laubbaume, im Bereich des WR 4 /
sudliche Plangebietsgrenze je angrenzendem Grundstlick ein kleinkroniger Laub-
baum (Hochstémme, StU mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen.

Innerhalb der privaten Grinflache zwischen Luftschachtweg und Breiter Weg ist
lediglich eine 1-reihige WeiBdornhecke (1 Strauch / Ifm, H6he mindestens 100 -
150 cm) zu pflanzen und zu entwickeln.

Im Pflanzgebot D ndrdlich der MargarethenstraB3e ist innerhalb des Schutzstreifens
der Wasserleitung auf Baumpflanzungen zu verzichten.

Vorgarten

Der Gestaltung privater Garten, insbesondere der Vorgarten entlang von StraBen
und o6ffentlichen Wegeverbindungen kommt neben ihrer Funktion als ,Visitenkarte
des Hauses" eine besondere 6ffentliche Bedeutung zu.

Vorgarten sind bis auf die notwendige ErschlieBung (Zufahrt zu Garagen / Carport,
Zuwegung zum Eingang) zu begriinen und géartnerisch zu nutzen.

Dies bedeutet:

- dass diese Flachen mit Mutterboden anzulegen sind und mit Rasen, Strau-
chern, Bodendeckern und/oder Grinpflanzen bestanden sein muissen. Stein-
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und Kiesflachen 0.a. sind nicht zulassig, sie zahlen nicht zu den unbefestigten
Flachen.

- Der Vorgartenbereich darf flr die Zuwegung hdchstens bis zu einer Breite von
1,50 m und - getrennt hiervon - fiir die Zufahrt héchstens bis zu einer Breite
von 6,00 m befestigt werden.

Nebenanlagen sind in den Vorgadrten unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Standplatze flr Abfallbehalter.

Grundstlickseinfriedungen

Zur Gestaltung privater Garten gehdren auch die Grundstlickseinfriedungen. Von
den erschlieBenden Verkehrsflachen und seitlich bis zur Gebdudevorderkante sind
Grundstlickseinfriedungen nur in Form von geschnittenen Hecken mit einer max.
Hohe von 1,00 m zulassig, ggf. in Verbindung mit einem innenliegenden Zaun.
Seitlich ab Gebaudevorderkante sind geschnittene Hecken / mit Hecken verdeckte
innenliegende Zaune / begrinte Zaune und Zdune bis zu einer Héhe von 1,80 m
zuldssig. Unbegriinte blickdichte Zaune wie z.B. Stabmattenzaun mit eingezogenen
Kunststoffbandern sowie Mauern sind unzuléssig.

Pflanzlisten: siehe NORMANN, 15. Médrz 2019

Fassadenbegriinungen

Fassadenbegrinungen werden im vorliegenden Fall lediglich empfohlen.

Die Auswahl und Verwendung geeigneter Arten ist entsprechend der ,FLL-Richtlinie
fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Fassadenbegriinungen mit Kletterpflan-
zen" vorzunehmen.

Dachbegriinungen

Dachbegriinungen werden mit Ausnahme der Garagen im vorliegenden Fall lediglich
empfohlen.

Garagendacher sind mit einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu
begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 8 cm betragen
(zzgl. Drainschicht). Das Dachbegriinungssubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fir die
Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen" (Ausgabe 2008 bzw. den
entsprechenden Neuauflagen) entsprechen.

Die begriinten Dachgaragen sind Bestandteil der 6kologischen Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanz.
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Begriinung der privaten Stellplatzanlagen im WR1

Private Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu begriinen bzw. zu Uberstellen. Je 6
Stellplatze ist ein mittelgroBkroniger Laubbaum (Hochstémme , StU mindestens 20-
25cm) zu pflanzen.

(Pflanzenliste: siehe ,StraBenbdaume")

Begriinung der Gemeinbedarfsflache (KITA)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit Ricksicht auf die erforderlichen
Funktionen und Spielbereiche dauerhaft mit einer strukturreichen Mischvegetation
aus Baumen, Strauchern, Hecken, Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begriinen.
Je 250 m2 Griinflache ist ein mittelgroBkroniger Laubbaum (Hochstamme StU min-
destens 20 - 25 cm) zu pflanzen.

3.3.3.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Die 6kologische Fléachenbilanz ergibt ein rechnerisches Defizit von 6.770 Punkten.

Dies liegt zum einem am Verlust von unvermeidbaren Gehdlzstrukturen und an der
zu erwartenden Mehrversiegelung. Im Status-Quo kdénnen ca. 32,5% des Plange-
bietes als ,versiegelt / teilversiegelt" angesprochen werden, zukiinftig ca. 42,5%.

Aufgrund der bisherigen Nutzung (ehemaliges Kasernengeldande) und der vorgese-
henen Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen jedoch erhebliche Umweltauswir-
kungen ausgeschlossen werden.

Das 6kologische Defizit von 6.770 Punkten wird mit einer MaBnahme aus dem Oko-
konto / Kreis Unna kompensiert (siehe Kapitel 10.2 / Begrindung) und vertraglich
gesichert (,Vereinbarung zum Management von AusgleichsmaBnahmen zwischen
der Gemeinde Holzwickede und dem Kreis Unna (Neufassung vom 06.05.2016)").

Damit gilt der Ausgleich des ermittelten Defizits der ,planexternen™ Biotopwert-
punkte im Bebauungsplan Nr. 49 als erfolgt.
3.3.3.3 Regelung nach Baumschutzsatzung

Im vorliegenden Landschaftspflegerischen Begleitplan (NORMANN, 15. Marz 2019) ist
der Baumbestand im Plangebiet in einem Baumkataster erfasst und mit Blick auf
die Ge- und Verbote der Baumschutzsatzung (Gemeinde Holzwickede) geprift.

Im vorliegenden Fall kommt die Baumschutzsatzung (Gemeinde Holzwickede) nicht
zum Tragen.
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Die Baumverluste werden im Rahmen der dkologischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
erfasst und berlcksichtigt. Ferner erfolgen entsprechende griinordnerische Festset-
zungen zur Kompensation der Baumverluste.

Vor der Rodung der Baume, die der stadtischen Baumschutzsatzung unterliegen, ist
eine Anzeige gem. § 6 Abs. 4 (BSchS) bei der Gemeinde einzureichen.

3.3.3.4 AusgleichsmaBnahmen fiir artenschutzrechtliche Belange

Im Zusammenhang mit den Schadigungs- und Stdérungsverboten des
§ 44 BNatSchG werden im Rahmen des Artenschutzgutachtens (NorMANN, 05. Ok-
tober 2018) die erforderlichen MaBnahmen zur Vermeidung der Stérungen ge-
schitzter Arten formuliert. Dabei handelt es sich auch um MaBnahmen, die der
Vermeidung von Beeintrachtigungen bereits wahrend der Bau-(Abriss-)phase die-
nen.

Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf Kap. 3.1.2.2 verwiesen.

3.3.4 Zusammenfassende Betrachtung der Eingriffs-/ Ausgleichs-
thematik

Der Ausgleich bzw. Ersatz der durch die Eingriffe der stadtebaulichen Neuordnung
verursachten Beeintrachtigungen und Verluste der Funktionen von Natur und Land-
schaft wird durch Festsetzungen gem. § 9 BauGB erzielt.

Ein weiterer Teil wird durch verbleibende oder sich mittelfristig entwickelnde Funk-
tionen auf den privaten Grundstiicken erreicht. Ein groBer Teil der Kompensation
von den verursachten Eingriffen muss jedoch durch eine externe Kompensations-
maBnahme aufgefangen werden.

Defizite, die den Schutz von Boden-, Klima-, und Wasserhaushaltsfunktionen
betreffen, werden nicht separat, sondern multifunktional im Rahmen der MaBnah-
men flr den Ausgleich der Biotopfunktionen kompensiert.

3.4 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen unter
Beriicksichtigung zu erwartender Wechselwirkungen sowie von
Kumulierungen

Zur Vermeidung und Minderung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt werden
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes MaBnahmen zur Abwendung der Belas-
tung durch Larm, von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG, zur Wieder-
herstellung von Biotop- und Lebensraumfunktionen sowie zum Schutz der Boden-
und Wasserhaushaltsfunktionen vorgesehen.

Ziel ist es, dass unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen keine planungsrelevan-
ten erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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Die Eingriffe ergeben sich durch die grundsatzliche Neuordnung des Plangebiets als
Wohnbauflachen.

Trotz der bereits anthropogen lberformten Flachen (ehemaliges Kasernengelande),
sind Eingriffe in den Baumbestand und in einzelne Biotopstrukturen gegeben.

Die Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes, insbesondere die Reduzierung der
Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung beschranken sich auf das Plange-
biet.

Im Status-Quo kénnen ca. 32,5% des Plangebietes als ,versiegelt / teilversiegelt"
angesprochen werden. Zuklinftig sind es ca. 42,5%.

Im Rahmen der Bewertung ist hervorzuheben, dass ein ehemaliges Kasernengelan-
de durch eine Nutzung als Wohnbauflache ersetzt werden soll.

Die Beeintrachtigungen der Bestandteile des Naturhaushaltes kénnen unter Berlick-
sichtigung Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ausgeglichen werden. Aus-
gleichsmaBnahmen werden aufgrund der eingeschrankten Méglichkeiten jedoch um
eine AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
zu erganzen sein. Die landschaftspflegerischen MaBnahmen wirken multifunktional,
d.h. sie erreichen eine Aufwertung flir mehrere Funktionen (z.B. Bodenfunktion,
Lebensraumfunktion).

Fir den Bebauungsplan Nr. 49 ist im Hinblick auf mégliche kumulative Umweltaus-
wirkungen ein Uberschreiten der Erheblichkeitsschwelle nicht zu erwarten. Die Not-
wendigkeit MaBnahmen zu ergreifen, besteht somit nicht.

3.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoéglichkeiten

Aus der Sicht des Landschafts-, Natur- und Bodenschutzes ist grundsatzlich der
sparsame Umgang mit Grund und Boden geboten und eine Innenentwicklung zu
beflirworten, da dadurch bisher unbeanspruchte Flachen im AuBenbereich geschont
werden. Der Bebauungsplan Nr. 49 bereitet nun die Revitalisierung des ehemaligen
Kasernenstandortes vor (siehe auch Kap. 1.2.1 und 1.3.2 / ISEK).

Als Planungsalternativen sind folgen Szenarien denkbar.

Folgenutzung als Gewerbeflache bei Abriss des vorhandenen baulichen Be-
stands: Diese Alternative ist abhangig von der Nachfrage nach gewerblich genutz-
ten Flachen in dieser Lage unter der Voraussetzung, dass die Nutzung keine héhe-
ren Belastungen flr die angrenzende Wohnbebauung mit sich bringt. Ist dies nicht
gewahrleistet, muss mit Konflikten zwischen der bestehenden Wohnbebauung und
dem neu angesiedelten Gewerbe infolge von Larm und anderen Emissionen gerech-
net werden. Die Umsetzung dieser Planungsalternative stellt sich als aussichtslos
dar.
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Folgenutzung als Wohnbaufldache mit einer reduzierten Anzahl von Wohn-
einheiten: Diese Planungsalternative kénnte einen fiir Natur und Landschaft gerin-
geren Eingriff verursachen, ware flir mogliche Investoren aber nicht mehr attraktiv
und kostendeckend. Die fehlenden Wohneinheiten missten zudem an anderer Stel-
le erschlossen werden und kénnten dort zu deutlich héheren Schaden fir die Um-
weltbelange flhren.

Riickbau der Bauwerke und Riickfithrung zu landwirtschaftlich genutzten
oder naturnahen Flachen: Diese fir Natur und Landschaft positive Planungsal-
ternative misste durch die 6ffentliche Hand finanziert werden, da sich absehbar
kein Investor fur solch eine Folgenutzung finden wirde. Bauland fir Wohnhauser in
gleich attraktiver Lage misste an anderer Stelle erschlossen werden und kdénnte
dort zu deutlich héheren Schaden flr die Umweltbelange flihren.

3.6 Mogliche Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung (Null-
variante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden sich tber weiterlaufende Sukzessionspro-
zesse Strukturen entwickeln, die dann in unterschiedlicher Weise den Schutzgiitern
Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser und Klima zu Gute kamen.

Hinweis:

Die ehemaligen Kasemen-Gebé&ude wurden im Februar/Mérz 2019 abgebrochen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde / Kreis Unna und der Gemeinde
Holzwickede wurde im Vorgriff vorlaufender ErschlieBungsmalBnahmen ferer der
Grof3teil des Gehblzbestandes bereits im Februar/Méarz 2019 gerodet.

3.7 MaBnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring)

Bei einer festsetzungskonformen Umsetzung der MaBnahmen und unter Beachtung
der DIN- und Bauvorschriften, der einschlagigen Sicherheitsvorschriften, der aner-
kannten Regeln der Technik sowie des Boden-, Landschafts- und Artenschutzes sind
aufgrund von Art und Flachenumfang des Bebauungsplans keine von der Prognose
abweichenden erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der Luftschadstoffbe-
lastung des Plangebietes mittels der kontinuierlichen Luftglteliiberwachung ausrei-
chend ist.

Die gutachterlich prognostizierten Verkehrslarmimmissionen kdnnen anhand von
regelmaBig aktualisierten Verkehrslarmkarten auf Abweichungen Uberprift werden.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen griinplanerischen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen wird im Rahmen der Uberwachung durch die Untere Natur-
schutzbehdrde (Kreis Unna) gewahrleistet.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaB § 4c BauGB kdénnen flr
die Schutzgliter Boden und Wasser im Rahmen der regelmaBigen Grundwassergul-
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te- und Oberflachengewasseriiberwachung erkannt werden. Nachteilige Verande-
rungen kdnnen beispielsweise durch defekte Kandle oder den unsachgemaBen Um-
gang mit Chemikalien verursacht werden. Die erforderlichen RickbaumaBnahmen
sowie Erdarbeiten sind Uber ein Monitoring (gutachterliche Begleitung) zu Uberwa-
chen.

Folgende MaBnahmen sind im Rahmen der Bauausfihrung bzw. Bauabnahme zu
Uberwachen:

e MaBnahmen zur Vermeidung der Stérungen geschlitzter Arten (Bauzeitenre-
gelung).

e MaBnahmen zur Berlicksichtigung der Grundsatze zum Schutz des Bodens
e MaBnahmen zur Umsetzung des passiven/aktiven Schallschutzes
e MaBnahmen zur Bericksichtigung des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes

Fir die Zeitdauer der Bau- (Abriss-)phase soll eine Okologische Baubegleitung
(OBB) durch den Investor eingerichtet werden.

Aufgaben der d6kologischen Baubegleitung sind insbesondere:
e Begleitung der Abrissarbeiten der Gebdaudekomplexe inkl. Kontrollen poten-
zieller Quartiere/Wochenstuben von Flederméusen,
e Begleitung und Koordinierung sonstiger artenschutzrechtlicher Belange,
e Uberwachung von Zeitpunkt und Umfang von Rodungs-/Riickschnittarbeiten,

e Uberwachung der MaBnahmen zum Schutz der zu erhaltenden Baumbestén-
de,

e Dokumentation des Bauablaufs und der zu Uberwachenden Schutzgiter in
regelmaBigen, der Unteren Naturschutzbehdrde einzureichenden Berichten.

Der genaue Umfang der OBB ist jeweils vor Beginn der anfallenden Bauarbeiten mit
der Unteren Naturschutzbehérde (Kreis Unna) abzustimmen.

Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank der Gemeinde Holzwickede bzw. des
Kreises Unna kdénnen fiir das Monitoring herangezogen werden, um unerwartete
Umweltauswirkungen zu ermitteln.
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3.8 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutz-
gutbezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und in den
zugrunde liegenden Gutachten erlautert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen Fachab-
schnitten des Umweltberichtes enthommen werden.

3.9 Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Umweltprifung traten keine techni-
schen oder inhaltlichen Schwierigkeiten auf (Anlage 1 Absatz 3a BauGB).
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4 Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Holzwickede beabsichtigt flr eine ca. 9 ha groBe Flache am sidwest-
lichen Ortsrand, eine Wohnbauflache auf der Flache der ehemaligen Emscher-
Kaserne zu entwickeln. Bereits 2004 wurde die militarische Nutzung aufgegeben.

Es ist nun beabsichtigt zur Sicherstellung ausreichend verfligharer Wohnbauflachen
in der Ortslage Holzwickede, in attraktiver, ruhiger Siedlungsrandlage und vorran-
gig fur die hier ansassige Wohnbevdlkerung sowohl den Bau von Ein- als auch von
Mehrfamilienhdusern zu realisieren. Nachgefragt sind neben Wohnimmobilien auch
Mietwohnungen.

Voraussetzung flr die bauliche Realisierung der genannten MaBBnahme ist die Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Wohnpark Emscherquelle® im Sinne des § 1
Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB). Ein Aufstellungsbeschluss erfolgte bereits
2014,

Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Holzwickede
vom Dezember 2006 als Sonderbauflache — Bund - dargestellt. Die geplante Fest-
setzung als Reines Wohngebiet entspricht diesen Darstellungen nicht.

Voraussetzung fiir die bauliche Realisierung ist die Anderung des Fldchennutzungs-
plans Nr. 10 ,Wohnpark Emscherquelle™ im Sinne des § 1 Abs. 3 des Baugesetz-
buchs (BauGB). Der Anderungsbeschluss wurde hierzu am 10.03.2014 gefasst. Die
10. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfanren zum Bebau-
ungsplanverfahren.

Insbesondere folgende Umweltauswirkungen sind fiir die Planung relevant:

Aus Larmsicht ergibt sich durch die geplante Flachennutzungsplananderung keine
maBgebliche Veranderung der Immissionssituation. Zur Wahrung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind jedoch im Bebauungsplan Nr. 49 entsprechende Fest-
setzungen zum Larmschutz erforderlich.

Bei Umsetzung der planungsrechtlichen Vorgaben des Flachennutzungsplans sind
negative Umweltauswirkungen flr Tiere, Pflanzen, Boden und Stadtbild zu erwar-
ten. Im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 49 entsprechende Festsetzungen sind da-
her verschiedene Festsetzungen zur Begriinung zu treffen.

Das ermittelte 6kologische Defizit von 6.770 Punkten wird mit einer MaBnahme aus
dem Okokonto / Kreis Unna kompensiert und vertraglich gesichert (,Vereinbarung
zum Management von AusgleichsmaBnahmen zwischen der Gemeinde Holzwickede
und dem Kreis Unna (Neufassung vom 06.05.2016)"). Damit gilt der Ausgleich des
ermittelten Defizits der ,planexternen™ Biotopwertpunkte im Bebauungsplan Nr. 49
als erfolgt.
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Fir das Plangebiet liegen Nachweise planungsrelevanter Tierarten vor. Unter Be-
ricksichtigung von VermeidungsmaBnahmen kdnnen jedoch artenschutzrechtliche
Konflikte bzw. die Ausldsung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG und
Artikel 12 FFH-Richtlinie ausgeschlossen werden.

Durch die im Bebauungsplan Nr. 49 und der spateren Baugenehmigungsverfahren
vorgenommenen Kennzeichnungen und geregelten MaBnahmen kdénnen die Anfor-
derungen zum vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutz und zur Bericksichti-
gung sonstiger Umweltbelange nach BauGB erflllt werden.

Holzwickede / Dusseldorf, 18. Marz 2019
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