GEMEINDE HOLZWICKEDE

Bebauungsplan Nr. 57 "Friedhofstrasse”

ll. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 6 ff BauNVQ)

1.1 WR-Gebiete

In den WR-Gebieten (WR1 und WR2) sind die nach § 3 Abs_ 1 bis 4 BauNVO vorgesehenan Nutzungen zulissig.

1.2 WA-Gebiete

Im WA-Gebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVD vorgesehenen Nutzungen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
{nach § 9 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 a und Abs. 2 BauGB sowie §§ 16. 18, 22 und 23 BauNVQ)

2.1 Firsthche

Im gesamten Bebauungsplangebiet (WA, WR1 und WR2) wird die Firsthche der Gebaude auf ein Hochstmal von
9,50 m festgesetzt Bezugspunkt fir die Festliegung der Firsthohe ist die Hohe der Cberkante der vorhandenen
oder gepianten Verkehrsfiache mittig vor dem Grundstick der der Strafe zugewandten Gebaudeseite bis zur
Oberkante Dachhaut.

Ausnahmsweise kann im Baugebiet WR2 von der Firsthdhe um maximal 1 m abgewichen werden, wenn aus-
schliefifich bei der Emichtung von Einzelhausem sichergestellt ist. dass Uber dem zweiten Vollgeschoss keine

lll. Hinweise

1. Bodendenkmaler

Bei Bodensingrifien konnen Bodendenkmaler (kultur- undioder naturgeschichtiiche Bodenfunde, d h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hah-
len und Spaiten, aber auch feugnisse tierischen undfoder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehorde undfoder
dem Wesifilischem Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Olpe (Tel.: 02751/
9375-0, Fax: 02761/ 2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 DSchG NRW — Denkmalschutzgesetz NEW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbeharden freigegeben wird. Der Landesverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftiche Eforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NR'W).

2. Auswirkungen der Luftfahrt

In siner Entfernung von ca. 2,5 km befindet sich der Flughafen Dortmund - Wickede. Das Plangebiet liegt damit
aulerhalb der Kontrolizone des Flughafens Dortmund, sodass bauliche Anlagen die Genehmigung der zustandi-
gen Luftaufsichtsbehdrde {Bezirksregierung Monster, Domplatz & - 7, 48143 Munster) nicht bedirfen. Das Be-
bauungsplangebiet liegt aulerhalb der LArmschutzzonen nach dem LEP IV (Gebiete mit Planungsbeschrankun-
gen zum Schutz der Bevidlkerung vor Flugldm). Ggf. sind entsprechende Larmauswirkungen nicht auszuschlie-
Ren. Die zustandige Luftfahrtbehdrde (Bezitksregierung Minster) weist darauf hin, dass ske keine Handhabe hat,
gegen Larmauswirkungen vorzugehen, die durch den zulassigen Flugbetrieh erzeugt werden.

2. Bodenaushub

Dachgauben und foder Zwerggiebe! entstehen und die hochsizulassige Zahl der Wohnungen (1 WO) eingehalten Nicht verunreinigter Bodenaushub ist moglichst im Bereich der Baugrundstiicke einer geeigneten Wiederverwer-
_ WRi1 -1 st tung zuzufihren ist.
0,4 0,8 . .
: v ¢ v In den Baugebieten WA, WR1 und WR2 ist nach § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO die offene (o) Bauweise gem. Plan- Die Bezirksregierung Amsberg hat eine Luftbildauswertung zur Einschitzung der méglichen Kampfmittelbelas-
‘ v einschrieb festgesetzt tung des Plangebietes vorgenommen. Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung und Blindgangerverdachtsstellen
— 1 o] i 3 im Plangebiet liegen nicht vor. Weist bei Durchfuhrung von Erdarbeiten der Bodenaushub dennoch auf eine au-
r ' 2.3 Uberbaubare Grundstucksfiache fergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande becbachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
1 ) el . zustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch das Ordnungsamt der Gemeinde Holzwickede oder die
- o FH A Im gesamten Bebauungsplangebiet werden die Gberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 9 Abs. 1 BauGB durch Polizei zu verstandigen.
" o I 5 die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt
P max. 9,50 m 30° bis 45° 1 : _ _ 5. Bergbau
1 ' 24 Ausnahmen und Befreiungen uber das Ma der baulichen Nutzung
Das gesamte Plangebiet liegt Gber stillgelegtem Bergwerkseigentum.
1 Wo /2 St 24.1 Im Baugebiet WR1 kénnen fir Vorhaben, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung nach § 9 Abs. 1
Nr. 7 BauGB gefdrdert werden, von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. §§ 16 Abs. 6 und 31 6. Baugrund
Abs. 1 BauGB Ausnahmen zugelassen werden, wenn bei der Errichtung von Wohngebduden einschl. der

notwendigen Garagen und Nebenanlagen, die jewsils hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) Uberschrt-
ten wird und folgende Aufiagen eingehalten werden:

Die Firsthihe gemaf Festsetzung darf nicht Uberschritten werden

Uber dem zweiten Voligeschoss entstehen keine Aufenthaltsrdume mit Dachgauben oder Zwerggiebel

Die hachstzuldssige Zahl der Wohnungen (1 WO/je Wohngebaude) ist eingehalten.

Eine Versickerung des Niederschiagwassers im gesamten Plangebiet ist nicht méglich. Durch die Gemeinde
Holzwickede wird darauf hingewiesen, dass lokal weich und schlecht tragfahige Horizonte im Plangebiet Stabili-
sierungsmatnahmen oder Bodenersatz notwendig machen kénnen. Bei unterkelleren Gebauden werden Maf-
nahmen zur Trockenhaltung der Kellergeschosse (Abdichtungen oder weille Wanne} durch den jeweiligen Bau-
hermn erordedich (Vgl. Baugrunduntersuchung durch Ahlenberg Ingenieure GmbH).

242 Im Baugebiet WR 2 konnen fiir Vorhaben zur Emichtung von Einfamilienhausem als Einzelhaus, von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes gem. §§ 16 Abs. 6 und 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen zur Uber-
schreitung der max. Firsthohe um ca. 1.00 m zugelassen werden, wenn folgende Auflagen eingehalten
werden:

Uber dem zweiten Voligeschoss entstehen keine Dachgauben oder Zwerggiebel.
Die hiochstzuldssige Zahl der Wohnungen (1 WO/je Wohngebaude) ist eingehalten.

3. Sonstige Festsetzungen
{nach § 9 Abs. 1 Nr. 6, Nr. 8 und Nr. 10, Abs. 4 und 6 BauGB i.V.m. § 51 Abs. 4 Nr. 1 BauONW)

3.1 Garagen und Steliplatze

In den Baugebisten WR1, WR2 und WA sind pro Wohneinheit mind. 2 Stelipidtze (St) auf dem Baugrundstiick
herzustellen. In den Fallen, in denen ein Abstand von mind. 5,00 m zwischen der Strafenbegrenzungslinie und
der Garage vorliegt, erfolgt fur diese Flache eine Anrechnung als 2. Steliplatz.

Ausnahmsweise kann im Baugebiet WA hiervon abgewichen werden, wenn fir die nach § 4 Abs.2 BauNVO zu-
lassigen Anlagen eine ausreichende Anzahl von Steliplatzen nachgewiesen wird,

3.2 Ausschiuss von Nebenanlagen und Garagen

Rechtsgrundlagen:

Gemeindeordnung (GO NW)

E5 T (1) und 41 (1) der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein - Westfalen (GO NW in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GY NW S. 666 ff), zuletzt gedndert durch Ar. 1 des Gesetzes vom 09, April 2013
(GY. NRW.S. 194).

Baugesetzbuch (BauGB)

Innerhalb der mit Zitfer ¢’ gekennzeichneten Flachen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB die Garagen nach § 12

BauNVO sowie die Nebenanlagen nach § 14 BauNVO in den Baugebieten WR1 und WR2 nicht zuldssig. Die
Festsetzung ist fiir Bereiche entlang der &ffentiichen Verkehrsfliche getroffen, die einen Abstand von 1,50 m und

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Geseiz vom 22.07.2011 (BGBI. | S, 1509).

WA -1
0,4 0,8
FH / A
max. 9,50 m 30° bis 45°
! o o 1Wo/2St
: /
. Zeichnerische Festsetzungen
Verkehrsflachen

Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 3 und 4 BauNVO

- Reine Wohngebiete (WR1 und WR2) / Allgemeine Wohngebiete (WA)

1 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (Wo) auf eine Wohnung je
Wohngebdude in den Baugebieten WR1 und WR2

MaR der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauGB sowie § 16 BauNVO

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 Geschossflachenzahl (GFZ)
1-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmag
FH maximal hichstzulassige Firsthohe (i.V.m. 2.1)
max. 9.5 m

Bauweise, Baugrenzen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 und 23 BauNVO

o offene Bauweise (o)
E.D,R Einzel (E)- , Doppel (D)- und Reihenhauser (R) zuldssig
b Bauuren?_e

nach § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P Parkplaz

w Weg

Flachen fur MafRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

Grinflachen

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Baume ! Anpflanzung

. Baume / Erhaltung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

- Regeneickalicbecken

= A
max. 9,50 m 30° bis 45°

@ 1Wo/2st

Gestalterische Festsetzungen
nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Abs. 4 BauO NRW

A geneigtes Dach

max. 30 - Dachneigung (i. V. mit Nr. 4.1)
‘51

FH 8,50 maximal hichszuldssige Firsthohe (i.V. mit Nr. 2.1)
m

Sonstige Festsetzungen

PR — Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Makes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
r Die Anzahl der Steliplatze (S1) ist je Wohneinheit mit mind. 2 Steliplatzen je Baugrund-

stiick in den Baugebieten WR1 und WR2 festgesetzt (L V. mit Nr. 3.1)

I @ | Kennzeichnung der Bereiche die von einer Bebauung gem. § 9 Abs. 10 BauGB frei zu

1 | halten sind. Die Bereiche sind unter Beachtiung notwendiger Zufahrien und Zugange

——— gartnerisch anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

I m . Grenze des raumlichen Geltungsbereich fir den Bebauungsplan

gem. § 9 Abs. T BauGB

Sonstige Darstellungen

a1 Flurstucksgrenzen und Flurstiicksnummem

--"'"rﬁ_-_

-¢- Hohenpunkt

@ Vorhandenes Gebaude

. 1.50 ° BemaBung von Abstanden

weniger zur StraBenbegrenzung aufweisen

In den Baugebieten WR 1, WR2 und WA ist maximal eine Wohnung je Gebaude gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

festgesetzt

Ausnahmsweise kann im Baugebiet WA hiervon abgewichen werden, wenn hier Wohngebaude fir Personen-
gruppen mit besonderem Wohnbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB in V. m_ § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO errichtet
werden und hierdurch gednderte Nutzungsanspriche fir das Baugrundstick vorliegen, die eine Abweichung von

der Festsetzung 1 Wolje Wohngebdude rechtfertigen.

4. Gestalterische Festsetzungen

(nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 und 4 BauONW)

4.1 Dachneigung

Fir Dacher von Gebduden ist nur eine max. Dachneigung gemal Planeinschrieb zuldssig

4.2 Fassadengestaltung und Gestaltung von Gemeinschaftsanlagen

Doppelnauser, Rethenhauser und Hausgruppen sowie Gemeinschaftsanlagen sind beziglich Fassadenmatarial

und Bodenbelagen jeweils einheitlich zu gestalten

Planverfasser

Fiir die Erarbeitung und Festlegung der geometnschen
Eindeutigkeit des Bebauungsplanes Nr. 57 Fredhof-
strale”.

Holzwickede, 19.12 2013

Schmiedgen
Fachbereichsleiter ViTechnische Dienste

Aufstellungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Holzwickede hat die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 57 Fnedhofstrale” im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB in seiner
Sitzung am 27.09.2012 beschlossen.

Holzwickede, 19.12.2013

Blrgermeister

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)

Bauordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), zuletzt geandert
durch Geselz vom 22.07.2011 (GV.NRW.S. 729)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzl gedndert durch Ar. 3 des Geselzes vom 22.04.1593
(BGBIL | 5. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 5. 58).

Gemeinde Holzwickede
- Der Burgermeister -

Bebauungsplan Nr. 57
,Friedhofstrale”

Ubersichtsplan:

Beteiligung der Offentlichkeit

Die vom Rat der Gemeinde Holzwickede am
27.09.2012 beschlossene Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 57 FnedhofstraBe” ist im Amtsblatt fur
die Gemeinde Holzwickede am 26 .06.2013 gem. § 13
a Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit dem Hinweis veroffentlicht,
dass die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen ei-
ner Informationsveranstaltung durchgefihrt wird. Die
Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie der wesentlichen Auswirkun-
gen der Planung erfolgte in der Birgerversammiung
am 09.07.2013 mit der Gelegenheit, eine Stellung-
nahme bis zum Ablauf der Betedigungsfrist am
09.08.2013 schrftich oder zur Niederschrift ab-

zugeben.
Holzwickede, 19.12.2013

Birgermeister

Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &f-
fentlicher Belange ist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in
der Zeit vom 17.10.2013 bis 18.11.2013 einschl. durch-
gefihrt worden.

Holzwickede, 19.12.2013

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holzwickede hat am
12.12.2013 den Bebauungsplan Nr. 57 Friedhofsira-
Re® einschl. Begrindung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Holzwickede, 19.12.2013

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist am 19.12.2013 gem. § 10
Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis, dass der Bebauungs-
plan Nr. 57 Fnedhofstrale® einschl. Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung ab sofort im Rat-
haus Holzwickede, FB IV /| Technische Dienste, wah-
rend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht offent-
lich ausliegt, ortsiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr.
57 _Frnedhofstrale” in Kraft getreten.

Holzwickede, 19.12.2013

Birgermeister
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