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|. FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) I.D. FASSUNG VOM 27.08.1997 GEANDERT AM 23.07.2002 UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) I.D. FASSUNG VOM 23.01.1990
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& dchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur g 9 g
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Verkehrsfldchen . ? 9 Vv ¥ Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen —o—o—o— vorhandener Regenwasserkanal
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0.8 rundiiachenzenl (Gre) els Hochsimat gem. 5 10 52 Anpflanzen von Bdumen (Mit vorgeschlagenem Standort, nicht —e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung oder Oberb b einer lichten Hsh 127,5m G. NN
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U NN gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB Sonstige Darstellungen Kennzeichnungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
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. o - T 946 |936 Grenze vorhandener Flurstiicke und Flursticksnummern gem. § 9 (5) Nr. 1-3 BauGB
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I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1), Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 1 BauNVO
1.1 Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO

1.1.1 Gewerbegebiete GE 1~3: Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. Zuldssig sind an Endverbraucher
gerichtete Verkaufsstellen von Handwerks— und Gewerbebetrieben, wenn sie in
unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks-—
oder Gewerbebetrieb stehen.

1.1.2 Gewerbegeblete GE 1-3 : Vergniigungsstitten

In den GE!—3-Gebieten sind gemdB § 1 (8) BauNVO Vergniigungsstdtten nicht
zuldssig.

1.1.3 Gewerbegebiete GE 1-3 : Betriebswohnungen

Pro Grundstlick ist maximal eine Wohneinheit flir Aufsichts— und Bereitschafts—
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldache und Baumasse untergeordnet ist,
ausnahmsweise zuldssig.

1.1.4 Gewerbegebiet GE'

Zuld@ssig sind nur Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stdren (einge—
schrinktes Gewerbegebiet).

Die nachfolgende Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt auf Grundlage der
Abstandsliste zum Runderlass d. Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft v. 2.04.1998 — V B 5 — 8804.25.1 (V Nr. 1/98). Die Abstandsliste
ist als Anlage der Begriindung Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.5 Gewerbegebiet GE2
Unzuldssig sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI (Nr. 1-191)
sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten.
Dies gilt nicht flir die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI soweit diese mit
(*) gekennzeichnet sind.
Ausnahmsweise zugelassen werden k&nnen die librigen Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse VI, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere
technische MaBnahmen oder Betriebseinschrdnkungen — den zuldssigen Betrieben
und Anlagen entsprechen.

1.1.6 Gewerbegebiet GE?®

Unzuldssig sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V (Nr. 1-153)
sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten.

Dies gilt nicht flir die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V soweit diese mit
(*) gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen die ibrigen Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse V, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten — z.B. durch besondere
technische MaBnahmen oder Betriebseinschrdnkungen — den zuldssigen Betrieben
und Anlagen entsprechen.

1.2 Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO

In dem Sonstigen Sondergebiet —Fachmarktzentrum— sind nachfolgende Nutzungen
mit folgender Verkaufsfldchengliederung zul@ssig:
Branchengruppen/Sortimente max. zul. Verkaufsfldche
Drogerie/Parfiimerie

sonstige Sortimente (auBer Lebensmittel und den nach-—

folgend festgesetzten Branchengruppen/Sortimenten) 700 gm
Bekleidung/Wasche 1.150 gm
Schuhe/Lederwaren 450 gm
Glas, Porzellan, Keramik/Hausrat/Geschenke 500 gqm
Bettwaren /Heimtextil 200 gm
Mcbel 450 gm

Die Gesamtverkaufsfliche des Fachmarkizentrums darf eine Fldche von 3.400 gm
nicht Uberschreiten.

2. HBhe der baulichen Anlagen gem. § 9 (1), Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 16 BauNVO

Die festgesetzten Oberkanten der baulichen Anlagen kdnnen durch untergeordnete
Bauteile (z.B. Liftungseinrichtungen) auf den baulich zugeordneten Dachfldchen
liberschritten werden. Das héchstzuldssige MaB der Uberschreitung betrdgt 2,00 m
in der Hohe; der Fldachenanteil der Uberschreitung darf insgesamt 25 % der
Dachfldche nicht ilberschreiten. Die Bauteile und Anlagen miissen von der
jeweiligen Dachfldchenbegrenzung soweit zurlickireten, wie sie selbst hoch sind.

3. Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 9 (1), Nr. 14 BauGB
Das auf den Grundstiicken von Dachfldchen und befestigten Grundstiicksfldchen
anfallende Niederschlagswasser ist durch Riickhaltung auf den Grundstiicksfldchen
gedrosselt dem Regenwasserkanal in der StehfenstraBe bzw. August—Borsig—StraBe
zuzuflihren. Ein entsprechender Entwdsserungsantrag ist bei der Gemeinde
einzureichen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

4.1 zn_m:o_.:.:o%" standortgerechtes Geblisch

Auf der mit der MaBnahme /A festgesetzten Fldche sind die Gehdlzstrukturen zu
erhalten und durch Neuanpflanzungen zu ergdnzen. Die versiegelten und
teilversiegelten Fldchen sind zu entfernen. Entwicklungsziel ist ein standortgerech—
tes Geblisch.

Es sind folgende Arten zu verwenden:

Bdume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium
Quercus petraea

Vogelkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Strducher

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix auritia

zweigriffeliger WeiBdorn
eingriffeliger WeiBdorn
Schlehe

Hundsrose

Orchenweide

4.2 MaBnahme @ : Anpflanzung von Bdumen
Auf der mit der MaBnahme b festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind in einem Abstand von
maximal 18,0 m insgesamt 30 Bdume zu pflanzen und fachgerecht zu unter—
halten. Die Standorte sind im Rahmen der Ausbauplanung genauer festzulegen.
Es sind folgende Arten zu verwenden:
Qualitdt: Hochstdmme 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm
Arten
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Die Pflanzfldche ist durchgéngig mit einer Rasensaat zu versehen.
Von der Pflanzbindung ausgenommen sind die Bereiche der notwendigen
Grundstiickszu— und abfahrten.

4.3 Bepflanzung der Stellplatzanlage

Die Stellplatzanlage des Fachmarktzentrums ist mit groBkronigen Bdumen zu
begriinen. Je 5 Senkrechtstellpldtze ist ein groBkroniger, standortgerechter
Laubbaum in eine mindestens 6 gm unversiegelte Pflanzgrube zu pflanzen. Die
jeweiligen Pflanzfldchen sind mit bodendeckender Vegetation aus heimischen,
standortgerechten Stauden oder Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Um Stammschdden zu vermeiden, ist die Pflanzfldéche mit einem Hochbord
einzufassen.

Qualitdt: Hochstdmme 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm

Art: Carpinus betulus Hainbuche

5.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gem.
§ 9 (1), Nr. 24 BauGB

Zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung auf der Siidseite der StehfenstraBe
sind in dem mit V¥ ¥V gekennzeichneten Anlieferungsbereich schallabschirmende

MaBnahmen in Form einer Schallschutzwand (H= 2,5 m, L= 27m), einer Ein—
hausung oder elner Entladerampe mit Torrandabdichtung vorzusehen.

Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.Vv.m. § 86 (1), Nr. 1
BauO NRW

Werbeanlagen sind mit Ausnahme der Anbringung der Firmenlogos am Gebdude
hicht zuldssig. Firmenlogos am Gebdude dirfen die Oberkante des Gebdudes
(Attika oder Firstlinie) nicht iiberschreiten.

Darliber hinaus sind Firmenlogos in der H6he bis 9,0 m {iber Stellplatzniveau in
einer gemeinsamen Werbeanlage zuldssig.

V. HINWEISE

1.

2.

3.

4,

5.

Sanierungsplan

Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet wurde ein fiir verbindlich erkl&rter
Sanierungslan erstellt. Der Sanierungsplan einschl. der in der Verbindlich—
keitserkldrung angefiihrten Auflagen und Nebenbestimmungen bzgl. der
durchzufiihrenden Sanierungs— und SicherungsmaBnahmen ist im Vorfeld der
geplanten Neunutzung des Plangebietes zu beachten und umzusetzten.

Kampfmittel

Die Durchflihrung von bodeneingreifenden BaumaBnahmen hat mit gebotener
Vorsicht zu erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen werden
kann. Dies gilt insbesondere bei ggf. erforderlichen Ramm—/ und Bohrarbeiten
zur Baugrubenabsicherung / Griindung. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel
besteht, ist die Arbeit sofort einzustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde
Holzwickede zu verstdndigen.

Bodendenkmdler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur— und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber
auch Vertdinderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Unteren Denkmalbehdrde und/oder dem
Westfdlischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe, (Tel.: 02761-9375—-0, Fax.: 02761—2466)
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mind. 3 Werktage in
unverdnderten Zustand zu erhalten

(§ 15 und 16 DSchG NRW — Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen—Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und
fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 DSchG NRW).

Verkehrsflughafen Dortmund

Das Plangebiet liegt innerhalb des 4 km-—Radius nach § 12 Abs. 3 Nr. 1a)
LuftVG. Damit greift ab einer Bauhdhe von 148,75 m i. NN die luftrechtliche
Zustimmungspflicht nach dieser Vorschrift. Dies gilt auch flir tempordre
Hindernisse (z.B. Baukrdne).

Bergbauliche Einwirkungen
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt liber den

Bergwerksfeldern “Caroline” und ”Natorp 1”. Nach Auskunft der Bezirksregierung
Arnsberg ist im Bereich der Planfldche kein heute noch einwirkungsrelevanter
Bergbau umgegangen. Mit bergbaulichen Nachwirkungen ist danach nicht zu
rechnen.

Die Eigentlimerin des Bergwerkfeldes “Caroline”, Alte Haase
Bergwerks—Verwaltungsgesellschaft mbH weist darauf hin, dass in den Jahren
vor 1900 unter dem Planbereich oberflichennah Kohle bis zum
Mergelsicherheitspfeiler abgebaut wurde. Ob dariiber hinaus ein Abbau Dritter
stattgefunden hat, ist nicht bekannt.

Es wird seitens der Eigentlimerin empfohlen, vor Durchflihrung von
BaumaBnahmen eine Grubenbildeinsichtnahme bei der Bezirksregierung Arnsberg,
Abt. Bergbau und Energie, Goebenstr. 25/27, 44135 Dortmund zu beantragen.
Hiermit sollte ein geeigneter Sachverstdndiger beauftragt werden.

6. Beteiligung der DB AG
Bauliche MaBnahmen sowie Anpflanzungen im Grenzbereich der DB AG sind im
Vorfeld der MaBnahme mit der DB Service Immobilien GmbH, Deutz—Mihlheimer
StraBe 22-24, 50679 K&ln abzustimmen.

7. Einbau von Sekunddrbaustoffen (Recycling—Material)
Fiir die Verwertung und den Einbau von Sekunddrbaustoffen
(Recycling—Baustoffe, industrielle Reststoffe, Bodenmaterialien) als Trag— oder
Griindungsschichten ist im Vorfeld der BaumaBnahme vom Bauherrn eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemdB §& 7 WHG beim Kreis Unna, Sachgebiet Wasser
und Boden zu beantragen.
Mit dem Einbau der Materialien darf erst nach Erteilung der Erlaubnis durch
den Kreis Unna begonnen werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der

Rat der Gemeinde Holzwickede hat am 09.12.2004 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,

diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Holzwickede, den ..............

Blirgermeister

Stddtebauliche Planung

Fur

die Erarbeitung des Bebauungsplanes.

Dortmund, den ..............

Stadtplaner

Bestandsangaben

Die

Obereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit

wird bescheinigt.

Dortmund, den ..............

Offentl. best.
Vermessungsingenieur

Friihzeitige Bligerbeteiligung

Die

Blirgerbeteiligung am 18.05.2005 wurde

vom Rat der Gemeinde Holzwickede nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossene friihzeitige

durchgefihrt.

Holzwickede, den ..............

Blirgermeister

Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange
Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden und die Beteiligung der Behdrden und

Stellen, die Trdger &ffentlicher Belange sind, wurde am 27.03.2006 nach §§ 2 Abs. 2 und § 4

Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
Holzwickede, den ..............

Blirgermeister

Offenlagebeschluss

Der Rat der Gemeinde Holzwickede hat am 22.06.2006 nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,
diesen Bebauungsplan und die Begriindung mit Umweltbericht als Entwurf &ffentlich auszulegen.

Holzwickede, den ..............

Blirgermeister

Offenlage

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht hat nach § 3 Abs. 2
BauGB fiir die Dauer eines Monats vom 20.07. bis einschlieBlich 21.08.2006 zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Holzwickede, den

Blirgermeister

Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde Holzwickede hat am 19.04.2007 den Beschluss zur vereinfachten

Anderung nach § 13 BauGB gefasst. Mit der &ffentlichen Bekanntmachung am 10.05.2007

erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behdrden und sonstigen
Trdgern 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 11.05.2007 bis zum 11.06.2007.

Holzwickede, den

Blirgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Holzwickede hat am 14.06.2007 nach § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan einschl. der 1. vereinfachten Anderung als Satzung beschlossen.

Holzwickede, den ..............

Blirgermeister

Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss ist am 28.06.2007 gem. § 10 BauGB mit dem Hinweis, dass der
vorstehende Bebauungsplan einschl. der 1. vereinfachten Anderung im Rathaus Holzwickede,

FB IV/Planung, wdhrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausliegt,
ortsitiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
Kraft.

Holzwickede, den

Blirgermeister

Rechtsgrundlagen

88 7 (1) und 41 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GO NW)
i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 30.04.2002 (GV NW S. 160).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO0) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

n

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, ber. BGBI. | 1998 S. 137), zuletzt getindert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. |
S. 1359).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV
NW S. 256), gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439).

GEMEINDE
HOLZWICKEDE

Bebauungsplan Nr. 54
"Gewerbegebiet
August-Borsig-Stralde”

- 2. Anderung -
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