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Teilausschnitt B - Plan Nr. 1 ,Natorp™

Textliche Festsetzung ,, ALT,,

A,
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Ergéanzende textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:
Zulassige Muizung (59 Abs. 1 MNr. 1i.%.m. § 11 BauNVvO Abs. 3)
Einkaufszentren und groffldchiger Hande

In dem mit der Ziff. 1 gekennzeichneten Sondergebiet (S0)-EG (Einkaufzzentren und grofifidchiger Handel) sind grofflachige Einzelhandelzbetriebe (Fachmarkis)
aus den Branchen
+ Bauund Heimwerkermarkt einschl. Gartencenter mit 2iner Verkaufsflache von max. 4. 700 m*
+ Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 720 m?
+ Fachmarkt (Kuchen ohne weilke VWare, Teppichrollenware [ kein Teppichikoden) mit einer Verkaufzfidche von max. 320 m#
+ Lebensmittzlhandwerk (z.B. Backersi'Metzgerei) mit einer Verkaufeflache von max. 230 m* zuldzgig und dirfen die Gesamiverkaufsflache von max. & 6.000
n* nicht dberschreiten.

Dig zuldzsigen Warensortimente werden zusdizlich fir die Branche Bau- und Heimwerkermarkt’ Gartencenter der Anlage zur Begrindung als Liste gem. Pkt. 2.2.5
des Gem. RAErl. vom 07.05.95 - Anziedlung von Einzelhandelsgrofbetrieben (Mbl. MW 1936 5. 922) und entzprechend der Systematik der Wirtschaftzzweige
(WZ), Ausgabe 1979, Kurzbezeichnung (herausgegeben vom Siatistischen Bundesamt Wiesbaden) und dem Warenverzeichniz fir die Binnenhande!sstatistik
(WEB), Ausgabe 1978 (herausgegeben vom Statisgtischen Bundesamt Wissbaden) begrenzt.

Malk der baulichen Nutzung
(59 Abkes 1 Nr. 1 BauGB iv.m. §5 168 Abs. 2 und 19. Abs. £ BaulNVvid)

Gem. § 16 Abs. 2 BauMNV O darf im Bebauungsplangebist bei zweigeschossiger Bebauung die max. Traufhche ven 10 m Bezugspunkt {Gradientenhdhe) nicht
dberschritten werden.

Gem. §19 Abs. 4 BauMNVO sind in der Ermittlung der Grundfldchen die Grundfldchen von

1. Garagen und Stelflachen mit ihren Zufahrien,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhall der Geléndecherflidche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zuldzszige Grundflidche darf durch
die Grundfidchen unter 1. und 3. bezeichneten Anlagen bis zu
50 v. H. dberachritten werden, hichatens jedoch biz zu einer Grundflachenzahl von 0,8,

Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften
(% 86 BauOMNW iv.m. § 9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. £ und Abs. § BauGB)

(1) Einfriedigung: Entlang der festgesstzten Bersiche ohne Ein- und Ausfahrt ist eine lickenlose Einfriedigung ohne Tir und Tor herzustellen.

]

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Mr. 1 "Matorp” -5. Anderung- (5 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweize und Empfehlungen

. Bodendenkmals

Bei Bodenegingriffen kdnnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Funde, d. h. Mauern, Einzelfunde, Verdnderungen insbesonders Verférbungen der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem Westidlischen Museum fir Archéologie - Amt fir
Bodendenkmalpflege unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsatiite mind. 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalien (& 15 und & 16 DSchG).

. Beschrankier Bauschuizbersich gem. § 17 Luftv'

Der gesamte Bebauungsplanbersich lisgt im beschrankten Bauschuizbersich des Verkehrzlandeplatzes Dotmund-Wickede. Daher ist die Luftfahrtbehdrde bei
jedem Bauantrag zu beteiligen.

. Dz Gemeinde Holzwickede begrulit die Begrionung von Faszaden und Déchern.
. Beleuchtungsanlagen bedldfen in jedem Fall der Zuastimmung der Stralfenbaubehorde gem. §§ 9 FSirG und 25 #f. StrvG.

. Anlagen der Aullenwsrbung, die den YVerkehrsteilnehmer auf der freien Strecke des Strallenraumes des klassifizierten Strallennetzes behindern kénnten,

bedirfen der Zuztimmung bzw. Genehmigung der Strakenbauverwaltung gem. §§ 9 FSIrG und 25 ff. StrvG.

- Im Zuge der Baumalnahmen anfallender nicht verunreinigter Bodenaushub ist innerhalk des Bebauungsplangsebistes wiederzuverwerten. In begrindeten

Ausnahmeféllen kann davon abgewichen werden. Hierzu ist eine bavordnungsrechtliche Genehmigung einzuholen.

. Der Bebauungsplanbersich lizgt dier dem ehemaligen Betriebsbereich eines inzwischen stillgelegten Bergwerkes. Dis Bergbauberechiigung der VEBA AG und

Alie Haase Bergwerkverwaliungs-Gesellzchaft besteht noch.

. Im Bauvgenshmigungsverfahren izt der Machweis zur Behandlung des Miederschlagawassers durch den Bauherrn anschlisliend vorzulegen.

. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Abfallwirizchaftzbehérde des Kreises Unna, Sachgebiet Altlasten, zu beteiligen.

Hachrichtliche Darstellungen
+« Die Lage der Leitungen und Kabel der Versorgungeatrager izt nachrichtlich eingetragen.

+ Vor Baukeginn sind die zustdndigen Versorgungstrager rechtzeitio zu informieran.

Bebauungsplan Nr. 1 ,Natorp" - 7. Anderung -

Textliche Festsetzungen ,,7. Anderung“
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Erganzende textliche Festsetzungen

Art der baulichen NMutzung:
Zulassige Mutzung (§ 9 Abs. 1 MNr. 10V m. § 11 BaulVO Abs. 3)
Einkaufszentren und groffldchiger Hande

(1) In dem mit der Ziff. 1 gekennzeichneten Sondergekiet (S0)-EG (Einkaufzzentren und groifidchiger Handel) sind groffldchige Einzelhandelzbetriebe (Fachmarkis)
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aus den Branchen
+ Bauund Heimwerkermarkt einschl. Gartencenter mit einer Verkaufsflache von max. 4 700 m?
« Lebensmittelmarkt mit giner Verkaufsflache von max. 720 m?
+« Fachmarkt (Kuchen ohne weilke Ware, Teppichrollenware / kein Teppichioden) mit einer Verkaufzflidche von max. 350 m#
+« Lebensmittelhandwerk (z.B. BackersifMeizgerei) mit einer Verkaufeflache von max. 230 m* zuldzsig und dirfen die Gesamiverkaufsflachs
von max. 6.000 m* nicht dberachreiten.
+ Ausnahmsweige darf ein Bekleidungsfachmarkt mit einer Verkaufsflache von max. 500 m# fiir Textilien zugelagsen werden, wenn hierdurch die
Gesamtverkaufsfliche von max. 6000 m* im gesamten Sondergebiet nicht dberschritten wird
Die zulassigen Warensortimente werden zuséizlich fir die Branche Bau- und Heimwerkermarkt! Gartencenter der Anlage zur Begrindung als Liste gem. Pkt. 2.2.5
des Gem. RdErl. vom 07.05.98 - Angiedlung von Einzelhandelsgrobetrieben (Mbl. NW 1936 5 922) und entzprechend der Systematik der Wirtschaftzzweige
(WZ), Ausgabe 1979, Kurzbezeichnung (herausgegeben vom Siatistischen Bundezamt Wiesbaden) und dem Warenverzeichnis fur die Binnenhandelssiatistik
(WB), Ausgabe 1978 (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden) begrenzt.

Ma@ der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.".m. §§ 16 Abs_ 3 und 19. Abs. 4 BauNV(Q)

Gem. § 16 Abz. 3 BauNv O darf im Bebauungzplangebist bei zweigeschossiger Bebauung die max. Traufhéhe von 10 m Bezugspunkt
{Gradientenhdéhe) nicht dberschritien werden.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind in der Ermittlung der Grundflachen die Grundflachen von

1. Garagen und Stelfldachen mit ihren Zufahrten,

2. Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauNyVvO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndecherfléche, durch dis das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Dig zuldssige Grundflache darf durch die Grundfidchen unter 1. und 3. bezeichnsten Anlagen big zu 50 v. H. dberschritten werden,
hiéchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,5.

§ 3 Festsetzung von drtlichen Bauvorschriften

(5 86 BauONW ivm. § 9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. £ und Abs. § BauGB)

{1} Einfriedigung: Entlang der festgesetzten Bersiche ohne Ein- und Ausfahrt ist eine lickenloze Einfriedigung chne TOr und Tor herzusislien.
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Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanss Mr. 1 "Matorp” -5. Anderung- (§ 9 &bs. 7 BausE)

Hinweisge und Empfehlungen

. Bodendenkmale

Bei Bodensingriffen kdnnen Bodendenkméler (kulturgeachichtliche Funde, d.h. Mauern, Einzelfunde, Verdnderungen insbesondere Verfarbungen der naturlichen
EBodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Dig Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde und dem VWestfélizchen Museum far Archéologis - Amt fur
Bodendenkmalpflege unverzuglich anzuzeigen und dis Entdeckungsstatte mind. 2 Werktage in unverandertern Zustand zu erhalten {§ 15 und & 16 DSchG).

. Beschrankier Bauschutzbergich gem. § 17 Lufivic

Der gesamte Bebauungsplanbergich lisgt im beschrankten Bauschuizbersich des Verkehrzlandeplatzes Dortmund-Wickede. Daher ist die Luftfahrtbehdrde bei
jedem Bauantrag zu beteiligen.

. Die Gemeinde Heolzwickede begrutt die Begrunung von Fassaden und Déchern.

. Beleuchtungsanlagen bedirfen in jedem Fall der Zustimmung der Strallenbaubehirde gem. §5§ 9 FSirS und 25 /. St G.

_Anlagen der Aulenwerbung, die den Verkehrzsigilnehmer auf der freien Strecke des Stralenraumes des klassifizierten StralRenneizes behindern kénnien,

bediren der Zustimmung bzw. Genehmigung der Stralenbauverwaltung gem. §§ 9 FSirGs und 25 ff. StrWG.

. Im Zuge der Baumalknahmen anfallender nicht verunreinigier Bodenaushub ist innerhalk des Bebauungsplangshisies wiederzuverwerien. In begrindsten

Ausnahmefillen kann davon abgewichen werden. Hierzu ist eing bavordnungsrachtliche Genshmigung sinzuholen.

. Der Bebauungsplanbersich lisgl dber dem ehemaligen Betriebshereich eines inzwischen stillgelegien Bergwerkes. Die Berghauberechiigung der VEBA AG und

Alie Haase Bergwerkverwaliungs-Gezellachaft bestehi noch.

- I Baugenehmigungsverfahren izt der Machweis zur Behandlung des Niederschlagswassers durch den Bauhesrm anschlizilend vorzulegen.

_ Im Baugsnshmigungsverfahren ist die Untere Abfallwirzchaftzbehdrde des Kreises Unna, Sachgebiet Altlasten, zu beteiligen.

Nachrichtliche Darstellungen
» Die Lage der Leitungen und Kabel der Versorgungstrager ist nachrichtlich eingstragen.

= Vor Baubeginn zind die zustdndigen Versorgungstrager rechtzeitig zu informieren.

GEMEINDE HOLZWICKEDE

Planverfasser

flr die Erarbeitung der
7. vereinfachten Bebauungsplandanderung
Nr. 1 . Natorp”

Holzwickede, ... ... ...

Schmiedgen
Fachbereichsleitung

Anderungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Holzwickede hat die
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Natorp™
gem. § 13 BauGBam ........... ceveen.... DESCHlOSSEN.

Holzwickede, ... ... ... ... ... ...

Rother
BlUrgermeister

Frihzeitige Blirgerbeteiligung

Die vom Rat der Gemeinde Holzwickede beschlossene
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Natorp”

wurdeam ... ... im Amtsblatt fir die Gemeinde
mit dem Hinweis veroffentlicht, dass die Planunterlagen fur
die Dauer eines Monats im Rahmen der Burgerbeteiligung
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB im FB IV/Planung
nderZeitvom ...................oociiiiinr..........ausliegen.

Holzwickede. ... .. ... .. .. ... ...

Rother
BUrgermeister

Frihzeitige Beteiligung der Behorden

Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange und
sonstige Behorden ist gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

inder Zeitvom ... ... bis einschliellich ............. . ...
durchgefuhrt worden.

Holzwickede, ... .. ... ... ... ...

Rother
B[‘Jrgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Holzwickede hatam ....................
gem. § 10 BauGB die 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 Natorp” als Satzung beschlossen.
Holzwickede, ...........................
Rother
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlussistam ... ... gem.

§ 10 BauGB mit dem Hinweis, dass die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 Natorp"abdem ... ... ... ...
im Rathaus Holzwickede wéahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht éffentlich ausliegt, ortsublich bekannt
gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 Natorp” in Kraft getreten.

Holzwickede, . __ . . . ...

Rother

Br;]rgermeiater

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung (GO NW)

88 7 (1) und 41 {1) der Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein - Wesifalen
(GO NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GY NW 5. 666 1),
Zuletzt gedndert durch Art. 4 TransparenzG vom 17122009 (GY NRW 3. 950)

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzhuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vorm 23.0%.2004
(BGEI | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGEI. | 5. 3013).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ NEW)
Bauordnung fur das Land Mordrhein - Westfalen (BauQ NEW) vom 01.03.2000
(GY NRW 3. 256), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28102008 (GYV NRW 5. 644)

Baunutzungsverordnung (BauNvQ)

Yerordnung dbher die bauliche Mutzung der Grundsticke (Baunutzungsveraordnung - BaulNy Q)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 133), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 22.04 1993 (BGBI. | 5. 468).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
Planzeichenverordnung (Planz) vom 18.12.1940 (BGEBI. | 5. 53).

Zeichnerische Festsetzung

Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauVNO

SO Sondergebiet max. 6.000 m? Verkaufsflache

MaR der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

0,7 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf

Traufhéhe max. 10,00 m Uber Gelédndehdhe (GH)

Baugrenzen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs.3 BauNVO

e b == g - Baugrenze

Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B von Bau-
0088 .picten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

siehe ergénzende textliche Festsetzungen § 1 Abs. 1

Grenze des raumlichen Geltungshereiches des
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Darstellungen

Flurstiicksgrenzen und -nummern

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Gemeinde Holzwickede
- Der Burgermeister -

Bebauungsplan Nr. 1

»,Natorp.”
7.Anderung

Ubersichtsplan:

Sondergebietsausweisung (SO - Handel)
im Rahmen der 5. Anderung des B-Plan Nr. 1 Natorp”

Gemeinde Holzwickede Telefon: 02301/915-0
Gemarkung Holzwickede - Der Burgermeister - Telefax: 02301 /915 420
Flur 3 FB IV / Technische Dienste Email:  info@holzwickede de
Flurstiick(e) 1179, 1180, 1881, 439 + 440 Allee 10, 59439 Holzwickede Intemet; www holzwickede de
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Gemeinda Holzwickede
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