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1.  Einfiihrung

Die Stadt Horstel und insbesondere der im Siidosten des Stadtgebiets liegende Stadtteil Riesen-
beck ist traditionell vom Pferdesport gepragt. Wahrend in den 1980er Jahren i. W. der Fahrsport
im Vordergrund stand, gewannen die Disziplinen Springen und Dressur durch die Erweiterung des
Pferdesportzentrums an der Surenburg im Jahr 2015 an Bedeutung. Seit 2016 organisiert die Rie-
senbeck International GmbH an dem sich stetig fortentwickelnden Standort ganzjahrig Turnier-
und Trainingsveranstaltungen. Insbesondere der im Zuge der Europameisterschaften im Springrei-
ten im Jahr 2021 erfolgte Ausbau der Reitplatze und Pferdestalle hat zu einer weiteren Aufwer-
tung des auf nationaler und internationaler Ebene agierenden Turnierstandorts beigetragen.

Dariiber hinaus ist in Riesenbeck seit vielen Jahren ein professioneller Ausbildungs- und Handels-
stall mit international erfolgreichen Springreitern und -pferden ansdssig. Eine EU-Hengststation
ist hier ebenso untergebracht. Dieser Betrieb befindet sich im Stidosten des Stadtteils im Bereich
der gewachsenen Siedlungslage der Bauerschaft Birgte. Eine Weiterentwicklung ist aufgrund der
radumlichen Rahmenbedingungen und der umfassenden Bebauung an diesem Standort jedoch
nicht moglich.

Auch das im Jahr 2009 fiir die Stadt Hérstel erarbeitete Stadtentwicklungskonzept! hat die Bedeu-
tung des Stadtteils Riesenbeck fir den Pferdesport erkannt und das Ziel formuliert, dieses Poten-
zial zu nutzen und weiter auszubauen. Genannt sind hierzu u. a. die Verbesserung des Angebots
fiir Reiturlauber und insbesondere der Ausbau entsprechender Unterkunftsmoglichkeiten sowie
der Anschluss an Uberregionale Reitwanderrouten. Vor diesem Hintergrund wurde im Jahr 2010
ein Vorhaben an die Stadt herangetragen, das im Sidwesten des Stadtteils Riesenbeck im An-
schluss an den gewachsenen Siedlungsbereich und im Ubergang zum freien Landschaftsraum
Wohnen und Leben mit Pferden vorsah. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans Nr. 104 ,Wohnen und Leben mit Pferden” und der parallel durchgefiihrten 52. Ande-
rung des Flachennutzungsplans wurde im Herbst 2015 die planerische Grundlage zur Realisierung
dieses Vorhabens geschaffen. Die Nachfrage fiir diese besondere Wohnform war trotz der gege-
benen Affinitat Horstels zum Pferdesport zu gering, so dass das Vorhaben nicht umgesetzt wurde.

Im Sinne einer zukunftsfahigen Fortentwicklung und Standortsicherung der bestehenden profes-
sionellen Reitsporteinrichtungen in Riesenbeck ist fiir die damals lberplanten Flachen nordlich
der Emsdettener StralRe (L 590) und Ostlich des Westringer Walls nun ein anderes Vorhaben vor-
gesehen. Einer der in Riesenbeck seit Jahren beheimateten professionellen Springreiter plant die
Entwicklung eines Reitsportkompetenzzentrums. Mit dem Ziel, auf der Anlage Reiter und Pferde
auszubilden und auf den Turniersport vorzubereiten sowie Pferdehandel zu betreiben, sollen hier
u.a. mehrere unterschiedlich grofle Reithallen, Sand- und Rasenreitpldtze, Fiihranlagen sowie
Stallgebdude mit bis zu 214 Pferdeboxen und groRe Weideflachen untergebracht werden. Im
Nordwesten entlang des Westringer Walls sind zudem eine Hengststation und eine betriebseige-
ne Tierklinik geplant. Ein Verwaltungsgebaude, betriebsgebundene Gastronomie, Schulungs- und
Gymnastikrdaume, eine eigene Werkstatt und Heu- und Strohlager sowie Aufstellflachen fiir Pfer-
dehdnger und -transporter ergdanzen das Angebot fiir Reiter und Pferde. Dieser professionell aus-
gerichtete Betrieb geht von einem hohen Wohnraumbedarf fiir die eigenen Mitarbeiter und Kun-
den aus, um eine optimale Versorgung der Pferde zu gewahrleisten. Im Sinne kurzer Wege sollen
diese ausschlieBlich betriebsgebundenen Wohnungen auf dem eigenen Geldnde im Ubergang
zum angrenzenden Wohnsiedlungsbereich im Osten des Standorts und im Stden entlang der
Landesstralle angeordnet werden. Im Stidosten des Areals ist dariber hinaus ein Kita-Standort der
Stadt vorgesehen, um den mittel- bis langfristigen Bedarf im Stadtgebiet decken zu kénnen. Die

1 Planlokal in Kooperation mit Stadt + Handel (2009): Stadtentwicklungskonzept Hérstel, Dortmund.
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verkehrliche Anbindung des geplanten Vorhabens soll i. W. Uber einen neu zu schaffenden An-
schluss an die L 590 erfolgen. Die innere ErschlieRung ist Gber private und offentliche Wegever-
bindungen vorgesehen.

Dieses Vorhaben widerspricht dem bisher geltenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 104
»Wohnen und Leben mit Pferden”, so dass ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB
gegeben ist, um die Flachen und ihre ErschlieBung gemall den neuen Zielsetzungen planungs-
rechtlich zu entwickeln. Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt bereits im Februar 2021
beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 104 aufzuheben und auf Basis des da-
mals vorgestellten ersten Konzepts einen Bebauungsplan aufzustellen sowie den Flachennut-
zungsplan (FNP) zu andern. Mit dem Ziel, Planungsrecht fir das geplante Reitsportkompetenz-
zentrum und den Kindergarten zu schaffen, fiihrt die Stadt Horstel daher die Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplans Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzentrum“ und die 69. FNP-Anderung
im Parallelverfahren nach § 8(3) BauGB durch. Es werden auf beiden Planungsebenen entspre-
chend i. W. Sondergebiete Reitsportkompetenzzentrum und private Grinflachen fiir die Pferde-
haltung und den Pferdesport ausgewiesen. Im Stidosten des Plangebiets strebt die Stadt im Sinne
einer Standortsicherung zudem die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fiir einen Kindergar-
ten an. Dariber hinaus erfolgt im Zuge eines Zielabweichungsverfahrens eine Anpassung an die
regionalplanerischen Ziele der Raumordnung.

Der Bebauungsplan Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzentrum” wird in einem sog. reguldren Aufstel-
lungsverfahren gemall §§ 2, 10 BauGB aufgestellt. Zudem wird der Bebauungsplan als sog. pro-
jektbezogener Angebotsbebauungsplan aufgestellt, um das konkret geplante Vorhaben zu ermég-
lichen, aber auch einen stadtebaulichen Rahmen fiir andere derartige professionelle Ausbildungs-
und Handelsstalle zu geben. Somit ist der Standort unabhdngig vom Vorhabentrager als Pferde-
sportanlage flexibel zu nutzen.

Vor dem Hintergrund der aufgefiihrten gednderten Planungsziele wird im Zuge der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzentrum®” der seit 2015 rechts-
kraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.104 ,Wohnen und Leben mit Pferden”, der fir
weite Teile des vorliegenden Geltungsbereichs gilt, vollstiandig tberplant und im Zuge des Ver-
fahrens aufgehoben. Die bisher geltenden Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 104 werden insgesamt ersetzt. Fiir das Flurstlick 841 im Slidosten des Geltungsbereichs
werden keine neuen Festsetzungen getroffen. Hier erfolgt lediglich die Aufhebung des geltenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 104.

2. Lage und GroéRBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzentrum” liegt am siidwestli-
chen Ortsrand des Stadtteils Riesenbeck in der Stadt Horstel. Es umfasst etwa 18 ha und schlief3t
im Osten unmittelbar an den bestehenden Wohnsiedlungsraum an, im Norden grenzen Weide-
und Waldflachen sowie teilweise tiefe Garten einzelner an der Stralle Westring liegender Wohn-
grundstiicke an. Westlich des Geltungsbereichs verldauft der Westringer Wall, woran sich der freie
Landschaftsraum mit landwirtschaftlich genutzten Acker- und Griinlandflachen anschlieSt. Auch
stdlich des Plangebiets liegen i. W. landwirtschaftliche Flachen, entlang der siidostlich das Plan-
gebiet begrenzenden Emsdettener Stralle (L 590) befindet sich zudem eine kleine Splittersiedlung
im AuRenbereich. Genaue Lage und Abgrenzung des Plangebiets ergeben sich aus der Plankarte.
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3.1

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das vorliegende Plangebiet stellt sich i. W. als landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache
dar. In den Randbereichen befinden sich kleinere Griinlandareale. Im Siidwesten des Plangebiets
liegt umrandet von Ackerflichen eine Laubwaldflache; auch im Norden ragt die Kronentraufe
eines angrenzenden Laubwalds in das Plangebiet. Entlang des westlich verlaufenden Westringer
Walls und an der siidlich gelegenen LandesstraRe ist das Plangebiet durch weitere teils dichte
Geholzstrukturen aus Laubbdumen und Strduchern zum freien Landschaftsraum eingegriint. Die
im Plangebiet bzw. am Rand verlaufenden FlieBgewasser und Grdaben werden von Ufergehdlzen
aus Baumen und Strauchern begleitet. Insbesondere der Sendgraben stellt mittig eine Zasur der
Uberplanten Flachen dar. Er fiihrt im Westen in das angrenzende vollstandig eingegriinte stadti-
sche Regenriickhaltebecken und im Osten Richtung Siedlungsraum. Im Osten wird das Plangebiet
im Ubergang zum Wohnsiedlungsbereich durch einen gliedernden Griinzug aus Laubbdumen und
Strauchern eingefasst. Innen verladuft ein in weiten Teilen nicht ausgebauter Ful- und Radweg, der
Richtung Norden eher den Charakter eines Trampelpfads aufweist. Somit wird in der Ortlichkeit
deutlich, dass der geltende vorhabebezogene Ursprungsbebauungsplan Nr. 104 nicht umgesetzt
wurde.

Ostlich des Plangebiets schlieBt ein Wohngebiet an, das im siidlichen Bereich aus den
1960er/1970er Jahren und im nérdlichen Teil aus den 1990er/2000er Jahren stammt. Die gesamte
Bebauung ist i. W. gepragt von sog. 1'/,-geschossigen Wohngeb3uden mit iberwiegend roten
oder anthrazitfarbenen Satteldachern und roten Klinker- oder hellen Putzfassaden. In dem &lteren
Siedlungsgebiet findet sich eher eine untergeordnete Dachgeschossnutzung, wahrend die nordlich
gelegenen jlingeren Gebaude steilere Dachneigungen und vollstandig ausgebaute Dachgeschosse
aufweisen. Es Uberwiegen freistehende Einfamilienhduser, aber auch einige Doppelhauser sind
entstanden. Die Gebadude sind homogen entlang den StraBenziligen errichtet, die Garten sind in
den riickwartigen Bereichen angelegt. Wahrend der sidliche Teil dem im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil nach § 34 BauGB zuzuordnen ist, setzt der Bebauungsplan Nr. 60 , Diek” den nordli-
chen Siedlungsbereich als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO fest.

Nordlich des Plangebiets schlieRen Griinland- und Laubwaldflichen an. Teilweise reichen die
tiefen teils parkdhnlichen Garten der am Westring gelegenen Wohngebaude bis an die vorliegend
Uberplanten Flachen heran. Die sehr aufgelockerte Bebauung siidlich der StraRe Westring ist i. W.
von ebenfalls sog. 1'/,-geschossigen Wohngebiuden gepragt. Sie sind unterschiedlich alt und
weisen daher verschiedene Kubaturen und Bauformen auf. Im Osten im Ubergang zum pragenden
alten Griinzug und zum Wohnsiedlungsbereich besteht eine historisch geprédgte Hofstelle mit
Wohnhaus und Stallungen. Der gesamte Streifen entlang des Westrings bis zum Westringer Wall
im Westen, der auch einige Baullicken umfasst, wurde durch eine Einbeziehungssatzung gemaR
§ 34(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB in den Innenbereich einbezogen. Ein Bebauungsplan gilt hier nicht.

Westlich begrenzt das Plangebiet der Westringer Wall, ein i. W. von landwirtschaftlichen Fahrzeu-
gen genutzter offentlicher Weg. Ebenso verlauft hier eine Schulbuslinie. Der Weg gehort aufgrund
der Nahe zum Wohnsiedlungsbereich zum Naherholungsraum fiir die Riesenbecker. Ausgeschil-
derte Radwege unterstiitzen diese Freizeitnutzung. Westlich der Strafle und siidlich des Plange-
biets grenzt der freie Landschaftsraum mit Acker- und Griinlandflachen sowie gliedernden Gewas-
sern und Gehdlzstreifen an. Unmittelbar stidlich der Gberplanten Flachen liegt eine dem AulRenbe-
reich nach § 35 BauGB zuzuordnende kleine Splittersiedlung, die i. W. von Wohngrundstilicken
gepragt ist. Im Nordosten liegt zudem ein Abbruch- und Erdbauunternehmen mit den entspre-
chenden umgebenden Betriebsflachen. Im Sidosten begrenzt die Emsdettener StraRe (L 590) mit
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begleitendem Ful3- und Radweg das Plangebiet, woran sich im Siiden weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen anschlieBen. Der slidostlich gelegene landwirtschaftliche Betrieb ist im Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,Junge Bornholt” als Flache fiir die Landwirtschaft Gberplant, wahrend 6stlich All-
gemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO angrenzen. Auf die Anlage A.1 wird ergdnzend verwie-
sen.

Hintersto Freor

Ubersicht: Nutzungen, Baustruktur — Auszug Bestandsanalyse (Stand: August 2021, ohne MaRstab)

Die vorliegend Uberplanten Flachen sind fiir die entsprechend der aktuell pragenden landwirt-
schaftlichen Nutzung relevanten Fahrzeuge von Westen iber den Westringer Wall und von Siidos-
ten Uber die StraRe Moorwiese verkehrlich angebunden. Beide StraRen treffen im sidlichen Ver-
lauf auf die LandesstraBe. Der neu geplante Knotenpunkt zur Anbindung des Sondergebiets an die
L 590 gewabhrleistet kiinftig einen leistungsfahigen verkehrlichen Anschluss und eine gute Anbin-
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3.2

33

dung an das lUbergeordnete Verkehrsnetz. Zudem stellt die Landesstralle die direkte Verbindung
zum slidwestlich gelegenen Standort Riesenbeck International dar. Die L 590 ist jedoch entspre-
chend ihrer tGberregionalen ErschlieBungsfunktion stark frequentiert und von einem hoheren Lkw-
Anteil gepragt, so dass insbesondere im Siiden der Uberplanten Flachen eine spiirbare Verkehrs-
larmvorbelastung gegeben ist.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Horstel stellt die durch den Bebauungsplan
Nr. 104a Uberplanten Flachen gemall dem urspriinglich angestrebten Vorhaben z. T. als Sonder-
gebiet Wohnen und Leben mit Pferden dar. Weite Teile des Geltungsbereichs sind zudem als
Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Der Wald ist bestandsorientiert als Waldflache im FNP
enthalten. Im Westen ist zum einen eine urspriinglich angestrebte Flache fiir die Wasserwirtschaft
zur Regenriickhaltung dargestellt, zum anderen ist nordlich des bestehenden Regenriickhaltebe-
ckens eine Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im FNP ausgewiesen.

Im Norden, Westen und Stiden grenzen i. W. Flachen fir die Landwirtschaft an den Geltungsbe-
reich an, im Norden ist zudem eine Flache fir Wald dargestellt. Im Osten schlieBt sich zunachst
wiederum eine Flache fir MaRRnahmen an, woran sich Ostlich groRflaichige Wohnbauflachen an-
schlieRen.

Fiir die auf Bebauungsplanebene angestrebte Ausweisung des Sondergebiets Reitsportkompe-
tenzzentrum wird somit die Anderung des FNP im Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB durch-
gefiihrt (69. FNP-Anderung). Der FNP wird den durch den Bebauungsplan Nr. 104a iiberplanten
Bereich kiinftig i. W. als Sondergebiet Reitsportkompetenzzentrum darstellen. Im Slidosten wird
eine Flache fir den Gemeinbedarf fir den Kindergarten ausgewiesen. Die slidwestlich gelegenen
Weideflachen werden auch auf FNP-Ebene als private Griinflaichen dargestellt. Die Flache fur
Wald wird gemal der tatsachlichen Abgrenzung bestandsorientiert in den FNP aufgenommen. Im
Westen verbleibt zum Stand der friihzeitigen Beteiligung eine Flache fir die Landwirtschaft, um
die bisherige Regenriickhalteflache zu Uberplanen. Die Entwdsserungsplanung zum vorliegenden
Bebauungsplan wird zum Planentwurf zur Offenlage ausgearbeitet, so dass ggf. zum nachsten
Verfahrensschritt in diesem Bereich eine Anpassung erfolgt. Auf die Unterlagen zur 69. FNP-
Anderung wird verwiesen. Der Bebauungsplan Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzentrum® wird damit
spater gemal § 8(2) BauGB aus den Darstellungen des FNP entwickelt sein.

Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1(4) BauGB sind Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese sowohl
zeichnerischen (sog. Vorranggebiete) als auch textlichen Ziele sind zum einen auf Landesebene im
Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) und zum anderen fir die Ebene des Regierungsbezirks
Minster im Regionalplan Miinsterland verankert. Wahrend Ziele der Raumordnung Normcharak-
ter haben und bindend im nachgelagerten Bauleitplanverfahren zu beachten sind, stellen Grunds-
dtze Direktiven fur nachfolgende Abwéagungsentscheidungen dar.

Der LEP NRW weist der Stadt Horstel im Rahmen des zentralortlichen Systems die Funktion eines
Grundzentrums zu. Damit hat die Stadt die Aufgabe der Deckung des taglichen Grundbedarfs der
Bevolkerung. Diese erflllt sie aufgrund der historischen Entwicklung des Stadtgebiets verteilt in
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den vier Stadtteilen. Horstel ist auf Rheine, Ibbenbiiren und Emsdetten als Mittelzentrum und das
Oberzentrum Minster ausgerichtet. Die Ziele und Grundsatze des LEP NRW sind nach Schwer-
punktthemen, wie z. B. Siedlungsraum, Freiraum, Klimaschutz, Erneuerbare Energien und Boden,
geordnet und enthalten diverse Vorgaben, die in der nachgeordneten Regional-, Bauleit- und
Fachplanung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind.

Der geltende LEP NRW weist das vorliegende Plangebiet als Freiraum aus, wobei dieser nach
Angaben der Landesregierung den Stand des Regionalplans aus Januar 2016 abbildet. Daher sind
die zeichnerischen Festlegungen in Teilen inzwischen (iberholt. Der LEP NRW befindet sich derzeit
in Anderungsverfahren. Die Anderung fiir den Ausbau der Erneuerbaren Energien hat bis Ende Juli
offentlich ausgelegen, ein Verfahrensabschluss ist noch nicht erfolgt. Die 3. LEP-Anderung soll der
nachhaltigeren Flachenentwicklung dienen, woflr die Landesregierung am 21.06.2023 die Eck-
punkte beschlossen hat. Ein Beteiligungsverfahren hat bisher nicht stattgefunden. In Aufstellung
befindliche Ziele der Raumordnung gelten gemaR § 3(1) Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung und sind damit gemaR § 4(1) Satz 1 ROG in Abwé&gungs- oder Ermessensentschei-
dungen zu beriicksichtigen. Im Ergebnis enthalten die LEP-Anderungen aus Sicht der Stadt keine
landesplanerischen Zielvorgaben, die der vorliegenden Planung entgegenstehen. Erganzend wird
auf den LEP NRW und seine Anderungen verwiesen.

Im rechtskraftigen Regionalplan Miinsterland ist ein GroRteil der vorliegend liberplanten Flachen
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) fiir zweckgebundene Nutzungen festgelegt. Dieser
zweckgebundene ASB ist gemal Ziel 13.3 ausschlieBlich der Nutzung ,,Wohnen und Leben mit
Pferden“ als regionale Einrichtung vorzubehalten. Diese zeichnerische Festlegung als Vorrangge-
biet entspricht der urspriinglich angestrebten Vorhabenplanung. Die nun mit dem Reitsportkom-
petenzzentrum vorgesehenen Erweiterungsbereiche im Slidwesten sind im Regionalplan bisher
als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ausgewiesen. Der bestehende Laubwald ist als Wald-
bereich festgelegt; zudem ist dem siidwestlich beginnenden freien Landschaftsraum die Freiraum-
funktion Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung zugewiesen. Die stdlich
verlaufende L 590 ist als Stral3e fiir den vorwiegend tberregionalen und regionalen Verkehr in den
Regionalplan aufgenommen. Im Norden und Osten grenzt groRflachig der Allgemeine Siedlungs-
bereich an.

Die beiden Festlegungen als zweckgebundener ASB und Waldbereich haben Zielcharakter, wah-
rend Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche als sog. Vorbehaltsgebiete als Grundsatz der
Raumordnung gelten. Waldbereiche sind mit ihren vielfadltigen Funktionen zu schiitzen und zu
erhalten, insbesondere in waldarmen Kommunen wie Horstel (siehe Kapitel IV.3 des Regional-
plans). Diesem Ziel tragen die vorliegenden Bauleitpldne Rechnung, indem sie den bestehenden
wertvollen Laubwald auf FNP-Ebene darstellen und auf Bebauungsplanebene als Flache fir Wald
festsetzen. Auch die in das Plangebiet hineinragenden Kronentraufen werden planerisch gesi-
chert. Zu den Details wird auf den Regionalplan Miinsterland verwiesen, im Folgenden wird ein
Auszug aus der Plankarte abgebildet.
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Auszug aus dem rechtskraftigen Regionalplan Miinsterland? mit Kennzeichnung des Plangebiets (ohne MaRstab)

Die auf Regionalplanebene damals vorbereitete Nutzung ,Wohnen und Leben mit Pferden” als
zweckgebundener ASB wird nicht mehr angestrebt. Wie oben dargelegt, war die Nachfrage fur
diese besondere Wohnform trotz der gegebenen Affinitat Horstels zum Pferdesport zu gering, so
dass das Vorhaben nicht umgesetzt wurde und auch kiinftig nicht realisiert wird. Fiir die Flachen
des bisherigen zweckgebundenen ASB und fiir den stidwestlich angrenzenden Bereich wird nun

2 Bezirksregierung Miinster, Hg. (2014): Interaktive Anzeige der zeichnerischen Darstellungen des Regionalplans
Minsterland. Download unter: https://www.bezreg-muenster.de/de/regionalplanung/regionalplan/interaktiver_re-
gionalplan/index.html (zuletzt abgerufen am 30.10.2023).


https://www.bezreg-muenster.de/de/regionalplanung/regional%1fplan/inter%1fakti%1fver_re%1fgio%1fnal%1fplan/index.html
https://www.bezreg-muenster.de/de/regionalplanung/regional%1fplan/inter%1fakti%1fver_re%1fgio%1fnal%1fplan/index.html
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die Errichtung eines Reitsportkompetenzzentrums angestrebt. Daflir wird im Zuge der 69. FNP-
Anderung und der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 104a ein Sondergebiet Reit-
sportkompetenzzentrum nach § 11 BauNVO ausgewiesen. Diese vorgesehene Nutzung und die
angestrebten Bauleitplanverfahren sind somit nicht mit den geltenden Zielen der Raumordnung
vereinbar. Aufgrund der Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung ist nach Abstimmung
mit der Bezirksregierung Minster ein Zielabweichungsverfahren nach § 6(2) ROG i.V.m. § 16
Landesplanungsgesetz (LPIG NRW) durchzufiihren. Eine Zielabweichung wird unter raumordneri-
schen Gesichtspunkten im vorliegenden Planungsfall fiir sachgerecht gehalten, da die Grundziige
der Planung nicht berihrt werden. Es wird an dem gegebenen Standort weiterhin eine pferde-
sportaffine Nutzung in diesem traditionell vom Pferdesport gepragten Stadtteil angestrebt. Die
dariber hinaus geltenden Ziele der Raumordnung zum Schutz des Waldbereichs werden auf Bau-
leitplanungsebene vollstandig beachtet. Die Stadt wird den Antrag auf Zielabweichung in Kiirze an
die Bezirksregierung Miinster richten. Das Verfahren ist vor Feststellungsbeschluss der 69. FNP-
Anderung und vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 104a abzuschlieRen. Die Entschei-
dung dariber trifft der Regionalrat. Das Zielabweichungsverfahren ist erforderlich, obwohl der
Regionalplan Minsterland derzeit fortgeschrieben wird. Durch diese Herangehensweise ist fiir die
Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren die Rechtskraft der Regionalplandanderung nicht abzuwar-
ten.

Der in der aktuellen Fassung seit Juni 2014 rechtskraftige Regionalplan Miinsterland wird derzeit
fortgeschrieben. Der formale Aufstellungsbeschluss fiir die Einleitung der Fortschreibung erfolgte
auf Basis der Planentwurfsunterlagen im Regionalrat im Dezember 2022. Bis Ende September
2023 fand die Beteiligung der Offentlichkeit und der in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen
Stellen gemal § 9(2) Raumordnungsgesetz (ROG) i. V. m. § 13 Landesplanungsgesetz (LPIG) statt.
Rechtliche Bedeutung haben die im Regionalplan-Entwurf vorgesehenen Neuregelungen als in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Auch diese gelten gemal® § 3(1) Nr.4 ROG als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung und sind damit gemal § 4(1) Satz 1 ROG in Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen. Im Ergebnis enthalt der Entwurf des gedander-
ten Regionalplans Minsterland aus Sicht der Stadt keine regionalplanerischen Zielvorgaben, die
der angestrebten Planung entgegenstehen. Die vorliegend Uberplanten Flachen sind in weiten
Teilen als ASB mit zweckgebundener Nutzung fiir das Reitsportkompetenzzentrum festgelegt.
Gemal Ziel Z 111.3-1 sind damit weitere Nutzungen nur untergeordnet und in einem engen funkti-
onalen Zusammenhang mit der Zweckbindung zuldssig. Das Umfeld ist von konkurrierenden Nut-
zungen, die ihre Funktion und ihre Weiterentwicklung beeintrachtigen kénnten, freizuhalten. Die
als Weideflachen vorgesehenen Areale im Siidwesten verbleiben im Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich. Der Waldbereich sowie die angrenzende Freiraumfunktion und die Zuordnung der
Landesstralle zur raumbedeutsamen Verkehrsinfrastruktur wurden im Zuge der Fortschreibung
aus dem rechtskraftigen Regionalplan Gbernommen. Im Zuge der politischen Beratungen zum
Regionalplanentwurf im Rat der Stadt Horstel hat sich die Stadt fiir eine geringfligige Anpassung
der Abgrenzung des zweckgebundenen ASB und des Ostlich angrenzenden ASB entschieden, um
die Flache fiir Gemeinbedarf fiir einen stadtischen Kindergarten raumlich dem ASB zuzuordnen.
Die Entscheidung (iber diesen Anpassungswunsch und die Fortschreibung des Regionalplans ins-
gesamt trifft der Regionalrat. Erganzend wird auf den Entwurf des gednderten Regionalplans
Miinsterland verwiesen, der im Folgenden als Auszug abgebildet ist.
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Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) ASB mit zweckgebundener Nutzung (ASB-Z)

Bereiche flr gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB)

L
I:l Allgemeine Freiraum- und

Bereich zum Schutz der Natur

Freiraumfunktion Schutz der Land-schaft

Agrarbereiche und landschaftsorientierte Erholung

Oberflachengewasser

) . . Raumbedeutsame Verkehrsinfrastruktur
(hier: FlieRgewdsser)

1
Waldbereiche m Uberschwemmungsbereiche

Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans Miinsterland?® mit Kennzeichnung des Plangebiets (ohne MaRstab)

Sowohl nach Abschluss des Zielabweichungsverfahrens als auch nach Rechtskraft des gedanderten
Regionalplans sind die vorliegenden Bauleitplanverfahren mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar. Die Darstellung bzw. Festsetzung des Sondergebiets Reitsportkompetenzzentrum auf FNP-
und Bebauungsplanebene entspricht den kiinftigen Inhalten und Zielen des Regionalplans Miins-
terland. Die landesplanerische Abstimmung gemal § 34 LPIG erfolgt im weiteren Verfahren.

3 Bezirksregierung Minster, Hg. (2022): Entwurf Regionalplan Minsterland, Minster. Online unter:
https://www.regionalrat-muenster.nrw.de/vorgang/?__=UGhVMOhpd2NXNFdFcExjZYkLfCOQypmalmoKOY1TO4c
(zuletzt abgerufen am 30.10.2023).
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Zum 01.09.2021 ist dartber hinaus der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) in
Kraft getreten. Dieser nimmt inhaltlich Bezug auf die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG). Ziel ist insgesamt, landerlbergreifend die von Starkregen und Hochwasser ausgehenden
Gefahren zu verringern. Die darin aufgefiihrten Ziele sind ebenfalls in samtlichen Bauleitplanver-
fahren zu beachten. Festgesetzte bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen
den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 104a nicht, so dass eine Hochwassergefahr im Zuge
der Planrealisierung nicht unmittelbar gesehen wird. Die im Plangebiet anstehenden Sandbéden
weisen eine hohe Wasserdurchlassigkeit, aber auch hohe Grundwasserstande auf, so dass nach
derzeitigem Stand voraussichtlich keine Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers
moglich ist. Im Zuge des Planverfahrens wird in Abstimmung mit den Fachbehérden eine Entwas-
serungsplanung erstellt, deren Ergebnisse zum Planentwurf zur Offenlage in die Planunterlagen
eingearbeitet werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das vorliegende Plangebiet wird derzeit i. W. ackerbaulich bewirtschaftet. Randlich und entlang
der FlieBgewasser und Graben sowie im Ubergang zum 6stlich angrenzenden Wohnsiedlungsbe-
reich befinden sich Gehélzstrukturen aus Baumen und Strauchern. Am westlichen Rand des Plan-
gebiets am Westringer Wall befindet sich eine sehr alte Pappel, die durch ihren Solitdrstandort
und den groBen Stammumfang eine markante und pragende Wirkung dhnlich der eines Natur-
denkmals aufweist. Im Stidwesten liegt eine kleinere Laubwaldflache mit einem hohen Anteil an
alten Buchen. Auch im Norden ragt teilweise die Kronentraufe eines angrenzenden Laubwalds in
das Plangebiet. Ergdnzend wird zu den bestehenden Biotopstrukturen auf den Umweltbericht
verwiesen.

Fiir die Stadt Horstel gibt es derzeit keinen Landschaftsplan, dieser befindet sich in Aufstellung.
Innerhalb des Plangebiets und in der relevanten Umgebung befinden sich keine Natura 2000-
Gebiete (FFH-Gebiete oder européische Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) oder geschiitzte Landschaftsbestandteile. Zudem sind weder die Gberplanten
Flachen noch das direkte Umfeld als Natur- oder Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen. Das
Landschaftsschutzgebiet beginnt ca. 430 m sidwestlich im Bereich der Flachen um die Surenburg
(LSG-3711-0008). Der im Suidwesten des Plangebiets gelegene Laubwald umfasst ca. 1,5 ha und ist
als schutzwiirdiges Biotop (BK-3711-0241) mit dem Schutzziel ,Erhalt naturnaher Laubwalder mit
besonderer Funktion fiir den Waldbiotopverbund” eingetragen. Dariiber hinaus ist der Laubwald
Teil des Biotopverbunds ,Gehdlz-Acker-Griinland-Komplex stdlich Riesenbeck” (VB-MS-3711-
011). Mit diesem Verbund soll die Erhaltung des Niederungskomplexes mit bodenstdndigen
Laubwaldern, Hecken, Feldgehdlzen und Griinland sowie Diinenflachen, Trockenrasen und Hei-
dereste erreicht werden. Diese Schutzziele sind in den Bauleitplanverfahren angemessen zu be-
ricksichtigen. Erganzend wird hierzu auf den Umweltbericht verwiesen.

Der Laubwald wird im Bebauungsplan Nr. 104a bestandsorientiert als Wald festgesetzt. Zudem
wird die dariber hinaus in die tGberplanten Flachen hineinragende Kronentraufe und der darunter
liegende Wurzelbereich des angrenzenden Walds planerisch gesichert. Dies dient dem dauerhaf-
ten Erhalt der wertvollen Gehdlzstrukturen. Im Vorfeld des Planverfahrens haben bereits Abstim-
mungen mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW zum Umgang mit den bestehenden Waldbe-
reichen stattgefunden. Insbesondere der im Bebauungsplan vorgesehene Abstand zwischen dem
Wald und den festgesetzten Baufeldern fiir die Flihranlage im Westen, die Stall- und Betriebsge-
baude sowie die Wohnhauser im Norden wurde mit der Forstbehdrde geklart. Im Ergebnis wird
daher weder eine Beeintrachtigung der wertvollen Waldbereiche noch eine Gefahr fiir die bauli-
chen Anlagen, kiinftigen Bewohner oder Pferde gesehen.
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3.4

Die vorliegend Uberplanten Flachen dienen aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
nur untergeordnet als Naherholungsraum. Die bestehende Wegeverbindung entlang des Griin-
zugs am Ostlichen Rand des Plangebiets wird bestandsorientiert Giberplant, eine Einschrankung
durch die Planung erfolgt daher nicht. Die umliegenden Stralen werden u. a. von Fulgangern und
Radfahrern genutzt, um in den westlich und siidlich angrenzenden freien Landschaftsraum zu
gelangen. Sie werden von der vorliegenden Planung nicht tangiert.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Stadt andere oder weitergehende Erkenntnisse im Plan-
verfahren mitzuteilen.

Gewasser

Im vorliegenden Plangebiet befinden sich mehrere eingetragene FlieRgewasser. Im zentralen
Bereich kreuzt der offen gefiihrte Sendgraben (Nr. 1200) die Gberplanten Flachen mit FlieBrich-
tung aus dem Siedlungsgebiet im Osten in Richtung Westen zum bestehenden technischen Re-
genriickhaltebecken der Stadt am Westringer Wall. Der Bach flieRt in nordwestlicher Richtung
weiter in den freien Landschaftsraum. Dieses eingetragene FlieBgewadsser wird im Bebauungsplan
in seiner gesamten Breite als Wasserflache festgesetzt. Der gemaR § 38(3) Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) 5,0 m breite Gewasserrandstreifen ab B&schungsoberkante wird beidseits des Sendgra-
bens als private Grinflache planerisch gesichert. Bestehende Gehdlze in diesem Bereich werden
als Uferrandbegriinung zum Erhalt festgesetzt, neue uferbegleitende Gehdlze werden aufgrund
der angestrebten Freihaltung zu Pflegezwecken nicht vorgesehen. Nordlich des FlieRgewdssers
enthalt der Bebauungsplan zudem eine Festsetzung zur dauerhaften Freihaltung des Gewasser-
randstreifens von jeglicher Bebauung. Somit |dsst der Bebauungsplan insgesamt keine baulichen
Anlagen parallel zum Sendgraben zu.

Vor dem Hintergrund der konkreten Vorhabenplanung lasst der Bebauungsplan an drei Stellen
eine Uberbauung bzw. Uberfahrung des Sendgrabens zu, zum einen durch die private Erschlie-
RBungsstraBe im Osten des Plangebiets und zum anderen durch einen Wirtschaftsweg im zentralen
Bereich fur kleinere Fahrzeuge, die zur Pflege und Bewirtschaftung der siidlich gelegenen Weiden
und Stallgebdude eingesetzt werden. Eine dritte Uberquerung des Bachlaufs wird im Westen des
Plangebiets fiir einen das Geldnde insgesamt querenden unbefestigten Reitweg angestrebt. Die
fiir diese Briickenbauten erforderlichen wasserrechtlichen Verfahren nach WHG werden parallel
zu den Bauleitplanverfahren vorbereitet und bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Stein-
furt eingereicht. Sie sind im Sinne der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans vor Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplans abzuschlieRen.

Im Sltdwesten des Plangebiets ragt parallel zur Stralle der nérdliche Béschungsbereich des offe-
nen FlieBgewadssers Nr. 1241 in das Plangebiet. Diese Flache wird im Bebauungsplan bestandsori-
entiert als Wasserflache festgesetzt. Nordlich grenzen grof3flachige private Griinflichen als Pfer-
deweiden an. Der gemall WHG 5,0 m breite Gewdsserrandstreifen ab Boschungsoberkante wird
durch eine entsprechende Festsetzung auch in diesem Bereich von jeglicher Bebauung dauerhaft
freigehalten.

Am ostlichen Rand des Plangebiets verlduft das teilweise verrohrte FlieBgewasser Nr. 1250, fur
das insbesondere aufgrund der im Stidosten angestrebten Errichtung eines stadtischen Kindergar-
tens mit einem angemessenen Flachenbedarf nach ersten Abstimmungen mit der Unteren Was-
serbehorde seine Gewdsserfunktion aufgegeben werden soll. Die zur Offenlage des Bebauungs-
plans zu erstellende Entwdasserungsplanung wird dies entsprechend berlicksichtigen. Auch fir
diese Aufhebung des FlieRgewassers ist ein wasserrechtliches Verfahren nach WHG parallel zu
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3.7

den Bauleitplanverfahren zu beantragen. Ein Abschluss erfolgt vor Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans.

Innerhalb des 6stlichen Griinzugs verlaufen weitere offene Graben, die jedoch keine eingetrage-
nen Gewasser darstellen. Sie liegen i. W. aulRerhalb des Plangebiets und werden von der vorlie-
genden Planung nicht beriihrt. Ebenso befinden sich nérdlich des Geltungsbereichs innerhalb der
Waldflache und in einem Garten kleinere Teiche.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird auf Bebauungsplanebene kein weiterer Handlungsbedarf
gesehen. Ergdnzend wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Festgesetzte bzw. sonstige ermittelte Uberschwemmungsgebiete erfassen das Plangebiet ebenso
wenig wie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete. Trinkwasserschutzgebiete liegen deutlich
auBerhalb des Siedlungsraums. Negative Auswirkungen der geplanten Entwicklung auf den Hoch-
wasserschutz sowie auf den Trinkwasserschutz kénnen somit nach bisheriger Kenntnis ausge-
schlossen werden.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Stadt andere oder weitergehende Erkenntnisse im Plan-
verfahren mitzuteilen.

Boden

GemiR Bodenkarte NRW* stehen im Plangebiet teils schluffige Sandbéden als Gley und Podsol-
Gley, z. T. NalRgley und Anmoorgley, ((p)G8) an. Diese Boden sind allgemein durch eine hohe Was-
serdurchlassigkeit, eine geringe Sorptionsfahigkeit und einen hohen Grundwasserstand gepragt.
Das Grundwasser steht bei 4 bis 8 dm unter Flur.

Die am westlichen Rand des Plangebiets vorkommenden Anmoorgley-Boden zeichnen sich nach
den Kriterien der zu schiitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen als ,,Grundwasserboden mit
hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte” aus und wer-
den als schutzwiirdig eingestuft.> Dies betrifft die Teilflichen nérdlich und sidlich des bestehen-
den Regenriickhaltebeckens am Westringer Wall sowie den westlichen Teil der Waldparzelle im
Plangebiet. In der Abwagung ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust durch Versiegelung
auch dieser Aspekt der Schutzwiirdigkeit zu beachten.

Aufgrund dieser Bodeneigenschaften wird die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasser-
verschmutzung, -aufkommen und -neubildung nach gegenwartigem Stand als eher hoch beurteilt.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Stadt andere oder weitergehende Erkenntnisse im Plan-
verfahren mitzuteilen.

Altlasten und Kampfmittel

Altlastenstandorte oder entsprechende Verdachtsflachen sind weder innerhalb des Plangebiets
noch im ndheren Umfeld bekannt. Darliber hinaus gilt grundséatzlich, dass nach Landesboden-
schutzgesetz allgemein die Verpflichtung besteht, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast

4 Geologisches Landesamt (1975): Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3710 Rheine, Krefeld.
5 Geologischer Dienst NRW (2017): Karte der schutzwirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld.
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oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der zustandigen Behorde, hier Untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Steinfurt, mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. a. Eingriffen in den Boden und in
den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittel sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Weist bei der
Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstdande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen,
der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen. Ein allgemeiner Hinweis auf
die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fiir Altlasten oder Kampfmittel ist in der
Plankarte eingetragen.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Stadt andere oder weitergehende Erkenntnisse im Plan-
verfahren mitzuteilen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans und
im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder
Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Stadt enthalten oder die kul-
turhistorisch von besonderem Wert sind. Im 0stlich verlaufenden Griinzug befindet sich 6stlich
des FuRwegs ein Bildstock, der von der vorliegenden Planung jedoch nicht tangiert wird. Darliber
hinaus bestehen keine Sichtbeziehungen zu eingetragenen Baudenkmalen.

Auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere auf
die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§ 14 ff. nordrheinwestfalisches Denkmalschutz-
gesetz). Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Stadt andere oder weitergehende Erkenntnisse im Plan-
verfahren mitzuteilen.

Planungsziele und Plankonzept

Die Stadt Horstel verfolgt mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 104a ,Reit-
sportkompetenzzentrum® und der parallel durchzufiihrenden 69. FNP-Anderung das Ziel, eine
planerische Grundlage fiir die Entwicklung des angestrebten Reitsportkompetenzzentrums zu
schaffen. Parallel soll das geltende Planungsrecht mit der nicht mehr verfolgten Nutzungsabsicht
Wohnen und Leben mit Pferden aufgehoben werden. Insgesamt dient die Planung der zukunfts-
fahigen Fortentwicklung und Standortsicherung der bestehenden professionellen Reitsportein-
richtungen in Riesenbeck und somit auch der Starkung der ortlichen Wirtschaft.

Weitere wesentliche Planungsziele liegen in der angemessenen Beriicksichtigung der Immissions-
schutzbelange in der gegebenen, gewachsenen Nachbarschaft zu den im Umfeld gelegenen
Wohngebauden, gewerblichen und landwirtschaftlichen Betrieben sowie einer angemessenen
Behandlung der verkehrlichen Belange in Bezug auf planinduzierte zusatzliche Verkehre. Zudem
soll eine umfeldvertragliche Bebauung planerisch vorbereitet werden, die sich in das stadtebauli-
che Umfeld einfligt. Weiterhin wird ein besonderes Augenmerk auf die Eingriinung des Plange-
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biets im Ubergang zum Wohnsiedlungsbereich und zur offenen Landschaft sowie den Erhalt be-
stehender wertvoller Griinstrukturen gelegt. Dadurch soll ein harmonisches Siedlungsbild entste-
hen und der Abschluss des Siedlungsraums im Ubergang zum freien Landschaftsraum vertraglich
abgerundet werden. Der innere Griinzug Gbernimmt zudem eine Gliederungsfunktion zwischen
dem bestehenden Wohnsiedlungsbereich und dem geplanten Reitsportkompetenzzentrum. Im
Sinne einer qualitatvollen Gestaltung wird dariber hinaus eine innere Durchgriinung der Anlage
angestrebt. Ebenso sind die im vorliegenden Planungsfall relevanten Belange des Artenschutzes
und der Gewdsser angemessen zu bericksichtigen.

Auf der Anlage des geplanten Reitsportkompetenzzentrums sollen kiinftig professionelle Reiter
und Pferde ausgebildet und auf den Turniersport vorbereitet werden. Dies umfasst sowohl einzel-
ne Reiter als auch Mannschaften, die individuell oder in Lehrgdngen unterrichtet werden. Teilwei-
se kommen die Reiter mit Familien oder als Mannschaften aus anderen Landern, die in der Regel
fir mehrere Monate zur Fortbildung auf der Anlage verweilen. Zudem wird in diesem Rahmen
Pferdehandel i. W. im gehobenen Segment betrieben. Der Schwerpunkt liegt dabei aufgrund der
bestehenden Vorpragung Riesenbecks im Springsport.

Vor dem Hintergrund dieser Nutzungsabsichten umfasst die aktuelle Vorhabenplanung insgesamt
flinf Nutzungsschwerpunkte, die im kiinftigen Betrieb alle funktional miteinander in Verbindung
stehen und den heutigen Anspriichen eines professionellen Pferdesportbetriebs angemessen
Rechnung tragen. Im zentralen Bereich der Anlage ist ein groRer Sandreitplatz geplant, der von
zwei unterschiedlich groBen Reithallen im Westen und Stiden umgeben ist. Im Eckbereich sind
neben einem Eingang im Erdgeschoss Schulungsrdume im Obergeschoss untergebracht. Stidwest-
lich davon sind in aufgefacherter Aufstellung bis zu sieben Stallgebdude mit je 20 Pferdeboxen
und Sattelkammern, Waschplatzen, Pferdevorbereitungsflachen etc. vorgesehen. Sie sind liber ein
Wegesystem miteinander verbunden und lassen in den aullen liegenden Freirdumen Platz fur
Allwetterauslaufflachen fiir die Pferde. Ein weiterer Sandreitplatz ist nordwestlich der Stallgebau-
de vorgesehen. Zwei unterschiedlich groRRe Fiihranlagen, eine kleinere Reithalle zum Freispringen
der Pferde und eine Schmiede mit Werkstatt vervollstdndigen diesen zentralen Bereich. Eine im
Grunde fir sich funktionierende kleine Anlage mit Reithalle, Stallgebdude mit Funktionsbereich,
Reitplatz, Fiihranlage und Weide ist noérdlich des Sendgrabens geplant. Diese Flachen dienen so-
mit insgesamt der Pferdehaltung und dem Pferdesport.

Im Nordwesten des Reitsportkompetenzzentrums am Westringer Wall ist eine Hengststation mit
einem Stallgebdude mit 40 Pferdeboxen ausschlieBlich fiir Hengste, einer Mistlagerstatte, einer
Reithalle, einem Sandreitplatz, einer Longierhalle, einer Fiihranlage und einem Vortrabzirkel ge-
plant. Die hier angestrebte Haltung von Hengsten, die im Deckeinsatz sind, bedingt die von dem
weiteren Betrieb abgesetzte Lage. Sie ermdglicht ein konzentriertes Training der Pferde auf den
anderen entfernter liegenden Reitpldtzen, Ablenkungen durch die Hengste kénnen so vermieden
werden. Dieser Bereich dient somit der Pferdezucht und dem Pferdesport.

Sudlich davon liegt eine betriebseigene Tierklinik mit einem Stallgebdude mit zehn Pferdeboxen,
einem Quarantanestall und einem Vortrabzirkel. Die Klinik dient der Behandlung der nach End-
ausbau der Anlage Gber 200 Pferde im Betrieb. Der kurze Weg aus der Anlage ermoglicht eine bei
vielen Krankheitsbildern schnelle Behandlung.

Ostlich der Tierklinik sind ein Heu- und Strohlager, eine eigene kleine Werkstatt, die Unterbrin-
gung landwirtschaftlicher Gerdte sowie liberdachte und nicht (iberdachte Stellplatze fir Pfer-
detransporter und -anhanger und eine geschlossene Mistlagerstatte geplant. Diese wird Uber ein
Absaugsystem aus sdamtlichen Pferdeboxen befillt. Die Einhausung wirkt der Geruchsbildung und
der Entstehung von Abwadssern bei Niederschlagen entgegen. An diesem zentralen Ver- und Ent-
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sorgungsstandort ist zudem eine Hausmeisterwohnung vorgesehen, worliber zu jeder Zeit die
Versorgung des groRen Betriebs und insbesondere die Uberwachung der Pferde in der Nachtzeit
bei tierdrztlichen Notfallen abgesichert werden soll. Somit dienen diese Flachen und Infrastruk-
tureinrichtungen i. W. der Versorgung des gesamten Standorts. Weitere derartige Nutzungen sind
zentral im Einfahrtbereich des Kompetenzzentrums geplant und umfassen ein Verwaltungsgebau-
de, Gastronomie fiir Mitarbeiter und Kunden, Besprechungsraume, betriebsgebundene Fitness-
raume fir die Reiter, Technikgebdude mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen und eine Garage fir
Elektro-Caddys. GrolRe zentrale Stellplatzanlagen in diesem Eingangsbereich sollen zudem die
Verkehre weitgehend aus dem Gebiet heraushalten.

Aufgrund des hohen Investitionsvolumens flir das geplante Reitsportkompetenzzentrum ist eine
abschnittweise Realisierung des Vorhabens geplant. Im fertigen Ausbau kdnnen insgesamt maxi-
mal 214 Pferde auf der Anlage untergebracht werden. Dieser professionell ausgerichtete Betrieb
geht von einem hohen Wohnraumbedarf fiir die eigenen Mitarbeiter aus, um eine optimale Ver-
sorgung der Pferde zu gewahrleisten. Der Vorhabentrager rechnet aufgrund der langjahrigen
Erfahrungen aus dem bestehenden Betrieb mit einem Bedarf von einem Mitarbeiter fir jeweils
drei Pferde. Das betrifft u. a. die Verwaltung, den Beritt, landwirtschaftliche Helfer und Gartner.
Somit ergibt sich bei vollstandigem Ausbau der Anlage eine Zahl von gerundet 72 Mitarbeitern. Im
Sinne kurzer Wege und einer optimalen Versorgung der Pferde werden die betriebsgebundenen
Wohnungen insgesamt auf dem Geldande des Reitsportkompetenzzentrums untergebracht. Mit
dem Ziel eines vertriglichen Ubergangs zum &stlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich sind
diese Wohnnutzungen i. W. entlang des Griinzugs im Osten des Areals vorgesehen. Weitere
Wohngebiude mit jeweils bis zu zwolf Wohnungen sind im Siden an der LandesstraRe unterge-
bracht. Wahrend diese drei geplanten Geb&dude und die drei siidlichen Wohnhauser in der 6stli-
chen Reihe eher zur Unterbringung kleiner Personalwohnungen dienen, sind im zentralen Bereich
sidlich des Sendgrabens zwei Doppelhduser fiir leitendes Personal untergebracht. Nordlich des
FlieRgewassers sieht die Vorhabenplanung drei groRere Einfamilienhauser fiir Reiter mit Familien
oder Mannschaften vor, die in der Regel fir mehrere Monate zur Fortbildung auf der Anlage
wohnen. Somit wird auch der Wohnraumbedarf der Kunden i. W. auf dem Gelande gedeckt.

GrolRe Weidefldchen sind i. W. stidwestlich der zentralen Stallgebdude vorgesehen. Die Bewirt-
schaftung dieser wird in Teilen liber unbefestigte Wirtschaftswege gewahrleistet. Die im Westen
geplante Griinflache soll voraussichtlich als Rasenreitplatz dienen, um das Training auf verschie-
denen Untergriinden gemals den Bedingungen auf externen Turnierpldatzen zu ermdoglichen. Eine
ca. 1 km lange Galoppbahn fiihrt durch das gesamte Areal und stellt somit eine weitere Bewe-
gungsoption fiir die Pferde dar. Eine Eingriinung des Standorts soll zum einen durch den Erhalt der
bestehenden Geholzstrukturen und zum anderen durch die Pflanzung standortgerechter Laub-
baume entlang den Wegen und auf den groRen Stellplatzanlagen erfolgen. Die Reitpldtze sollen
zudem mit Hainbuchenhecken eingefriedet werden.

Im Slidosten des Areals ist dariiber hinaus vorsorglich ein Kita-Standort der Stadt vorgesehen, um
den mittel- bis langfristigen Bedarf im Stadtgebiet decken zu kénnen. Eine konkrete Vorhabenpla-
nung liegt hierflr noch nicht vor, die raumlichen Rahmenbedingungen lassen die Unterbringung
von drei Gruppen zu.

Die verkehrliche Anbindung des Reitsportkompetenzzentrums und des Kindergartens soll Giber
einen neu auszubauenden Knotenpunkt an der Emsdettener StralRe (L 590) erfolgen. Die 6stlich
bisher verlaufende StraRe Moorwiese wird daflr in einen FuB- und Radweg umgewandelt und
kiinftig Gber den neuen Anschluss durch das Plangebiet gefiihrt. Abgesehen von dieser 6ffentli-
chen StralRenfliihrung um die Kitaflache ist die innere ErschlieRung des Geldndes Uber private
Wegeverbindungen vorgesehen. Samtliche Verkehre sollen iber den neuen Knoten an der Lan-
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desstralle abgewickelt werden; dies wird u. a. durch Wendeanlagen im Umfeld der Transporter-
aufstellflachen und der Wohngebaude im Stdwesten unterstitzt. Der Anschluss am Westringer-
wall soll nur untergeordnet fiir betriebsgebundene landwirtschaftliche Fahrzeuge, z. B. zu Ernte-
zeiten, sowie flr Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge genutzt werden. Eine 6ffentliche Durchlas-
sigkeit des gesamten Areals ist daher weder fir Kfz noch fur FuRgdanger und Radfahrer gegeben,
da es sich um einen geschlossenen Betrieb mit wertvollem Tierbestand handelt.

Uber die Emsdettener StraRe ist auch die verkehrliche Verbindung zum Standort Riesenbeck In-
ternational gewihrleistet, der sich ca. 1,2 km slidwestlich des geplanten Reitsportkompetenz-
zentrums befindet. Durch diese gegebene rdumliche Ndhe kdnnen und sollen Synergieeffekte
genutzt werden. Es ist aber eine klare Nutzungstrennung zwischen Ausbildung von Reiter und
Pferd im geplanten Reitsportkompetenzzentrum und Turnierveranstaltungen am Standort Rie-
senbeck International vorgesehen. Der folgende Lageplan zeigt den derzeitigen Stand des Plan-
konzepts:
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Neubau Pferdesport Kompetenzzentrum Riesenbeck — Masterplan, Stand Oktober 2023 (Aip Horses & Homes, ohne
MaRstab)
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5.1

Der vorliegende Bebauungsplan soll das konkret geplante Vorhaben planerisch absichern, gleich-
wohl aber im Sinne der angebotsorientierten Planung einen planerischen Rahmen auch fiir ande-
re professionelle Reitsportbetriebe dieser GroRenordnung schaffen.

Inhalte und Festsetzungen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 104a , Reitsportkompetenzzentrum” werden die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des angestrebten
neuen Pferdesportbetriebs getroffen. Zudem werden die planerischen Voraussetzungen fir die
ErschlieRung des Areals geschaffen. Aufgrund der Lage im Ubergang zwischen dem bestehenden
Wohnsiedlungsbereich und dem freien Landschaftsraum ist insbesondere im 6stlichen und sudli-
chen Bereich eine aufgelockerte Bebauung vorgesehen, die sich stadtebaulich vertraglich einflgt
und der Lage im Ortseinfahrtbereich Rechnung tragt.

Art der baulichen Nutzung

a) Art der baulichen Nutzung

Die im vorliegenden Plangebiet vorgesehenen Nutzungen eines Reitsportkompetenzzentrums mit
Pferdehaltung und -sport sowie Pferdezucht, Tierklinik und betriebsgebundenem Wohnen lassen
die Festsetzung eines typisierten Baugebiets gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zu.
Die hier angestrebte standort- und zweckgebundene Nutzungsmischung stellt einen eigenen Ge-
bietscharakter dar. Der Bebauungsplan Nr. 104a setzt fir weite Teile des Plangebiets daher ein
Sonstiges Sondergebiet SO nach § 11 BauNVO fest. Die Zweckbestimmung umfasst entsprechend
der konkreten Vorhabenplanung ein Reitsportkompetenzzentrum. In Anlehnung an das oben
beschriebene Plankonzept werden die dargelegten finf Nutzungsschwerpunkte in den Festset-
zungen zur jeweils zuldssigen Art der baulichen Nutzung fiir die Teilflaichen des Sondergebiets
aufgegriffen. Somit ist das Sondergebiet wie folgt nach Nutzungsarten gegliedert:

Die zentral und noérdlich des Sendgrabens gelegenen Bereiche des Sondergebiets SO1 mit der
Zweckbestimmung Pferdehaltung und Pferdesport dienen der Unterbringung von Stallgebduden
fiir Pferde einschlieflich Sattelkammern, Waschplatze, Pferdevorbereitungsflachen sowie Versor-
gungs- und Lagerrdumen (u. a. Toiletten, Kiiche, Waschraume, Aufenthaltsraume). Zudem sind im
SO1 insgesamt maximal vier Reithallen mit einer Grundfliche von jeweils hochstens 2.440 m?, Schu-
lungsraume bzw. -gebdude, Reitplatze, Fiihranlagen, unbefestigte Reit- und Weidewirtschaftswege,
Weiden und Paddocks sowie eine Schmiede mit Werkstatt und Materiallager zuldssig. Bedarfsge-
rechte ErschlieBungsflachen zur Verbindung der einzelnen Einrichtungen werden ebenso zugelas-
sen. Dieser gesamte Bereich stellt im Grunde das Zentrum der gesamten Anlage dar.

Das im Nordwesten gelegene Sondergebiet SO2 mit der Zweckbestimmung Pferdezucht und
Pferdesport dient der Unterbringung der Hengststation mit ihren einzelnen Einrichtungen. Zulas-
sig sind Stallgebaude fiir Pferde einschlieBlich Sattelkammern, Waschplatze, Pferdevorbereitungs-
flachen sowie Versorgungs- und Lagerrdumen (u. a. Toiletten, Kiiche, Waschrdume, Aufenthalts-
raume), Reithallen, Reitpldtze, Fihranlagen, Longierhallen, Vortrabzirkel, eine Mistlagerstatte sowie
bedarfsgerecht ErschlieBungsflichen und Stellplatze. Damit stellt die Hengststation eine eigene
funktionierende Einheit auf der Anlage dar.
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Das stdlich angrenzende Sondergebiet SO3 mit der Zweckbestimmung Tierklinik dient der Un-
terbringung der betriebseigenen Tierklinik zur Versorgung der Pferde auf der Anlage. Zulassig sind
gemall Festsetzungen daher die betriebseigene Tierklinik, Stallgebdude fir Pferde einschlieRlich
Waschpladtze und Pferdevorbereitungsflachen, ein Quarantdnestallgebaude fiir Pferde, ein weite-
rer Vortrabzirkel sowie wiederum ErschlieBungsflachen und Stellplatze. Auch dieses Sondergebiet
stellt eine funktionierende eigene Einheit im Kompetenzzentrum dar.

Das Sondergebiet SO4 mit der Zweckbestimmung Infrastruktur umfasst zwei Flachen im Plange-
biet, zum einen im sidlich gelegenen Eingangsbereich der Anlage und zum anderen im nérdlich
des Sendgrabens angeordneten Bereich des Heu- und Strohlagers und der Transporter-Aufstell-
flachen. Daher lasst der Bebauungsplan fiir diese Versorgungsflachen insgesamt folgende Nutzun-
gen zu: Verwaltungsgebaude, betriebsgebundene Gastronomie, Besprechungsraume, Gymnastik-
raume, Technikrdume/-gebdude mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Heu- und Strohlagerge-
bdaude, Werkstattgebaude, eine betriebsgebundene Hausmeisterwohnung, Mistlagerstatten, un-
befestigte Reitwege, ErschlieRungsflachen, Garagen/Carports fur Elektro-Caddys, Garagen/Car-
ports/Nebenanlagen fir Pferdetransporter, Stellplitze fur Pferdetransporter und fur Pkw. Die
betriebsgebundene Hausmeisterwohnung wird auf der Anlage an diesem zentralen Standort zwi-
schen den Pferdestallen fiir erforderlich gehalten, da so insbesondere sichergestellt werden kann,
dass auch in der Nachtzeit eine Person auf dem Hof ist, die z. B. ungewohnlichen Ldarm in den
Stallen wahrnehmen und in Notféllen (z. B. Kolikerkrankung, Pferd legt sich fest) schnell eingreifen
kann. Zudem steht so zu jeder Zeit ein Ansprechpartner flir Reparaturen auf der Anlage zur Verfi-
gung. Darliber hinaus soll in dem Geb&ude u. a. die gesamte Schalttechnik (z. B. Strom, Heizung,
Wasser, Uberwachungsfunktionen) untergebracht werden, die iiber einen dauerhaften Bereit-
schaftsdienst abgesichert und bedient werden soll.

Die weiteren geplanten Wohnnutzungen fiir das Personal und fiir Kunden werden durch das Son-
dergebiet SO5 mit der Zweckbestimmung betriebsgebundenes Wohnen planerisch abgesichert.
Der Bebauungsplan ldsst daher betriebsgebundene Wohnungen fiir Personal, Lehrgangsteilneh-
mer, Gastreiter und Kunden des Reitsportkompetenzzentrums sowie Garagen, Carports und be-
darfsgerechte ErschlieBungsflachen und Stellpldtze zu. In Anlehnung an das konkret geplante
Projekt lasst der Bebauungsplan i. W. eine Wohnung je Wohngebaude bzw. je Doppelhaushilfte
zu (SO5a+b). Fir die groReren Wohngebaude mit den kleinen Einheiten sind maximal zwélf Woh-
nungen je Wohngebaude zulassig (SO5c). Damit wird dem Wohnraumbedarf des professionellen
Ausbildungs- und Handelsstalls angemessen Rechnung getragen, gleichzeitig wird keine unver-
haltnismaRige Verdichtung des Gebiets ermoglicht.

Diese fliinf Sondergebiete umfassen zusammen samtliche angestrebte Nutzungen des geplanten
Reitsportkompetenzzentrums und bilden eine zusammenhdngende Einheit. Im Sinne einer zu-
kunftsfahigen Entwicklung dieses Standorts wird das zugelassene Nutzungsspektrum fiir ange-
messen und sinnvoll gehalten.

Im Stidosten sieht der Bebauungsplan eine Fldche fiir Gemeinbedarf fiir einen Kindergarten vor.
Dies stellt eine Reserveflache zur Abdeckung eines mittel- bis langfristigen Bedarfs der Stadt Hors-
tel dar. Auch die Kinder der Mitarbeiter des Reitsportkompetenzzentrum kénnen in diesen Kin-
dergarten gehen, insgesamt dient er aber der 6ffentlichen Nutzung. Zuldssig sind neben dem
Kindergarten AuRRenspielflichen und -gerate sowie zugehoérige Nebenanlagen, um den kiinftigen
Betrieb planerisch abzusichern.
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5.2

MakR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmafle und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 1, 2 BauGB orientieren sich am geplan-
ten Nutzungszweck und der Lage im Ubergang zwischen dem bestehenden Wohnsiedlungsbereich
und der freien Landschaft. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegun-
gen:

In Anlehnung an die konkrete Projektplanung trifft der Bebauungsplan zum Stand der frihzei-
tigen Beteiligung Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen in Meter (iber Bezugspunkt. Die-
ser konkret definierte Punkt bezieht sich auf die Oberkante der Fahrbahn bzw. des Gehwegs
der fertigen ErschlieBungsanlage (Definition siehe Bebauungsplan). Eine Einmessung der Ge-
landehdhen im gesamten Plangebiet sowie im unmittelbaren Anschlussbereich und die Aus-
bauhéhen der umliegenden 6ffentlichen StraBen im Einmiindungsbereich liegen bereits vor,
die StraBenausbauplanung der neuen o6ffentlichen und privaten ErschlieBungswege jedoch
noch nicht. Somit ist die kiinftige Hohenlage der Straflen derzeit noch nicht bekannt. Da mit
Blick auf die nach der aktuellen Rechtsprechung geltenden Anforderungen an die Bestimmt-
heit der Bezugspunkte nicht auf das Héhenniveau einer Ausbauplanung zuriickgegriffen wer-
den kann, wenn diese nicht gleichzeitig als Teil der Satzung ausgefertigt wird, wird spater der
Hohenbezug fiir den unteren Bezugspunkt unter Zugrundelegung von NHN-Hohen (Normal-
héhennull, Héhensystem DHHN 2016) geregelt. Ein eindeutiger Bezug zu Geldnde und Nach-
barschaft kann hierdurch gewahrleistet werden. Zudem wird Planungssicherheit fiir den Vor-
habentrager erreicht. Dies erfolgt zum Planentwurf zur Offenlage, wenn die StralRenausbau-
und Entwasserungsplanungen vorliegen.

Unter Berticksichtigung der Projektplanung setzt der Bebauungsplan fir die groRen Stallge-
bdude im SO1 und SO2 eine Traufhohe von maximal 3,5 m und eine Firsthéhe von 5,5 m fest.
Dies betrifft die eingeschossigen Bereiche. Im zentralen Bereich der Stélle sieht die Vorhaben-
planung ein weiteres Geschoss vor, um dort z. B. Sattelkammern, Waschrdume und Aufent-
haltsraume unterzubringen. Diese Funktionsbereiche erfordern Traufhhen bis maximal 7,0 m
und Firsthéhen bis 9,5 m. Fir die groBen Reithallen im SO1 und SO2 lasst der Bebauungsplan
aufgrund der teils angestrebten Zweigeschossigkeit und der heute tiblichen Hohenanforderun-
gen im professionellen Springsport eine Traufhdhe bis 7,0 m und eine Firsthéhe bis zu 12,0 m
zu. Die Hohe fiir die Reithalle an der Hengststation ist aufgrund der Randlage im Ubergang zum
freien Landschaftsraum auf 11,0 m begrenzt. Analog dazu gelten die Festsetzungen fiir die Hal-
le zum Freispringen im SO1. Die Fihranlagen und die Longierhallen sind einheitlich mit einer
Traufhdhe von maximal 3,5 m und einer Firsthéhe bis 6,5 m geplant. Diese Héhenvorgaben
trifft der Bebauungsplan zudem fiir den Bereich des SO3 im Bereich der geplanten Tierklinik.
Damit sind alle in dem Areal geplanten Gebaude erfasst. Diese Hohenvorgaben lassen einen
angemessenen Ubergang zum freien Landschaftsraum zu. Fiir die sehr unterschiedlichen Ge-
baude und Einrichtungen im SO4 trifft der Bebauungsplan bedarfsgerecht je nach Nutzungsan-
sprichen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen. Insgesamt sind auch diese Hohenvorga-
ben aufeinander abgestimmt und fligen sich in das bauliche Gesamtkonzept der Anlage ein.
Fiir die geplanten Wohngebadude im SO5 lasst der Bebauungsplan bei einer angestrebten Zwei-
geschossigkeit einheitlich eine Traufhéhe von 6,5 m bis 7,0 m und eine Firsth6he von maximal
10,0 m zu. Dies sind mit Blick auf energetische und brandschutztechnische Anforderungen ak-
tuell typische Bauhohen fir vollwertig zweigeschossige Wohngebidude mit eher flach geneig-
ten Dachern. Auch fir den geplanten Kindergarten lasst der Bebauungsplan eine dhnliche Ho-
henentwicklung zu. Bei einer angestrebten Zweigeschossigkeit sieht der Bebauungsplan eine
Traufhdhe von 6,0 m bis 6,5 m und eine Firsthohe von maximal 10,0 m vor.

Insgesamt werden die im Bebauungsplan zugelassenen Hohenvorgaben mit Blick auf die ge-
planten Nutzungen in dieser eher landwirtschaftlich gepragten Umgebung sowie im Ubergang
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zum ostlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich fiir angemessen und vertretbar gehalten.
Diese Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen in Kombination mit den Vorgaben zur Ge-
schossigkeit sowie zu Dachform und -neigung dienen insgesamt dem vertraglichen Einfligen
des Reitsportkompetenzzentrums in das stadtebauliche Umfeld. Die bestehenden Gehdlzstruk-
turen sowie neu geplante Schnitthecken, Laub- und Obstbdume unterstiitzen ebenfalls dieses
Ziel. Aufgrund der Ausrichtung der baulichen Anlagen und der gegebenen Abstande werden
zudem keine unvertraglichen Verschattungen angrenzender Ackerflichen oder Wohnnutzun-
gen erwartet.

= Die fur weite Teile des Plangebiets getroffene Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ von 0,8
orientiert sich an der konkret geplanten Uberbauung und ldsst eine intensive und kompakte
Ausnutzung des Sondergebiets insgesamt zu. Der maximal zuldssige Versiegelungsgrad von
80 % wird auch aufgrund der geplanten Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern sowie des hohen Anteils an umliegenden Griinflachen fir vertraglich gehalten.

Im Bereich der geplanten Wohngebadude im SO5 und in der siidlichen Flache des SO4 lasst der
Bebauungsplan in Anlehnung an die Orientierungswerte gemaR § 17 BauNVO fiir Allgemeine
Wohngebiete eine GRZ von 0,4 zu. Auch auf der Gemeinbedarfsflache des Kindergartens ist
kiinftig eine 40 %-ige Versiegelung moglich. Diese Vorgaben werden insgesamt mit Blick auf
die konkret geplanten baulichen Strukturen fir angemessen gehalten. Eine ausreichende Fle-
xibilitdt in der Umsetzung ist damit gewahrt.

= Die im Bebauungsplan Nr. 104a fir die Teilflichen des SO4 (hier Eingangsgebaude) und SO5
sowie fur die Gemeinbedarfsflache festgesetzte Geschossflachenzahl GFZ orientiert sich i. W.
an den Orientierungswerten der BauNVO, um eine effektive und flexible Ausnutzung der Fla-
chen zu ermoglichen.

= Der Bebauungsplan lasst in Anlehnung an die Projektplanung i. W. eine maximale Ein- oder
Zweigeschossigkeit zu. Fir die geplanten Wohngebaude (SO5), den Kindergarten und das
Verwaltungsgebdude im SO4 fordert der Bebauungsplan eine zwingende Zweigeschossigkeit.
Damit wird entlang des Griinzugs im Osten und im Siden entlang der Landesstral’e im Ein-
gangsbereich der Anlage eine einheitliche Formensprache angestrebt und planerisch gesteu-
ert. Diese Vorgaben werden mit Blick auf die zuldssigen Hohen baulicher Anlagen fir stadte-
baulich vertraglich gehalten.

= Eine Festsetzung der Bauweise erfolgt im Sinne der planerischen Zurilickhaltung fir weite Teile
des Plangebiets nicht; diese ist bereits durch die Dimensionierung der Gberbaubaren Bereiche
ausreichend bestimmt. In Anlehnung an die Vorhabenplanung und mit dem Ziel einer aufgelo-
ckerten Bebauung lasst der Bebauungsplan fiir die Wohngebdude im SO5 sowie das Hausmeis-
terhaus und das Verwaltungsgebadude im SO4 eine offene Bauweise zu. I. W. werden Einzel-
hauser angestrebt, im Bereich der planerisch zugelassenen Doppelhauser siidlich des Sendgra-
bens werden entsprechend Einzel- und Doppelhduser ermoglicht.

= Die iliberbaubaren Grundstiicksflichen orientieren sich i. W. an der konkreten Vorhabenpla-
nung und lassen im Sinne des vertraglichen stadtebaulichen Einfligens kiinftiger Gebaude nur
in Teilflaichen angemessen Spielraum zu. Im Bereich der Hengststation (SO2) und der Tierklinik
(503) wurden die Baufelder zusammengefihrt, um aufgrund der engen raumlichen Rahmen-
bedingungen mehr Spielraum in der Anordnung kiinftiger Geb&dude zu erreichen. Im zentralen
Bereich des SO1 hat sich die Stadt bewusst fiir ein groRes Baufeld fir die Reithallen und den
Sandreitplatz entschieden. Im Sinne der Angebotsplanung kénnen so die beiden geplanten zu-
sammenhangenden Reithallen spater in beide Richtungen rechtwinklig aufgestellt werden.
Stadtebaulich fligen sich beide Varianten in diesem innen liegenden Bereich der Anlage ein.
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5.3

54

Fir den Kindergarten gibt es derzeit noch keine Vorhabenplanung; das im Bebauungsplan vor-
gesehene Baufeld ermdéglicht aber ein angemessen groRes zweigeschossiges Gebdude. Die
Uberbaubare Flache lasst im Sinne der Angebotsplanung eine flexible Anordnung des Kinder-
gartens zu.

Als nachrichtliche Ubernahme enthilt der vorliegende Bebauungsplan die Baubeschriankungs-
zone nach §§ 25(1), 28 StrWG NRW mit gestaffelten Regelungen im Abstand bis 20,0 m und
bis 40,0 m zum &duBeren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn (L 590).
GemaR § 28 Strallen- und Wegegesetz NRW (StrWG NRW) diirfen Anlagen der AulRenwerbung
auBerhalb der Ortsdurchfahrt entlang der L 590 in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen
vom aduReren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet
werden. In einer Entfernung bis zu 40 m bedlrfen samtliche Baugenehmigungen der Zustim-
mung der StralRenbaubehorde (§ 25(1) StrWG NRW). Ergénzend wird auf das StrWG NRW ver-
wiesen. Diese Vorgaben sind im Zuge der Planrealisierung zu beachten. Der vorliegende Be-
bauungsplan enthilt eine entsprechende Kennzeichnung der Baubeschrankungszone sowie ei-
nen erganzenden Hinweis. Weiterer Handlungsbedarf auf Bebauungsplanungsebene wird nicht
gesehen.

Ortliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan Nr. 104a enthalt im Rahmen ortlicher Bauvorschriften Regelungen zur Gestal-
tung von baulichen Anlagen sowie von Einfriedungen und zur Begriinung von Stellplatzanlagen.
Hier wird unterschieden zwischen den Reitsporteinrichtungen und Stallungen sowie den geplan-
ten Wohngebauden. Damit verfolgt der Plangeber das Ziel, der Lage des Sondergebiets im Uber-
gang zwischen dem bestehenden Wohnsiedlungsbereich und dem freiem Landschaftsraum an-
gemessen Rechnung zu tragen. Kiinftige Gebaude sollen sich vertraglich in das stadtebauliche
Umfeld einfliigen und insbesondere in dieser markanten Lage im Einfahrtbereich des Stadtteils
Riesenbeck eine ortsbildtypische Formensprache aufweisen. Gestalterische AusreiRer sollen daher
verhindert werden.

Im ortsiiblichen Rahmen soll eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestaltung der
Baukorper und des Gebietscharakters erreicht werden. Die Festsetzungen sind insgesamt im
Rahmen der gesetzlichen Vorgaben sinnvoll, verhaltnismaRig und engen die Gestaltungsfreiheit
nicht GbermaRig ein.

Das Kapitel 5.3 der vorliegenden Begriindung wird zum Planentwurf zur Offenlage weiter ausge-
arbeitet.

ErschlieBung und Verkehr

Die duBere verkehrliche Anbindung des geplanten Reitsportkompetenzzentrums ist i. W. lber
einen neuen Anschluss an die slidostlich verlaufende L 590 (Emsdettener StraRe) und damit an
das qualifizierte StralRennetz vorgesehen. Dafiir ist der geplante Knotenpunkt leistungsfahig aus-
zubauen, was in Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW die Einrichtung einer
Linksabbiegerspur aus Emsdetten kommend erfordert. Dies dient der Gewahrleistung des Ver-
kehrsflusses und damit auch der Verkehrssicherheit. Zur Vermeidung einer Gefahrenstelle durch
zwei eng aufeinander folgende Einmiindungen auf die Landesstral’e wird die Ostlich des Plange-
biets verlaufende Stralle Moorwiese an die neue Planstralle angebunden. In dem Zuge wird der
Ostliche Anschlussteil an die L 590 in einen 6ffentlichen FuR- und Radweg umgewandelt. Damit ist
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die offentliche verkehrliche Anbindung der Wohnsiedlung an der StraBe Moorwiese an die Lan-
desstralRe weiterhin gewahrleistet. Das fiir diese Umwandlung erforderliche Teileinziehungsver-
fahren nach § 7 StraBen- und Wegegesetz wird parallel zum Planverfahren durchgefiihrt und vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 104a abgeschlossen.

Die konkrete Ausbauplanung des Knotenpunkts wurde bereits mit dem Landesbetrieb abge-
stimmt. Die sich aus den aktuellen Richtlinien ergebenden Flachenbedarfe sind im vorliegenden
Bebauungsplan Nr. 104a bericksichtigt; dieser setzt eine entsprechend breite 6ffentliche Ver-
kehrsflache fest. Entlang der LandesstraRe sowie im Bereich des neuen Knotens sieht der Bebau-
ungsplan im Sinne der Verkehrssicherheit und zur Klarstellung ein Verbot von Ein- und Ausfahrten
vor. Fir die AusbaumaBnahmen an der Landesstralle wird eine sog. Verwaltungsvereinbarung zur
Kostenlibernahme der Ausbaukosten durch die Stadt mit dem Landesbetrieb getroffen. Grundlage
dafir ist die final abgestimmte Ausfiihrungsplanung, die alle technischen Details des kiinftigen
Ausbaus enthalt. Im Sinne der gesicherten ErschlieBung im Rahmen der Planumsetzung und daher
auch der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans ist die Vereinbarung vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans zu treffen. Weitere Abstimmungen mit den Fachbehdrden zum Ausbau des Kno-
tens an der L 590 erfolgen im Zuge der friihzeitigen Beteiligung. In dem Zuge soll u. a. gepruft
werden, ob die Anpassung der maximalen Hochstgeschwindigkeit auf Hohe der neuen Einmiin-
dung angemessen ware. Die Ergebnisse werden zur Offenlage in die Planunterlagen eingearbeitet.
Eine planinduzierte Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit der Verkehre auf der Landes-
stralSe wird derzeit im Ergebnis nicht gesehen.

Uber den leistungsfihig neu ausgebauten Knotenpunkt an der LandesstralRe ist Richtung Siiden
die Anbindung des vorliegend geplanten Reitsportkompetenzzentrums an den Standort Riesen-
beck International und die Stadt Emsdetten sichergestellt. Richtung Norden fiihrt die L 590 als
Surenburger StraRRe Richtung Zentrum des Stadtteils Riesenbeck. Hier trifft die L 590 auf die Be-
vergerner Strafle (L 591), die zum einen die Anbindung an die anderen Stadtteile Horstels und
zum anderen den Anschluss an das weitere {ibergeordnete StraBennetz (u. a. A 30) gewahrleis-
tet. Auf H6he des Plangebiets darf auf der L 590 maximal 70 km/h in Fahrtrichtung Riesenbeck
gefahren werden, Richtung Emsdetten betrdgt die maximale Hoéchstgeschwindigkeit 100 km/h.
Der Ortseingang liegt bisher vor der Einmiindung der Moorwiese. Parallel zur LandesstralRe ver-
lauft auf der Nordseite ein durch einen Griinstreifen abgesetzter FuR- und Radweg.

Ausgehend von dem neuen Knotenpunkt an der LandesstraBe fiihrt eine zunachst 6ffentliche
ErschlieBungsstraBe in das Plangebiet. Auf Hohe der 6stlich gelegenen StraRe Moorwiese knickt
sie nach Osten ab und stellt so den 6ffentlichen Anschluss des Wohngebiets und des siidlich ge-
planten stadtischen Kindergartens sicher. Nach Westen fiihrt die PlanstraBe als privater Erschlie-
Bungsstich, der in einer Wendeanlage miindet. So sind zum einen die sudlich davon geplanten
Wohnhauser und zum anderen die westlich gelegenen Weideflachen fiir Bewirtschaftungsfahr-
zeuge angebunden. Ausgehend von dem innen liegenden Kreuzungspunkt fiihrt die Planstralle
weitgehend auf der bereits im geltenden Ursprungsplan vorgesehenen Trasse in das Plangebiet.
Sie wird aufgrund des geschlossenen professionellen Pferdesportbetriebs als private StraBenver-
kehrsfliche angestrebt und so auch im Bebauungsplan im Sinne einer gesicherten ErschlieBung
festgesetzt. An einigen Stellen sind Ausweichbuchten zur Begegnhung von grofRen Fahrzeugen
vorgesehen. Uber die PlanstraRe werden die westlich und &stlich gelegenen Sondergebiete ver-
kehrlich angebunden. Ein im westlichen Bereich geplantes verzweigtes Wegenetz dient der inne-
ren ErschlieBung insbesondere fiir die Pferde und Reiter, aber auch fir Caddys und kleine land-
wirtschaftliche Fahrzeuge zur Bewirtschaftung und Pflege der Stélle und Reitbéden. Die Pkws der
Kunden und Mitarbeiter des Reitsportkompetenzzentrums sollen i. W. auf den zentral im Ein-
fahrtbereich der Anlage geplanten Stellplatzflichen aufgestellt werden. Damit wird der Kfz-
Verkehr zu groRen Teilen aus dem Betrieb herausgehalten. Der Bebauungsplan setzt diese Areale
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bedarfsgerecht fest. In der Vorhabenplanung ist dabei eine Reihe fiir den Kindergarten vorgese-
hen. Im Nordosten knickt die private Strafle nach Westen ab und stellt so die verkehrliche Anbin-
dung der weiteren Teilflichen der Sondergebiete sicher. Die nérdlich des SO4 geplante kreisfor-
mige Aufweitung der Verkehrsflachen soll als Rangier- und Wendeanlage fiir grolRe Transporter,
landwirtschaftliche Fahrzeuge oder Rettungsfahrzeuge dienen. Der grof3flachige teils Gberdachte
Aufstellbereich fir Pferdetransporter und Pferdehanger ist unmittelbar stidlich angeordnet. Nach
Westen fihrt die Stralle zur Hengststation und zur Tierklinik, fir die aufgrund der Randlage und
der groRen Entfernungen zudem eigene kleine Stellplatzflachen vorgesehen sind.

Die private Stralle trifft im Nordwesten auf den Westringer Wall. Dieser gehort zum landwirt-
schaftlichen Wegenetz und verbindet den nérdlich verlaufenden Westring mit der L 590 im Suden.
Hier besteht ein Durchfahrtsverbot fiir Lkw, lediglich land- und forstwirtschaftlicher Verkehr ist
zugelassen. Fir das vorliegend geplante Reitsportkompetenzzentrum hat diese 6ffentliche Stralle
nur eine untergeordnete ErschlieBungsfunktion. Der Bebauungsplan setzt an dieser Einmiindung
ein Verbot von Ein- und Ausfahrten fest; eine Ausnahmeregelung lasst Rettungs- und Feuerwehr-
fahrzeuge und betriebsgebundene landwirtschaftliche Fahrzeuge (z. B. zu Erntezeiten) zu. Diese
Regelung ist im Zuge der Planumsetzung auf der Baugenehmigungsebene zu verankern. Der Plan-
geber zielt darauf ab, das landwirtschaftliche schmal ausgebaute Wegenetz durch planinduzierte
Verkehre nicht weiter zu belasten und daher samtliche Verkehre des Betriebs liber den leistungs-
fahigen neuen Knoten an der Landesstralle abzuwickeln.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104a , Reitsportkompetenzzentrum” wurde eine
Verkehrsuntersuchung® durchgefiihrt, die die Verkehrsentwicklung im Hinblick auf die Bestandssi-
tuation und die sich bei Planumsetzung verandernden Verkehre im Umfeld des geplanten Sonder-
gebiets prift und bewertet. Das Gutachten basiert auf einer umfangreichen Analyse der Ist-
Situation u. a. mit Verkehrszdhlungen an den relevanten Strallenabschnitten. Die Ermittlung der
planinduzierten Verkehre erfolgte zum einen auf Grundlage einer detaillierten Betriebsbeschrei-
bung zum konkret geplanten Vorhaben und zum anderen nach der Methodik von Dr. Bosserhoff.
Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung wurden fiir das Reitsportkompetenzzentrum Ver- und
Entsorgungsfahrten, die lediglich im wochentlichen oder monatlichen Rhythmus zu erwarten sind,
auf einen Tag zusammengefasst. Die gleiche Herangehensweise hat der Gutachter fir die Anliefe-
rung von Heu und Stroh gewahlt, die in der Regel insbesondere wahrend der Erntezeit auf die
Anlage kommen. Das konkret geplante Projekt stellt ein Beispielvorhaben dar, das der angebots-
orientierte Bebauungsplan Nr. 104a zuldsst, aber auch andere professionelle Betriebe dieser Art
und GroRRenordnung sind gemald kiinftig geltendem Planungsrecht im Plangebiet moglich. Es ist
daher mit vergleichbaren planinduzierten Verkehrsmengen und -arten zu rechnen. Der Bebau-
ungsplan lasst zudem in der geplanten Gemeinbedarfsfliche einen Kindergarten zu. Die Stadt
plant nach derzeitigem Stand und entsprechend den raumlichen Rahmenbedingungen die Errich-
tung einer Kindertagesstatte mit drei Gruppen, so dass dies die Grundlage fiir die Ermittlung der
Verkehre darstellt. Der Plangeber hdlt diese Herangehensweise insgesamt fir methodisch plausi-
bel und nachvollziehbar.

Unter diesen Rahmenbedingungen kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass samtliche im
Plangebiet kiinftig zuldssige Nutzungen (Sondergebiet Reitsportkompetenzzentrum + Kindergar-
ten) in der Summe rund 500 Kfz-Fahrten in 24 Stunden auslosen. In der morgendlichen und
nachmittaglichen Spitzenstunde werden jeweils ca. 60 Kfz-Fahrten an Quell- und Zielverkehren
erzeugt. Dabei sind dem Kindergarten mit 230 Kfz-Fahrten in 24 Stunden fast die Halfte der ge-
samten Verkehre zuzuordnen. In den Spitzenstunden erzeugt der Kindergarten bis zu 19 Kfz-

6 Rover Ingenieurgesellschaft mbH (2023): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzent-
rum” der Stadt Horstel, Gutersloh. Oktober 2023.
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Fahrten morgens und 13 Kfz-Fahrten nachmittags. Der Gutachter geht am neu geplanten Knoten-
punkt davon aus, dass die Pkw-Verkehre zu 70 % in Richtung Ortszentrum fahren bzw. von dort
kommen und 30 % der Pkw-Verkehre die Fahrtrichtung Emsdetten wahlen bzw. aus der Richtung
ankommen. Bei den Lkw-Verkehren legt das Gutachten eine Verteilung von 60 % in/aus Richtung
Ortszentrum und 40 % in/aus Emsdetten zugrunde. Bei der Ermittlung des Prognose-Planfalls (mit
Realisierung des Bebauungsplans Nr.104a) hat der Gutachter im Sinne einer Worst-Case-
betrachtung zudem die werktaglichen Verkehre mit Verkehren einer Turnierveranstaltung am
Standort Riesenbeck International Gberlagert. Zusatzlich wurden Pendelverkehre zwischen beiden
Standorten angerechnet. Dariber hinaus wurde der im Zuge der Planumsetzung erfolgende leis-
tungsfahige Ausbau des neu geplanten Knotenpunkts an der LandesstraBe angenommen. Fir die
Verkehre des Kindergartens wurde rechnerisch angenommen, dass sie vollstandig Gber die Lan-
desstrallen abgewickelt werden. Es ist aber in der Realitdt davon auszugehen, dass die Hol- und
Bringverkehre ihre Quellen und Ziele zu einem hohen Anteil im unmittelbar angrenzenden Sied-
lungsraum haben, so dass diese Verkehre kiinftig nicht maRgeblich als zusatzliche Verkehre im
Ubergeordneten Stralennetz wahrnehmbar sein werden.

Unter Berlicksichtigung dieser Rahmenbedingungen kommt die Verkehrsuntersuchung zusam-
menfassend zu dem Ergebnis, dass die ermittelten planinduzierten Verkehre fir den Verkehrsfluss
keine Qualitats- bzw. Kapazitdts- und Sicherheitsdefizite auslosen. Die zusatzlichen Verkehre
kénnen im Prognose-Planfall abgewickelt werden. Fir den neu geplanten Knotenpunkt an der
L 590 ist eine gute Qualitat der Verkehrsabldufe zu erwarten (QSV B). Der zur Verfiigung stehende
Verkehrsraum ist damit in der Lage, die auftretenden Verkehre sicher aufzunehmen und die Nut-
zungsanspriche der verschiedenen Nutzergruppen zu erfiillen.

Fiir den ebenso betrachteten Knotenpunkt der L 590 mit der L 591 (Bevergerner StraRRe) norddst-
lich des Plangebiets hat die Untersuchung gezeigt, dass dieser bereits im Ist-Zustand, aber auch im
Prognose-O-Fall (ohne Realisierung des Bebauungsplans Nr. 104a) Uberlastet ist. Wahrend in der
morgendlichen Spitzenstunde noch von einer ausreichenden Qualitat des Verkehrsflusses auszu-
gehen ist (QSV D), sinkt die Qualitatsstufe am Nachmittag auf eine mangelhafte Bewertung
(QSV E). Dies I6st somit nicht die Realisierung der vorliegenden Planung aus. Fiir den Prognose-
Planfall hat das Gutachten nur geringfligige Veranderungen fir diesen Knotenpunkt ergeben. Aus
Sicht des Gutachters konnte die Anordnung einer Lichtsignalanlage durch den zustdndigen Stra-
Renbaulasttrager den Verkehrsfluss trotz der eingeschrankten Geometrie zumindest auch am
Nachmittag auf eine ausreichende Qualitdtsstufe heben. Das Erfordernis dieser MalRnahme [0st
nicht die vorliegende Planung aus; sie ware unabhdngig davon sinnvoll, um den Verkehrsfluss an
diesem wichtigen Knotenpunkt von zwei ibergeordneten StralRen im Zentrum von Riesenbeck zu
verbessern und damit auch die Verkehrssicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer zu erhéhen.

Der Bebauungsplan Nr. 104a lasst am Anschluss an den Westringer Wall nur Rettungs- und Feu-
erwehrfahrzeuge sowie betriebsgebundene landwirtschaftliche Fahrzeuge zu. Bei einer derzeiti-
gen ermittelten geringen Belastung von rund 130 Kfz/24 h und einer maximalen spitzenstiindli-
chen Belastung von weniger als 20 Fahrzeugen wirkt sich die ggf. zu Erntezeiten entstehende
geringfligige Mehrbelastung durch landwirtschaftliche Verkehre nicht malRgeblich aus. Dies ent-
spricht der Zweckbestimmung des landwirtschaftlichen Wegenetzes, eine Beeintrachtigung der
Nutzung wird nicht erwartet.

Malgeblich zusatzliche planinduzierte Verkehre auf der StraRe Moorwiese tber die neue Verbin-
dung im Plangebiet sind aufgrund der prognostizierten guten Qualitdt des Verkehrsflusses am
neuen Knotenpunkt an der LandesstraRe sowie aufgrund des schmalen und somit fiir Autofahrer
eher unattraktiven Ausbaus des Wohnwegs nicht zu erwarten.
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5.5

Nach Einschatzung des Gutachters steht einer Entwicklung des Plangebiets mit Blick auf die prog-
nostizierten Verkehrsstarken und die damit verbundenen Auswirkungen auf das umliegende Stra-
Rennetz aus verkehrlicher Sicht nichts entgegen. Auf die Verkehrsuntersuchung wird ergdanzend
verwiesen.

Die Stadt folgt der Auffassung des Gutachters und halt die vorliegende Planung aus verkehrlicher
Sicht unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander fiir ver-
tretbar und angemessen. Es wird keine unvertragliche Mehrbelastung auf dem umliegenden Stra-
Rennetz erwartet. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gesehen.

Die Anbindung des geplanten Sondergebiets und des Kindergartens an den OPNV ist (iber diverse
Buslinien auf der L 590 und L 591 gegeben. Die nachste Haltestelle liegt slidwestlich der angren-
zenden Splittersiedlung an der L 590 in fuRlaufiger Erreichbarkeit. Zudem verkehrt tiber den West-
ringer Wall eine Buslinie. Die Haltestellen befinden sich nordwestlich des Plangebiets an der Ein-
miindung zum Westring sowie siidwestlich des Sondergebiets auf Hohe des Stichwegs zur AulRen-
bereichssiedlung. Sie liegen somit auch in fulllaufiger Entfernung.

Die Anbindung des geplanten Sondergebiets und des Kindergartens fiir FuBgéanger und Radfahrer
ist Uber das vorhandene StraBennetz aus dem Wohnsiedlungsbereich tber die StraRe Moorwiese
und die L 590 gegeben. Aus Siidwesten ist die Anbindung lber den auf der Nordseite der Landes-
straBe bestehenden Ful3- und Radweg gewahrleistet. Ebenso kénnen FuBganger und Radfahrer
Uber den Westringer Wall auf das Gelande gelangen. Die im Umfeld bestehenden Ful3- und Rad-
wegeverbindungen werden von der vorliegenden Planung nicht tangiert, eine Einschrankung der
Nutzungsmoglichkeiten wird daher nicht gesehen.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Stadt andere oder weitergehende Erkenntnisse im Plan-
verfahren mitzuteilen.

Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind mogliche Immissionskonflikte friihzeitig zu
prifen. Konflikttrachtige Vorbelastungen fiir das Plangebiet (Immissionen von Verkehrswegen,
aus der Landwirtschaft, von bestehenden Gewerbenutzungen etc.) sind insbesondere mit Blick
auf die geplanten betriebsgebundenen Wohnnutzungen und den Kindergarten zu ermitteln. Fir
die vorliegende Planaufstellung sind darliber hinaus die durch die Vorhabenplanung und den
Kindergarten verursachten Immissionen auf die umgebenden Nutzungen (Allgemeine Wohnge-
biete, Wohngebiete im Innenbereich nach § 34 BauGB, Wohnen im Aullenbereich nach § 35
BauGB — siehe Bestandsanalyse) zu betrachten. Dies betrifft insbesondere die durch die betrieb-
liche Nutzung der Pferdesportanlage und durch planinduzierte Verkehre hervorgerufenen Schall-
und Geruchsemissionen. Die Verkehrslarmauswirkungen sind auf Basis des o. g. Verkehrsgutach-
tens zu ermitteln. Um die Vertraglichkeit des geplanten Pferdesportzentrums und des Kindergar-
tens in Nachbarschaft zu umgebenden Wohnnutzungen sicher beurteilen zu kénnen, wurden im
Zuge des Planverfahrens eine schalltechnische und eine geruchstechnische Untersuchung einge-
holt. Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:
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a) Verkehr

Hinsichtlich der Thematik Verkehrslarm sind zwei Aspekte schalltechnisch zu prifen und in die
Abwagung zum vorliegenden Bebauungsplan einzustellen. Zum einen sind die Verkehrslarmein-
wirkungen durch den Kfz-Verkehr auf der slidwestlich verlaufenden L 590 auf das Plangebiet zu
ermitteln. Zum anderen ist zu prifen, welche Verkehrslarmauswirkungen die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 104a , Reitsportkompetenzzentrum” durch den zuséatzlichen Kfz-Verkehr des
Plangebiets auf den umliegenden StraRen auf die bereits vorhandene Wohnbebauung im Umfeld
hat. Vor diesem Hintergrund wurde im Vorfeld des Planverfahrens ein Schallgutachten’ erstellt,
das u. a. diese beiden Aspekte des Verkehrslarms untersucht. Grundlage dafir ist die in Kapitel
5.4 genannte Verkehrsuntersuchung?, die die Verkehrsentwicklung Bezug nehmend auf die Be-
standssituation und die sich durch die vorliegende Planung verdandernden Verkehre im Umfeld des
Sondergebiets beurteilt.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der (iberregional bedeutsamen Emsdettener Strafle (L 590).
Sie weist gemal ihrer Funktion im Ubergeordneten StraRennetz eine entsprechende Frequentie-
rung und den daraus folgenden héheren Lkw-Anteil auf. Die im Rahmen der o. g. Verkehrsunter-
suchung erfolgten Zahlungen auf Hohe des Ortseingangs zeigen eine Verkehrsbelastung von rund
5.200 Kfz/24h auf, davon entfallen rund 500 auf den Schwerlastverkehr. Es ist somit von einer
Vorbelastung des Geltungsbereichs durch Verkehrslarm auszugehen. Auf Basis der verkehrlichen
Daten und der zuldssigen Geschwindigkeit kommt die schalltechnische Untersuchung zu folgen-
den Ergebnissen:

In den im Bebauungsplan ausgewiesenen Sondergebieten SO1-SO5 betragen in der Tagzeit die
verkehrsbedingten Beurteilungspegel zwischen 43 dB(A) bis 67 dB(A) und in der Nachtzeit zwi-
schen 35 dB(A) bis 58 dB(A). Die Larmbelastung nimmt von Siiden nach Norden mit wachsendem
Abstand zur LandesstraRRe ab. Die Stadt ordnet den kiinftig im Sondergebiet liegenden betriebs-
gebundenen Wohnnutzungen und dem Kindergarten den Schutzanspruch analog zu Wohnnut-
zungen im Aullenbereich nach § 35 BauGB zu. Dies wird aufgrund der Lage, der kiinftigen Nut-
zungsstruktur und rdumlichen Rahmenbedingungen fiir angemessen gehalten. Fliir Wohnnutzun-
gen im AuBenbereich sind gemaR standiger Rechtsprechung mischgebietstypische Werte in den
jeweiligen Regelwerken anzusetzen. Die im Stadtebau heranzuziehenden idealtypischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts (fiir Ver-
kehrslarm) werden nach den Liarmkarten des Gutachtens somit erst etwa auf Héhe der neu ge-
planten Anbindung an die Strale Moorwiese bzw. des Stichwegs nach Westen eingehalten. Sid-
lich davon werden sie tags und nachts Uberschritten. In weiten Teilen der geplanten Sonderge-
biete, insbesondere des SO5, werden die Mischgebietswerte eingehalten bzw. unterschritten.
Dies gilt auch fir die in der Tagzeit relevanten AuRenwohnbereiche. Somit herrschen hier kiinftig
gesunde Wohnverhiltnisse. Hiervon geht die Stadt aus, da auch in Mischgebieten gemall § 6
BauNVO Wohnen allgemein zuldssig ist.

In dem durch Verkehrslarm starker belasteten Bereich entlang der Landesstrale liegt ein Baufeld
des SO5 (SO5c), in dem je Wohngebaude bis zu zwolf betriebsgebundene Wohnungen unterge-
bracht werden kénnen, und die Gemeinbedarfsflache fiir den Kindergarten. Vor dem Hintergrund
der schallgutachterlichen Ergebnisse enthalt der vorliegende Bebauungsplan Nr. 104a zur Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor
den Verkehrslarmeinwirkungen. Aufgrund angemessener und vertretbarer schalltechnischer Lo-

7 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (2023): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzentrum” der Stadt Horstel, Ahaus. 31.10.2023.

8 Rover Ingenieurgesellschaft mbH (2023): Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 104a , Reitsportkompetenzzent-
rum” der Stadt Horstel, Gutersloh. Oktober 2023.
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sungsmoglichkeiten durch passive SchallschutzmalRnahmen wird von aktiven MaRnahmen entlang
der LandesstralRe, wie z.B. einer Larmschutzwand, in dieser markanten Ortseinfahrtsituation
Abstand genommen. Zudem wirde diese aufgrund der Ausrichtung der betroffenen Flachen zu
einer deutlichen Verschattung des Grundstlicks fiihren. Dariber hinaus wiirde der Verkehrslarm
voraussichtlich durch die neu geplante Einmiindung der Planstralle auf die L 590 auf das Sonder-
gebiet (SO5c) einwirken, so dass eine Larmschutzwand entlang der LandesstraBe nicht durchgrei-
fend wirksam ware. Vor diesem Hintergrund hat die Stadt davon Abstand genommen. In der
durch Verkehrslarm vorbelasteten Situation sind daher Vorkehrungen an den Geb&uden selbst zu
treffen. Hier kdnnen z. B. schallddmmende AuRenbauteile (siehe DIN 4109) bei zu hohen Pegeln
vor der Fassade den Schutz der Innenrdume sicherstellen. Zur planerischen Konfliktbewaltigung
werden daher auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung und der gutachterlichen Emp-
fehlungen passive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmpegelbereichen nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) in den Bebauungsplan aufgenommen. Unter Zugrundelegung der maR-
geblichen AuRenldarmpegel hat der Gutachter als Maximalwerte aller Geschosse Larmpegelberei-
che bei freier Schallausbreitung auf Basis der Verlarmung in der sensibleren Nachtzeit ermittelt.
Eine Ausnahmeregelung gewahrleistet eine angemessene Flexibilitat in der Umsetzung. Zu erbrin-
gen ist hierflir der schalltechnische Nachweis eines anerkannten Sachverstdandigen, dass geringere
als die im Bebauungsplan definierten Anforderungen zum Erreichen der gesunden Wohn-/Arbeits-
verhaltnisse ausreichen. Eine einzelfallbezogene Prifung kann angemessen im Rahmen der Ge-
nehmigungsverfahren erfolgen.

Im Bebauungsplan wird zeichnerisch und textlich geregelt, dass innerhalb der in der Plankarte
eingetragenen Larmpegelbereiche Ill bis V zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungs-
anderung oder baulicher Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. GemaR den Rechenverfahren
der DIN 4109 sind diese MaRnahmen auf die jeweilige Nutzung der Rdume zuzuschneiden. Die
Einhaltung entsprechender Vorgaben ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des Gebdudes kdnnen so gewahrleistet wer-
den. Die aktuelle DIN 4109 kann in der Stadtverwaltung eingesehen werden.

Gemal} Beiblatt 1 der DIN 18005 ist bei Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) selbst bei nur teilweise
geoffnetem Einfachfenster ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr moglich. In den von Pegeln
> 45 dB(A) in der Nachtzeit betroffenen Bereichen des SO4 und SO5 sind daher Schlafraume mit
schallgedammten, fensterunabhdngigen Liiftungseinrichtungen auszustatten. Bei Schlafraumen
im geplanten Kindergarten sind aufgrund der fiir die Tagzeit berechneten Beurteilungspegel eben-
falls derartige Liuftungseinrichtungen vorzusehen, damit die Kinder kiinftig mittags ungestort
schlafen kénnen. Der Bebauungsplan trifft auf Basis des Schallgutachtens entsprechende Festset-
zungen, so dass fiir den betroffenen Bereich auch unter diesem Aspekt kiinftig gesunde Wohn-
verhdltnisse hergestellt werden kdnnen.

Betroffen von der Larmbelastung sind neben den Wohngebduden auch AuBenwohnbereiche wie
Terrassen, Balkone etc. (wenn auch nicht im gleichen MalRR wie das an die Gebdudenutzung ge-
bundene Wohnen) sowie die AuBenspielflichen des Kindergartens, die tagsiber schutzwirdig
sind. Die stidlichen Teilflachen des SO5c und ein grolRer Teil der Gemeinbedarfsflache sind starker
als mischgebietstypisch durch Verkehrslarm vorbelastet. Um bei dieser héheren Larmbelastung
auch dort einen angemessenen Schutz sicher gewahrleisten zu kdnnen, werden ergidnzende
Schutzvorkehrungen fiir die AuRenwohnbereiche im Bebauungsplan geregelt. Einzelfallbezogen
ist hierfiir die Einhaltung mindestens mischgebietstypischer Larmpegel nach der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) in der Umsetzung nachzuweisen (64 dB(A) am Tag). In diesem
kiinftig ausschlieflich von betriebsgebundenen Wohnnutzungen gepragten Bereich wird es fir
angemessen gehalten, die 16. BImSchV, die originar fiir den Bau und die wesentliche Anderung
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von StraBen und Schienenwegen anzuwenden ist, der Abwagung zum Bebauungsplan ebenfalls
zugrunde zu legen. Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen hier ausreichenden Spielraum fir
ggf. notwendige bauliche MaBnahmen, um im Rahmen der Terrassen-/Balkongestaltung wirksam
abschirmende Einbauten einbinden zu kdnnen (z. B. entsprechend massive Sichtschutzwande, die
Errichtung von schallabgeschirmten Wintergarten, Loggien etc.). Auch hier wird (iber eine ent-
sprechende Ausnahmeregelung eine angemessene Flexibilitdt in Rahmen der Umsetzung gewahr-
leistet. Fur die AuBenspielflachen des geplanten Kindergartens werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir Mischgebiete am Tag (60 dB(A)) zugrunde gelegt. Hier wird in Anlehnung an die
geringere KorpergroRe der Kinder die Larmkarte mit einer geringeren Berechnungshéhe ange-
wandt. Wirksame Pegelminderungen kénnen wiederum durch bauliche MaRnahmen (z. B. Anord-
nung der Gebdude, Larmschutzwand) erzielt werden. Ein entsprechender Nachweis ist auf der
Baugenehmigungsebene zu fihren. Damit geht der Plangeber aus Vorsorgegriinden lber die Emp-
fehlungen des Schallgutachtens hinaus.

Zusammenfassend werden die getroffenen Mallnahmen zum Umgang mit der vom Strallenver-
kehrslarm vorbelasteten Situation mit Blick auf die angestrebten stadtebaulichen Ziele und Rah-
menbedingungen als stadtebaulich vertretbar bewertet. Die aufgenommenen Festsetzungen sind
in der vorliegenden Situation geeignet, einen angemessenen Verkehrslarmschutz und mindestens
die Wahrung gesunder Wohn-/Arbeitsverhéltnisse sicher zu gewahrleisten.

Bei der Betrachtung der Verkehrslarmauswirkungen durch den plangebietsinduzierten, zusatzli-
chen Kfz-Verkehr auf die im Umfeld vorhandenen Wohnnutzungen wurden die Veranderungen
entlang der L 590 und des Westringer Walls untersucht. Das Schallgutachten kommt unter Be-
ricksichtigung der Erkenntnisse aus dem o. g. Verkehrsgutachten zu dem Ergebnis, dass sich die
Immissionspegel entlang der LandesstraBe im Zuge der Realisierung des Sondergebiets Reitsport-
kompetenzzentrum tagsiiber um maximal 0,3 dB(A) und nachts um maximal 0,2 dB(A) erhdhen.
Betrachtet wurden betroffene Immissionsorte westlich und 6stlich der geplanten Einmiindung,
wovon IP-01 bis IP-04 dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen sind, wéahrend
IP-05 bis IP-07 im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegen. IP-08 ist im Bebauungsplan Nr. 8 als
Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt und daher analog zu einer Wohnnutzung im AuBenbe-
reich zu werten. Der Untersuchungsraum flihrt Richtung Osten bis zum Knotenpunkt Emsdettener
StraRe/Surenburger StralRe. Dies wird fiir angemessen gehalten, weil nérdlich davon eine starkere
Verkehrsverteilung erfolgt und ein héherer Vermischungsgrad durch Verkehre aus den angren-
zenden Siedlungsgebieten eintritt, so dass eine klare Zuordnung zur vorliegenden Planung nicht
mehr gegeben ist.

Der Gutachter stellt den Prognose-0-Fall (ohne Realisierung Bebauungsplan Nr. 104a) und den
Prognose-Planfall (mit Realisierung Bebauungsplan Nr. 104a) gegeniber. Daraus wird deutlich,
dass an dem Immissionsorten im AuBenbereich die hier relevanten mischgebietstypischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 tags und nachts (60/50 dB(A)) und die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV tags und nachts (64/54 dB(A)) in beiden Prognose-Fallen tiberschritten werden. Nur
am IP-08 werden die Grenzwerte eingehalten. Die vorliegende Planung I6st diese schalltechnische
Situation somit nicht aus, eine mafRgebliche Veranderung wird kiinftig nicht eintreten. Eine Beein-
trachtigung der betrachteten Wohnnutzungen im AuBenbereich wird im Ergebnis nicht gesehen.
Dariliber hinaus wird auch nach Planrealisierung die hochstrichterlich bestatigte Schwelle der
Gesundheitsgefahr bei Dauerschallpegeln von 70/60 dB(A) tags/nachts bei Wohngebieten bzw.
72/62 dB(A) bei Mischgebieten nicht erreicht.® An den Immissionsorten im Innenbereich werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete tags und nachts (55/45 dB(A))
und die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Wohngebiete tags und nachts (59/49 dB(A)) in

9 OVG NRW, Urteil vom 10.02.2015, 2 B 1323/14.NE.
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beiden Prognose-Fallen Uberschritten. Gleiches gilt fiir die mischgebietstypischen Orientierungs-
werte in beiden Fallen. Die mischgebietstypischen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden
hingegen tags und nachts an allen Immissionsorten in beiden Prognose-Fallen eingehalten. Da
auch in Mischgebieten nach § 6 BauNVO Wohnen allgemein zul3ssig ist, geht die laufende Recht-
sprechung bei Einhaltung dieser Werte von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen aus. Dar-
Uber hinaus liegt die Merkbarkeitsschwelle fiir das menschliche Gehor bei 1-3 dB(A), so dass die
hier ermittelte Pegeldifferenz vom menschlichen Gehor nicht wahrgenommen werden kann. Zu-
dem ist zu konstatieren, dass das Verkehrsgutachten, das die Grundlage fiir die schalltechnische
Ermittlung des Verkehrslarms darstellt, mehrere Eingangsparameter enthilt, die eine Worst-Case-
Betrachtung darstellen, so dass kiinftig nach Planrealisierung voraussichtlich mit weniger Verkehr
und somit mit weniger Verkehrslarm durch planinduzierte Verkehre zu rechnen ist. Erganzend
wird auf beide Untersuchungen Bezug genommen.

Im Ergebnis dieser Rahmenbedingungen wird die ermittelte planinduzierte Erhdhung des Immis-
sionspegels von bis zu 0,3 dB(A) trotz der gegebenen Verkehrslarmvorbelastung fir zumutbar und
vertretbar gehalten. Eine malRgebliche Verschlechterung der bestehenden Larmsituation entlang
der LandesstraBe wird durch die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 104a nicht ausgelost. In der
Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander wird die
Planung weiterhin flir sachgerecht gehalten.

Die Verkehrsuntersuchung hat fiir den Westringer Wall auf Hohe des Sendgrabens eine Belastung
von 130 Kfz/24 h festgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 104a ldsst fir die Einmindung des Plange-
biets am Westringer Wall nur Rettungs- und Feuerwehrfahrzeuge sowie betriebsgebundene
landwirtschaftliche Fahrzeuge zu. Der Schallgutachter geht vor diesem Hintergrund davon aus,
dass an der Bebauung westlich des Knotenpunkts Westringer Wall/Westring die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV fiir Dorfgebiete tags und nachts (64/54 dB(A)) um mindestens
6 dB(A) unterschritten werden. Daher werden diese Werte auch bei Pegelerhéhungen durch plan-
induzierte Ernteverkehre sicher eingehalten. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit
weiterhin gegeben. Auf Bebauungsplanebene besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein weite-
rer Handlungsbedarf.

Nach Priifung der StralRenausbauplanung im Bereich des neu geplanten Knotens an der L 590 geht
die Stadt nach Abstimmung mit dem Schallgutachter nach bisherigem Stand davon aus, dass die
Malnahmen keine schalltechnische Betrachtung nach der 16. BImSchV erfordern bzw. keine An-
spriche auf LarmschutzmalBnahmen ausldsen. Gleiches gilt nach Einschatzung des Schallgutach-
ters auch fir die StraRenplanung innerhalb des Baugebiets.

b) Gewerbe

Unmittelbar stdlich des Plangebiets liegt im Bereich der AuRenbereichssiedlung ein genehmigtes
Abbruch- und Erdbauunternehmen mit einem betriebsbezogenen Wohn- und Verwaltungsge-
bdude im strafenzugewandten Bereich sowie Lagerhallen und -flichen im riickwartigen Teil.
Ebenso befinden sich dort Aufstellflachen fiir Container und Lkws sowie andere Fahrzeuge. Die
Zu- und Abfahrt liegt an der stidostlich verlaufenden L 590.

Auf Bebauungsplanebene ist in der Abwagung zu ermitteln, ob im Plangebiet trotz der von dem
angrenzenden Gewerbe ausgehenden Emissionen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Sinne der geplanten Sondernutzung gewahrleistet sind. Dies wurde im Vorfeld des Planverfahrens
im Rahmen des o. g. Schallgutachtens untersucht. Dariiber hinaus ist zu konstatieren, dass im
direkten Umfeld des Unternehmens bereits unmittelbar stdlich bzw. siidwestlich und norddstlich
des Gelandes Wohnnutzungen im AulRenbereich bestehen. Dies sind die Wohngebdude in der
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Splittersiedlung. An diesen bereits bestehenden Immissionsorten muss das Abbruch- und Erdbau-
unternehmen schon heute die bei der Bewertung von Gewerbelarm zugrunde zu legenden Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm fir Mischgebiete von 60/45 dB(A) tags/nachts einhalten. Das Schall-
gutachten hat darliber hinaus die Vertraglichkeit dieser Gewerbenutzung mit den im Plangebiet
vorgesehenen betriebsgebundenen Wohnnutzungen und dem Kindergarten gepruft. Hierflr wur-
den die Genehmigungsunterlagen zugrunde gelegt und der Betrieb mit seinen konkreten Ablaufen
in den Blick genommen. Unter Berlicksichtigung dieser Rahmenbedingungen kommt das Gutach-
ten zu dem Ergebnis, dass der hier relevante Immissionsrichtwert der TA Larm flir Mischgebiete
am Tag von 60 dB(A) und somit auch der Orientierungswert der DIN 18005 innerhalb der im Be-
bauungsplan Nr. 104a vorgesehenen Baugrenzen um mehr als 10 dB(A) unterschritten werden. Es
werden maximal 48 dB(A) erreicht. Fir die Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr hat der Betrieb
keine Genehmigung, so dass diese hier nicht zu betrachten ist. In Bezug auf Gewerbelarm herr-
schen im gesamten Plangebiet kiinftig gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des
BauGB. Aufgrund der deutlichen Richtwertunterschreitung besteht fiir das Abbruchunternehmen
bezogen auf die Immissionsorte im Plangebiet zudem ein gewisses Entwicklungspotenzial. Die
vorliegende Planung 16st somit keine Einschrankung des gewerblichen Unternehmens aus.

Dariiber hinaus ist auch durch den Betrieb des geplanten Kindergartens kein Immissionskonflikt
mit den innerhalb des Plangebiets zuldssigen schutzwirdigen Nutzungen zu erwarten. Weitere
relevant auf das Plangebiet einwirkende gewerbliche Unternehmen sind im Umfeld des Plange-
biets nicht vorhanden. Ergdanzend wird auf das Schallgutachten verwiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 104a weist zur Entwicklung eines Reitsportkompetenzzentrums ein Son-
dergebiet mit funf Teilflaichen und Nutzungsschwerpunkten aus (SO1 bis SO5). Dariiber hinaus ist
eine Gemeinbedarfsflache fiir einen Kindergarten geplant. Wie in Kapitel 5.1 der Begriindung
erlautert, dient das SO1 mit der Zweckbestimmung Pferdehaltung und Pferdesport der Unter-
bringung von Stallgebauden fir Pferde einschlieflich Sattelkammern, Waschplatze, Pferdevorbe-
reitungsflachen sowie Versorgungs- und Lagerrdumen. Zudem sind im SO1 insgesamt maximal vier
Reithallen, Schulungsraume, Reitplatze, Fiihranlagen, unbefestigte Reit- und Weidewirtschaftswege,
Weiden und Paddocks sowie eine Schmiede mit Werkstatt und Materiallager zuldssig. Bedarfsge-
rechte ErschlieBungsflachen zur Verbindung der einzelnen Einrichtungen werden ebenso zugelas-
sen. Das SO2 mit der Zweckbestimmung Pferdezucht und Pferdesport dient der Unterbringung
der Hengststation mit ihren einzelnen Einrichtungen. Zuldssig sind Stallgebdude fiir Pferde ein-
schliefRlich Sattelkammern, Waschpladtze, Pferdevorbereitungsflichen sowie Versorgungs- und
Lagerrdumen, Reithallen, Reitplatze, Flihranlagen, Longierhallen, Vortrabzirkel, eine Mistlagerstatte
sowie bedarfsgerecht ErschlieBungsflaichen und Stellplatze. Das SO3 mit der Zweckbestimmung
Tierklinik dient der Unterbringung der betriebseigenen Tierklinik zur Versorgung der Pferde auf
der Anlage. Zulassig sind gemaR Festsetzungen daher die betriebseigene Tierklinik, Stallgebdude
fir Pferde einschliellich Waschpldtze und Pferdevorbereitungsflachen, ein Quarantanestallge-
baude fiir Pferde, ein weiterer Vortrabzirkel sowie wiederum ErschlieBungsflachen und Stellplat-
ze. Das SO4 mit der Zweckbestimmung Infrastruktur umfasst zwei Flachen im Plangebiet, zum
einen im sudlich gelegenen Eingangsbereich der Anlage und zum anderen im nordlich des Send-
grabens angeordneten Bereich des Heu- und Strohlagers und der Transporter-Aufstellflachen.
Daher lasst der Bebauungsplan fiir diese Versorgungsflachen insgesamt folgende Nutzungen zu:
Verwaltungsgebdude, betriebsgebundene Gastronomie, Besprechungsraume, Gymnastikraume,
Technikrdaume/-gebdude mit Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Heu- und Strohlagergebiude,
Werkstattgebdude, eine betriebsgebundene Hausmeisterwohnung, Mistlagerstatten, unbefestig-
te Reitwege, ErschlieRungsflichen, Garagen/Carports fiir Elektro-Caddys, Garagen/Carports/Ne-
benanlagen fiir Pferdetransporter, Stellplatze fiir Pferdetransporter und fiir Pkw. Die weiteren
geplanten Wohnnutzungen fir das Personal und fiir Kunden werden durch das SO5 mit der



Stadt Horstel, Bebauungsplan Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzentrum” 34

Zweckbestimmung betriebsgebundenes Wohnen planerisch abgesichert. Der Bebauungsplan
lasst daher betriebsgebundene Wohnungen fiir Personal, Lehrgangsteilnehmer, Gastreiter und
Kunden des Reitsportkompetenzzentrums sowie Garagen, Carports und bedarfsgerechte Erschlie-
Rungsflachen und Stellplatze zu.

Die mit diesen Nutzungen verbundenen gewerblichen schalltechnischen Auswirkungen werden
nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) bewertet. Diese kann auch auf
Bebauungsplanebene zur abwagenden Ermittlung und Bewertung von Gewerbeldarmbelangen als
Orientierungshilfe herangezogen werden. Um die Vertraglichkeit mit der umgebenden Wohn-
nachbarschaft zu untersuchen, legt der Gutachter seinen Untersuchungen die oben beschriebene
Vorhabenplanung zugrunde. Das konkret geplante Projekt stellt ein Beispielvorhaben dar, das der
angebotsorientierte Bebauungsplan Nr. 104a zuldsst, aber auch andere professionelle Betriebe
dieser Art und GroBenordnung sind gemaR kiinftig geltendem Planungsrecht im Plangebiet mog-
lich. Es ist daher mit vergleichbaren Gewerbelarmauswirkungen zu rechnen, so dass diese metho-
dische Herangehensweise fiir schliissig und nachvollziehbar gehalten wird. Zudem betrachtet die
Untersuchung den angestrebten Kindergarten wiederum mit drei Gruppen und entsprechender
Mitarbeiterzahl.

Aus der umgebenden Wohnnachbarschaft hat der Gutachter acht Immissionsorte betrachtet.
Wahrend 10-01 bis 10-03 innerhalb der Innenbereichssatzung am Westring liegen, befinden sich
die Ostlich des Plangebiets gelegenen Immissionsorte zum einen innerhalb im Bebauungsplan
Nr. 60 festgesetzter Allgemeiner Wohngebiete (10-04, 10-05) und zum anderen innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB. Die Stadt geht hier von einem faktischen
Allgemeinen Wohngebiet aus.

Unter Bericksichtigung der im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 104a kiinftig zuldssigen Nutzun-
gen kommt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die an den Immissionsorten
prognostizierten Beurteilungspegel die Immissionsrichtwerte der TA Larm und gleichzeitig die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete von 55/40 dB(A) tags/nachts
unterschritten werden, am Tag um mindestens 8 dB(A) und in der Nacht um mindestens 2 dB(A).
Zudem besteht an den am starksten von der vorliegenden Planung betroffenen Immissionsorten
keine relevante gewerblich bedingte Larmvorbelastung. Ein Immissionskonflikt ist daher nicht zu
erwarten.

Der Gutachter hat zudem die kurzzeitigen Gerduschspitzen untersucht. Der Untersuchung kann
entnommen werden, dass selbst der nachts fiir kurzzeitige Gerauschspitzen geltende Immissions-
richtwert der TA Larm (Richtwert in der Nacht zzgl. 20 dB) an allen Immissionsorten eingehalten
wird. Auch in der Tagzeit ist keine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts fiir einzelne Ge-
rauschspitzen zu erwarten. Insgesamt geht der Gutachter somit bei Planrealisierung von gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnissen in der umliegenden Wohnnachbarschaft aus.

Hinsichtlich des Kindergartens sind weder unvertragliche gewerbliche Larmeinwirkungen durch
das Reitsportkompetenzzentrum auf der Gemeinbedarfsflache zu erwarten, noch ruft der Kinder-
garten durch seinen Betrieb einen Immissionskonflikt mit den im Plangebiet kiinftig zuladssigen
betriebsgebundenen und schutzwiirdigen Wohnnutzungen hervor. Somit ist diesbeziiglich von
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen auch innerhalb des Plangebiets auszugehen. Zu den
Details wird auf das Schallgutachten verwiesen.

In der Gesamtschau ermittelt die schalltechnische Untersuchung projektbezogen die Auswirkun-
gen der konkret geplanten Pferdesportanlage mit ihren vorgesehenen Betriebsablaufen sowie
Gebduden, Materialien und Bauformen. Sie zeigt im Ergebnis auf, dass dieses geplante Vorhaben
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an dem Standort in der gewachsenen Nachbarschaft mit den umliegenden Wohnnutzungen funk-
tioniert. Im Sinne der Angebotsplanung geht die Stadt davon aus, dass auch andere Pferdesport-
anlagen vergleichbarer GréRenordnung dhnliche Betriebsablaufe und Gebaudestrukturen aufwei-
sen wirden, so dass sich auch diese im Ergebnis an dem vorliegend lberplanten Standort vertrag-
lich ansiedeln kénnten.

Die Stadt hat sowohl die verkehrsgutachterliche als auch die schallgutachterliche Untersuchung
geprift und halt diese fir nachvollziehbar und plausibel und folgt der Auffassung der Gutachter.
Unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander erachtet die
Stadt die vorliegende Planung aus schalltechnischer Sicht im Ergebnis als vertretbar und angemes-
sen. Sie geht davon aus, die Schallschutzbelange im Rahmen der Planaufstellung im Ergebnis an-
gemessen zu berlicksichtigen. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht gesehen.

¢) Landwirtschaft und Pferdehaltung

Dariiber hinaus kénnen im kiinftigen Betrieb des Reitsportkompetenzzentrums landwirtschaftli-
che Geriliche von der Pferdehaltung ausgehen. Hierzu wurde im Zuge des Planverfahrens eine
geruchstechnische Untersuchung zur Ermittlung der Geruchsimmissionssituation im Plangebiet
und im Bereich der umgebenden Wohnnutzungen durchgefiihrt.!® Hierbei wurde gepriift, ob die
Geruchsvorbelastung durch die im Umfeld bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe im Hinblick
auf die geplanten betriebsgebundenen Wohnungen im Plangebiet vertraglich ist und ob die Ge-
samtbelastung der Geruchsimmissionen einschlielRlich der Geriliche aus der geplanten Pferdehal-
tung im Umfeld des Plangebiets die Immissionswerte des Anhangs 7 der TA Luft einhélt. Die Er-
gebnisse der gutachterlichen Untersuchung stellen sich wie folgt dar:

Im Umfeld des Plangebiets liegen einige landwirtschaftliche Betriebe mit unterschiedlich intensiv
betriebener Tierhaltung. Die Haltung von Mastschweinen (iberwiegt, aber auch Hihner- und
Pferdehaltung liegt vor. In Abstimmung mit der Immissionsschutzbehérde des Kreises Steinfurt
wurden bestehende Genehmigungen und inzwischen erfolgte Nutzungsanderungen der Betriebe
aktuell gepriift. Auch eine angestrebte Erweiterungsabsicht des Betriebs am Westring 90 wurde in
den Blick genommen. Die Ergebnisse sind in die Untersuchung eingeflossen.

Unter Bericksichtigung der genehmigten Tierplatze der Hofstellen im relevanten Umfeld sowie
der kiinftig zuldssigen Pferdehaltung im Reitsportkompetenzzentrum (maximal 214 Pferde) hat
der Gutachter innerhalb des vorliegenden Plangebiets als summierte Gesamtbelastung der Ge-
ruchsimmissionen (Vorbelastung + planinduzierte Geruchseinwirkungen durch Pferdehaltung)
eine Geruchsbelastung von maximal 9 % der Jahresstunden ermittelt. Somit wird sogar der ideal-
typische Immissionswert gemall Anhang 7 der TA Luft fir Wohn- und Mischgebiete von 10 % Ge-
ruchsstundenhaufigkeit sicher eingehalten. Die Immissionswerte fiir Wohnen im Aufenbereich
(20 % Regelfall bzw. 25 % begriindete Ausnahme) werden daher weit unterschritten. Analog zum
Vorgehen in der Abwagung zu den Verkehrs- und Gewerbeldarmeinwirkungen wird es fir ange-
messen gehalten, dem im kiinftigen Sondergebiet zuldssigen betriebsgebundenen Wohnen eben-
so den Schutzstatus einer Wohnnutzung im AuBenbereich zuzuordnen. Erganzend weist der Ge-
ruchsgutachter darauf hin, dass unabhdngig davon samtliche Wohnnutzungen im Plangebiet in
einem engen betrieblichen Zusammenhang mit dem geplanten Reitsportkompetenzzentrum ste-
hen, so dass hierdurch hervorgerufene Gerliche als sog. Eigenimmissionen nicht beurteilungsrele-
vant sind. Auf der geplanten Gemeinbedarfsflache fiir den Kindergarten ist mit einer Gesamtbe-

10 Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH (2023): Geruchstechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan Nr. 104a ,,Reitsportkompetenzzentrum” der Stadt Horstel, Ahaus. 31.10.2023.
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lastung der Geruchsimmissionen von maximal 5% zu rechnen. Somit bestehen innerhalb des
Plangebiets auch in Bezug auf die landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen keine Immissions-
konflikte.

Fiir die Wohnbebauung in der Umgebung des Plangebiets hat die Untersuchung eine Gesamtbe-
lastung der Geruchsimmissionen von i. W. 3-6 % ermittelt. Dies betrifft die 6stlich und stdlich
angrenzende Bebauung. An den Wohnhausern nordlich des Plangebiets kann eine Belastung von
6 % bis maximal 12 % erreicht werden. Im Ergebnis wird der idealtypische Immissionswert gemafl
Anhang 7 der TA Luft fir Wohn- und Mischgebiete mit maximal 10 % fiir weite Teile der umlie-
genden Wohnnutzungen sicher eingehalten und nur in Norden punktuell geringflgig iberschrit-
ten. Von dieser Uberschreitung sind gemiR Gutachten die Wohngebdude am Westring 61 und
Westring 63/63a betroffen, die in einer Einbeziehungssatzung nach § 34(4) Satz 1 Nr. 3 BauGB
liegen. Der sudlich der Strale Westring gelegene Bereich, der von dieser Satzung umfasst ist, ist
von einer aufgelockerten Wohnbebauung mit teils groBen Bauliicken zwischen den Hausern ge-
pragt. Teilweise findet auf den groRen Grundstiicken mit angrenzenden Weiden Pferdehaltung
statt. Einen Bebauungsplan gibt es hier nicht. Analog zur geltenden Rechtsprechung zur bisher
anzuwendenden Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) ist davon auszugehen, dass die Immissions-
werte der TA Luft (friiher GIRL) nicht als bindend anzusehen sind, sondern die Orientierungswerte
im Rahmen einer sachgerechten Abwagung im Einzelfall iberschritten werden kénnen — etwa im
Ubergangsbereich zum AuRenbereich oder bei einer Planung in der Nidhe emittierender Betriebe.
Wenn ein Wohngebiet direkt an den landwirtschaftlich gepragten Aullenbereich angrenzt, sollte
der festgelegte Zwischenwert den Immissionswert fiir Dorfgebiete von 15 % nicht tGberschreiten.
Bei der Einhaltung des dorfgebietstypischen Immissionswerts ist von einer zumutbaren Belasti-
gung auszugehen, da auch in Dorfgebieten gemaR § 5 BauNVO Wohnen allgemein zulassig ist.
Dies ist vorliegend bei einem ermittelten Maximalwert von 12 % Geruchsstundenhdaufigkeit der
Fall.

Daruber hinaus gilt gemall Anhang 7 Nr. 3.1 der TA Luft: Wenn gewerblich, industriell oder hin-
sichtlich ihrer Geruchsauswirkungen vergleichbar genutzte Gebiete und zum Wohnen dienende
Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), kénnen die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete
geltenden Immissionswerte auf einen geeigneten Zwischenwert der flr die aneinandergrenzen-
den Gebietskategorien geltenden Werte erhoht werden, soweit dies nach der gegenseitigen
Pflicht zur Riicksichtnahme erforderlich ist. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der Emissions-
minderungstechnik eingehalten wird. Dies ist vorliegend der Fall, da die Vorhabenplanung ein
Absaugsystem des Mists aus den Pferdeboxen sowie geschlossene Mistlagerstatten vorsieht. Eine
entsprechende verbindliche Regelung hierzu kann auf der nachgelagerten Baugenehmigungsebe-
ne getroffen werden.

Vor dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen halt die Stadt unter Abwagung der betroffenen
offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander die rechnerisch ermittelte Gesamt-
belastung inklusive der geringfiigigen Uberschreitung des Immissionswerts von 10 % aufgrund der
Unterschreitung des Immissionswerts fiir Dorfgebiete und der Lage im Ubergangsbereich zum
landwirtschaftlich geprdgten AuRenbereich fiir zumutbar. Eine erhebliche Belastigung durch Ge-
ruchsimmissionen wird im vorliegenden Fall nicht gesehen.

Im Ergebnis werden weder im Plangebiet noch auBerhalb der tiberplanten Flachen unverhalt-
nismaRige Storwirkungen durch Geruchseinwirkungen aus der Landwirtschaft erwartet. Zudem
werden keine Beeintrachtigungen fiir die Nutzung und Entwicklung der umliegenden Hofstellen
durch die vorliegende Planung gesehen. Hinsichtlich der Einzelheiten wird auf die Inhalte des
Geruchsgutachtens verwiesen. Die Stadt hat das Geruchsgutachten gepriift und halt es fir nach-
vollziehbar und plausibel und folgt der Auffassung des Gutachters. Unter Abwagung der offentli-
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chen und privaten Belange gegen- und untereinander erachtet die Stadt die vorliegende Planung
aus immissionsschutzrechtlicher Sicht im Ergebnis als vertretbar und angemessen. Sie geht davon
aus, die Immissionsschutzbelange im Rahmen der Planaufstellung im Ergebnis angemessen zu
bericksichtigen. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gese-
hen.

Sonstige Immissionen

Das Auftreten von Staub, Sandflug und Pferdehaaren in der Nachbarschaft des Reitsportkompe-
tenzzentrums wird aufgrund der Lage der Stallgebdude, Reitplatze und Weiden im Inneren bzw.
auf den westlich gelegenen Flachen der Anlage sowie aufgrund der kiinftig gegebenen Abstande
zu umliegenden Wohngrundstlicken nicht erwartet. Zudem erfiillen der 6stlich gelegene Griinzug
und die anderen planerisch gesicherten Gehdlzstrukturen eine gewisse Barrierewirkung. Beein-
trachtigungen der umliegenden Wohnnutzungen durch die genannten Immissionen werden daher
nicht erwartet. Weiterer Untersuchungsbedarf auf Bebauungsplanebene wird nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gesehen.

Die Reitplatze des Plangebiets werden voraussichtlich teilweise mit Flutlichtanlagen ausgestattet.
Fiir die Stallungen und den Bereich der Reithallen sowie die weiteren geplanten Nutzungen sind
eher bedarfsgerechte, raumlich begrenzte Beleuchtungen zu erwarten. Auf Baugenehmigungs-
ebene ist abschliefend zu prifen, ob unvertragliche Blend- und Aufhellungswirkungen durch die
Flutlichtanlagen zu erwarten sind. Hierbei sind das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und
der Erlass des Landes NRW zur Messung, Beurteilung und Verminderung von Lichtimmissionen
sowie die in der Nachbarschaft geltenden Schutzanspriiche zu bericksichtigen. Die jeweils gelten-
den Immissionsrichtwerte sind einzuhalten. Bei Bedarf kénnen in der Baugenehmigung entspre-
chende MinderungsmaRBnahmen (z. B. Auswahl, Anzahl, Platzierung, Ausrichtung, Abschirmung)
festgelegt werden. Ggf. bringen die Anforderungen an den Artenschutz weitere Auflagen fiir die
Beleuchtung mit sich. Die Ergebnisse der Artenschutzuntersuchung werden zur Offenlage in die
Planunterlagen eingearbeitet.

Die Problematik moglicher Luftschadstoffe, hier insbesondere Stickstoffoxid, Benzol, Rufs und
Staub-PM10 (vorwiegend Kfz-bedingt), wird nach heutigem Kenntnisstand als nicht durchgreifend
relevant angesehen. Wesentliche Auswirkungen der Planung aufgrund sonstiger Immissionen, wie
z. B. Erschitterungen etc., sind bislang ebenfalls nicht erkennbar.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Stadt andere oder weitergehende Erkenntnisse im Plan-
verfahren mitzuteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die technische Ver- und Entsorgung erfolgt insgesamt durch Anschluss an die vorhandenen Ver-
und Entsorgungsnetze sowie durch Anschluss an die stadtische Klaranlage. Das bestehende Lei-
tungsnetz wird im Zuge der Planumsetzung entsprechend erweitert. Auch die druck- und men-
genmalig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und Feuerléschwasser ist sicherzustel-
len. Die Erreichbarkeit des gesamten Plangebiets fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge ist so-
wohl tber den Anschluss am Westringer Wall als auch den neuen Knotenpunkt an der Landes-
stralle gewahrleistet. Die privaten Verkehrsflachen sind ausreichend breit dimensioniert fiir diese
Fahrzeuge. Eine abschliefende Klarung zum Brandschutz erfolgt auf der Genehmigungsebene. Die
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DGVW-Regelwerke sind dabei insgesamt zu beachten. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung erfol-
gen hinsichtlich der ErschlieBungsthemen weitere Abstimmungen mit den Fachbehdrden sowie
Ver- und Entsorgungstragern. Die Ergebnisse werden zur Offenlage in die Planunterlagen eingear-
beitet.

Die Miillabfuhr wird voraussichtlich Gber die Abholung der Tonnen an der neu geplanten o6ffentli-
chen PlanstraRe im Sliden des Plangebiets und an der Einmindung am Westringer Wall erfolgen.
Wendeanlagen sind durch den durchgéngigen Verlauf der neuen StralRe (iber die Moorwiese nicht
erforderlich. Die Tonnen sind bei der jeweiligen Abfuhr entsprechend zu den o6ffentlichen Berei-
chen zu transportieren. Weiterer Handlungsbedarf wird hierzu auf Planungsebene nicht gesehen.

b) Wasserwirtschaft

Nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes (LWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrie-
seln oder unverschmutzt einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die im Plangebiet anstehenden Sandbdden weisen eine
hohe Wasserdurchlassigkeit aber auch einen hohen Grundwasserstand auf, so dass eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers voraussichtlich nicht moéglich ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand
ist eine zentrale Regenriickhaltung im Plangebiet erforderlich. Die Entwéasserungsplanung wird im
Zuge der Bauleitplanverfahren in Abstimmung mit den Fachbehorden weiter ausgearbeitet. Die
Planunterlagen werden zur Offenlage angepasst. Die abschlieRende Klarung zum Umgang mit
dem im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser erfolgt auf Genehmigungsebene.

Die Fachbehoérden sowie Ver- und Entsorgungstrager werden gebeten, der Stadt andere oder
weitergehende Erkenntnisse im Planverfahren mitzuteilen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Der Bebauungsplan Nr. 104a setzt in Anlehnung an die konkrete Vorhabenplanung groRflachige
private Griinflichen fest. Die im Sldwesten vorgesehenen Grinflachen (PG 1) dienen i. W. der
Pferdehaltung und sollen die Unterbringung der Pferdeweiden mit teils offenen Weideunterstan-
den ermoglichen. Zudem werden unbefestigte Reitwege fiir die geplante durchgangige Galopp-
bahn und Weidewirtschaftswege zur ErschlieBung der Weiden fiir PflegemaRnahmen zugelassen.
Die westliche Griinfliche PG 2 am Westringer Wall dient ebenso der Pferdehaltung, aber auch
dem Pferdesport, so dass hier zusatzlich Rasen-Reitplatze planerisch zugelassen werden. Diese
ausgewiesenen Grinflachen weisen somit insgesamt einen konkreten Bezug zu der geplanten
Pferdesportanlage auf. PG 3 umfasst die weitgehend bereits bestehenden Griinstrukturen an den
Randern des Plangebiets und entlang des Sendgrabens. Sie werden planerisch gesichert und die-
nen der Gebietsein- und -durchgriinung. Das Verkehrsgriin im Einmiindungsbereich des kiinftigen
FulR- und Radwegs im Sidosten des Plangebiets ist 6ffentlich und bedingt sich durch die neue
Verkehrsfiihrung.

Der im Siidwesten des Plangebiets bestehende Laubwald wird bestandsorientiert als Wald festge-
setzt. Darliber hinaus werden die in die Uberplanten Flachen hineinragenden Kronentraufbereiche
des Walds im Stidwesten und der nordlich angrenzenden Waldflache zum Erhalt festgesetzt. Da-
mit soll auch der darunter liegende Wurzelbereich geschiitzt werden. Diese Festsetzungen dienen
dem behutsamen Umgang mit dem wertvollen Baumbestand.
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Dariiber hinaus werden die weiteren im Plangebiet bestehenden Gehdlzstrukturen an den Ran-
dern des Geltungsbereichs und am Sendgraben planerisch gesichert. Sie umfassen meist den
Standort und die Kronentraufe. Auch der alte markante Einzelbaum am Westringer Wall wird
damit erfasst. Diese Regelungen dienen zum einen dem behutsamen Umgang mit den wertvollen
Geholzbestanden und zum anderen der Eingriinung des Standorts. Insbesondere der Gstliche
Griinzug bernimmt eine Gliederungsfunktion zwischen dem angrenzenden Wohnsiedlungsbe-
reich und der geplanten Reitsportanlage. Die dichte Baum-Strauchhecke am Westringer Wall hat
eine landschaftspragende Wirkung und dient kiinftig der Eingriinung des Standorts im Ubergang
zum freien Landschaftsraum. Zudem haben die gesamten Erhaltungs- und Anpflanzungsmafnah-
men untergeordnet positive Auswirkungen auf das 6rtliche Kleinklima und die Artenschutzbelan-

ge.

Der Bebauungsplan sieht dariiber hinaus neue AnpflanzungsmaBnahmen vor. Die sidlichen Teil-
bereiche der Grinflache PG 1 sind kiinftig als Streuobstwiese mit extensiver Wieseneinsaat anzu-
legen. Durch einen entsprechenden Schutz der Baume ist die angestrebte Kombination als Pfer-
deweide dauerhaft moglich. Samtliche Reitplatze sind durchgangig mit einer mindestens einreihi-
gen Schnitthecke aus Hainbuche einzufrieden. Bedarfsgerechte Unterbrechungen fir Ein- und
Ausgdnge werden zugelassen. Mit dem Ziel der weiteren Durchgriinung des Sondergebiets und
somit auch als MalBnahme der Klimaanpassung ist innerhalb der Sondergebiete je angefangene
300 m? Grundstiicksfliche ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder ein regionaltypi-
scher Obstbaum zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Diese MaRnahme
wird in der Umsetzung fiir vertretbar gehalten; sie kann gut in die Begriinung der Anlage integriert
werden und stellt keine unverhaltnismaRige Einschrankung der Flaichennutzung dar.

Mit dem Ziel, die Stellplatzanlagen angemessen zu begriinen, beinhaltet der Bebauungsplan die
baugestalterische Festsetzung, je angefangene vier Stellplatze einen standortgerechten, heimi-
schen Laubbaum zu pflanzen. Auch bauliche Einfriedungen sind mit dem Ziel der harmonischen
Einbindung mit einer Pflanzung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu kombinieren.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Den mit der Auseisung der im Siidwesten des Plangebiets gelegenen Laubwaldflache als schutz-
wirdiges Biotop und Teil des Biotopverbunds wird durch die bestandsorientierte Festsetzung als
private Waldflache angemessen Rechnung getragen. Zudem wird die in das Plangebiet hineinra-
gende Kronentraufe mit darunter liegendem Wurzelbereich planerisch gesichert. Das Erfordernis
weiterer konkreter Vorkehrungen im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans im Hinblick auf
naturschutzrechtliche Schutzobjekte und Schutzgebiete ist aufgrund der gegebenen Entfernungen
dazu und der jeweiligen standortbezogenen Schutzziele nicht erkennbar. Beeintrachtigungen der
oben genannten Schutzgebiete und -objekte durch die vorliegende Planung sind daher im Ergeb-
nis nicht zu erwarten. Erganzend wird hierzu auf den Umweltbericht verwiesen.

Das Plangebiet weist aufgrund der vorherrschenden intensiven ackerbaulichen Bewirtschaftung
keine Naherholungsfunktion auf. Die bestehende Wegeverbindung entlang des Griinzugs am
Ostlichen Rand des Plangebiets wird bestandsorientiert tGberplant, eine Einschrankung durch die
Planung erfolgt daher nicht. Die umliegenden StraBen werden u. a. von FuBgangern und Radfah-
rern genutzt, um in den westlich und stidlich angrenzenden freien Landschaftsraum zu gelangen.
Sie werden von der vorliegenden Planung nicht tangiert.

Des Weiteren wird der Lage des Plangebiets im Ubergang zwischen dem Wohnsiedlungsbereich
und dem freien Landschaftsraum durch Festsetzungen zur Bauhohe, zu den (iberbaubaren Fla-
chen, zur Baugestaltung und zur Eingriinung im Bebauungsplan angemessen Rechnung getragen.
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Zudem werden insgesamt kiinftig angemessene Abstande zum Wald eingehalten, die Baufelder
wurden entsprechend abgerickt. Eine Beeintrachtigung der Waldbereiche wird daher nicht er-
wartet. Weiterer Handlungsbedarf auf Planungsebene wird derzeit nicht gesehen.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Stadt andere oder weitergehende Erkenntnisse im Plan-
verfahren mitzuteilen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als Regelver-
fahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Umweltbericht wird als Teil Il der Begriindung
erarbeitet. Da die 69. FNP-Anderung und der Bebauungsplan Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzent-
rum” im sog. Parallelverfahren bearbeitet werden, wird ein gemeinsamer Umweltbericht fiir bei-
de Bauleitplanverfahren erstellt. Dieser liegt zum Stand der friihzeitigen Beteiligung als Kurzfas-
sung vor, die vollstindige Ausarbeitung erfolgt zum Planentwurf zur Offenlage.!

Offentlichkeit, Fachbehdrden und sonstige Triger &ffentlicher Belange werden gebeten, ggf. vor-
liegende umweltrelevante Informationen und Einschatzungen der Stadt zur Verfligung zu stellen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverdnderun-
gen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRRen
Vorrang. Besonders zu schitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1)
BBodSchG. Zudem wurde zur Starkung der Innenentwicklung im Zuge der BauGB-Novelle aus
2013 die Bodenschutzklausel gemaR § 1a (2) BauGB geandert. Danach soll u. a. die Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet werden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innen-
entwicklung (z. B. Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken) gepriift werden.

Das vorliegende Plangebiet umfasst insgesamt ca. 18,0 ha, wovon innerhalb der im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Sondergebiete bei einer zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 (SO1-
S03, S04 tlw.) bzw. 0,4 (SO4 tlw., SO5) ca. 7,2 ha versiegelt werden kénnen. Der geltende vorha-
benbezogene Bebauungsplan Nr. 104 umfasst mit 8,1 ha eine kleinere Flache und lasst in den
Sondergebieten bisher eine Versiegelung bis zu 1,6 ha zu. Dies ist zum einen dem anderen Nut-
zungszweck des Sondergebiets geschuldet, zum anderen hat der Ursprungsplan nur den ersten
Bauabschnitt der damals geplanten Wohnanlage tberplant. Die Entscheidung fiir die Inanspruch-
nahme der Flachen des vorliegend Uberplanten Standorts wurde somit bereits 2015 getroffen.
Das geltende Planungsrecht kdonnte aktuell weiterhin umgesetzt werden, dies wird aber nicht
mehr erfolgen. Somit erfolgt im Zuge der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 104a
eine erstmalige Versiegelung der bisher intensiv ackerbaulich bewirtschafteten Flachen.

11 Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten GmbH (2023): Stadt Horstel, Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzentrum“ und 69. Flachennutzungsplananderung — Umweltbericht (Vorentwurf), Un-
terlage zur frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, Herford. 10.11.2023.
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Die mit dem Bau von Gebauden und ihren Zuwegungen verbundene Versiegelung bedeutet lokal
den vollstiandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenor-
ganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasserneubil-
dung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Auch nicht (iberbaute Bereiche kénnen
durch Befahren verdichtet oder durch Bodenaustausch, Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer
natlirlichen Zusammensetzung verandert werden. Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, Neuversie-
gelungen zu begrenzen und im Siedlungszusammenhang liegende Brach- oder Restflachen sowie
sonstige vorgepragte bzw. vorbelastete Flachen vorrangig zu reaktivieren. Die im vorliegenden
Bebauungsplan planerisch ermdoglichte Anlage fir Pferdehaltung und -sport mit Tierklinik etc. ist
insbesondere aufgrund des Flachenbedarfs u. a. fir Weiden, Stallungen und Reitplatze sowie der
damit verbundenen Emissionen nicht innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs umsetzbar.
Daher waére eine ggf. brach gefallene Flache im Siedlungszusammenhang kein geeigneter Standort
fir die vorliegend geplanten Nutzungen. Unabhédngig von dem hier gewahlten Standort bedingt
die Planung einer Anlage fiir Pferdehaltung und -sport die Inanspruchnahme einer Flache im Au-
Benbereich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104a verfolgt die Stadt das Ziel, eine planerische
Grundlage fir die Errichtung eines Reitsportkompetenzzentrums mit den oben aufgefiihrten Nut-
zungen zu schaffen. Der traditionell in Riesenbeck bereits seit vielen Jahren ansassige professio-
nelle Springsport soll zukunftsfahig fortentwickelt werden. Somit dient die Planung auch der Star-
kung der ortlichen Wirtschaft; Arbeitsplatze werden gesichert und teils neu geschaffen. Dafir
wird das fir weite Teile des Geltungsbereichs bereits bestehende Planungsrecht parallel aufgeho-
ben. Der bisher rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 104 strebte die Sondernut-
zung Wohnen und Leben mit Pferden an und lasst in diesem Rahmen bereits eine entsprechende
Bebauung mit Wohngebauden, Stallgebduden sowie Wirtschafts- und Lagergebauden zu. Ebenso
konnten heute schon grolRe Reitplatze und StraRenverkehrsflaichen entstehen. Der vorliegende
Bebauungsplan Nr. 104a geht im Stiden und Siidwesten Uber den geltenden Plan hinaus und |asst
insgesamt eine Bebauung mit Reithallen, Stallgebauden, Verwaltungs- und weiteren Funktionsge-
bduden sowie Wohnhédusern zu. ErschlieBungsflachen und verschiedene Reitplatze sind ebenso
zulassig. In der Gesamtschau lasst der Bebauungsplan weiterhin eine aufgelockerte Bebauung mit
teils groRen Freiflaichen dazwischen zu. Im Sidwesten werden die bestehenden Ackerflachen
kiinftig als Pferdeweiden genutzt. Die im Bebauungsplan enthaltenen Regelungen zum Erhalt und
zur Fortentwicklung bestehender Gehdlzbestande sowie der behutsame Umgang mit den vorhan-
denen Gewassern werden als MinderungsmalRnahmen fir den Eingriff in den Boden angesehen.

Vor dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen wird die unvermeidbare Inanspruchnahme des
Bodens an diesem planerisch vorgepragten Standort fiir vertretbar gehalten. Lokal kénnen die
Auswirkungen auf den Boden und seine vielfaltigen 6kologischen, klimatischen oder wasserwirt-
schaftlichen Funktionen durch die geplanten konkreten Regelungen des Bebauungsplans zur Ge-
bietsrandeingriinung und durch Ausweisung grof3flachiger Griinflaichen gemindert werden. Glei-
ches gilt fiir den Bereich der zu erhaltenden Gehdlzstrukturen.

Die am westlichen Rand des Plangebiets vorkommenden Anmoorgley-Béden sind in ihrer Funkti-
on als ,Grundwasserbdden mit hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotenzial fiir
Extremstandorte” als landesweit rechtlich zu schitzende Boden eingestuft worden (siehe Kapitel
3.6). Das besondere Gewicht des Bodenschutzes ist neben dem allgemeinen Bodenverlust durch
die Versiegelung in der Abwagung zu beriicksichtigen. Betroffen sind die Teilflachen nérdlich und
slidlich des bestehenden Regenriickhaltebeckens am Westringer Wall sowie der westliche Teil der
Waldparzelle im Plangebiet. Im Norden sind Teile des SO3, in dem die betriebseigene Tierklinik
geplant ist, im Stiden sind die geplanten Weideflachen davon erfasst. Somit hat nur die kinftig
zulassige Versiegelung der Flachen des SO3 Auswirkungen auf die schutzwirdigen Boden. Die
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kiinftig erfolgende Umwandlung der Ackerflachen in Pferdeweiden sidlich des Regenriickhaltebe-
ckens stellt eher eine Aufwertung fir die vorhandene Béden dar, da die Belastung durch Diingung
und die Bewirtschaftung durch schwere Fahrzeuge und Gerate deutlich verringert werden. Der
Laubwald wird bestandsorientiert Gberplant, so dass bei Planumsetzung keine Veranderung der
Boden zu erwarten ist. Im Vergleich zur raumlichen Ausdehnung des westlich von Riesenbeck
insgesamt kartierten schutzwiirdigen Bodens stellt die durch das SO3 lberplante Flache nur einen
geringen Anteil dar. Es verbleibt ein GroRteil der schutzwiirden Béden im westlich und siidlich
angrenzenden Bereich, die von der vorliegenden Planung nicht tangiert werden. Aufgrund ihrer
Lage im Aullenbereich und den hier zu beachtenden Freiraumfunktionen, u. a. zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung, als Ziele der Raumordnung kénnen diese zudem
langfristig erhalten werden. Aus den genannten Griinden sowie mit Blick auf die mit der Entwick-
lung des Sondergebiets seitens der Stadt verfolgten stadtebaulichen Ziele wird die Inanspruch-
nahme der schutzwirdigen Anmoorgley-Béden hier in der Abwagung fir vertretbar gehalten.
Dariiber hinaus wirken die im Bebauungsplan verankerten Mallnahmen zum Erhalt und zur An-
pflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sowie zur Eingriinung von Stellplatzanlagen ein-
griffsmindernd.

Die vorliegende Planung umfasst zu grofRen Teilen bisher intensiv ackerbaulich bewirtschaftete
Flachen. Durch die Ausweisung der Sondergebiete und der Gemeinbedarfsflache sowie der Wei-
deflachen werden diese Areale beansprucht und der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Dieser Zielkonflikt und die Belange der Landwirtschaft sind somit in die Abwéagung einzustellen.
Die Uberplanten Flachen befinden sich bereits Gberwiegend im Eigentum des Vorhabentragers.
Sie sind derzeit an einen grofRen landwirtschaftlichen Betrieb in Horstel verpachtet, vereinbart ist
aber eine kurzfristige Kiindigung. Der Pachter wurde bereits entsprechend Uber die Planung in-
formiert. Die Stadt hat den durch die vorliegende Planung verursachten Flachenverlust fir den
betroffenen Landwirt angesichts der jeweils bekannten Bewirtschaftungsflachen insgesamt tber-
priaft. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der von der vorliegenden Planung betroffene Pachtbe-
trieb Uber ein grofRes Kontingent an landwirtschaftlichen Flachen insgesamt verfiigt, so dass der
durch die Entwicklung des Sondergebiets und der Gemeinbedarfsflache verursachte Verlust der
Ackerflachen nach Einschatzung der Stadt zu keiner Existenzgefahrdung des Betriebs fihren wird.
Ein Konflikt mit der 6rtlichen Landwirtschaft durch die Flacheninanspruchnahme ist daher nicht zu
erwarten. Darliber hinaus waren auch andere derartige Entwicklungen mit der Inanspruchnahme
von landwirtschaftlich genutzten Flachen verbunden. Im Ergebnis wird auch unter diesem Aspekt
die Flacheninanspruchnahme durch den vorliegenden Bebauungsplan im Ergebnis als vertretbar
erachtet.

Im Ubrigen ist in Bezug auf die allgemeine Frage der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich
genutzten Flachen fir die Siedlungsentwicklung im Hinblick auf das vorliegende, konkrete Vorha-
ben festzuhalten, dass ein erheblicher Anteil der Flachen fiir landwirtliche Nutzungen als Weiden
vorbehalten bleibt. Eine derartige Nutzung ware auch unabhangig von dem Vorhaben und der
Planung im bisherigen AulRenbereich bereits zulassig.

Im Ergebnis der Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und unter-
einander kann daher aus Sicht der Stadt in der vorliegenden Planung eine Zurlickstellung der Bo-
denschutzbelange gegeniliber den Planungszielen der Gebietsentwicklung als vertretbar angese-
hen werden. Ergdnzend wird zu den Belangen Bodenschutz und Flachenverbrauch auf den Um-
weltbericht verwiesen.
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6.3

6.4

Artenschutzrechtliche Priifung

Gemall Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u. a. zu priifen, ob die
Planung Vorhaben ermdglicht, die dazu flihren, dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten
verletzt oder getdtet werden konnen oder die Population erheblich gestort wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde gemaR BNatSchG). Bei der Priifung kann die Handlungsempfehlung
zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW*? zu Grunde gelegt werden. Insbesondere
aufgrund der im Zuge der Planrealisierung zu erwartenden Inanspruchnahme von bisher acker-
baulich genutzten Flachen sowie mit Blick auf die bestehenden Gehoélzstrukturen und Gewasser
wurden im Vorfeld des Planverfahrens faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Es wurden
Vogel, Fledermause und Amphibien kartiert. Hierzu wird zunachst auf den Umweltbericht verwie-
sen. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung werden die Ergebnisse sowie artspezifische Vermei-
dungsmaRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. Die Ergebnisse der Arten-
schutzrechtlichen Prifung werden zum Planentwurf zur Offenlage in die Planunterlagen eingear-
beitet.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Stadt andere oder weitergehende Erkenntnisse im Plan-
verfahren mitzuteilen.

Eingriffsregelung

Die Erstaufstellung oder Anderung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereiten. Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die
Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Planaufstellungen, -anderungen, -aufhebungen, ob die
Malnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rahmen der stadti-
schen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe ermdglicht und ob ggf. Malnah-
men zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden. Zu den Planungszielen wird auf Kapi-
tel 4 der Begriindung verwiesen.

Die Ausweisung des Sondergebiets zur Entwicklung eines Reitsportkompetenzzentrums wird im
Sinne einer zukunftsfahigen Fortentwicklung bestehender professioneller Reitsporteinrichtungen
in Riesenbeck fir vertretbar gehalten. Auch vor dem Hintergrund der in dem Zuge erfolgenden
Aufhebung des geltenden Planungsrechts mit der nicht mehr verfolgten Sondernutzung Wohnen
und Leben mit Pferden wird die Planung an diesem zumindest planerisch vorgepragten Standort
als sinnvoll erachtet. Unter Abwagung der betroffenen offentlichen und privaten Belange gegen-
und untereinander wird der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht eingeraumt. Nach der
grundlegenden Entscheidung fiir die Uberplanung sind vor diesem Hintergrund die Grundsitze
der planerischen Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Dafiir wird im Zuge der friihzeiti-
gen Beteiligung bei der vollstandigen Ausarbeitung des Umweltberichts eine rechnerische Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Die Ergebnisse werden zur Offenlage in die Planunterlagen
eingearbeitet.

Da weder der fir grolRe Teile des vorliegenden Plangebiets geltende vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan Nr. 104 ,Wohnen und Leben mit Pferden” noch die damals vollstandig im Plangebiet

12 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtli-
chen Zulassung von Vorhaben, Disseldorf.



Stadt Horstel, Bebauungsplan Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzentrum” 44

6.5

vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen umgesetzt wurden, ist Grundlage fiir die Beurteilung der
Hohe des durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 104a ausgeldsten Eingriffs der aktuelle Zu-
stand der Uberplanten Flachen bzw. die konkret vorhandenen Biotoptypen. Bei der ersten Be-
standsaufnahme im August 2021 stockte entlang des sidlich parallel zum Sendgraben verlaufen-
den Grabens teilweise eine Strauchhecke, die von Osten bis zur Waldflache fihrte. Auch die Ein-
messung umfasst diese Gehdlzstruktur. Sie ist in der Ortlichkeit inzwischen nicht mehr vorhanden.
Mit der Eroffnung der zusatzlichen Baumoglichkeiten wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
planerisch vorbereitet. Eingriffsmindernd wirken hingegen die Festsetzungen zur Anpflanzung der
Schnitthecken um die Reitplatze, der Laub- oder Obstbdume auf den Wohngrundstiicken und zur
Anlage einer Streuobstwiese auf den sidlichen Pferdeweiden. Ebenso positiv sind die Festsetzun-
gen zum Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Gehdlze und Waldflachen sowie die Umwandlung
von intensiv genutzten Ackerflachen in extensiv genutzte Pferdeweiden zu werten. Zudem wirkt
sich die zwingend vorgegebene Begriinung der Stellplatzanlagen positiv auf die Bilanzierung aus.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Stadt andere oder weitergehende Erkenntnisse im Plan-
verfahren mitzuteilen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Das vorliegende Plangebiet liegt am slidwestlichen Rand des Stadtteils Riesenbeck und schlieRt im
Osten unmittelbar an den bestehenden Wohnsiedlungsbereich an. Sudlich, westlich und i. W.
auch nordlich grenzt der freie Landschaftsraum mit Acker-, Griinland- und Waldflachen an. He-
ckenziige und Bachlaufe gliedern die Landschaft. Die Uberplanten Flachen werden derzeit i. W.
ackerbaulich bewirtschaftet. Randlich und entlang der FlieRgewé&sser und Griaben sowie im Uber-
gang zum Ostlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich befinden sich Gehdlzstrukturen aus Bau-
men und Strauchern. Im Sidwesten liegt eine kleinere Laubwaldflache mit einem hohen Anteil an
alten Buchen. Auch im Norden ragt teilweise die Kronentraufe eines angrenzenden Laubwalds in
das Plangebiet.

Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung im Geltungsbereich oder im Um-
feld liegen nicht vor. Die Stadt Horstel hat 2015 mit anderen Kommunen im Tecklenburger Land
im Zuge eines LEADER-Projekts ein Energie- und Klimaschutzkonzept fiir ihre Stadt erstellen las-
sen.’® Dieses enthélt keine Ziele oder Vorgaben fiir die Stadtplanung und -entwicklung, ausge-
nommen der Starkung von Planverfahren zu Windkraftnutzung. Somit kénnen im vorliegenden
Planverfahren keine konkreten kommunalen Zielsetzungen berticksichtigt werden. Gleichwohl
sollen Bauleitpldne den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klimawan-
dels) grundsatzlich férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle (2011) wird dieser Belang im BauGB
besonders betont, ohne dass damit eine hhere Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzel-
nen offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander einhergeht. Aktuelle Gesetzes-
anderungen auf allen Ebenen forcieren zudem die Themen Klimaschutz und Starkung der erneu-
erbaren Energien.

Die vorliegende Planung dient der Schaffung einer planerischen Grundlage fiir die Errichtung
eines Reitsportkompetenzzentrums mit den oben aufgefiihrten Nutzungen sowie eines Kindergar-
tens. Daflir wird das fiir weite Teile des Geltungsbereichs bereits bestehende Planungsrecht paral-
lel aufgehoben. Der bisher rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 104 strebte die
Sondernutzung Wohnen und Leben mit Pferden an und ldsst in diesem Rahmen bereits eine ent-

13 Arbeitsgemeinschaft E-Mission Null (2015): Energie- und Klimaschutzkonzepte Tecklenburger Land — Stadt Horstel,
Horstel. Juni 2015.
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sprechende Bebauung mit Wohngebauden, Stallgebduden sowie Wirtschafts- und Lagergebauden
zu. Ebenso konnten heute schon grolRe Reitplatze und StraBenverkehrsflaichen entstehen. Der
vorliegende Bebauungsplan Nr. 104a geht im Studen und Siidwesten (iber den geltenden Plan
hinaus und lasst insgesamt eine Bebauung mit Reithallen, Stallgebduden, Verwaltungs- und weite-
ren Funktionsgebauden sowie Wohnhausern zu. ErschlieBungsflachen und verschiedene Reitplat-
ze sind ebenso zuldssig. In der Gesamtschau ldsst der Bebauungsplan weiterhin eine aufgelockerte
Bebauung mit teils groRen Freiflaichen dazwischen zu. Im Stidwesten werden die bestehenden
Ackerflachen kiinftig als Pferdeweiden genutzt. Bestehende Gehdlzstrukturen und Waldbereiche
werden planerisch gesichert. Eine im Vergleich zum Ursprungsplan maRgeblich gréRere Flachen-
inanspruchnahme mit den damit u. a. verbundenen Auswirkungen auf das lokale Klima wird vor-
liegend nicht vorbereitet.

Die Uberplanten Fldachen schlieRen zudem unmittelbar an den bestehenden Siedlungsraum an. Die
dulRere Erschliefung wird i. W. durch Verlagerung und Ertilichtigung des Anschlusses an die siidlich
verlaufende L 590 sichergestellt. Die bestehende Infrastruktur kann somit sinnvoll mitgenutzt und
bedarfsgerecht erweitert werden. Der Ursprungsplan wurde nicht umgesetzt, so dass das Plange-
biet derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Eine besondere klimatische Bedeutung der
westlich an den vorhandenen Siedlungsraum angrenzenden Flache wird jedoch nicht gesehen,
gleichwohl geht die Flache bei Planumsetzung als Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Die im Be-
bauungsplan Nr. 104a zugelassene aufgelockerte Bebauung mit meist groflen Abstanden zwischen
den Baufeldern lasst im Ergebnis weiterhin einen lokalen Luftaustausch auf der liberplanten Fla-
che zu. Positive kleinklimatische Effekte bewirken zudem die getroffenen Regelungen zum Erhalt
und zur Erganzung bestehender Baum- und Strauchstrukturen. Der Erhalt der Wald- und Wasser-
flachen wirkt sich ebenso positiv auf das lokale Klima aus. Des Weiteren enthalt der Bebauungs-
plan Vorgaben zur Begriinung von Stellplatzen sowie zur Pflanzung von Baumen auf den Wohn-
grundstilicken des SO5. Insgesamt kénnen diese MaRnahmen als MinderungsmalRnahmen gewer-
tet werden.

Der Bebauungsplan gibt flr grofRe Teile des Plangebiets als Dachform das regionaltypische Sattel-
dach vor. Sowohl die Dachform als auch die jeweils zuldssige Dachneigung und die Ausrichtung
der Baufelder sind grundsatzlich fir eine Solarenergienutzung geeignet. Ebenso ist eine Nutzung
weiterer umweltvertraglicher Energietechniken (z. B. Brauchwassererwarmung auf Dachflachen,
Erdwdrme) auf Grundlage der im Bebauungsplan getroffenen Regelungen umfassend méglich.
Auch Dachbegriinungen lasst der Bebauungsplan zu. Nach derzeitigem Stand der Vorhabenpla-
nung sollen die Flachdacher der Remise fiir die Pferdetransporter und des Verwaltungsgebdudes
als Griindacher ausgestaltet werden. Eine Kombination mit Photovoltaikanlagen ist moglich. Ins-
gesamt strebt der Vorhabentrager eine moglichst autarke Energieversorgung an, u. a. wird die
Moglichkeit der energetischen Verwertung des anfallenden Pferdemists geprift. Im Zuge der
Fortentwicklung des Projekts wird auch die Energieversorgung konkretisiert. Die Begriindung wird
entsprechend im Verfahren erganzt.

Wesentliche negative klimatische Auswirkungen auf das Ortsklima werden nach bisheriger Kennt-
nis durch die geplante Sondergebietsausweisung unter Berlicksichtigung des geltenden Planungs-
rechts und der genannten MinderungsmaRRnahmen sowie mit Blick auf die angrenzenden Freifla-
chen und die ortlichen Rahmenbedingungen voraussichtlich nicht erwartet. In der Gesamtschau
wird die bedarfsgerechte Ausweisung des Sondergebiets unter Beriicksichtigung der getroffenen
Festsetzungen auf Bebauungsplanebene zur Abdeckung der Belange von Klimaschutz und Klima-
anpassung sowie hinsichtlich der Energienutzung als sinnvoll und ausreichend angesehen. Dar-
Uber hinaus sind u. a. bei der Errichtung der Wohngebadude und des Verwaltungsgebaudes die
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes zu beachten. Die Fachbehérden werden gebeten, der
Stadt andere oder weitergehende Erkenntnisse im Planverfahren mitzuteilen.



Stadt Horstel, Bebauungsplan Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzentrum” 46

7. Bodenordnung

Die Uberplanten Flachen befinden sich bisher weitgehend in Privateigentum, die bereits beste-
henden o6ffentlichen Verkehrsflachen gehoren der Stadt Horstel und dem Landesbetrieb StraRRen-
bau NRW. Der kiinftig 6ffentliche Teilbereich der PlanstraBe im Siidosten des Geltungsbereichs
geht im Zuge des vorliegenden Planverfahrens in das Eigentum der Stadt tber. Im Kontext der
Realisierung der Gemeinbedarfsflache, des StraBenausbaus und der ggf. erforderlichen zentralen
Regenriickhaltung werden voraussichtlich weitere Grundstiicke getauscht. Manahmen zur Bo-
denordnung sind nach derzeitigem Kenntnisstand trotzdem nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Geplante Nutzungen Flache In Anspruch genommener
in m2* Boden (GRZ) in m?

Sondergebiete Reitsportkompetenzzentrum, 100.785 71.245

davon

- SO1 50.965 40.772

- S0O2 12.561 10.049

- SO3 3.477 2.782

- SO4 16.031 10.542

- SOs 17.751 7.100

Flachen fir Gemeinbedarf, hier Kindergarten 2.204 882

Offentliche StraRenverkehrsflachen, davon 5.808

- FuB- und Radweg 435

Private Verkehrsflachen 4.726

Offentliche Griinflachen 33

Private Grunflachen, davon 45.427

- Anlagen fir Pferdehaltung (PG 1) 30.430

- Anlagen fir Pferdehaltung und Pferdesport 7.600

(PG 2)

- Gebietseingrinung (PG 3) 7.397

Wasserflachen 3.125

Private Waldflachen 15.572

Flachen fir die Landwirtschaft 1.782

Gesamtflache Plangebiet ca. 179.462 72.127

* Ermittelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan M 1:1.000, Werte gerundet
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9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Horstel hat am 10.02.2021 den Beschluss gefasst, den bisher geltenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Nr.104 ,Wohnen und Leben mit Pferden” aufzuheben und auf
Basis des in der Sitzung vorgestellten Entwicklungskonzepts die 69. FNP-Anderung und den Be-
bauungsplan Nr. 104a aufzustellen (SV-4/2021). Zudem wurde die Verwaltung beauftragt, ein
Zielabweichungsverfahren gemafll § 6(2) ROG i. V. m. § 16 LPIG bei der Regionalplanungsbehorde
der Bezirksregierung Minster zu beantragen.

Im Nachgang der politischen Beratungen wurde das Vorhaben fortentwickelt und konkretisiert.
Auf dieser Basis haben erste Abstimmungen mit den betroffenen Fachbehorden stattgefunden.
Die Ergebnisse wurden bereits in der Vorhabenplanung beriicksichtigt.

Die Vorentwurfsunterlagen des Bebauungsplans Nr. 104a , Reitsportkompetenzzentrum” wurden
ausgearbeitet und den politischen Gremien vorgelegt. Nach vorangegangener Beratung im Aus-
schuss fur Stadtplanung und Infrastruktur am 06.12.2023 hat der Rat der Stadt Hoérstel am
13.12.2023 beschlossen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen nach §§ 2(2), 3(1), 4(1) BauGB
durchzufiihren (SV-127/2023).

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 104a wird die 69. FNP-Anderung gemaR & 8(3) BauGB durchge-
fihrt.

b) Planentscheidung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 104a ,Reitsportkompetenzzentrum® und der parallel
verlaufenden 69. FNP-Anderung verfolgt die Stadt das Ziel, eine planerische Grundlage fiir die
Entwicklung des angestrebten Reitsportkompetenzzentrums und eines stadtischen Kindergartens
zu schaffen. Parallel soll das geltende Planungsrecht mit der nicht mehr verfolgten Nutzungsab-
sicht Wohnen und Leben mit Pferden aufgehoben werden. Die Planung wird im Sinne der zu-
kunftsfahigen Fortentwicklung und Standortsicherung der bestehenden professionellen Reit-
sporteinrichtungen in Riesenbeck sowie einer vertraglichen Nachfolgenutzung und Mobilisierung
der bereits tiberplanten Flachen fiir stadtebaulich sinnvoll gehalten.

Die Regelungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung, zu den liberbaubaren Flachen, zur
Baugestaltung etc. berlicksichtigen eine angemessene Einbindung in den umgebenden freien
Landschaftsraum und im Ubergang zum o&stlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich. Zudem
gewadhrleisten die Festsetzungen zur Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Gehdlzen
sowie zum Erhalt vorhandener wertvoller Geholzstrukturen und Waldbereiche eine weitgehend
durchgangige Eingriinung des gesamten Standorts.

Weitere wesentliche Planungsziele liegen in der angemessenen Berlicksichtigung der Immissions-
schutzbelange in der gegebenen, gewachsenen Nachbarschaft zu den im Umfeld gelegenen
Wohngebduden, gewerblichen und landwirtschaftlichen Betrieben sowie einer angemessenen
Behandlung der verkehrlichen Belange in Bezug auf planinduzierte zusatzliche Verkehre.
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Im Ergebnis der Abwagung geht die Stadt davon aus, dass alle relevanten 6ffentlichen und priva-
ten Belange im Rahmen der Bauleitplanung zu einem angemessenen Ausgleich gebracht werden
konnen. Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der der Stadt Horstel und seiner
Fachausschiisse wird verwiesen.

Horstel, im Dezember 2023



