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. Begriindung

1. Planungsanlass, Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Das im Stadtteil Dreierwalde anséssige Traditionsunternehmen Strotmann (Markengrenze 15)
ist mit Erweiterungswinschen auf die Verwaltung zugekommen.

Da die Bauaufsicht des Kreises Steinfurt keine Genehmigungsfahigkeit fur alle erforderlichen
Erweiterungen ohne Bauleitplanung in Aussicht stellen konnte, ist zur Standortsicherung, und
der damit verbundenen zwingend notwendigen Erweiterung, die Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes erforderlich.

Dementsprechend hat der Rat der Stadt Horstel die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 134 ,Gewerbebetrieb Markengrenze* beschlos-
sen, um hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Arrondierung des Betriebsgeléandes
sowie zur Sicherung des Betriebsstandortes im Stadtteil Dreierwalde zu schaffen.

Der raumliche Geltungsbereich fur den Verfahrensbereich umfasst eine Flache von 2,05 ha und

ist im Bebauungsplan durch eine gerissene Linie eindeutig festgelegt und zudem in der Uber-
sicht auf dem Deckblatt dargestellt.

2. Einordnung in Ubergeordnete Planungen

Der seit dem 27. Juni 2014 wirksame
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Mit Schreiben vom 17.12.2021, 09.03.2022 und 02.06.2022 hat die Regionalplanungsbehoérde
die Vereinbarkeit der beabsichtigten 68. Anderung des Flachennutzungsplanes mit den Zielen
der Raumordnung zum Ausdruck gebracht.



Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes in Einklang zu bringen, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 68. Anderung den
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Horstel angepasst.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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Da der Flachennutzungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelbare Gewerbe- und Industriegebiete gem. 8 8 bzw. 9 Bau NVO sowie
zur Zulassigkeit von Vorhaben gem. 8§ 35 Abs. 2 BauGB schafft, hat sich der Rat der Stadt
Horstel in ganz besonderer Weise mit dieser Planung in sogenannter Aul3enbereichslage aus-
einandergesetzt, mit dem Ergebnis, dass es stadtebaulicher Wille und Ziel ist, hier nicht Vor-
schub fir eine allgemeine Gewerbeentwicklung zu leisten, sondern lediglich dem vor Ort an-
sassigen Traditionsunternehmen eine standortbezogene angemessene Erweiterung zu ermog-
lichen. Aus diesem Grunde erfolgt die weitere Planung flr den ortsansassigen Betrieb unter
unmittelbarer Beteiligung des angrenzenden Landwirtes tber einen vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan.



3. Allgemeines
3.1 Bauliche Nutzung

Fur die zwingend erforderliche Erweiterung des Tischlereibetriebes ist die Errichtung von zu-
satzlichen Produktions-/Fertigungs-/Lagerhallen erforderlich. Die Erforderlichkeit ist im Zuge
der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes bereits umfassend dargestellt und seitens der
beteiligten Behérden auch entsprechend angenommen worden.

Die Umsetzung des Vorhabens ist in mehreren Bauabschnitten vorgesehen, wobei dem Bau-
abschnitt 1, welcher kurzfristig umgesetzt werden soll, das Hauptaugenmerk zukommt.

Geplant ist der Anbau einer ca. 60 m x 60 m grol3en eingeschossigen Halle mit einer Hohe von
maximal 8,50 m. Das Dach wird als Flachdach ausgebildet. Die AuRenwénde werden in Ther-
mohaut — farblich in Anlehnung an die vorhandenen Hallengebdude ausgefiihrt. Die Erweite-
rung wird somit das bestehende Erscheinungsbild fortfiihren. Die Tragféhigkeit des Flachda-
ches wird dabei so ausgefiihrt, dass die Aufnahme der Last bei Errichten von Photovoltaik bzw.
einer Dachbegrinung gesichert ist.

Perspektivisch gesehen kdnnen zusatzliche Stellplatze nordlich der Hallengebédude angelegt
werden. Den Abschluss zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bildet eine Randan-
pflanzung, die im Bebauungsplan als Grinflache mit der Zweckbestimmung Anpflanzung fest-
gesetzt wird.

Weitere BaumalRnahmen, wie z.B. Umbau-/Erweiterung des Empfangsgebaudes im Sidosten
und Errichtung eines ca. 25 m hohen Spanesilos sowie eines ca. 11 m hohen Filterturmes im
Westen, eine weitere Halle im Norden, sollen sich mittelfristig anschlieen.

Da hier nicht ein klassisches Gewerbegebiet zur Ausweisung gelangt, werden hier Festsetzun-
gen, abgestimmt auf das geplante Vorhaben in die Bebauungsplanung eingestellit.

Somit wird hier kein Baugebiet der Baunutzungsverordnung installiert, sondern lediglich ein
Gebiet fur Betriebe des Ausbaugewerbes.

Innerhalb dieses Gebietes sind Betriebe des Ausbaugewerbes nebst Produktions-, Ausstel-
lungs-, Lagerflachen und Raumlichkeiten fir Verwaltung, Planung und Besprechung zulassig.

Fur den Planbereich ist eine offene Bauweise festgesetzt, in der Gebéude bis zu einer Lange
von 50 m allgemein zuldssig sind. Um jedoch auch die Errichtung langerer Gebaude zu ermég-
lichen, die fur Gewerbebauten in der Regel erforderlich sind, wird durch textliche Festsetzung
die Uberschreitung der in § 22 Abs. 2 BauNVO genannten Hochstlange von 50 m allgemein
zugelassen.

Die Grundflachenzahl orientiert sich mit 0,8 an den zulassigen Hochstwerten der Baunutzungs-
verordnung. Um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine optimale Nut-
zung des Plangebietes zu ermdglichen und dabei den Gesamtflachenverbrauch zu begrenzen,
wird in Ziffer 2 der textlichen Festsetzungen geregelt, dass eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und sonstigen Wegeflachen um 0,1
zulassig ist, wenn diese mit wassergebundenen Belagen ausgefuhrt werden.

Im Sudwesten streift eine Richtfunktrasse den Planbereich. Diese Richtfunktrasse wird ein-
schlie3lich eines 30 m beidseitigen Schutzstreifens nachrichtlich in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Die vertikale Schutzzone die von Hindernissen unberihrt bleiben muss (Fresnelzo-
ne), liegt zwischen 53 m und 83 m Uber NHN. Unter Berticksichtigung der vorhandenen Gelan-
dehohe von rd. 37,5 m NHN bedeutet dies, dass eine vertikale Schutzzone von rd. 16 m bis 36
m von Hindernissen unberihrt bleiben muss. Beeintrachtigungen werden aufgrund der Objekt-



planung nicht gesehen. Die vorhandene Transformatorenstation im stidwestlichen Planbereich
ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Der Verfahrensbereich ist aktuell Uber die StralRe Markengrenze erschlossen. Eine zusatzliche
Ableitung des Fahrzeugverkehrs ist westlich des Betriebes tber die nach Norden geplante pri-
vate Wegeflache mit Anschluss an den Kaiserkamp vorgesehen. Um hier stérungsfreie Verkeh-
re (Anlieferung, Personal etc.) zu gewdhrleisten ist auf dieser Wegeflache ein Ein-
Richtungsverkehr geplant.

3.2 Natur und Landschaft, Artenschutz, Boden-/Flachenschutz, Luft, Klimaschutz

Natur und Landschatft

Der Verfahrensbereich wird im Sidden von der Markengrenze und dariber hinaus vom Ver-
bandsgewasser Nr. 1200 begrenzt. Ostlich befindet sich die ehemalige Hofstelle mit zahlrei-
chen Stall-/Lagergebduden und befestigten Flachen. Hieran schlie3t sich nach Westen zum
Gewerbebetrieb hin eine kleine Grinflache an, die von Ponys beweidet wird. Die vorhandenen
Betriebsgeb&ude (vollstandig mit Photovoltaik belegt) erstrecken sich entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze zur benachbarten Hofstelle Wilmes.

Die nordlich der Betriebsgebé&ude fiir eine Erweiterung vorgesehene Flache wird aktuell intensiv
ackerbaulich bewirtschaftet und ist ohne Gehdlzbewuchs.

Fur den Verfahrensbereich sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete sowie
keine Wasserschutzgebiete, Naturdenkmale, Flachen aus dem Biotopkataster des
Landesamtes flr Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (LANUV) oder Biotope, die nach §
62 LG NRW geschitzt sind, angegeben. Auch sind fir den Verfahrensbereich und in einem
Abstand von 300 m hierzu keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura 2000
Gebiete (FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) aufgezeigt. Der Planbereich liegt
in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fir die Erhaltung der historischen
Kulturlandschaft. Wertgebende Merkmale sind hier die Siedlungsstruktur mit den vielfach noch
ablesbaren historischen Hoflagen in Streusiedlungsstruktur sowie die Eschflachen.

Artenschutz

Als Arbeitshilfe flr die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung
hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmafistabliche Angaben Uber deren Vorkommen in
den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (FIS). Darliber hinaus fihrt das LANUV
ein Fundortkataster der planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung
finden.

Angaben aus dem Fundortkataster des LANUV fir das Vorkommen von planungsrelevanten
Arten im Planbereich bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld (<500 m) liegen nicht vor (LIN-
FOS 10/2022_2/2023). Bei der Biologischen Station liegen ebenfalls keine Angaben zu Vor-
kommen planungsrelevanter Arten im vorgenannten Umfeld vor. Hinweise auf Vorkommen
planungsrelevanter Farn-, Blutenpflanzen und Flechten sind ebenfalls nicht bekannt. Im Rah-
men des 1. Beteiligungsverfahrens weist der Kreis Steinfurt darauf hin, dass ,aufgrund der
vorliegenden Habitatausstattung etc. ein Vorkommen und eine Betroffenheit planungsrelevan-
ter Arten insbesondere des Offenlandes (Kiebitz, Feldlerche) nicht auszuschlieRen und der
unteren Naturschutzbehdrde ein solches Vorkommen im raumlichen Umfeld bekannt ist®. An-
lasslich einer Uberpriifung, verbunden mit einer Begehung vom 15.02.2023 konnten keine pla-
nungsrelevanten Arten festgestellt werden. Dies ist im Umweltbericht umfangreich dargelegt,
so dass Uber die Festlegungen im Bebauungsplan zu Vermeidungsmalnahmen als da sind:



.Geholzarbeiten auRerhalb der Brutzeit, ,Prifung des Baufeldes” und ,Verwendung von fle-
dermausfreundlichen Leuchtmitteln” keine weiteren Malinahmen notwendig sind.

Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Belange des Artenschutzes wer-
den nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch den Verlust von Lebens-
raumen oder eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungsstatten sind
voraussichtlich nicht zu erwarten.

Boden-/Flachenschutz

Das Plangebiet liegt in der naturrAumlichen Haupteinheit 581 ,Planlinner Sandebene” und
gehdort zur Untereinheit 581.13 ,Hopstener Sandplatte*.

Nach der ,Karte der schutzwiirdigen Boden NRW (BK 50)* des Geologischen Dienstes NRW
befindet sich im nordlichen Planbereich ein Plaggenesch aus 5 — 10 dm machtigen humosen
Sanden aus Plaggenauftrag des Holozan. Dieser lagert tber Mittel- und Feinsanden, stellen-
weise Uber mittel schluffigen Sanden aus Terrassenablagerungen des Jungpleistozahn, alter-
nativ zum Teil aus Flugsanden des Jungpleistozan bis Holozan. Dieser Boden ist aufgrund
seiner sehr hohen Funktionserfiillung als Archiv der Kulturgeschichte ein sehr schutzwiirdiger
Boden nach dem Bundesbhodenschutzgesetz (BBodSchG).

Im sudlichen Planbereich entlang der Stral3e ,Markengrenze* befindet sich ein Gley Podsol aus
8 — 15 dm machtigen Mittel- und Feinsanden aus Flugsanden des Jungpleistozan bis Holozan,
alternativ zum Teil aus Terrassenablagerungen des Jungpleistozan. Diese lagern Uber Mittel-
und Feinsanden, stellenweise mittel schluffigen Sanden, vereinzelt sandigem Schluff aus Ter-
rassenablagerungen des Jungpleistozan. Dieser Boden ist kein schutzwirdiger Boden nach
dem Bundesbodenschutzgesetz.

Fur die Standortsicherung ist es zwingend erforderlich die innerbetrieblichen Ablaufe weiter zu
optimieren. Um dieses zu erreichen ist die Arrondierung der Gewerbeflachen erforderlich, so
dass sich die Inanspruchnahme der im Teilbereich bereits bebauten Flache als unvermeidbar
darstellt. Eine Umwandlung von Wald geht mit dieser Planung nicht einher. Um den Verbrauch
von landwirtschaftlichen Flachen so gering wie mdglich zu halten, schlie3t sich die geplante
Erweiterungsbebauung direkt an die vorhandene Bebauung an. Mit der geplanten Erweiterung
wird ein Eingriff in Natur und Landschaft, insbesondere durch die Versiegelung bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen, hervorgerufen. Mal3hahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich negativer Umweltauswirkungen werden bei der vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanung bericksichtigt und das verbleibende Kompensationsdefizit wird extern
ausgeglichen.

Die Belange des Boden-/Flachenschutzes werden gegeniber den stadtebaulichen Belangen,
die fur eine gewerbliche Ausweisung an dieser Stelle sprechen, zuriickgestellt.

Luft, Klimaschutz

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnknlUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstéarkt in die Abwagung ein-
zustellen.

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung hinsichtlich der
klimatischen Verhaltnisse im Ortsbereich Dreierwalde (Luftaustausch, Kaltluftentstehung) auf.



Die vorhandene Vegetation hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Luftregenera-
tion (Bindung von CO2 und Staub).

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung ist aus Griinden des Klimaschutzes und der
Wirtschaftlichkeit ein Energiestandard der Gebdude anzustreben, der Uber dem Anforderungs-
niveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt.
Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Malinahmen friihzeitig eine qualifi-
zierte Energieberatung (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachver-
standigen) hinzuzuziehen und regenerative Energien (z.B. Solarenergie) zu nutzen.

Im Rahmen der vorhabenbezogenen Bebauungsplanung ist eine Erweiterung der Betriebsge-
baude im vorhandenen Stil geplant. Diese Ausrichtung der Gebaude im direkten Anschluss an
die vorhandenen Produktionshallen ermdglicht eine optimale Anbringung von Photovoltaik und
damit eine maximale Nutzung von Solarenergie. Des Weiteren sollen die gekoppelten Hallen,
entsprechend dem Energiekonzept des Vorhabentrdgers in Anpassung an den Klimawandel und
Anknitpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz, im Winter mit moderner Erdwarmetechnik geheizt
und im Sommer mit gleicher Technik gekuhlt werden.

3.3 Immissionsschutz

Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes in einer
sogenannten Gemengelage, wo der gegenseitigen Ricksichthahme besonderes Gewicht zu-
kommt.

Die bestehende Gemengelage von Landwirtschaft und Gewerbe/Arbeiten besteht von jeher
ohne Konflikte. Dennoch ist u.a. im Vorgriff auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine
Rastermessung zur Feststellung der vorherrschenden Geruchssituation erstellt worden, um
auch fur die Zukunft konfliktfreies Nebeneinander unter Berticksichtigung der in Aussicht ge-
nommenen Entwicklungen (Landwirtschaft/Gewerbe) sicherstellen zu kénnen.

Auf der Grundlage der Vorabergebnisse der durchgefihrten Rastermessung hat das Blro
Wenker & Gesing eine geruchstechnische Stellungnahme-/ Bewertung mit Schreiben vom
10.11.2022 verfasst.

Hier wird deutlich, dass der fiir Gewerbegebiete geltende Immissionswert von 15 % eingehalten
wird. Darlber hinaus wird festgestellt, dass sich der vorgenannte Immissionswert 15 % (relative
Haufigkeit 0,15) auf Wohnnutzung bzw. Beschéftigung im Gewerbegebiet bezieht. Da jedoch
mit der Bauleitplanung kein klassisches Gewerbegebiet, sondern ein konkretes Vorhaben ohne
Wohnen abgebildet wird, kann mit Blick auf die kiirzere Aufenthaltsdauer von Arbeithehmern
von hoheren zumutbaren Immissionen ausgegangen werden. Ein Immissionswert von 0,25
(25%) soll dabei nicht Gberschritten werden.

3.4 Altlasten, Kampfmittel, Bergbau

Der Kreis Steinfurt fihrt im Rahmen der Beteiligung zur 68. Anderung des Flachennutzungs-
planes aus, dass auf dem Flurstiick 110, Flur 7 der Tischlereibetrieb einen Beiz- und Lackier-
raum sowie ein Lacklager vorgehalten hat und weist auf mdgliche schéadliche Bodenverande-
rungen durch den Umgang mit Beizen und Lacken hin.

Dem Verdacht ist mit Bericht des G + S Geoburos Sack aus Osnabrick (Bearbeitungsnummer
2022.1827) vom 03.06.2022 nachgegangen worden. Laut Stellungnahme des Kreises Steinfurt



vom 08.06.2022 ist durch die Vorlage des Berichts der Verdacht einer schadlichen Bodenver-
anderung auf dem o0.g. Grundstiick ausgerdumt worden.

Hinweise auf Kampfmittel und Bergbau liegen fiir den Planbereich nicht vor.
Da ein Vorkommen von Kampfmitteln grundsatzlich nicht vollstandig ausgeschlossen werden
kann, wird hierauf im vorhabenbezogenen Bebauungsplan hingewiesen.

Der Planbereich liegt Giber einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass bisher der Abbau
umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

3.5 Baudenkmale, Bodendenkmale
Es sind keine Baudenkmale noch sonstige Denkméler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes
(DSchGNW) innerhalb des Planbereiches vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind nicht bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnten jedoch archaologische Bodenfunde sowie paldontologische Bodendenkmaler in Form
von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem oberen Pleistozén
(Weichsel-Kaltzeit) angetroffen werden. Entsprechende Hinweise sind in die Bebauungspla-
nung eingestellt worden.

Der Planbereich liegt in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der
historischen Kulturlandschaft. Wertgebende Merkmale sind hier die Siedlungsstruktur mit den
vielfach noch ablesbaren historischen Hoflagen in Streusiedlungsstruktur sowie die
Eschflachen.

3.6 Ver- und Entsorgung, Gewasser, ErschlieBung

Der Verfahrensbereich ist aktuell Gber die Stral3e Markengrenze erschlossen. Eine zusatzliche
Ableitung des Fahrzeugverkehrs ist Uber die nach Norden geplante private Wegeflache mit
Anschluss an den Kaiserkamp geplant.

Die Versorgung des Verfahrensbereiches mit Wasser, Gas, Strom und Telekommunikationslei-
tungen erfolgt durch die zustdndigen Versorgungstrager.

Das anfallende Schmutzwasser wird tUber das vorhandene Kanalisationsnetz per Druckrohrlei-
tung der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt, die tber eine ausreichende Reinigungsleistung
verfugt. Gewerbebetriebe mit anderen als h&uslichen Abwéassern missen ihre Abwasser erfor-
derlichenfalls so vorbehandeln, dass sie der Kanalisation und Klaranlage schadlos zugefihrt
werden konnen.

Sudlich der Markengrenze verlauft das Gewasser Nr. 1200 des Unterhaltungsverbandes Drei-
erwalder Aa. Gem. 8§ 51 a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit moéglich ist. Nach § 51 a LWG
steht neben der Versickerung von Niederschlagswasser gleichrangig die Moéglichkeit zur orts-
nahen Einleitung in ein Gewasser. Gemal3 Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt
die Einleitung des unbelasteten Niederschlagswassers von den Dach- und befestigten Hoffla-
chen in das Gewasser Nr. 1200.
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Weitergehende Festlegungen und Nachweise zur Entsorgung des Schmutz- und Nieder-
schlagswassers erfolgen im Rahmen nachfolgender Detailplanungen.

Im Sutdwesten tangiert eine vorhandene Richtfunktrasse den Planbereich. Diese Richtfunktras-
se wird einschlie3lich eines 30 m beidseitigen Schutzreifens in die Vorhabenplanung aufge-
nommen.

Im stidwestlichen Planbereich ist die Transformatorenstation ,Dreierwalde-04“ vorhanden. Die
Zuwegung zu diesem Trafo bleibt auch fur Grof3fahrzeuge weiterhin gesichert. Die Transforma-
torenstation ist gemaf § 9 Abs.1 Ziff.13 BauGB in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden Ab-
fallstoffe eingesammelt und ordnungsgemal entsorgt. Innerhalb des Gemeindegebietes wer-
den in ausreichendem Mafie an geeigneten Stellen Depot-Container zur Sammlung wieder
verwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Im Zuge nachfolgender Detailplanungen werden der Be-
ginn und der Ablauf von eventuell noch notwendigen ErschlieBungsmalinahmen den Versor-
gungstragern rechtzeitig mitgeteilt, damit diese den Ausbau ihrer Einrichtungen entsprechend
koordinieren kdnnen.

3.7 Flachenbilanz, Bodenordnung

Planbereich GesamtgroRe = 20.527 m?

davon
Gebiet fir Ausbaugewerbe = 19.274 mz
Grunflache/Anpflanzungen = 841 m?2
Verkehrsflache = 412 m?

Bodenordnende Maflinahmen durch die Stadt Horstel sind nicht erforderlich.
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I[l. Umweltbericht

Einleitung

Seit dem Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau am 20. Juli 2004 ist fur alle
Bauleitplane eine Umweltprifung vorzunehmen. Unter bestimmten Voraussetzungen und unter
Erflllung vorgegebener Kriterien kann von einer Umweltpriifung und damit auch von der Erstel-
lung eines Umweltberichtes abgesehen werden (vereinfachtes Verfahren, beschleunigtes Ver-
fahren, Innenentwicklung, Arrondierung im Auf3enbereich; vgl. 8§ 13, 13a und 13b BauGB und
Anlage 2 zu § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Nach § 1 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhe-
bung der Bauleitplane insbesondere die unter Abs. 6 aufgefihrten Belange zu beriicksichtigen.
Hierzu gehdren neben anderen Belangen (z.B. Soziale-, kulturelle- und Wohnbeditirfnisse der
Bevolkerung, Bedirfnisse der Wirtschaft etc.) auch die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft, der Flache und des Bodens sowie des
Klimas.

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
AnknlUpfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.“ Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitpléanen verstérkt in die Abwagung ein-
zustellen.

In der Abwagung zu bertcksichtigen und in der Begriindung dazulegen sind unter Berticksich-
tigung der BauGB-Novelle 2013 im Hinblick auf die Reduzierung der Fldchenneuinanspruch-
nahme der § 1 Abs. 5 BauGB (stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen) und der § 1 a Abs. 2 BauGB “Bodenschutzklausel” (Begriindung der
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen).

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Eingriffsregelung des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beachten. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.
Die Eingriffsregelung wird integriert im Umweltbericht abgearbeitet.

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches zur ,Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt* sowie des Ge-
setzes zur ,Anpassung des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an euro-
pa- und volkerrechtliche Vorgaben® sind einige Anderungen im BauGB vorgenommen worden.

Die Bekanntmachung der Neufassung des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 ist am
10.11.2017 im Bundesgesetzblatt (BGBI. | S. 3634) vertffentlicht worden.

Entsprechend 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird fir die Belange des Umweltschutzes gemal § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen anhand der Anlage 1 zum BauGB ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.
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Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlie3lich einer Beschreibung
der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben.

Ziel ist, dem seit mehr als 250 Jahren vor Ort ansassigen Familienunternehmen (Strotmann)
die fur die Betriebserweiterung und damit fur die Existenzsicherung notwendigen Flachen am
Standort zur Verfigung zu stellen.

Da die Bauaufsicht des Kreises Steinfurt keine Genehmigungsfahigkeit fiir alle erforderlichen
Erweiterungen ohne Bauleitplanung in Aussicht stellen konnte, ist zur Standortsicherung und
der damit verbundenen notwendigen Erweiterung Bauleitplanung erforderlich.

Um die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes in Einklang zu bringen, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der 68. Anderung den
stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Horstel angepasst.

Der Standort des Gewerbebetriebes zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstel-
le nebst Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes.

Bei den fir eine gewerbliche Ausweisung dargestellten Flachen handelt es sich um Eigentums-
flachen der Familie Strotmann, so dass eine Umsetzung der Planung als gesichert anzusehen
ist.

Stadtebaulicher Wille und Ziel ist, hier nicht Vorschub fiir eine allgemeine Gewerbeentwicklung
zu leisten, sondern lediglich dem vor Ort ansassigen Traditionsunternehmen eine standortbe-
zogene angemessene Erweiterung zu ermoéglichen. Aus diesem Grunde erfolgt die weiterfih-
rende Planung unter unmittelbarer Beteiligung des benachbarten Landwirtes liber einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Hoérstel wird der Verfahrensbe-
reich als ,Gebiet flir Betriebe des Ausbaugewerbes” festgesetzt.

Der Verfahrensbereich ist Uber die Markengrenze sidlich des Verfahrensbereiches erschlos-
sen.

Naturschutzgebiete, Europaische Schutzgebiete oder Landschaftsschutzgebiete, Wasser-
schutzgebiete, Naturdenkmale oder Biotope, die gemal § 62 LG NRW geschitzt sind sowie
planungsrelevante Arten sind fir das Plangebiet nicht bekannt.

Mit der geplanten baulichen Nutzung dieses Bereiches wird flr den noérdlichen Verfahrensbe-
reich ein Eingriff in Natur und Landschaft durch die erstmalige Versiegelung der bisher land-
wirtschaftlich genutzten Flache (ohne Gehdlzbewuchs), hervorgerufen. Eine verbindliche Bilan-
zierung des Kompensationsbedarfs ergibt sich aus der im Folgenden aufgeflihrten Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung.

In Fachgesetzen-/planen festgesetzte Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung
Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt wurden.

Fur die Bauleitplanung relevant sind die folgenden, in den Fachgesetzen und Fachplénen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes.
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Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NRW:
Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pfle-
gen und zu entwickeln, dass

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,

1. die Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

2. die Pflanzen- und Tierwelt sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer von
der zustandigen Behorde zu bestimmenden Frist auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.

Baugesetzbuch:

Bauleitplane sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch gegeniber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, gewahrleisten. Bauleitplane sollen dazu beitragen,
eine menschwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, den allgemeinen Klimaschutz zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Dariiber hinaus enthélt § 1a BauGB Vor-
schriften zum Umweltschutz, die sogenannte Bodenschutz- und Umwidmungsklausel und die
Eingriffsregelung. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den; zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
sind die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenverdichtung zu nutzen
sowie Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang um genutzt wer-
den.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung:
Zweck dieses Gesetzes ist es sicherzustellen, dass bei bestimmten 6ffentlichen und privaten
Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsatzen

1. die Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig und umfassend ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden,

2. das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung so frith wie méglich bei allen behdrdlichen
Entscheidungen Uber die Zulassigkeit berlicksichtigt wird.

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen:

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadigenden Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strah-
len und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm:

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie deren Vorsorge.
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DIN 18005:
Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevolkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das BBodSchG bezweckt, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewdasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Fur den Verfahrensbereich existieren aus den Bereichen des Abfall- und Immissionsschutz-
rechtes keine weitergehenden Ziele aus relevanten Fachplanen.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Landschaftsplanen.

Spezifische Ziele und Ausfiihrungen der Fachgesetze, Verordnungen, Fachplane und sonstige
Planungen werden im Bedarfsfall bei den jeweiligen Schutzgutern betrachtet.

Im Vorgriff u.a. auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Rastermessung zur Fest-
stellung der vorherrschenden Geruchssituation erstellt worden, um auch fiir die Zukunft konflikt-
freies Nebeneinander unter Berlcksichtigung der in Aussicht genommenen Entwicklungen
(Landwirtschaft/Gewerbe) sicherstellen zu kénnen.

Dem Verdacht auf mdgliche schéadliche Bodenverdnderungen durch den Umgang mit Beizen
und Lacken ist mit Bericht des G + S Geobiiros Sack aus Osnabriick (Bearbeitungsnummer
2022.1827) vom 03.06.2022 nachgegangen worden.

Die Art, wie die Umweltbelange bei der Planaufstellung bertcksichtigt wurden, ergibt sich aus
der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und der bauleitpla-
nerischen Abwagung.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes — Basisszenario und Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszena-
rio), einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniber dem Basisszenario mit
zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissen-
schaftlichen Erkenntnisse abgeschatzt werden kann.

Landschaft, Landschaftsbild
Das Plangebiet liegt in der naturrAumlichen Haupteinheit 581 ,Planlinner Sandebene” und

gehdrt zur Untereinheit 581.13 ,Hopstener Sandplatte” und liegt bei rd. 37,5 m tiber Normalho-
hennull (NHN).
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Der Verfahrensbereich wird im Suden von der Mar-
kengrenze und daruber hinaus vom Verbandsge-
wasser Nr. 1200 begrenzt. Ostlich befindet sich die
ehemalige Hofstelle mit zahlreichen  Stall-
/Lagergebauden und befestigten Flachen. Hieran
schlief3t sich nach Westen zum Gewerbebetrieb hin
eine kleine Grinflache an, die von Ponys beweidet
wird. Die vorhandenen Betriebsgebaude (vollstan-
dig mit Photovoltaik belegt) erstrecken sich entlang
der westlichen Grundstiicksgrenze zur benachbar-
ten Hofstelle Wilmes.

Die fur eine Erweiterung vorgesehene Flache wird
aktuell intensiv  ackerbaulich  (regelméaRiger
Landumbruch) bewirtschaftet und ist selbst ohne
jeglichen Gehdlzbewuchs. Das Landschaftsbild ist
gepragt durch die vorhandenen Hofstellen und
Gewerbebauten.

Fur den Verfahrensbereich sind keine Naturschutz-
oder Landschaftsschutzgebiete sowie keine
Wasserschutzgebiete, Naturdenkmale, Flachen
aus dem Biotopkataster des Landesamtes fur
Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (LANUV) oder Biotope, die nach § 62 LG NRW
geschutzt sind, angegeben. Auch sind fir den Verfahrensbereich und in einem Abstand von
300 m hierzu keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Natura 2000 Gebiete
(FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete) aufgezeigt. Der Planbereich liegt in einem
Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der historischen Kulturlandschaft.
Wertgebende Merkmale sind hier die Siedlungsstruktur mit den vielfach noch ablesbaren
historischen Hoflagen in Streusiedlungsstruktur sowie die Eschflachen.

Natura 2000, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz

In der Européischen Union wurde 1992 beschlossen ein Schutzgebietsnetz (Natura 2000)
aufzubauen. Das Netz Natura 2000 besteht aus den Gebieten der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH-Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie. Verschiedene Anhange dieser Richtlinien flhren
Arten und Lebensraumtypen auf, die besonders schiitzenswert sind und deren Erhalt durch
das Schutzgebietssystem gesichert werden soll. Im Map-Server des Landesamtes fir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) sind fiir den Verfahrensbereich
und in einem Abstand von 300 m hierzu keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw.
Natura 2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete) aufgezeigt.

Entsprechend der standdrtlichen und klimatischen Gegebenheiten ist die vorherrschende po-
tentielle naturliche Vegetation der Trockene Eichen-Birkenwald. Kennzeichnende Baume sind
insbesondere Stieleiche (Quercus robur) und Sandbirke (Betula pendula), untergeordnet Eber-
esche (Sorbus aucuparia) und Faulbaum (Rhamnus frangula). Als Gehélz der Pionier- und
Ersatzgesellschaften kommt Wachholder (Juniperus communis) hinzu.
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Hinsichtlich des Artenschutzes gelten nach § 44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten besondere Vorschriften
- siehe nachstehenden Auszug -

(1) Es ist verboten,

1.wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2.wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3.Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4.wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstbren

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefihrt
werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richt-
linie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

1.das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréachti-
gung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebote-
nen, fachlich anerkannten Schutzmaf3nahmen nicht vermieden werden kann,

2.das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadigung
oder Zerstdrung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Beeintréachtigungen un-
vermeidbar sind,

3.das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Ein-
griff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Als Arbeitshilfe fur die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung
hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalfistabliche Angaben Uber deren Vorkommen
in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (FIS). Dariiber hinaus fuhrt das LA-
NUV ein Fundortkataster der planungsrelevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Ver-
wendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW fir Quadrant 3 im Messtischblatt 3611
bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden Lebensraumtypen:
Acker, Garten und Geb&ude potentiell geeignete Lebensraume fiir 2 Fledermaus-, 21 Vogelar-
ten sowie eine Amphibienart.
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Art Status Erhaltungszustand Bemerkung Aeck Gebaeu
in NRW (ATL)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Sidugetiere

Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden uj FoRu!

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden G FoRu!

Végel

Accipiter gentilis Habicht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U (Na)

Accipiter nisus Sperber Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (Na)

Alauda arvensis Feldlerche Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden uj FoRu!

Athene noctua Steinkauz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U (Na) FoRu!

Buteo buteo Méusebussard Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G MNa

Carduelis cannabina Bluthanfling Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U MNa

Circus aeruginosus Rohrweihe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U FoRu, Na

Circus cyaneus Kornweihe Nachweis 'Rast/Wintervorkommen' ab 2000 vorhanden _ MNa

Corvus frugilegus Saatkrahe MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G MNa

Coturnix coturnix Wachtel Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u FoRu!

Delichon urbica Mehlschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U Na FoRu!

Falco tinnunculus Turmfalke Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G MNa FoRu!

Hirundo rustica Rauchschwalbe Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u MNa FoRu!

MNumenius arquata Grofter Brachvogel Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U (FoRu)

Passer montanus Feldsperling Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U Na FoRu

Perdix perdix Rebhuhn Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden _ FoRul

Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U FoRu

Strix aluco Waldkauz MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (Na) FoRu!

Sturnus vulgaris Star MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u Na FoRu

Tyto alba Schleiereule Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G Na FoRu!

Vanellus vanellus Kiebitz MNachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden _ FoRu!

Vanellus vanellus Kiebitz Nachweis 'Rast/Wintervorkommen' ab 2000 vorhanden _ Ru, Na

Amphibien

Pelobates fuscus Knoblauchkréte Nachweis ab 2000 vorhanden _ Ru

Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen gemanR Abfrage bei der Bio-
logischen Station und der Landschaftsinformationssammlung (Linfos) fur das Plangebiet und
das auswirkungsrelevante Umfeld (<500 m) nicht vor. Hinweise auf Vorkommen planungsrele-
vanter Farn-, Blutenpflanzen und Flechten sind ebenfalls nicht bekannt.

Im Rahmen des ersten Beteiligungsverfahrens hat der Kreis Steinfurt mit Schreiben vom
25.01.2023 mitgeteilt, dass ,aufgrund der vorliegenden Habitatausstattung mit offenen Struktu-
ren in Form von zusammenh&ngenden Ackerflachen, ein Vorkommen und eine Betroffenheit
planungsrelevanter Arten insbesondere des Offenlandes (Kiebitz, Feldlerche) nicht auszu-
schlie3en ist. Der unteren Naturschutzbehdrde sind solche Vorkommen im raumlichen Umfeld
bekannt.”

Im Folgenden wird vor dem Hintergrund der Lebensanspriiche der einzelnen Arten, aufgrund
der im Planbereich vorhandenen Biotope und ihrer qualitativen Auspragung und unter Bertck-
sichtigung der Begehung vom 15.02.2023 eine artenschutzfachliche Betroffenheit i.S. des §
44 (1) BNaSchG gepriift.
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Fledermausarten:
Gemal erfolgter Messtischblattabfrage ist ein potentielles Vorkommen von Fledermausarten
(hier: Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus) nicht auszuschliel3en.

Breitfligelfledermause kommen hauptsachlich im Flachland als Kulturfolger, also im menschli-
chen Siedlungsbereich vor. Den Tag verbringen die Breitfligelfledermuse im First oder ande-
ren Hohlrdumen des Daches, hinter Brettern, in Ritzen des Giebels oder in Zwischendecken
aber auch in Rollladenkasten. Sie sind dabei gut versteckt und nur schwer zu entdecken. lhre
Sommer- und Winterquartiere befinden sich in Gebauden, haufig auch an Neubauten. Im Sied-
lungsbereich ist sie nach der Zwergfledermaus wahrscheinlich immer noch die haufigste anzu-
treffende Art. Jagdhabitate befinden sich entlang alter Gehélzbestéande und Einzelbdume, im
Wald, an Waldrédndern und Gewasserufern sowie auch im besiedelten Bereich. Der Erhal-
tungszustand der Breitfligelfledermaus in Nordrhein-Westfalen (NRW) ist derzeit unzu-
reichend.

Zwergflederméause sind Gebaudeflederméuse, die in strukturreichen Landschaften, vor allem in
Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdgebiete dienen Gewasser,
Kleingeholze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwalder. Im Siedlungsbereich werden parkar-
tige Geholzbestande sowie StralRenlaternen aufgesucht. Als Sommerquartiere und Wochen-
stuben werden fast ausschlief3lich Spaltenverstecke an und in Gebduden aufgesucht. Genutzt
werden Hohlraume unter Dachpfannen, Flachdachern, hinter Wandverkleidungen, in Mauer-
spalten oder auf Dachbdden. Baumquartiere sowie Nistkdsten werden ebenfalls bewohnt. Die
Zwergfledermaus gilt in NRW aufgrund erfolgreicher SchutzmafRnahmen derzeit als ungeféhr-
det.

Quartiere fiur Sommerquartiere und Wochenstuben sind im Planbereich nicht vorhanden. Ein
Vorkommen zumindest als Jagdrevier kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Eine es-
senzielle Funktion als Nahrungshabitat erfillt das Plangebiet jedoch nicht, da umliegende, &hn-
liche Habitatstrukturen den Verlust durch das Vorhaben decken koénnen.

Vogel
Habicht, Kornweihe, Mausebussard, Rohrweihe, Sperber und Turmfalke werden auf Grundlage

ahnlicher Lebensanspriiche zusammenfassend als Taggreife betrachtet. Das Plangebiet, wel-
ches sich groftenteils durch Ackerflache charakterisieren lasst, wird von den genannten Arten
lediglich als Nahrungshabitat genutzt. Erbeutet werden unter anderem Kleinsduger sowie Klein-
vogel (LANUV 2023). Im Zuge der Ortsbegehung vom 15.02.2023 wurde der Sperber im Unter-
suchungsbereich beobachtet. Sperber suchen Nistplatze in Gebieten mit abwechslungsreicher
Vegetation, die Wald-,halboffene und offene Flachen beinhalten und fir Brut- und Jagdzwecke
geeignet sind. Ihre Nester befinden sich oft in der Ndhe von Waldrdndern mit guter An- und
Abflugmdéglichkeit. Reine Laubwaélder werden kaum besiedelt. In stadtischen Gebieten briten
Sperber schon langer und in letzter Zeit werden sie auch immer haufiger in kleineren Gehdlzen
und Parkanlagen gesehen. Ihr Jagdgebiet kann bis in die Innenstadt reichen. Die Brutplatze
befinden sich meist in Nadelbaumbestanden (v.a. in dichten Fichtenparzellen) mit ausreichen-
der Deckung und freier Anflugmadglichkeit, wo das Nest in 4 bis 18 m HOhe angelegt wird. Die
Eiablage beginnt ab Ende April, bis Juli sind alle Jungen fligge (LANUV 2023). Der Nadelholz-
bestand nordoéstlich aul3erhalb des Plangebietes auf einer benachbarten Hofstelle ist fur den
Sperber als Lebensraum geeignet. Geeignete Horststandorte als Fortpflanzungsstatten der
Arten sind innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden. Das Plangebiet selbst stellt lediglich
fur den Sperber und die v. g. tbrigen Taggreife ein moégliches Nahrungshabitat dar, welches
aufgrund der verhaltnismafig kleinen Grol3e des Plangebietes nicht als essenzielles Nahrungs-
gebiet einzustufen ist. Weiterhin kann ein mdglicher Verlust des Nahrungshabitats durch das
Umland kompensiert werden. Beeintrdchtigungen der Art durch die Planung kénnen ausge-
schlossen werden.
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Im Folgenden wird die Gruppe der Nachtgreifer thematisiert. Zu dieser Gruppe zahlen Schlei-
ereule, Steinkauz und Waldkauz. Anhand &hnlicher Habitatanspriiche kénnen die Arten zu-
sammenfassend betrachtet werden. Wie bei den Taggreifen wird das Plangebiet nur als Nah-
rungs- bzw. Querungsgebiet genutzt. Allgemein bevorzugen die Arten halboffene Landschaf-
ten, die dem Plangebiet entsprechen. Allerdings ist auf Grund der geringen Grol3e des Plan-
bereiches keine Beeintrachtigung hinsichtlich der Nahrungssuche zu erwarten, zumal ausrei-
chende Ausweichmdglichkeiten im Umland gegeben sind. Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Arten sind nicht vorhanden.

GrolRRer Brachvogel, Mehlschwalbe, Rebhuhn und Wachtel zahlen zu den Feldvdgeln und Wie-
senbritern. Sie briten bevorzugt auf Ackerstandorten sowie in Wiesen. Eine intensive Bewirt-
schaftung und fehlende Méglichkeiten fir Bruten aufgrund zu schnell bzw. zu dicht aufwach-
sender Vegetation fihren zum Rickgang der Arten. Durch die intensive Bewirtschaftung der
Ackerflachen im Plangebiet sowie den dadurch entstandenen regelméfigen Landumbruch,
stellt das Gebiet keine ausreichend geeignete Lebensstatte dar. Sekundarlebensraume wie
Hecken, Brachen und bliihende Wegraine im Umfeld des Plangebietes sind in ausreichendem
Mal3 gegeben und nicht vom Eingriff betroffen. Akustische Stérungen ausgehend von der um-
liegenden Nutzung sowie vorhandene Wegeverbindungen beeintréachtigen potenzielle Brutplat-
ze in einem hohen Mal3, weswegen das Antreffen dieser Art als unwahrscheinlich zu bezeich-
nen ist und Beeintrachtigungen dieser Art ausgeschlossen werden kdnnen.

Der Lebensraum des Feldsperlings sind halboffene Agrarlandschaften mit einem hohen Griin-
landanteil, Obstwiesen, Feldgehotlzen und Waldrandern. Darlber hinaus dringt er bis in die
Randbereiche landlicher Siedlungen vor, wo er Obst- und Gemuisegarten oder Parkanlagen
besiedelt. Feldsperlinge sind sehr brutplatztreu und nisten gelegentlich in kolonieartigen An-
sammlungen. Als Hohlenbriter nutzten sie Specht- oder Faulhdhlen, Gebaudenischen, aber
auch Nistkasten (LANUV 2023). Geeignete Gehdlze mit Versteckmdglichkeiten sind im Plan-
gebiet nicht durch den Eingriff betroffen. Die vorhandenen Biotope sind als Lebensraum und
Bruthabitate nicht geeignet.

Der primare Lebensraum des Gartenrotschwanzes ist der Wald, besonders lockerer Laub-
oder Mischwald. Die Art siedelt vor allem an Lichtungen mit alten Baumen, in lichtem oder auf-
gelockertem und eher trockenem Altholzbestand, der Nisthéhlen bietet, sowie an Waldrandern.
Die Uberwiegende Mehrheit der Brutpaare lebt heute in der Parklandschaft und in den Griinzo-
nen von Siedlungen, sofern in kleinen Baumbestdnden oder Einzelbdumen von Gérten, Parks
und Friedhdfen, neben ausreichendem Nahrungsangebot, htéhere Baume mit Hohlen oder
kunstlichen Nisthilfen vorhanden sind. Frither kam der Gartenrotschwanz h&ufig in reich struk-
turierten Dorflandschaften mit alten Obstwiesen und -weiden sowie in Feldgehdlzen, Alleen,
Auengehdlzen und lichten, alten Mischwaldern vor (LANUV 2023). Weil der Lebensraum im
Plangebiet nicht der Lebensstatte entspricht bzw. durch den Eingriff betroffen ist, kann die Art
im Vorhinein ausgeschlossen werden.

Der Star hat Vorkommen in einer Vielzahl von Lebensraumen. Als Hohlenbriter benétigt er
Gebiete mit einem ausreichenden Angebot an Brutplatzen (z.B. ausgefaulte Astlécher, Bunt-
spechthdhlen) und angrenzenden offenen Flachen zur Nahrungssuche (LANUV 2023). Geeig-
nete Gehélze mit Héhlenbestand sind nicht vom Eingriff betroffen, weshalb eine Beeintrachti-
gung der Art auszuschlie3en ist. Das Untersuchungsgebiet kann potenziell als Nahrungshabi-
tat in Frage kommen. Aufgrund zahlreicher Ausweichmoglichkeiten im Umland des Plangebie-
tes sind Beeintrachtigungen hinsichtlich der Nahrungssuche nicht zu erwarten.

Die Saatkrdhe besiedelt halboffene Kulturlandschaften mit Feldgehdlzen, Baumgruppen und
Dauergriinland. Entscheidend fir das Vorkommen ist das Vorhandensein geeigneter Nistmog-
lichkeiten, da die Tiere grof3e Brutkolonien mit bis zu mehreren hundert Paaren bilden kénnen.
Bevorzugt werden hohe Laubbdume (z.B. Buchen, Eichen, Pappeln). Die Nester werden uber
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mehrere Jahre hinweg genutzt und immer wieder ausgebessert (LANUV 2023). Der Lebens-
raum des Plangebietes entspricht zwar der Saatkrahe, weswegen potenziell Individuen vor-
kommen kdnnen. Jedoch wurden in einer Ortsbegehung keine Individuen sowie deren Nester
festgestellt. Weil durch die Planung keine méglichen Brutplatze (hohe Laubbaume) entfernt
werden, kann von Beeintrdchtigung abzusehen werden. Zudem befinden sich ausreichend
Nahrungshabitate im Umland des Plangebietes.

Rauchschwalben sind Zugvdgel, die in extensiv genutzten, bauerlichen Kulturlandschaften
vorkommen. Die Nester werden in Geb&duden mit Einflugmdglichkeiten (z.B. Viehstalle, Scheu-
nen, Hofgebdude) aus Lehm und Pflanzenteilen gebaut (LANUV 2023). Durch den Eingriff sind
keine Geb&ude betroffen, die zu einer Beeintrachtigung der Art fihren kénnten. Das Umland
kann das Nahrungshabitat potenzieller Exemplare nach Beendigung der Planung ausreichend
decken. Weswegen die Art nicht weiter betrachtet werden muss.

Der Bluthanfling ist in ganz Nordrhein-Westfalen verbreitet, mit einem Schwerpunkt im Mins-
terland. Er bevorzugt offene, sonnenexponierte Landschaften wie Heide-, Od- und Ruderalfla-
chen, die mit Strduchern oder jungen Koniferen bewachsen sind. Aufgrund des reichhaltigen
Nahrungsangebotes besiedelt er auch urbane Lebensrdume, wie Géarten, Parkanlagen und
Friedhdfe. Seine Nahrung besteht aus Samereien aller Reifestadien, bevorzugt von krautigen
Pflanzen und Baumen. Wahrend der Brutzeit werden auch Insekten gefressen. Der Bluthanf-
ling legt sein Nest in dichtem Gebiisch und Hecken in einer Hohe von bis zu 2 Metern an. Die
Brutzeit beginnt Ende April/Anfang Mai und dauert vier Wochen (LANUV 2023). Beeintrachti-
gungen der Art durch die Planung kénnen besonders nach Uberpriifung vom 15.02.2023 aus-
geschlossen werden.

Der unteren Naturschutzbehdrde sind Vorkommen des Kiebitzes im raumlichen Umfeld be-
kannt. Nach Ricksprache mit der uNB handelt es sich um ein Vorkommen in rd. 750 m Entfer-
nung zum Planbereich. Der Kiebitz verlangt zum Briiten offenes, mdglichst baum- und busch-
armes Gelande. Neben baum- und buscharmen Gelande sind fur die Besiedlung eines Brutge-
biets eine niedere oder fehlende Bodenvegetation, eine graubraune Bodenfarbe und die Néhe
zum Geburts- oder einem friiheren Brutort von Bedeutung. Auch das Winterhabitat sollte zwin-
gend aus einer nahrungsreichen, offenen Landschaft bestehen. Kiebitze gelten als Kulissen-
flichter. Nordlich an das Plangebiet angrenzend, ist parallel zur StralRe ,Kaiserkamp* eine alte
Geholzreihe vorwiegend aus Eichen zu verorten. Diese Gehdlze kdnnen vorkommenden Greif-
vogeln als Ansichtswarte dienen, weswegen Wiesenbriter wie der Kiebitz genannte Flachen
eher meidet. Die Erfassung eines Sperbers im Untersuchungsgebiet bestatigt die Annahme.
Der Planbereich stellt aufgrund der Bewirtschaftungsintensitat der vorhandenen Ackerflachen
und der Stérungen durch angrenzende Nutzungen (u.a. Landwirtschaft, Gewerbe, Spaziergan-
ger mit Hunden) keinen geeigneten Lebensraum fir Kiebitze dar. Beeintrachtigungen der Art
durch die Planung kdnnen ausgeschlossen werden.

Als Offenlandvogel britet die Feldlerche vor allem in der offenen Feldflur sowie auf grol3eren
Rodungsinseln und Kahlschlagen. Sie besiedelt reich strukturiertes Ackerland, extensiv genutz-
te Grunlander und Brachen sowie grol3ere Heidegebiete, da hier am Beginn der Brutzeit die
Vegetation niedrig und liickenhaft ist. Das Nest wird in Bereichen mit kurzer und liickiger Vege-
tation in einer Bodenmulde angelegt. Eine Feldlerche wurde am 15.02.2023 im Flug ca. 350m
westlich neben dem Plangebiet bestimmt. Das Plangebiet wird anhand beschriebener Anspri-
che und Stérungen (u.a. Landwirtschaft, Gewerbe, Spazierganger mit Hunden) der Feldlerche
nicht ausreichend als Brutstatte dienen kdnnen. Wesentlich wahrscheinlicher ist das Anspre-
chen der Art im westlich vom Plangebiet liegenden Grinland. Der Erhaltungszustand der Feld-
lerche ist in Nordrhein-Westfalen (NRW) derzeit als unzureichend eingestuft. Beeintrachtigun-
gen der Art durch die Planung kénnen ausgeschlossen werden.
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Amphibien

Die Knoblauchkrote ist eine typische Pionierart, die vornehmlich gut besonnte, fischfreie und
zumeist tempordre Gewasser wie Tumpel, Pfiitzen oder Lachen besiedelt. Vor allem am Ufer
vegetationsreicher Stillgewasser, aber auch wassergeflllte Graben und Gberschwemmte Wie-
sen mit einer Mindesttiefe von ca. 30 cm werden bevorzugt. Die Tiere besitzen keine feste
Laichplatzbindung. Der Landlebensraum der Knoblauchkréten sollte schiitter bewachsen und
das Substrat leicht grabbar sein. Gro3ere Steinhaufen dienen als Versteckplatze. In Nord-
rhein-Westfalen besiedelt sie als ,Kulturfolger* agrarisch und gértnerisch genutzte Gebiete wie
extensiv genutzte Acker, Wiesen, Weiden, Parkanlagen und Garten (LANUV 2023). Die Habi-
tat-Kombination aus temporaren Gewassern, schitterer Pioniervegetation, grabbarem Substrat
und Steinhaufen ist im Eingriffsbereich nicht gegeben, so dass die Knoblauchkrote ausge-
schlossen werden kann.

Flache, Boden, Wasser und Flachen-/Bodenschutz
Altlasten, Kampfmittel, Bergbau

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1 a (2) BauGB in Verbindung
mit 8§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8 1 ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schéadliche
Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunkti-
onen gemal § 2 (1) BBodSchG. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen ist besonders zu begriinden. Diese Regelung steht im inhaltlichen
Zusammenhang mit der sogenannten Umwidmungssperrklausel des § 1 a Absatz 2 Satz 2
BauGB, nach der landwirtschaftlich und als Wald genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang um genutzt, also vor allem fur bauliche Zwecke in Anspruch genommen werden sollen.

Das Plangebiet liegt in der naturrAumlichen Haupteinheit 581 ,Planlinner Sandebene” und
gehort zur Untereinheit 581.13 ,Hopstener Sandplatte”. Nach der ,Karte der schutzwirdigen
Boden NRW (BK 50)“ des Geologischen Dienstes NRW befindet sich im nérdlichen Planbe-
reich ein Plaggenesch aus 5 — 10 dm maéachtigen humosen Sanden aus Plaggenauftrag des
Holozan. Dieser lagert Uber Mittel- und Feinsanden, stellenweise liber mittel schluffigen San-
den aus Terrassenablagerungen des Jungpleistozahn, alternativ zum Teil aus Flugsanden des
Jungpleistozén bis Holozan. Dieser Boden ist aufgrund seiner sehr hohen Funktionserfillung
als Archiv der Kulturgeschichte ein sehr schutzwirdiger Boden nach dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG).

Hieran schlief3t sich nach Siden ein Gley Podsol aus 8 — 15 dm machtigen Mittel- und Fein-
sanden aus Flugsanden des Jungpleistozan bis Holozan, alternativ zum Teil aus Terrassenab-
lagerungen des Jungpleistozan und dartber hinaus zur Markengrenze ein Podsol-Gley, Gley
aus 3 — 10 dm machtigen Mittel- und Feinsanden, stellenweise schwach schluffigen Sanden
aus Terrassenablagerungen des Jungpleistozén, alternativ aus zum Teil Flugsanden des
Jungpleistozén bis Holozan an. Diese lagern lber Mittel- und Feinsanden, stellenweise mittel
schluffigen Sanden, vereinzelt sandigem Schluff aus Terrassenablagerungen des Jungpleisto-
zan. Hierbei handelt es sich nicht um schutzwiirdige Béden nach dem Bundesbodenschutzge-
setz.

Der Kreis Steinfurt fihrt im Rahmen der Beteiligung zur 68. Anderung des Flachennutzungs-
planes aus, dass auf dem Flurstiick 110, Flur 7 der Tischlereibetrieb einen Beiz- und Lackier-
raum sowie ein Lacklager vorgehalten hat und weist auf mdgliche schadliche Bodenverande-
rungen durch den Umgang mit Beizen und Lacken hin. Dem Verdacht ist mit Bericht des G + S
Geoburos Sack aus Osnabriick (Bearbeitungsnummer 2022.1827) vom 03.06.2022 nachge-
gangen worden.
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Hinweise auf Kampfmittel und Bergbau liegen fiir den Planbereich nicht vor.

Gewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Sudlich der Markengrenze verlauft
das Gewasser 1200, welches zum Unterhaltungsverband Dreierwalder Aa gehort.

Gem. 8 51 a des Landeswassergesetzes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlos-
sen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit mdglich ist. Nach § 51 a LWG steht neben
der Versickerung von Niederschlagswasser gleichrangig die Moéglichkeit zur ortsnahen Einlei-
tung in ein Gewdasser. GemaR Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt die Einlei-
tung der unbelasteten Niederschlagswassers von den Dach- und befestigten Hofflachen in das
Gewasser Nr. 1200.

Ein Risiko von Hochwasser bzw. extremen Hochwasserereignissen ist nicht gegeben ist, da
der  Verfahrensbereich auRRerhalb von Uberschwemmungsbereichen (HW100-
Uberschwemmungsgebiete) gelegen ist.

Gemal Starkregenhinweisen des Landes NRW und den digital veréffentlichten Karten mit er-
mittelten Uberflutungsbereichen fir seltene und extreme Starkregenereignisse (siehe
www.geoportal.de)

sind jedoch in Teilbereichen Uberflutungsbereiche ersichtlich. Aufgrund des sich damit erge-
benden Uberflutungspotentials sollte jeder Eigentimer sein Grundstiick gegen Uberflutung in-
folge von Starkregenereignissen (z.B. Uberflutungspriifung bei der Bauunterlagenerstellung)
schitzen, dabei sollten neu zu errichtende Gebaude Uber dem Stral3enniveau liegen.
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Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes in einer
sogenannten Gemengelage, wo der gegenseitigen Ricksichthahme besonderes Gewicht zu-
kommt.

Die bestehende Gemengelage von Landwirtschaft und Gewerbe/Arbeiten besteht von jeher
ohne Konflikte. Dennoch ist u.a. im Vorgriff auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine
Rastermessung zur Feststellung der vorherrschenden Geruchssituation erstellt worden, um
auch fur die Zukunft konfliktfreies Nebeneinander unter Berticksichtigung der in Aussicht ge-
nommenen Entwicklungen (Landwirtschaft/Gewerbe) sicherstellen zu kénnen.

Luft, Klima und Klimaschutz

Der Planbereich ist gepragt von der vorhandenen gewerblichen Nutzung, welche im Einflussbe-
reich der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung liegt.

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung hinsichtlich der
klimatischen Verhaltnisse (Luftaustausch, Kaltluftentstehung) auf. Die vorhandene Vegetation
hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Luftregeneration (Bindung von CO, und
Staub).

Der fur eine zusatzliche Bebauung vorgesehene Bereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt
und ist ohne Geholze.

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange des
Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstérkt in die Abwéagung ein-
zustellen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden.

Kultur- und sonstige Sachgtiter
Denkmalpflege und Denkmalschutz

Baudenkmale sind innerhalb des Verfahrensbereiches nicht vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind derzeit nicht bekannt. Bei Erdarbei-
ten auch paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von
Pflanzen und Tieren) angetroffen werden.

Der Planbereich liegt in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der
historischen Kulturlandschaft. Wertgebende Merkmale sind hier die Siedlungsstruktur mit den
vielfach noch ablesbaren historischen Hoflagen in Streusiedlungsstruktur sowie die
Eschflachen
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Unterbleiben der Planung, der sog. Nullvariante, wiirde die bisherige Nutzung fortge-
fuhrt. Daraus wirden sich keine abweichenden Umweltauswirkungen gegeniiber der heutigen
Situation ergeben, jedoch wiirde eine zur Standortsicherung und damit zur Existenzsicherung
erforderliche Erweiterung des vor Ort seit einem viertel Jahrtausend ansassigen Betriebes un-
terbleiben, was zwangslaufig keine zusatzlichen Arbeitsplatze mit sich bringt, sondern zu einer
Gefahrdung vorhandener Arbeitsplatze fihren kann.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Hierzu sind, soweit moglich insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i zu
beschreiben.

Landschaft, Landschaftsbild

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Herrichtung des Grundsttickes ndrdlich im Anschluss an den vorhandenen Gewerbebe-
trieb und entsprechender Bebauung gehen die hiermit verbundenen Beeintrachtigungen — Bau-
stellenverkehr etc. einher. Da Objekte heute schnellst moglichst (Fertigbauweise) umgesetzt
werden, handelt es sich hierbei nur um kurzfristige Beeintrdchtigungen. Erhebliche anlagen-
und betriebsbedingte Umweltauswirkungen auf die Landschaft und das Landschaftsbild sind
nicht zu erkennen, zumal hier mit dem Verfahrensbereich lediglich ein vorhandenes Betriebsge-
lande arrondiert wird.

Fazit

Erhebliche oder nachhaltige negative Auswirkungen auf die Landschaft und das Orts- und
Landschaftsbild sind aufgrund der geplanten geringen Hallenhéhen und der geplanten Eingri-
nung zur freien Landschaft hin nicht zu erwarten. Der grol3tmogliche Erhalt des Landschafts-
charakters wird durch den unmittelbaren Anbau an die vorhandenen Hallen gesichert.

Natura 2000, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Nach der Regelfallvermutung gemafR VV-Habitatschutz (Nr. 4.2.2) kann in der Regel nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch in Flachennutzungsplanen
darzustellende Bauflachen im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO/8 5 Abs. 2 BauGB und in Bebau-
ungsplanen auszuweisende Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 2 BauNVO/8 9 Abs. 1 BauGB
bei Einhaltung eines Mindestabstands von mindestens 300 m zu den Gebieten ausgegangen
werden.

Eine Betroffenheit der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) kann danach ausgeschlossen werden, da im direkten Um-
feld des Verfahrensbereiches keine Natura 2000-Gebiete liegen. Die nachstgelegenen FFH-
Gebiete liegen ca. 6 km 6stlich (DE-3611-301 ,Heiliges Meer - Heupen®) und ca. 7 km siidwest-
lich (DE-3711-301 ,Emsaue”).

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die geplante Bebauung der vorhandenen Fla-
che einen Verlust an Lebensraum. Da die Bebauung ausschlie3lich auf Flachen mit geringer
Artenvielfalt realisiert werden soll und dartiber hinaus das Vorkommen seltener Arten in diesem
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Bereich nicht bekannt ist, sind wesentliche Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt so-
wie der biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

Die fur den Planquadrant aufgezeigten planungsrelevanten Arten kénnen fir den Verfahrens-
bereich, aufgrund der Lebensraumanspriiche dieser Arten und wegen der fur die geplante Er-
weiterung geringen FlachengrofRe im direkten Anschluss an die vorhandene gewerbliche Be-
bauung und der Habitatauspragung unberiicksichtigt bleiben. Bruten waren aufgrund der inten-
siven Bewirtschaftung nicht vorhanden. Dies konnte anlasslich einer Uberpriifung, verbunden
mit einer Begehung vom 15.02.2023 bestatigt werden.

Fazit:

Erhebliche Auswirkungen der Planung auf die Belange des Artenschutzes werden nach heuti-
gem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch den Verlust von Lebensraumen oder eine
Beeintrachtigung der dkologischen Funktion der Fortpflanzungsstétten sind nicht zu erwarten.
Erhebliche Umweltauswirkungen zu Natura 2000 Gebieten sind auf Grund der Entfernung zu
diesen nicht zu erwarten. Um vorsorglich das Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44
(Bundesnaturschutzgesetz) BNatSchG auszuschlieRen, werden Festlegungen zu Vermei-
dungsmaflinahmen als da sind: ,Gehdlzarbeiten aul3erhalb der Brutzeit”, ,Prifung des Baufel-
des" und ,Verwendung von fledermausfreundlichen Leuchtmitteln“ in die Planung eingestellt.

Flache, Boden, Wasser, Flachen-/Bodenschutz
Altlasten, Kampfmittel, Bergbau

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Der Verfahrensbereich umfasst einen vorhandenen Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nach-
barschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes und ist Giber den stdlich angrenzenden Gemein-
deweg ,Markengrenze” erschlossen.

Sudlich der Markengrenze verlauft das Gewaésser Nr. 1200 des Unterhaltungsverbandes Drei-
erwalder Aa. Gemal3 Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt die Einleitung des
unbelasteten Niederschlagswassers von den Dach- und befestigten Hofflachen in das Gewas-
ser Nr. 1200.

Durch die erstmalige Inanspruchnahme des Bodens / der Flache zum Zwecke der Bebauung
sind Auswirkungen insofern zu erwarten, als durch die Errichtung von Gebauden mit ihren Zu-
fahrten und sonstigen versiegelten Flachen der Oberboden abgetragen und die Bodenoberfla-
che versiegelt wird, so dass diese Flachen keine 6kologische Regelungsfunktion mehr tber-
nehmen koénnen; dabei stellt sich der im nordlichen Bereich vorliegende Boden (Plaggenesch)
aufgrund seiner Archivfunktion im Planbereich als besonders schutzwiirdiger Boden nach dem
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) dar.

Durch den Umgang mit Beizen und Lacken auf dem Flurstiick 110, Flur 7 ist die Fachbehdérde
im Zuge der vorangegangenen Anderung des Flachennutzungsplanes von schadlichen Boden-
veranderungen ausgegangen (Verdacht).

Hinweise auf Kampfmittel und Bergbau liegen fiir den Planbereich nicht vor.

Fazit

Die erstmalige Bebauung der bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache, nordlich im
Anschluss an den vorhandenen Gewerbebetrieb, wird vor dem Hintergrund des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen. Durch
den unmittelbaren Anbau an die vorhandenen Hallen gestaltet sich der Verbrauch von land-
wirtschaftlichen Flachen so gering wie eben mdglich.
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Die Inanspruchnahme des laut Kartenlage in diesem Bereich vorhandenen besonders schutz-
wuirdigen Bodens ist unvermeidbar, da dieser Bereich der Standortsicherung des dort ansassi-
gen Betriebes dient und somit auch alternativios ist. Die Inanspruchnahme des schutzwiirdigen
Bodens im Planbereich ist damit unumganglich. Die Belange des Bodenschutzes werden ge-
genuber den stadtebaulichen Belangen, die fiir eine Gewerbeentwicklung an dieser Stelle
sprechen, zuriickgestellt. Der sudliche Teil der Verfahrensflache umfasst den vom Gewerbebe-
trieb bebauten Bereich, so dass im Sinne des Landesbodenschutzgesetz (insbesondere sind
Bodenversiegelungen zu begrenzen, schéadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang) diese in Teilen
bereits bebaute Flache somit erstmals der planungsrechtlich ausgetibten gewerblichen Nut-
zung zugefuhrt wird. Gleichwohl wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet, der im
Rahmen der Kompensationsbewertung beriicksichtigt wird, so dass erhebliche Bau- und anla-
gebedingte Auswirkungen nicht erwartet werden. Um Beeintrachtigungen bzw. Schadigungen
der Bodenfunktionen so gering wie méglich zu halten, sind die ordnungsgeméRe Lagerung und
der spatere Wiedereinbau des Oberbodens geplant.

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird im Bebauungsplan
geregelt, dass Sonnenenergieanlagen (Photovoltaik u. a.) ausschlie3lich als Nebenanlagen an
oder auf gewerblich genutzten Gebauden zuzulassen sind. Hierdurch wird dem Boden-
/Flachenschutz und dem vorbeugenden Klimaschutz Rechnung getragen, ohne dass damit ein
intensiver Flachenverbrauch fir sogenannte eigenstandige Anlagen einhergeht. Um darlber
hinaus den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen dennoch so gering wie méglich zu hal-
ten ist beabsichtigt, die sich aus der Bebauungsplanung ergebenden externen Ausgleichs-
mafinahmen nicht durch Extensivierung von landwirtschaftlichen Futterflachen zu realisieren.
Hier sollen die diesbezilglichen vielfaltigen Moglichkeiten (z.B. Uber die Naturschutzstiftung,
Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen, Kompensationsmalinahmen an FlieRgewassern
etc.) bzw. alternativ eine Aufwertung von vorhabeneigenen Waldflachen genutzt werden. Dar-
Uber hinaus ist das Verbringen von anfallendem tberschiissigem Oberboden auf bisher wenig
ertragreiche Boden zur Verbesserung der Fruchtbarkeit der Béden beabsichtigt.

Auch wenn kein Bergbau im Planbereich verzeichnet ist und lber zukilnftige bergbauliche
Malnahmen nichts bekannt ist wird vorsorglich im Bebauungsplan darauf hingewiesen, dass
der Planbereich tber einem verliehenen Bergwerksfeld liegt, ohne dass bisher der Abbau um-
gegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird. Auf eine Kennzeichnung wird aus
Griinden der Ubersichtlichkeit jedoch verzichtet. Da ein Vorkommen von Kampfmitteln grund-
satzlich nicht vollstdndig ausgeschlossen werden kann, wird hierauf im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan hingewiesen.

Dem Verdacht auf mégliche schadliche Bodenveranderungen durch den Umgang mit Beizen
und Lacken ist mit Bericht des G + S Geoblros Sack, Osnabrick (Bearbeitungsnummer
2022.1827) vom 03.06.2022 nachgegangen worden. Laut Stellungnahme des Kreises Steinfurt
vom 08.06.2022 ist durch die Vorlage des Berichts der Verdacht einer schadlichen Bodenver-
anderung auf dem o0.g. Grundstlick ausgeraumt worden.

Eine generelle Niederschlagsversickerung ist aufgrund der vorhandenen hohen Versiegelungs-
intensitat nicht moglich. Gleichwohl wird durch einen Hinweis im Bebauungsplan die Empfeh-
lung ausgesprochen, unbelastetes Niederschlagswasser fiir Bewasserungszwecke zu verwen-
den. Zudem soll im Zuge einer Neugestaltung z.B. vorhandener Stellplatze dafiir Sorge getra-
gen werden, dass hier weitgehend versickerungsfahige Materialien zur Ausfihrung gelangen
sowie einzelne Bereiche entsiegelt werden. Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf das
Grundwasser sind nicht zu erwarten, zumal vorgesehen ist, dass das unbelastete Nieder-
schlagswasser vor Ort verbleibt.
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Zur Beachtung und Bertcksichtigung der Ziele und Grundsatze zum Hochwasserschutz
(BRPH) ist folgendes bei der weiterfihrenden Planung zu beachten:

Im Zusammenhang mit Niederschlagswassern sollte jeder Eigentiimer sein Grundstiick gegen
Uberflutung infolge von Starkregenereignissen schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten,
wenn im Gelande, auf StraBen oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes Oberflachenwasser —
haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen — Uber tief liegende Hauseingéange,
Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Gebaude eindringt und dort Schaden verursacht,
ohne dass ein Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fir Grundstiicke mit bebauten und befestig-
ten Flachen von mehr als 800 m2 ist nach DIN 1986-100 eine Uberflutungsprufung durchzufih-
ren. Es wird u.a. empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens mindestens 0,30 m
hoher als die ErschlieBungsstralle (im Endausbauzustand) zu legen. Jeder Eigentimer hat
sich wirkungsvoll und dauerhaft gegen schédliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz
durch den Einbau von Rickstausicherungen zu schitzen.

Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine standortbedingte Vorhabenpla-
nung. Die anlage-/betriebsbedingten Auswirkungen, sind vornehmlich bezogen auf das Ne-
beneinander von Gewerbe und Landwirtschaft zu betrachten.

Im Zuge der Bauphase gehen Umweltauswirkungen durch L&rm, Staub sowie eine einge-
schrankte Nutzbarkeit der Zuwegungen etc. von den mit der Herrichtung und Bebauung der
Hallenerweiterung eingesetzten Maschinen - Bau- und Transportfahrzeuge - u.&. einher. Diese
Beeintrachtigungen sind jedoch nur temporar, da sie sich auf die Bauphase beschranken. Zur
Minderung der Beeintrachtigungen tragt eine fachmannische Baustellenkoordination mit Blick
auf eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrichtung und Baustellenabwicklung bei.

Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes in einer
sogenannten Gemengelage, wo der gegenseitigen Ricksichthahme besonderes Gewicht zu-
kommt. Aus diesem Grunde erfolgt die weitere Planung flr den ortsansassigen Betrieb unter
unmittelbarer Beteiligung des angrenzenden Landwirtes tber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan, so dass die Belange des landwirtschaftlichen Zukunftsbetriebes mit den entspre-
chend notwendigen Entwicklungen auch bestméglich berticksichtigt werden kénnen.

Die bestehende Gemengelage von Landwirtschaft und Gewerbe/Arbeiten besteht von jeher
ohne Konflikte. Dennoch ist u.a. im Vorgriff auf den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eine
Rastermessung zur Feststellung der vorherrschenden Geruchssituation erstellt worden, um
auch fur die Zukunft konfliktfreies Nebeneinander unter Berlicksichtigung der in Aussicht ge-
nommenen Entwicklungen (Landwirtschaft/Gewerbe) sicherstellen zu kénnen.

Fazit

Auf der Grundlage der Vorabergebnisse der durchgefiihrten Rastermessung hat das Biro
Wenker & Gesing eine geruchstechnische Stellungnahme-/ Bewertung mit Schreiben vom
10.11.2022 verfasst.

Hier wird deutlich, dass der fir Gewerbegebiete geltende Immissionswert von 15 % eingehalten
wird. Darlber hinaus wird festgestellt, dass sich der vorgenannte Immissionswert 15 % (relative
Haufigkeit 0,15) auf Wohnnutzung bzw. Beschéaftigung im Gewerbegebiet bezieht. Da jedoch
mit der Bauleitplanung kein klassisches Gewerbegebiet, sondern ein konkretes Vorhaben ohne
Wohnen abgebildet wird, kann mit Blick auf die kiirzere Aufenthaltsdauer von Arbeitnehmern
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von hoheren zumutbaren Immissionen ausgegangen werden. Ein Immissionswert von 0,25
(25%) soll dabei nicht Gberschritten werden.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fiir die betroffene Bevdlkerung, die Menschen und
deren Gesundheit im als auch im Umfeld des Plangebietes sind unter Berticksichtigung der
Ergebnisse der Rastermessung nicht zu erwarten.

Luft, Klima und Klimaschutz

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen

Der betroffene Bereich weist gegenwartig keine hervorzuhebende Bedeutung hinsichtlich der
klimatischen Verhéltnisse am Ortsrand von Dreierwalde (Luftaustausch, Kaltluftentstehung) auf.
Die vorhandene Vegetation hat lediglich Auswirkungen auf das Mikroklima durch Luftregenera-
tion (Bindung von CO, und Staub).

Baubedingte Auswirkungen bestehen in einem Eintrag von Schadstoffen (Abgasen, Staub) in
die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und — Maschinen. Aufgrund der grol3mafRstabli-
chen Wirkungszusammenhange des betrachteten Schutzgutes, der Lage der geplanten Erwei-
terung im Anschluss an den vorhandenen Gebaudekomplex sowie der nicht vorhandenen kli-
madkologischen Funktion im Rahmen eines thermischen Luftaustausches sind baubedingte
Auswirkungen nicht zu erwarten. Das Planvorhaben tragt nicht zu einer relevanten Verstarkung
des Klimawandels z.B. durch Art und Ausmal® der mit der Umsetzung des Vorhabens verbun-
denen Treibhausgasemissionen bei.

Die zukinftigen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverord-
nung errichtet, so dass bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsener-
giebedarf sichergestellt werden.

Fazit

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Luft und das Klima sind durch die Bauleit-
planung nicht zu erwarten, da durch die vorgesehene Bebauung keine wesentlichen Beein-
trachtigungen des Luftaustausches, der Besonnung etc. erfolgt.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung wird der Bauherrschaft empfohlen, aus
Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit einen Energiestandard der Gebaude
anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B.
Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinn-
vollen MalRBnahmen frihzeitig eine qualifizierte Energieberatung (z.B. Energieberatung der Ver-
braucherzentrale, Warmeschutzsachverstandigen) hinzuzuziehen und regenerative Energien
(z.B. Solarenergie) zu nutzen.

Im Rahmen der Vorhabenplanung ist eine Erweiterung der Betriebsgebaude im vorhandenen
Stil geplant. Diese Ausrichtung der Gebaude im direkten Anschluss an die vorhandenen Pro-
duktionshallen erméglicht eine optimale Anbringung von Photovoltaik und damit eine maximale
Nutzung von Solarenergie. Des Weiteren sollen die gekoppelten Hallen, entsprechend dem
Energiekonzept des Vorhabentragers in Anpassung an den Klimawandel und Anknipfung an den
Nachhaltigkeitsgrundsatz, im Winter mit moderner Erdwarmetechnik geheizt und im Sommer mit
gleicher Technik gekihlt werden.

29



Kultur- und sonstige Sachgtiter
Denkmalpflege und Denkmalschutz

Bau- und anlagebedingte sowie betriebsbedingte Auswirkungen
Baudenkmaler sind innerhalb des Planbereiches nicht vorhanden.

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind derzeit nicht bekannt. Da jedoch bei
Erdarbeiten auch paldontologische Bodendenkmaéler in Form von Fossilien (versteinerte Uber-
reste von Pflanzen und Tieren) aus dem oberen Pleistozdn (Weichsel-Kaltzeit) angetroffen
werden konnen, werden nachfolgende Hinweise in die Vorhabenplanung aufgenommen:

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-
Archéologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Muinster und dem LWL-
Museum fir Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161
Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archéologie fur Westfalen — Aul3enstelle Munster (Tel. 0251/591-8911)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtli-
che Bodenfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Fossilien) unverzuglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden (88 16 und 17 DSchG).

Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstiickes zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Der Planbereich liegt in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der
historischen Kulturlandschaft. Wertgebende Merkmale sind hier die Siedlungsstruktur mit den
vielfach noch ablesbaren historischen Hoflagen in Streusiedlungsstruktur sowie die
Eschflachen.

Fazit

Da im Plangebiet keine Baudenkmale vorhanden sind und die Vorgehensweise fir den Fall des
Fundes von Bodendenkmalen im Bebauungsplan festgelegt ist, sind erhebliche oder nachhalti-
ge Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguiter nicht zu erwarten.

Die bauerliche Kulturlandschaft entspricht in weiten Teilen den Darstellungen auf der preuf3i-
schen Uraufnahme und gibt Zeugnis fur die Kulturlandschatft vor dieser Zeit. In dieser histori-
schen Karte ist der Name des Traditionsunternehmens bereits abgebildet, was davon zeugt,
dass dieser Betrieb von jeher auch Teil dieser historischen Kulturlandschaft ist. Durch den un-
mittelbaren Anbau an die vorhandenen Hallen kann der gré3tmdgliche Erhalt des Landschafts-
charakters bewahrt werden.
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Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d (§ 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe a bis d des BauGB)

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Mensch einerseits und Tier, Pflanzen, Fla-
che, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Kultur- und Sachgiitern andererseits werden Uber
den schutzgutbezogenen Ansatz der Bestandserfassung und -bewertung mit erfasst.

Die Betroffenheit von Wechselwirkungen wird damit Uber die Ermittlung der Auswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter beriicksichtigt. Weitere Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
sind nicht zu erwarten.

Beschreibung der Umweltschutzmal3Bhahmen

Eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie
gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erlautern, inwieweit
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen
werden, wobei die Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist.

Vermeidung, Verhinderung, Verringerung, Ausgleich

Bei der Auswahl der Flachen handelt es sich um einen vorhandenen erschlossenen Betriebs-
standort. Um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen so gering wie mdglich zu halten,
schliefdt sich die geplante Erweiterungsbebauung direkt an die vorhandene Bebauung an. Die-
ser Bereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich (regelmafdiger Landumbruch) genutzt.

Zum Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgtitern ist die Entdeckung von Bodendenkmalen
der Stadt Horstel und dem Landschaftsverband Westfalen — Lippe, Westf. Museum fur Arch&o-
logie Minster, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (88 16, 17 DSchG).

Um eine gute Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu erreichen werden die geplanten
Hallen im Norden mit einer Hohe von max. 8,50 m und einem Flachdach ausgefiihrt. Die Au-
Benwande werden in Thermohaut — farblich in Anlehnung an die vorhandenen Hallengebaude
ausgefihrt. Die Erweiterung wird somit das bestehende Erscheinungsbild fortfiihren, wodurch
die Wirkung auf die Landschaft so gering wie moéglich gehalten wird. Zudem wird im Bebau-
ungsplan eine Eingriinung nach Norden und Nordosten vorgegeben. Auf Anpflanzungen nach
Westen wird mit Ricksicht auf geplante Umbaumalnahmen auf der angrenzenden Hofstelle
verzichtet zumal der Landwirt entlang dieser Grenze ebenfalls seine Erweiterungen beabsich-
tigt und Anpflanzungen in diesem Bereich kontraproduktiv sind.

Die Erweiterung der Betriebsgebéaude ist im vorhandenen Stil geplant. Diese Ausrichtung der
Gebaude im direkten Anschluss an die vorhandenen Produktionshallen ermdglicht eine optima-
le Anbringung von Photovoltaik und damit eine maximale Nutzung von Solarenergie. Des Wei-
teren sollen die gekoppelten Hallen, entsprechend dem Energiekonzept des Vorhabentragers in
Anpassung an den Klimawandel und Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz, im Winter mit
moderner Erdwarmetechnik geheizt und im Sommer mit gleicher Technik gekihlt werden.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die anfallenden Ab-
fallstoffe eingesammelt und ordnungsgemald entsorgt. Innerhalb des Gemeindegebietes wer-
den in ausreichendem Maflie an geeigneten Stellen Depot-Container zur Sammlung wieder
verwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Durch einen sachgerechten Umgang mit Abfallen und Ab-
wasser auf der Grundlage geltender Gesetze werden Belastungen der Umwelt vermieden.
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Das anfallende Schmutzwasser wird tUber das vorhandene Kanalisationsnetz per Druckrohrlei-
tung der gemeindlichen Klaranlage zugefihrt, die tGber eine ausreichende Reinigungsleistung
verfugt. Gewerbebetriebe mit anderen als h&uslichen Abwéssern missen ihre Abwasser erfor-
derlichenfalls so vorbehandeln, dass sie der Kanalisation und Klaranlage schadlos zugefihrt
werden kdnnen. Gemal3 Erlaubnis nach § 10 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt die Einleitung des
unbelasteten Niederschlagswassers von den Dach- und befestigten Hofflachen in das stdlich
der Markengrenze vorhandene Gewésser Nr. 1200. Weitergehende Untersuchungen und Fest-
legungen zur Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgen im Rahmen der
nachfolgenden Detailplanung.

Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG auch mit Blick auf kiinftige
Entwicklungen innerhalb des Planbereiches auszuschlie3en, werden nachfolgende Festlegun-
gen fur das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren in die Bebauungsplanung eingestellt:

Zum Schutz der Flederméuse und Vogel gemal 88 39 und 44 Abs. 1 BNatSchG sind
jegliche Gehdlzarbeiten im Rahmen der Baufeldvorbereitung (inkl. des Wege- und Lei-
tungsbaus) und der Baufeldraumung nur auRerhalb der Vogelbrutzeit bzw. Aktivitéts-
phase der Fledermause, d. h. vom 01. November bis 28. Februar, zulassig. Die Beseiti-
gung von Baumen mit wiederkehrend genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten ge-
schitzter Tierarten (z. B. Hohlen, Spalten, Nester, angestammte Schlafplatze) ist nur
nach ausdricklicher Freigabe seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises
Steinfurt (UNB) zulassig.

Falls Baume mit Brusthbhendurchmessern von mindestens 30 cm und potenzieller Win-
terquartierfunktion fiir Fledermause (Hohlen, Spalten, Stammrisse 0. &. oder nicht ein-
sehbares Stammholz mit Efeubewuchs) betroffen sind, sind diese potenziellen Quartie-
re auch vom 1. November bis 28. Februar vor den Gehdlzarbeiten durch Fachbegutach-
tung nach den Vorgaben des Methodenhandbuchs (MKLUNV NRW 2017) auf einen
Besatz durch Fledermause zu Uberprifen. Werden bei den oben genannten Kontrollen
Tiere gefunden, ist die Durchfiihrung der MalBnhahme nur nach ausdriicklicher Freigabe
seitens der unteren Naturschutzbehtérde des Kreises Steinfurt zulassig. Zu diesem
Zweck ist das Ergebnis der Begutachtung der unteren Naturschutzbehérde unverziig-
lich vorzulegen.

Zum Schutz von Flederméausen sind fur die AuRenbeleuchtung nur Leuchtmittel mit ei-

nem beschrankten UV — Licht — Anteil zulassig (marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit
Natriumdampflampen und LED Leuchten).
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Eingriff/Ausgleich

Die nachstehende Eingriffsbilanzierung erfolgt entsprechend der durch die Landesregierung
Nordrhein-Westfalen herausgegebenen ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Ein-
griffsregelung fur die Bauleitplanung in NRW?*. Diese Arbeitshilfe sieht eine Bewertung der Ein-
griffssituation auf der Grundlage der nachstehenden Tabelle in folgenden Schritten vor:

A) Bewertung der Ausgangssituation fur den Planbereich
B) Bewertung des Zustands des Planbereiches gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes

C) Erstellung einer Gesamtbilanz

A.) Ausgangszustand fur den Planbereich - Bestandserfassung -
Code Biotoptyp Flache | Grundwert | Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-
(m?) A turfaktor | wert | chenwert
3.1 Intensiv genutzte Ackerflache (HA0) 12.727 2 1 2 25.454
7.2 | Einfache Gehdlzreihe 180 4 1 4 720
1.1 |versiegelte Flachen (vFo) 7.800 0 1 0 0
20.527 Gesamtflachenwert A 26.174
Summe Summe
B.) voraussichtlicher Zustand des Planbereiches gemal3 den Festsetzungen
des Bebauungsplanes
Code Biotoptyp Flache |Grundwert| Korrek- |Gesamt-| Einzelfla-
(m?) P turfaktor | wert chenwert
1.1 | Mdglich zu versiegelnde Flachen 7.653 0 1 0 0
4.2 |rd.5.400gm Dachflache neu mit
Dachbegriinung bzw. Photovoltaik 2 1 2 10.800
1.3 |Wassergebundene 1.910 1 1 1 1.910
Flachen/Stellplatze
4.5 |Intensivrasen/Unbebaute Betriebs- 1.910 2 1 2 3.820
flachen
1.1 |Zuwegung 412 0 1 0 0
7.2 | Grunflache/Anpflanzung 842 5 1 5 4.210
1.1 |Vorhandene Betriebsflache / ver- 7.800 0 1 0 0
siegelte Flache
Gesamtflachenwert B
Summe 20.527 Summe 20.740

C.) Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A)
20.740 — 26.174 =-5.434
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Aus der Gegenuberstellung von Bestand und Planung ergibt sich unter Zugrundelegung der
derzeit in Aussicht genommenen Planfestsetzungen ein Kompensationsdefizit von 5.434 Wert-
einheiten.

Um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen so gering wie moglich zu halten, werden
die sich im Rahmen dieser Planung ergebenden externen Ausgleichsmal3nahmen nicht durch
Extensivierung von landwirtschaftlichen Futterflachen realisiert. Hier ist die Ablésung Uber die
Naturschutzstiftung bzw. alternativ ist die Entnahme des Kompensationsdefizites in Hohe von
5.434 WE aus der in der Anlage aufgezeigten Kompensationsflaiche (Aufwertung einer vorhan-
denen Waldflache) des Vorhabentragers in der Gemarkung Dreierwalde, Flur 8, Flurstiick 22
tiw. vorgesehen. Art und Lage des Ausgleichs wird bis zum Satzungsbeschluss verbindlich ge-
regelt.

Ubersicht iiber anderweitige Planungsmdglichkeiten
Wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind, und die
Angabe der wesentlichen Griinde fur die getroffene Wahl.

Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Standortsicherung des
Gewerbebetriebes ,Strotmann“ an der Markengrenze.

Das im Stadtteil Dreierwalde anséssige Traditionsunternehmen Strotmann (Markengrenze 15)
ist mit Erweiterungswinschen auf die Verwaltung zugekommen.

Da die Bauaufsicht des Kreises Steinfurt keine Genehmigungsfahigkeit fir alle erforderlichen
Erweiterungen ohne Bauleitplanung in Aussicht stellen konnte, ist zur Standortsicherung, und
der damit verbundenen zwingend notwendigen Erweiterung, die Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes erforderlich.

Die Familie Strotmann ist seit Uber 250 Jahren als Handwerker an der Markengrenze 15 in
Dreierwalde ansassig. Fur die Standortsicherung der Firma Strotmann ist es zwingend erfor-
derlich die innerbetrieblichen Ablaufe weiter zu optimieren. Um dieses zu erreichen ist die Er-
weiterung der Gewerbeflachen im direkten Anschluss an den Bestandsbetrieb erforderlich.
Auch die Umsetzung der Planung ist als gesichert anzusehen, da der Vorhabentréager Eigen-
tumer der entsprechenden Gewerbeflachen ist.

Fur die an dem Standort gewachsene Unternehmensstruktur lasst sich ein Standortwechsel
(Betriebsverlagerung) wirtschaftlich nicht darstellen und wéare im Sinne einer nachhaltigen und
zukunftsfahigen Entwicklung des Unternehmens nicht zielfUhrend. Zudem ist festzuhalten,
dass rd. zweidrittel der Belegschaft im Stadtgebiet Horstel ansassig ist und etliche Mitarbeiter
sogar ihren Wohnsitz in der Ortschaft Dreierwalde haben, so dass sie per Rad ihren Arbeits-
platz erreichen kdnnen.

Selbst wenn ein Standortwechsel in Frage kdme, kdnnten von Seiten der Stadt Horstel keine
geeigneten Flachen zur Verfligung gestellt werden, so dass eine zukunftsorientierte Erweite-
rung des Unternehmens nur am aktuellen Standort umzusetzen ist. Vor dem Hintergrund des
schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird diese Planung ausdrticklich begriifdt, da sich
hier im direkten Anschluss an eine vorhandene Bebauung die fiir die Existenzsicherung erfor-
derliche Erweiterung vollziehen kann. Au3erdem héatte eine solche Betriebsverlagerung vo-
raussichtlich zur Konsequenz, dass eine Nachfolgenutzung in die vorhandene Immobilie an der
Markengrenze einziehen wiirde. Somit wirde eine Rickfiihrung in einen unbebauten AulRen-
bereich keinesfalls erreicht werden kénnen. In der Gesamtbetrachtung tragt die beabsichtigte
Planung deshalb dazu bei, vorhandene Wirtschaftskraft und Arbeitsplatze zu erhalten bzw.
weiterzuentwickeln und zusatzlichen Flachenverbrauch im AuR3enbereich an anderer Stelle zu
vermeiden.
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Die Entscheidung, dem anséassigen Gewerbetreibenden die fur die notwendige Betriebserweite-
rung und damit fur die Existenzsicherung notwendigen Flachen, vor Ort zur Verfiigung zu stel-
len, schliel3t anderweitige Losungsmaglichkeiten aus.

Beschreibung der _erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6 Nr. 7 Buchstabe |
BauGB

Zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorge-
schriebener Prufungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung Malinahmen zur
Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekampfungsmaflinahmen
fur derartige Krisenfalle erfassen.

Nach § 50 des Bundesimmissionsgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, das schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen her-
vorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebie-
te, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so
weit wie moglich vermieden werden.

Die Seveso-llI-Richtlinie und die Storfallverordnung definieren sehr spezifische Grundlagen fir
die Ermittlung angemessener Abstande zwischen schutzbediirftigen Gebieten und Betriebsbe-
reichen, in denen gefahrliche Stoffe verwendet werden oder vorkommen.

Im Verfahrensbereich und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Betriebsberei-
che nach Storfallverordnung. Eine Anderung der bisherigen Zweckbestimmung des Betriebs-
standortes oder eine Erweiterung flr einen neuen Zweck geht mit der geplanten Betriebserwei-
terung nicht einher, so dass davon auszugehen ist, dass mit der Erweiterung des vorhandenen
Betriebes keine gednderten Abstande mit Blick auf die Seveso-llI-Richtlinie und die Stérfallver-
ordnung ausgeldst werden. Im Rahmen der folgenden Vorhabenplanung wird zudem die Um-
weltschutzbehdrde (Immissionsschutz, Arbeitsschutz etc.) eingebunden.

Kampfmittelvorkommen sind fiir den Planbereich nicht bekannt.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind
Zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Fir die Erstellung des Umweltberichtes waren keine technischen Verfahren erforderlich.

Eine Auflistung der verfiigbaren und ausgewerteten Quellen ist der Referenzliste bzw. Quellen-
verzeichnis zu diesem Umweltbericht zu entnehmen.

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die heraus-
zustellen waren
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Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Das Monitoring dient der Uberwachung der umweltrelevanten Auswirkungen der Bauleitpla-
nung. Insbesondere soll es ein frihzeitiges Erkennen unvorhergesehener nachteiliger Auswir-
kungen ermdgglichen, um geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen.

Die umweltrelevanten Auswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf die Versiegelung
bisher noch unbebauter Flachen, wobei nordlich im Anschluss an die vorhandene Bebauung
ein besonders schutzwirdiger Boden zu bericksichtigen ist. Es handelt sich nach Kartenlage
um Plaggenesche, mithin um Bdden mit Archivfunktion. Diese Eingriffe werden durch Mal3-
nahmen gemaf der Eingriffsregelung ausgeglichen. Zur Vermeidung, Verhinderung und Ver-
ringerung der Beeintrachtigungen bzw. Schadigungen der Bodenfunktion wird dafiir Sorge ge-
tragen, dass der Oberboden weitgehend gesichert, ordnungsgemal} gelagert und spater wie-
dereinbaut wird.

Die bestehende Gemengelage von Landwirtschaft und Gewerbe/Arbeiten besteht von jeher
ohne Konflikte. Dennoch ist im Vorgriff auf diese Bauleitplanung eine Rastermessung zur Fest-
stellung der vorherrschenden Geruchssituation erstellt worden, um auch fir die Zukunft konflikt-
freies Nebeneinander unter Berlicksichtigung der in Aussicht genommenen Entwicklungen si-
cherstellen zu kénnen. Stadtebaulicher Wille und Ziel ist, hier nicht Vorschub fir eine allgemei-
ne Gewerbeentwicklung zu leisten, sondern lediglich dem vor Ort anséssigen Traditionsunter-
nehmen eine standortbezogene angemessene Erweiterung zu erméglichen. Aus diesem Grun-
de erfolgt die hier hinterlegte Planung fur den ortsansassigen Betrieb unter unmittelbarer Betei-
ligung des angrenzenden Landwirtes Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die unmittelbare Umsetzung der Planung erfolgt durch entsprechende Auflagen in der bau-
rechtlichen Genehmigung; dabei werden detaillierte Auflagen unter Beteiligung der Umwelt-
schutzbehoérden (Immissionsschutz, Arbeitsschutz etc.) in den Genehmigungsbescheid aufge-
nommen. Dies betrifft ebenso die in den Bebauungsplan eingestellten Festlegungen zu Ver-
meidungsmaflnahmen als da sind: ,,Gehdlzarbeiten aul3erhalb der Brutzeit”, ,Priifung des Bau-
feldes" und ,Verwendung von fledermausfreundlichen Leuchtmitteln”, wodurch das Eintreten
der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden soll.

Darlber hinaus wird auf die Informationspflicht der Umweltbehdrden verwiesen, sollten durch
diese unvorhergesehene Umweltauswirkungen festgestellt werden.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet weist aufgrund seiner Lage Besonderheiten auf:

o Die Plangebietsflachen stellen einen vorhanden Gewerbestandort eines vor Ort ansassi-
gen Traditionsunternehmens dar. Eine Anderung der bisherigen Zweckbestimmung des
Betriebsstandortes oder eine Erweiterung fur einen neuen Zweck geht mit der geplanten
Betriebserweiterung nicht einher. Fur die Standortsicherung ist es zwingend erforderlich
die innerbetrieblichen Ablaufe weiter zu optimieren. Um dies zu erreichen ist die Arrondie-
rung des Betriebsstandortes erforderlich.

o Der Verfahrensbereich zeigt sich als Zusammenschluss einer ehemaligen Hofstelle nebst
Handwerksbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft zum Haupterwerbslandwirt Wilmes in
einer sogenannten Gemengelage, wo der gegenseitigen Ricksichtnahme besonderes
Gewicht zukommt. Die bestehende Gemengelage von Landwirtschaft und Gewer-
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be/Arbeiten besteht von jeher ohne Konflikte. Dennoch ist u.a. im Vorgriff auf den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan eine Rastermessung zur Feststellung der vorherrschenden
Geruchssituation erstellt worden, um auch fur die Zukunft konfliktfreies Nebeneinander un-
ter Berlcksichtigung der in Aussicht genommenen Entwicklungen (Landwirt-
schaft/Gewerbe) sicherstellen zu kénnen.

Auf der Grundlage der Vorabergebnisse der durchgefiihrten Rastermessung hat das Biro
Wenker & Gesing eine geruchstechnische Stellungnahme-/ Bewertung mit Schreiben vom
10.11.2022 verfasst. Hier wird deutlich, dass der fiir Gewerbegebiete geltende Immissi-
onswert von 15 % eingehalten wird. Dariiber hinaus wird festgestellt, dass sich der vorge-
nannte Immissionswert 15 % (relative Haufigkeit 0,15) auf Wohnnutzung bzw. Beschétti-
gung im Gewerbegebiet bezieht. Da jedoch mit der Bauleitplanung kein klassisches Ge-
werbegebiet, sondern ein konkretes Vorhaben ohne Wohnen abgebildet wird, kann mit
Blick auf die kirzere Aufenthaltsdauer von Arbeitnehmern von héheren zumutbaren Im-
missionen ausgegangen werden. Ein Immissionswert von 0,25 (25%) soll dabei nicht
Uberschritten werden.

Fur das Plangebiet selbst sind keine Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiete sowie
keine Wasserschutzgebiete, Naturdenkmale, Flachen aus dem Biotopkataster des Lan-
desamtes flr Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz (LANUV) oder Biotope, die nach §
62 LG NRW geschitzt sind, angegeben. Auch sind fiir den Verfahrensbereich und in ei-
nem Abstand von 300 m hierzu keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. Na-
tura 2000 Gebiete (FFH-Gebiete und Europdaische Vogelschutzgebiete aufgezeigt.

Aufgrund der geringen Artenvielfalt, ohne Vorkommen seltener oder geschitzter Arten,
sowie der angrenzenden Gewerbebebauung hat das Plangebiet keine hervorzuhebende
Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Um vorsorglich das Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 (Bundesnaturschutzge-
setz) BNatSchG auszuschlieBen, werden Festlegungen zu VermeidungsmalRnhahmen als
da sind: ,,Geholzarbeiten aul3erhalb der Brutzeit”, ,Prifung des Baufeldes* und ,Verwen-
dung von fledermausfreundlichen Leuchtmitteln® in die Planung eingestellt.

Die Inanspruchnahme des laut Kartenlage im Planbereich vorhandenen besonders
schutzwirdigen Bodens ist unvermeidbar, da dieser Bereich insbesondere der Standortsi-
cherung des dort ansassigen Betriebes dient und somit auch alternativios ist. Die Inan-
spruchnahme des schutzwirdigen Bodens im Planbereich ist damit unumganglich. Die Be-
lange des Bodenschutzes werden gegeniber den stadtebaulichen Belangen, die fir eine
Gewerbeentwicklung an dieser Stelle sprechen, zurlickgestellt. Ein GroR3teil der Verfah-
rensflache umfasst den vom Gewerbebetrieb und der ehemaligen Hofstelle bebauten Be-
reich im Siden, so dass im Sinne des Landesbodenschutzgesetz (insbesondere sind Bo-
denversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genie3en Vorrang) diese in
Teilen bereits bebaute Flache somit erstmals der planungsrechtlich ausgetibten gewerbli-
chen Nutzung zugefihrt wird. Gleichwohl wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorberei-
tet, der im Rahmen der Kompensationsbewertung berlcksichtigt wird.

Sonstige besondere Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind flr den
Planbereich nicht bekannt.
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Referenzliste der Quellen,
die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden.

Regionalplan Minsterland, Bezirksregierung Miinster — Regionalplanungsbehdérde, Miinster

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert
worden ist.

Verwaltungsvorschrift (VV) zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien
92/43/EWG (FFH-RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz (VV-Habitatschutz) Rd.Erl. d. Ministe-
riums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW v. 06.06.2016, - Il 4
- 616.06.01.18 -

ROG - Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt geandert durch Artikel 159 der
Verordnung vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) und Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fur ei-
nen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) vom 19.08.2021

WHG — Wasserhaushaltsgesetz vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geé&ndert durch Artikel 253
der Verordnung vom 19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist.

Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt
durch Artikel 1a der Verordnung vom 08. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geandert worden ist.

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, Geschitzte Arten in Nord-
rhein-Westfalen, online unter:
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/start

Information und Technik Nordrhein-Westfalen, online unter: http://www.geoserver.nrw.de
Geodatenatlas Kreis Steinfurt, online unter: http://kreis-steinfurt.map-server.de

Geologischer Dienst NRW Auskunftssystem BK50 - Karte der schutzwiirdigen Boden -

Bodenuntersuchung Bearb.Nr. 2022.1827, Geobtiro Sack, Osnabrick vom 03.06.2022
Bewertung Kreis Steinfurt zur Bodenuntersuchung Schreiben vom 08.06.2022

Geruchstechnische Stellungnahme des Biiros fiir Akustik und Immissionsschutz GmbH,
Wenker & Gesing vom 19.11.2022

aufgestellt, Dezember 2022

Uberarbeitet: Februar 2023

H. Spallek, Dipl.-Ing. Stadt Horstel
Stadtplanerin + Architektin Der Burgermeister
Rudolf-Diesel-Stral3e 7

49479 Ibbenblren
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In Aussicht genommene Ausgleichsflache im Rahmen der Bebauungsplanung Nr. 134
»Gewerbebetrieb Markengrenze*

Gemarkung Dreierwalde, Flur 8, Teilgrundstiick 22
(siehe nachstehende Karten- und Fotodarstellungen)

A
Hérstel-Dreierwalde
|_Gemarkung Dreierwalde |

]ﬂFIH.r 8,J Fll{rstuck 32 tlw:_ \ o







Die Beurteilung/Bewertung des Ausgleichs bzw. des Ersatzes erfolgt anhand des vereinfachten

Bewertungsverfahrens nach dem LANUV Modell; dabei stellt sich die vorhandene Waldflache wie folgt

dar:

A.) Istzustand

Code Biotop Flache | Grundwert | Gesamt- | Gesamt-| Einzel-
\(flvtér%ii?tggj- ) A korrektur- | wert flachen-
(It. Biotopwertliste) Biotop\(/l/tértliste) faktor wert
6.0 |Wald 5.580 6 0,6* 3.6 20.288
Gesamtflachenwert A
Summe Summe 20.088

* Der bestehende Wald setzt sich aus hauptsdchlich Kieferngeholz mit vereinzelten Eichen
zusammen. Das Verhdltnis ist ca. 90 : 10 %. Die Kiefern haben gr6Rtenteils Wurzelfaule und
Kéaferbefall. Bei starkeren Stirmen ist ein deutlich erhéhter Windwurf zu beobachten, daher ist es

auch zweckmafig,

den Bestand stark auszulichten

standortgerechten Baumarten zu ersetzen bzw. zu erganzen.

und durch das Anpflanzen von

Gemal3 Abstimmung mit Wald & Holz NRW (Herrn Weber) wird eine Aufwertung der vorhandenen
Waldflache (die potentielle Waldgesellschaft dort ist der Eichen-Birkenwald) durch die Entnahme
der geschadigten Geholze und entsprechender Nachpflanzung mit Stieleiche (Quercus robur) und

Sandbirke (Betula pendula) erreicht.

B.) geplanter Zustand
Code Biotop Flache |Grundwert| Gesamt- | Gesamt-| Einzel-
\(/:/térﬁiigttg)p_ ) P korrekturf | wert flachen-
(It. Biotopwertliste) Biotop\(/:/tértliste) aktor wert
6.0 [Wald 5.580 6 1 6 33.480
Gesamtflachenwert B
Summe Summe 33.480

C.) Die ermittelte Kompensation betragt (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A)

33.480 — 20.088 = + 13.392 WE
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