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AN ™~ / ~ N /1]
- ~ \PAN / / / o nn .. . .
- . . | | M 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE C HINWEISE
o / - “ o y / / “/ / / “/ i PLANZEICHENERLAUTERUNG (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO) )
- / N ~ . FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO _ o _ ) | 1)  DENKMALER
- - / AN \/ // // / // ’ s‘f . o /\ 3.1 Die Baugrenze kann durch Wlntergarten oder Glasvorbauten um bis zu 2 m Uberschritten werden. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (ku|turgeschicht|iche Bodenfunde’ d. h. Mauerwerk,
- / N / / / “ ( o . . . . Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
AN / / /)] 3 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO 4. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hérstel und dem LWL —
/ ~ . / / [/]e | ’ " (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) Archéologie fiir Westfalen, Miinster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).
/ / // | | o WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 ) o . ] Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen,
/ N \ Schiefacker / / [0 || . * 90 4.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
“ / / // o ] sind in den im Bebauungsplan gekennzeichneten Vorgartenbereichen unzulassig.Aul3erhalb der Sentruper StraRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.
/ ~ / / // \ o < MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Uberbaubaren Grundstlicksflache missen Garagen und Nebengebaude jedoch einen Abstand von Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
/ N / / { / \ 91 o mind. 3,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. 1,50 m zu FuB-/Radwegen einhalten. Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen
AN / / ol (R 4 Grundflachenzahl durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
/ AN / / /) | 0. rundfiachenza 5 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN i
/ / /] Ve s . Untersuchungen freizuhalten.
/ AN / // \ 87 Y- 92 (gem. § 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)
AN / / /] \ e 1l Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaly
/ / // \ _ _ _ _ o 2) ARTENSCHUTZ
- — — — — 52 - N / / [/ ] o ol le 5.1 Innerhalb der mit WA 1 und WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind je Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen — soweit
“ / / // e FH max: Maximale Firsthdhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstrale Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig. notwendig — ausschlieBlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10 bis 28/29.02
O / / /// 55 o | siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 _ _ _ . o } durchzufiihren. Gehdlzentfernungen aufRerhalb des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach
N / / /][] ° | |e _ . . . 5.2 Innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes ist je Wohngebaude vorheriger Freigabe durch eine dkologische Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren
. / // /] | ;‘" . TH max: I\/_Iaxmale _Traufhohe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstrafie (Doppelhaushélfte) maximal 1 Wohneinheit zul3ssig. Naturschutzbehorde des Kreises Steinfurt zulassig.
AN / / /( /) 84 siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 Bei einer Betroffenheit von Baumen mit einem Brusthdhendurchmesser von mindestens 30 cm und
™ / / S ) oh 5.3 Innerhalb der mit WA 3 und WA 5 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je einer Winterquartierfunktion fiir Flederméause, sind die potenziellen Quartiere auch im Zeitraum vom
AN ™~ N / / ° 5 © /o BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Wohngebaude maximal 6 Wohneinheiten zulassig. 01.11 bis 28/29.02 vor der Gehdélzfallung durch einen Fachgutachter auf einen Besatz von
/ ™~ N / / | /O . Fledermausen zu prifen. Im Falle eines Nachweises ist die weitere Vorgehensweise mit der
/ o N I/ 83 A Nur Einzelha s 6 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Steinfurt abzustimmen.
~ . / /75 e TN ur Einzelhauser zulassig (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB) Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fiir die AuBenbeleuchtung nur insekten- und
/ ™~ AN / / » ;L*' [ . . . i i ) fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm
/ - ~ AN / / , \ @ Nur Doppelhauser zulassig 6.1 In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zuléssig (geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind
/ . ~// / 54 baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Ahnlichem zurzeit Natriumdampflampen* und LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen
~ / //7 4 A Nur Einzel und D i issi bzw. Blroraumen und Ahnllche'm die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten ) Farbton, z. B. WarmweiB, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von 3000 K oder weniger
/ ~ . ® / ur Einzel- und Doppelhauser zuldssig B.au—SchaIId.amm—MaBe (erf. R'w,ges) flr die Auflenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) Kelvin). Die Beleuchtung ist mdglichst sparsam zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu
/ ~ WA 1 A o0/ ’ / ¢ 764 einzuhalten: sind die Lampen méglichst niedrig aufzustellen. Es sind geschlossene Lampenkérper mit
< N " 0.4 ° /& / S~ / i I - mmsmssmamseme  Baugrenze Larmpegelbereich I Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten
) ’ o .9 ich 1l ) strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbesténde sind zu vermeiden. Die
. / TH: 4,5-6,5m o// \70:0 \\\/ g F ) ) Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 30 dB Beleuchtungsdauer?st auf dag notwendige Maf zu begrenzen,
~ . / FHmax: 10,5 m °/ , ® FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB Blrordume und Ahnliches erf. R'w,ges = 30 dB
~ / 30° - 45° °/ \ N jO ¢ \ Larmpegelbereich I 3) DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG, PHOTOVOLTAIKANLAGEN,
™~ : > . N )\ - Fl3 T i ich T . Im Sinne des Klimaschutzes und der 6kologischen Gestaltung der Bebauung wird empfohlen die
| S achen fiir den Gemeinbedarf . ; : . _ g g g p
- ~ / > Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'w,ges = 35 dB Dachflachen und Fassaden von Geb&duden, Garagen und Nebenanlagen zu begriinen. Alternativ
o [ ) / o8 ) \ Zweckbesti Rett h Buroraume und Ahnliches erf. Rw,ges = 30 dB konnen die Dacher der Gebaude durch Photovoltaikanlagen genutzt werden.
) N o weckbestimmung: Rettungswache ) _
>, . RN 0 Larmpegelbereich IV: . , B 4)  GESTALTUNG BEFESTIGTER FLACHEN,
/ ~ / ~ . f- 4 30 N A 3 VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. Rw,ges =40dB Es wird empfohlen die befestigten Grundstiicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege —
Y, o y. N Sl /N \ Biroraume und Ahnliches erf. Rw,ges = 35 dB in wasserdurchlassiger Befestigung z.B. mit Okopflaster oder Bepflasterung mit breiten Fugen
- ° > S J AN N N i o . _ _ _ . , (Fugenbreite > 2 cm) etc. auszufiihren.
/ o / o AN SSol f ~ Strallenverkehrsflache Zudem sind fiir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafriume genutzt werden, in den
/ . < A - T 30 Bereichen mit verkehrsbedingten Beurteilungspegeln von nachts > 45 dB(A) schallgedammte, 5) KAMPFEMITTEL
~ / ™~ : ‘ A 7 > . fensterunabhangige Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Eine Kampfmittelbelastung ist im Pl biet nicht bekannt. Weist bei der Durchfiih
. N < , . 75 o 756 StraRenbegrenzungslinie nste : , , ine Kampfmittelbelastung ist im Plangebiet nicht bekannt. Weist bei der Durchfiihrung von
~ _ / WA 3 A OO - 7 > 30 o> o 753 Fir Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels nachts und zur Minderung des Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige
R J il 0.4 ~f J/ 980 Strat cohreflicho b ) . ot mafRgeblichen AuRenlarmpegels gemaf DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich. Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
™~ ’ BN 4 AN ralsenverkenrsilache besonderer Zweckbesiimmung K fmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Li ist durch die ortliche Ordnungsbehoérde oder Polizei
~ 604 . . ampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die ortliche ungsbehorde oder Polize
/ FHmax: 10,5 m|/ /., / 7. FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN unverziiglich zu verstandigen.
/ == Zweckbestimmung: UND STRAUCHERN
5 :
0°-5° ® iy (gem. § 9 (1) Nr. 25 a /b BauGB) 6) EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
g {? ~ IS o < F+R > FuBweg/Radweg e T Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
/ 5’ y/ < . 556 . _ i _ 71 Je Grunds_tuck ist mlqdestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung DIN-Normen) kénnen beim Bauverwaltungsamt der Stadt Hérstel im Rathaus Riesenbeck I,
/ O/ SSag ~/ N / 5,14 557 5 P Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung (s. Pflanzliste) oder ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Siinte-Rendel-Strale14, 48477 Hérstel Riesenbeck eingesehen werden.
/ Y, e/ /5 2 4 Berei in- ) :
S ° 0 —wp———w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Baume Il. Ordnung — vHei 2Xv:
/ Fl o)
ur 65 / /0
/ e 30 20 555 GRUNFLACHEN Acer campestre Feldahorn
N ) gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB camp .
/ S / ~ / 55‘;\ Carpinus betulus Hainbuche
WA 1 A L) - - . _ o Prunus avium Vogelkirsche
. 74 V3 > o/ ° Offentliche Griinflache Salix caprea Sal-Weide
I 04 | Sso / Y 57,55 50 p Sorbus aucuparia Vogelbeere
! finai 05m / \ 551 ’ 563 Zweckbestimmung: 73 Di iegelten AuBen-, Garten- und Griinfldchen sind naturnah und strukturreich mit
max: 10,5 m So y . ie unversiegelten AufRen-, Garten- und Grinflachen sind naturnah und strukturreich mi
. / 30° - 45° / S /53 / 1049 Spielplatz heimischen, standortgerechten Pflanzen zu begriinen und zu gestalten. RECHTSGRU N D LAG E N
— — el N ~ .
/ Poay AN Q,@ AN . . ) . . . R , L Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
y 0 o - / S 1050 658 o . FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND 74 ’;‘t';gs;‘t’gae‘iezci:‘t?::nggggeffatiﬁ;“dngcign%eﬂﬂzerﬂfr’]z: FI'D?ecrg:‘Uﬁ'snfbg:nhzee:nm?ecrﬁgchen e in der zuletzt geanderten Fassung.
o 7/ I A4 . , WA 4 A 9 ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND i i | i+ aleicharti Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
/ N ! N / SONSTIGE MABNAHMEN. DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen i .
o SNl ) VA ~ o o ) . = Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.
~ ol / 25 ~y N . 568 Il | 0,4 o gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
AN o S RN So T 4 ) T Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
~ : 700 #~_ / ) ~f s e m 582 %8 8.  NUTZUNG SOLARER STRAHLUNGSENERGIE (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
A R (22/ I / ‘ YA < - 62 28° - 38° Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung (gem. § 9 (1) Nr. 12 und Nr. 23b BauGB) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
\ / ‘\\// \ T 541 ) 8.1 im Gelt bereich des Beb | ind die fir Sol ) izb Dachfiichen d 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung.
o o N . 43 /T 71 4 4 Zweckbesti : i m Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die fiir Solarenergie nutzbaren Dachflachen der . - .
WA 5 A R S \{ 4 30 y oo S > weckbestiimmung Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens ?:8176'1'19%30'33”;%\20?%%%" _WzstfalTnt (tGO N'ZW,Z n ger Fassung der Bekanntmachung vom
/ = 3 / 3y > S~ 542 570 586 () Elektrizitat 30 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie Ll (GV. - S.666), in der zuletzt geanderten Fassung.
i | 0,4 v N /! v RN 615 auszustatten (Solarmindestflache). Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
TH: 45-65m|/ / ° N » 29 540 2 FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG 9 (1) Nr. 25 BauGB (BGBI1S. 2542), In der zuletz! geanderten Fassung.
FHmax: 10,5m| /o AN 20 . - 580 ’ . gem. §9 (1) Nr. au . Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
30° 45 |o A / NN P 573 500 B FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geénderten Fassung.
- " ~ / S > O0OO0OO0O000O0 3 3 3
. o/ o g a 538 572 5 o| Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
/ Ss , N 539 Flur 3 00000000 sonstigen Bepflanzungen
o / - o/ 2 < \ 575 579 ] TRAUFE geanderten Fassung.
o | - P 59,71 N
NN £ ' 1316 578 D Iha ind ie Baukd it der aleichen Traufhdh fiih
5 B f . ~ / S AN SONSTIGE PLANZEICHEN oppelhauser sind je Baukorper mit der gleichen Traufhéhe auszufiihren.
_— { o~ / ~ -
o T [ \ w - - 57,0 S AN Soe .
. x o N N ) i % 577 o _ 2 AUSSENWANDFLACHEN .
R / __ NN ’ ™~ S~ 535 ) (gﬂz’ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als rotes, braunes, weilles oder anthrazitfarbenes
/o ¢ \ \ [ P] e ~ é’e Sicht- / Verblendmauerwerk (unglasiert), Naturstein, Holzverschalung oder Putzbau (weil) a o rs e
Flur 64 © [ ° ) L > PN 617 > — e e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO auszufiihren. Fiir untergeordnete Teilflichen (max. 15 % Wandflichenanteil je Gebaudeseite,
o \ v o ‘ ) \ \\ L7 - s Q@Q Brustungsfelder, Balkone, Stlrze, Gesimse etc.) diirffen auch andere Materialien verwendet
o R S \ \ & 'y ) ) ) werden. Diese Einschrankung gilt nicht fir Glas. Bei Doppelhdusern ist je Baukorper das gleiche
o o / \ \ > w0 oA 598 576 Vorgartenbereich, siehe textliche Festsetzung Nr. Material zu verwenden. Be ba u u n g S p I a n N r' 1 1 3 b
< o 532 -
142 > Yo
- ) —_ Yy n Larmpegelbereiche (MaRgeblicher AuRenlarmpegel) 3 DACHFORM n . n
. - x oX - N\ N 595 4‘ S At m 3.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind in den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen R | ese n beCk West
o L W) A 45 2\3 0/770/) 590 L o Wohngebieten mit einer Dachneigung von 30° - 45° auszufiihren. Doppelhauser sind je Baukorper
) \, S g “ feof o WA 2 A {@ s Xﬁvdﬂ)v—v— Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit der gleichen Dachneigung auszufiihren.
/\ W 4 n | o4 ° 1,\/ '@eo' 530 >45dB (A) mit Nacht-Beurteilungspegeln von > 45 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. 6.1 Die Dacher der Hauptgebaude sind in den mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten
° SN\ ’ 524 7596 Q als Flachdach bzw. flachgeneigtes Dach (0°- 5°) auszufiihren.
o 115 ) AN TH: 45-65m| ~ Die Dacher der Hauptgebdude sind in den mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten T NZa w"?‘% =
° 143 e 4 £ FHmax: 10,5 m FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB mit einer Dachneigung von 28° - 38° auszufiihren, wobei bis zu 50 % der Dachflache als Flachdach ,‘(&“ l@\\ﬁ P
h , . .. AR 55 554
30° - 45° ausgefuhrt werden dirfen. X 7 ;
0 1158 < : R / S
S~ o o N . ..
/ . - ! 6:97 627 307-45 Dachneigung 3.2 Fir Garagen sind Flachdacher und geneigte Dacher zulassig. Sofern Garagen mit geneigten \“c, el .
~ _ ~ 1280 ° N\ Dachflachen versehen werden, sind diese mit der gleichen Dachneigung wie die Hauptbaukdrper
T~ / o ~ 1279 } o {o BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE auszubilden. Eine Abweichung von der Dachneigung des Hauptbaukdrpers kann bei einer
N ~ J o % /QQJ Dachbegriinung oder der Anordnung von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zugelassen
™~ - 1297 QY - N = e = Flurgrenze Flur 10 Flurnummer werden. Carports kdnnen mit einer von dem Hauptbaukdrper abweichenden Dachneigung errichtet
o 1278 //@ \ 606 werden. Anschiisse
~ - \ < /™ \ ——o——— Flurstlcksgrenze 123 Flursticksnummer 4 DACHEINDECKUNG
-~ ~ Alle D&cher sind mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen (Ziegeln) oder Schiefacker
T~ . - ~ 1281 -:| Gebidude mit Hausnummer  cmmmmmmmmmo - Vorgeschlagene Dachsteinen einzudecken. Bei Doppelhausern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden.
~— Grundstiicksgrenze Fir untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Okologische und/oder
T : ) o } energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdéacher zur
™ - (517 ° 59,70 Geplante ErschlieBungshéhe in Meter G. NHN Solarenergienutzung) sind abweichend davon allgemein zulassig.
>~ ¢/
1282 ' / 1277 ] ) 5 DACHAUSBILDUNG
& 2 Gemarkung: Riesenbeck ﬁ Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlénge
/% 516 ) 511 glur:II ) 3035 r?lflifw | Kreis Steinfurt (Mérz 2022) ‘e zulassig. Sie missen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
985 y | 4 uellenvermerk: Lan reis Steinfurt (Méarz
1283 1276 N~ @@/, o Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 TEXTL I C H E F ESTS ETZU N G E N 6 VORGARTEN
AU FSTE LLU N GSVERFAH REN ~ Bisvivm I?ebaqungsplanlgekennzeichneten Vorgartenbereiche sind gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauO
A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO gartnerisch anzulegen.
Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen zu den Grundstiicken und Flachen fir nicht
L N 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Uberdachte Stellplatze sind die Vorgartenflachen als Vegetationsflache anzulegen und als solche
1. Aufstellungsbeschluss 2. Fruhzeitige Beteiligung . 3. Beschluss zur Offenlage (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) dauerhaft erhalten. Nicht zulassig ist die groRflichige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter,
Der Rat der Stadt Horstel hatam ............coooooiiiieennn. gem. § 2 und § 2a des Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die Bauleitplanung hat vom Der Rat der Stadt Horstel hat am TR T C U PRI gem. _ ' ' U Steinen etc. und/oder Folienabdeckung. Die Flache fur Zuwegungen, Zufahrten und nicht
Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser | .. DIS oo gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. Diese § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit 11 Aligemeines Wohngebiet iiberdachte Stellplatze darf je Grundstiick eine Breite von 7 m insgesamt nicht iiberschreiten.
Beschluss istam .......ccccccccvviiiiiiiiinneenn. ortsublich bekannt gemacht worden. frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Begruindung - 6ffentlich auszulegen. ' Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise
O i U Horstel, den ......ccocoeeeiieiici e, A . : IR i
Horstel, den ... Eigrr;?éllmgec:‘er Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. orstel, den zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung, 7 EINFRIE_DUNGEN ) . o N N o | )
y BN Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Zur Elpfrledung der Qrundstucke sind ausschlieBlich natunjl_lch_e I\/_Iatenahen ;ulas&g. Hierzu zahlen
Holzzaune, Natursteinmauern oder lebenden Hecken. Zulassig sind auch Mischformen aus
2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG lebender Hecke und Zaun. Gabionen zur Einfriedung von Grundstiicken sind nicht zulassig. Der )
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Zaun liegt hierbei grundstiicksseitig oder innerhalb der Hecken. Schlick
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ErschlieRungsstrae angrenzend an das Grundstiick. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt des der Stellplatze aufzurunden. Planiibersicht 1 : 5.000
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Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Der Rat der Stadt Horstel hat am ............cccccccereininenes gem. § 10 BauGB diesen Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes das jeweilige Grundstiick durch Interpolation in der Mitte der an die Verkehrsflache angrenzenden Stand 26.10.2022 Entwurf gem. §§ 3 (2) / 4(2) BauGB z
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HGrstel, den oo Innerhalb des Plangebietes ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Mafstab 1:1.000 m
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen
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