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Begriindung
1 Grundlagen der Planung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage an Wohnbauflachen beabsichtigt die Stadt Horstel, den
vorhandenen Siedlungsbereich im Stadtteil Horstel dstlich des Potthoffweges und siidwestlich
der Erlenstralle stadtebaulich weiterzuentwickeln und nachzuverdichten. Zu diesem Zweck
wird der vorhandene Bebauungsplan Nr. 2 ,Knobben 1I“ fir den Bereich ErlenstralRe /
LuttmannstralRe gedndert.

Fir die Stadt Horstel besteht anldsslich aktueller Planungen zum Neubau eines Hauses auf
derzeit teilweise nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen die Moglichkeit, in zentrumsnaher
Lage mehrere Baugrundstlicke neu zu ordnen und somit die Wohnfunktion innerhalb des
Ortskerns im Sinne der Nachverdichtung zu stirken. In Ubereinstimmung mit den Inhalten des
Flachennutzungsplanes soll eine dem Umfeld angepasste, maRvolle bauliche Verdichtung
planungsrechtlich abgesichert werden. Der Bereich zwischen den Strallenziigen Erlenstralie,
LuttmannstralRe und Potthoffweg erweist sich hinsichtlich seiner stadtebaulichen Vorpragung
sowie der vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur als optimal fiir eine
Innenentwicklung. Im Zuge dessen soll auch eine derzeit nicht umgesetzte fullaufige
Wegeverbindung zwischen der ErlenstraBe und dem Potthoffweg wieder aktiviert werden und
dafiir Sorge tragen, dass auf kurzem Wege durch die Siedlung auch der westlich vorhandene
Spielplatz erreicht werden kann.

Zur Realisierung dieser Konzeption wird fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2
die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO gewahlt und mit
einem dem stadtebaulichen Umfeld angepassten VerdichtungsmaR kombiniert. Zur
Vermeidung stddtebaulicher Fehlentwicklungen werden (ber die Festsetzung einer
eingeschossigen Bebauung in offener Bauweise verbindliche Aussagen zur
Gebdudedimensionierung getroffen. Im Sinne der Nachverdichtung erfolgt eine
Ausnahmeregelung, die Geschossigkeit betreffend. Diese Regelung greift zum Schutz der
umliegenden Wohnnutzungen allerdings nur, wenn die festgelegte Traufhohe das
MaximalmalR nicht tberschreitet. Die ErschlieRung des Plangebietes wird Uber die 6rtlich
vorhandenen StraBenziige der Erlenstralle, der Littmannstrale und des Potthoffweges
gewadhrleistet. Die Anlage des FuR- und Radweges erfolgt im nérdlichen Abschnitt des
Plangebietes.

1.2 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Anderung befindet sich zwischen den
StralRen ErlenstraBe, LittmannstraRe und Potthoffweg des urspriinglichen Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Knobben II“ und umfasst mehrere private Baugrundstiicke, die derzeit liber den
Ursprungsplan nur in begrenztem MaRe fiir eine bauliche Entwicklung zur Verfligung stehen.
Insgesamt umfasst das zu Uberplanende Areal eine Flache von ca. 0,35 ha des bisherigen
Bebauungsplanes, der fiir das Gelande die Ausweisung von Wohnbaufldachen vorsieht, welche
allerdings insbesondere im zentralen Bereich zugunsten von seinerzeit tGblichem Gartenland
nicht Uberbaubar ausgestaltet worden sind. Der genaue Geltungsbereich ist der
Planzeichnung zu entnehmen.
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Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten in dessen Geltungsbereich die bisher
rechtskafigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Knobben II“ auBer Kraft und werden
durch die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Knobben 1I“ Bereich
ErlenstraBe / LittmannstralRe ersetzt.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan dient MaBnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung nach den
Bestimmungen des § 13a BauGB. Die maximal zuldssige Grundflache, die nach § 19 Abs. 2
BauNVO versiegelt werden darf, liegt unter 20.000 m?. Die Planung begrindet keine
Zulassigkeit  von Vorhaben, die der Pflicht  zur Durchfihrung  einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Somit liegen keine Hinweise vor, dass
Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgliter zu erwarten sind.
Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz)
vorliegen, liegen ebenfalls nicht vor. Im raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang
mit dieser Bauleitplanung werden keine anderen Bebauungsplane aufgestellt, die nach § 13a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB mitzurechnen waren. Der Plan erfillt somit die Anforderungen des § 13a
BauGB und kann im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt werden. Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1und § 4
Abs. 1 BauGB wird aufgrund dessen verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes inkl. Eingriffsregelung
nicht erforderlich. Eingriffe gelten i. S. des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Belange des Artenschutzes bleiben davon unberihrt
und sind zu beriicksichtigen.

1.4 Rechtsgrundlagen

Fiir die vorliegende Bauleitplanung sind folgende Rechtsgrundlagen — jeweils in der zurzeit
geltenden Fassung — mal3geblich:

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG)

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanzVO)

e Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —-BNatSchG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

e \Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG)

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

e Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW)

e Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG)
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Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, liegen bei
der Stadt Horstel zur Einsichtnahme vor.

2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Raumordnung und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
und Festlegungen der Raumordnung und Regionalplanung sind das Plangebiet betreffend im
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) sowie im Regionalplan Munsterland
beschrieben.

Laut LEP NRW ist die rdumliche Entwicklung im Landesgebiet auf das bestehende, funktional
gegliederte System Zentraler Orte auszurichten. Diese bilden die rdaumliche Basis fur die
Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge. Als Grundlage fir eine nachhaltige,
umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erfordernissen Rechnung tragende
Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu unterteilen, die vorrangig
Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erfillen
oder erfillen werden. Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der
regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche. Diesem Umstand wird mit der
vorliegenden Planung Rechnung getragen.

Der Regionalplan Miinsterland besteht seit 2014 und ist seither zweimal fortgeschrieben
worden (Energie 2016 und Kalkstein 2018). Die Stadt Horstel bzw. das vorliegende Plangebiet
wird als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” ausgewiesen. Die Entwicklung von Bauflachen und
Baugebieten im Sinne der §§ 2 - 8 und § 10 BauNVO soll sich grundsatzlich innerhalb der
dargestellten allgemeinen Siedlungsbereiche vollziehen.

Ziele oder Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung, die der vorliegenden
Bauleitplanung entgegenstehen kdnnten, sind nicht erkennbar.

2.2 Fldchennutzungsplanung

Nach den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 BauGB sind die verbindlichen Festsetzungen von
Bebauungsplanen aus den vorbereitenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu
entwickeln. Flr die Stadt Horstel liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahr
2017 vor, der fir das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der
Kommune in den Grundziigen darstellt.

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich Wohnbauflachen
(W) dar. Nach allen Seiten schlief3en sich weitere Wohnbaufldachen an.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2017 (Quelle: Stadt Horstel)

Die Flichen im Anderungsbereich dieser Bauleitplanung sollen auch kiinftig einer
wohnbaulichen Nutzung zur Verfigung stehen und als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt werden. Dies entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, womit
dem Entwicklungsgebot nach § 8 BauGB entsprochen wird.

2.3 Bebauungsplanung

Flr das Plangebiet liegt bereits ein Bebauungsplan vor, der im Jahr 1977 Rechtskraft erlangte.
Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 2 ,Knobben Il setzt fiir den vorliegenden
Anderungsbereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) als Art der baulichen Nutzung fest.
Maligebende Festsetzungen sind eine Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 im Rahmen einer offenen, eingeschossigen Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern. Die Errichtung von Gebauden ist mit einer Dachneigung von 38°-
48° vorgeschrieben, wobei flir Neubauten die Firstrichtung vorgegeben ist. Baugrenzen
definieren die Bereiche, in denen Wohngebaude errichtet werden dirfen. Insbesondere die
mittig des Plangebietes gelegenen Grundsticksflachen sind nicht Gberbaubar, weswegen hier
ohne weiteres keine Nachverdichtung vollzogen werden kann. Im Plangebiet ist eine
Querverbindung zwischen der Erlenstralle und dem Potthoffweg als FulR- und Radweg
vorgesehen, die in der Ortlichkeit in der Form bisher nicht hergestellt wurde.
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Auszug aus dem Bebauungsplan 1977 (Quelle: Stadt Horstel)

Mit Inkrafttreten der vorliegenden Bebauungsplandanderung treten die bisher wirksamen
Festsetzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 , Knobben II" auBer Kraft
und werden durch die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Knobben I1“
Bereich ErlenstralBe / LittmannstraRe ersetzt.

3 Belange der Planung

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Diese
Entwicklung hat die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen in
Einklang zu bringen, insbesondere in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen. Sie
soll eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Berlcksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung gewahrleisten. Ferner soll sie dazu
beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen, zu entwickeln und den Klimaschutz / die Klimaanpassung zu fordern. Dabei sollen
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafbild baukulturell erhalten bleiben und
entwickelt werden. Diese unterschiedlichen Belange gilt es zu berlicksichtigen und im Rahmen
der Aufstellung von Bauleitplanen gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (vgl.
§ 1 Abs. 5 bis 7 BauGB und § 1a BauGB).
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3.1 Immissionsschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Konfliktsituationen, die aus dem
Immissionsschutz entstehen koénnen, zu vermeiden und die stadtebauliche Ordnung ist
sicherzustellen.

Die nahere Umgebung des Plangebietes stellt sich als ruhige Wohnsiedlung dar. Negative, auf
den Planungsraum einwirkende Immissionen sind insofern nicht erkennbar. Eine vertragliche
und konfliktfreie Gebietsentwicklung ist insofern gewahrleistet.

3.2 Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale oder Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetztes (DSchG) sind innerhalb
des Planbereiches nicht vorhanden. Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
sind fir das Plangebiet nicht bekannt. Da jedoch archdologische Bodenfunde nicht
ausgeschlossen werden koénnen, wird im Rahmen der Bebauungsplandanderung zum
entsprechenden Vorgehen ein Hinweis aufgenommen:

Bei  Bodeneingriffen  konnen Bodendenkmaler  (kulturgeschichtliche  sowie
erdgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage im
Gelande darf nicht verandert werden. lhre Entdeckung ist der Kommune und dem
Landschaftsverband Westfalen Lippe, LWL-Archdologie fiir Westfalen, AuRenstelle
Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fir
Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu
gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendétigten Flachen sind fiir die Dauer
der Untersuchungen freizuhalten.

Da im Plangebiet weder Baudenkmale vorhanden und fiir den Fall des Fundes von
Bodendenkmalen die Vorgehensweise beschrieben sind, ist davon auszugehen, dass
erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes nicht zu
erwarten sind.

3.3  Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege

Die vorliegende Planung kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt
werden (vgl. Kap. 1.3). Daher ist der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu
ermitteln. Aufgrund der Bestimmungen der aktuellen BauNVO ist im Vergleich zur bisher
maRgebenden BauNVO des Ursprungsplanes von 1968 nach Rechtskraft dieser Anderung eine
geringere Versiegelung zulassig. Dies wirkt sich positiv auf die Gesamtsituation aus.

Die Bestimmungen des § 13a BauGB machen eine Betrachtung der Belange des Artenschutzes
allerdings nicht obsolet. Generell gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
BNatSchG unabhangig vom Bebauungsplan und unabhdngig von Baugenehmigungen. Das
Plangebiet stellt sich als umfangreich bebaute Wohnsiedlung dar, fir die eine
Nachverdichtung ermoglicht werden soll. Negative Auswirkungen auf die Belange des
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Umweltschutzes sind insofern nicht erkennbar. Eine vertragliche und konfliktfreie
Gebietsentwicklung ist unter Beriicksichtigung des nachstehenden Hinweises moglich:

Die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) gelten auch im
Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen. Hierauf ist insbesondere zu
achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist
durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestanden nach
§ 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren / Genehmigungsinhabers ist bei den
Planungen zu berlicksichtigen, dass im Zuge der BaumalRnahmen, insbesondere bei
Abrissarbeiten, Geholzfallungen /-rodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 BNatSchgG, z.B. Tétung
von Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Storung
geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten). Bei Unklarheiten oder beim Auffinden
verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die Untere Naturschutzbehorde einzubinden.

3.4 Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz

Grundsatzlich sind Abwasser (Schmutzwasser / Niederschlagswasser) so zu beseitigen, dass
das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Entsprechend des § 46 LWG
(Landeswassergesetz NRW) haben die Gemeinden das auf ihrem Gebiet anfallende Abwasser
i. V. m. § 56 des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen. Diese Verpflichtung umfasst u. a. die
Planung der abwassertechnischen ErschlieBung von Grundstiicken, deren Bebaubarkeit nach
Malgabe des Baugesetzbuches bspw. durch einen Bebauungsplan begriindet worden ist.

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind Uber vorhandene Strukturen in den umliegenden
Stralden an die bestehende Regen- und Abwasserkanalisation der Stadt Horstel angeschlossen.
Gleichsam kann ein Anschluss fiir die geplante Nachverdichtung und die dadurch entstehende
Neubebauung erfolgen.

Um eine Uberlastung des offentlichen Entwisserungsnetzes zu vermeiden und zum
vorbeugenden Hochwasserschutz, setzt der Bebauungsplan die Sicherstellung eines
gedrosselten Abflusses fiir das anfallende Niederschlagswasser fest (vgl. Kap. 4.6). Somit muss
das Oberflachenwasser durch private MaRnahmen auf den Grundstiicken, wie beispielsweise
oberirdische Becken oder unterirdische Behalter, zuriickgehalten werden und wird dem
Kanalnetz zeitverzogert zugefihrt.

Die Festsetzung des gedrosselten Abflusses kann die Okologische
Regenwasserbewirtschaftung unterstiitzen, wie bspw. die Errichtung von Griindachern,
Regenwassernutzungsanlagen oder Versickerungsanlagen, durch die das erforderliche
Riickhaltevolumen entsprechend gemindert werden kann.

Alternativ kann im Rahmen der Ausfihrungsplanung / Baugenehmigungsplanung durch eine
gesonderte Bodenuntersuchung geprift werden, inwiefern es die Bodenverhéltnisse im
Plangebiet trotz Nachverdichtung zulassen, dass die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswasser ohne Anschluss an die Kanalisation direkt vor Ort vorgenommen wird.
Auch unter diesen Voraussetzungen besteht die Moglichkeit, das anfallende
Niederschlagswasser in Zisternen aufzufangen und fiir Gartenbewdasserung, Toilettenspilung
oder Waschmaschine zu verwenden, so dass lediglich der Uberlauf der Zisterne zur
Versickerung gebracht werden muss. Das empfohlene Speichervolumen liegt bei 4 m? je

10
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Wohneinheit oder 100 m? Wohnfliache. Zum Zwecke einer reinen Gartenbewé&sserung eignet
sich auch die Aufstellung einer Regentonne.

Unter Berlicksichtigung der zuvor beschriebenen Rahmenbedingungen zur Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers kann davon ausgegangen werden, dass erhebliche oder
nachhaltige Auswirkungen auf die Belange der Wasserwirtschaft und des Hochwasserschutzes
nicht zu erwarten sind.

3.5 Bodenschutz

Nach den Bestimmungen des § la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden schonend
umzugehen. Dem Kartenmaterial des Geologischen Dienstes NRW sind keine konkreten
Angaben zu ortlich vorherrschenden Bodentypen zu entnehmen.

Der Anderungsbereich sowie umgrenzende Gebiete sind auf Grundlage bestehender
Baurechte bereits einer baulichen Nutzung zugefiihrt worden. Hinsichtlich der
Baugrundbeschaffenheit wird fiir das Plangebiet der vorliegenden Anderung somit
grundsatzlich auch von einer Eignung fiir die bauliche Nutzung ausgegangen. Diese
Einschatzung ersetzt im Einzelfall jedoch keine Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020. Dem
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird insofern nachgekommen, als
dass keine neuen Bauflachen der Versiegelung zugefiihrt werden. Im Sinne der
Nachverdichtung werden bereits vorhandene Baurechte optimiert.

Im Rahmen von Bautatigkeiten sollen die einschldagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300
Erdarbeiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial) aktiv Anwendung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden
bzw. zu vermindern. Arbeitsflaichen sollen sich auf das notwendige Mal} beschranken. Bei
Abtrag des Bodens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu
lagern. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MalRnahmen zum Schutz vor
Verdichtung erfolgen.

Um die Versiegelung im Plangebiet zu reduzieren, werden fiir den Anderungsbereich
Festsetzungen zur baulichen Ausnutzung der Grundstiicke sowie zum Umgang mit den
restlichen Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen (vgl. Kap. 4.3
und Kap. 4.4). Ebenso erfolgt eine Festsetzung zum Verbleib des anfallenden
Niederschlagswassers (vgl. Kap. 4.6).

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen im Hinblick auf die Belange des Bodenschutzes
sind nicht zu erwarten.

3.6 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, Kampfmittel

Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte, von denen eine Gefahrdung fiir die Umwelt,
insbesondere fir die menschliche Gesundheit ausgehen kénnen oder zu erwarten sind.
Hierbei kann es sich z. B. um verlassene oder stillgelegte Ablagerungsplatze fiir kommunale
oder gewerbliche Abfille (Altablagerungen) oder stillgelegte Betriebe und Betriebsflachen
(Altstandorte) handeln, auf denen mit umweltgefdahrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Altstandorte oder
Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen bekannt.
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3.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2011 wurde festgeschrieben, dass die
stadtebauliche Entwicklung dem Klimaschutz und der Klimaanpassung Rechnung zu tragen hat
(vgl. § 1 Abs. 5 BauGB).

Mit der klimagerechten Ansiedlung und Ausrichtung von Baugebieten und Gebaudekérpern,
der verkehrsreduzierenden Anbindung von Neubaugebieten, der Reduzierung und
Vermeidung versiegelter Flachen, der Begriinung von Haus- und Hallendachern, dem Ausbau
von Parkanlagen, der Herstellung von Grinflichen und Stadtbegrinung (auch
StralRenbegleitgriin, Parkplatzbegriinung) sowie der Beriicksichtigung des Elementes Wasser
bei Neuplanung, kann die Siedlungsplanung einen Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimafolgenanpassung leisten.?

Kommunale Klimafolgenanpassungs-Strategien konnen in der verbindlichen Bauleitplanung
bspw. durch die Festsetzung von klimarelevanten und klimawandel-robusten
Geholzpflanzungen, durch die Regelung des Wasserabflusses, durch die Schaffung von
Retentionsbecken und Verdunstungsflachen, durch die Festsetzung von Freiflaichen mit
Aufgaben der Retention, durch die Festsetzung von Regenwasserriickhaltebecken oder
Festsetzung von Retentionsflaichen auf privaten Grundstiicken und im 6ffentlichen Raum
(Mulden-Rigolen-Systeme)? Beriicksichtigung finden.

Die vorliegende Bebauungsplananderung kann insbesondere durch die nachfolgend
beschriebenen MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung beitragen:

o effektive Nutzung der aktiven und passiven Solarenergie durch entsprechende
Anordnung der Baukorper

o Festlegungen der H6hen und ein ausreichender Abstand der Gebaude untereinander
vermeidet Verschattung

e Vermeidung der Verschattung von Stidfassaden

e ortlichen Bauvorschriften zur Dachbegriinung

e begrenzte Versiegelung von Freiflachen

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen MaRnahmen ist davon auszugehen, dass
erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen auf die Belange des Klimaschutzes nicht zu
erwarten sind und die Siedlungsentwicklung den Inhalten des Energie- und
Klimaschutzkonzeptes der Stadt Horstel (2015) Rechnung tragt.

3.8 Private Belange

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Knobben 11“ werden private Belange, hier der
Grundstickseigentliimer, berihrt.

Stadtebauliches Ziel ist die Nachverdichtung und bessere Ausnutzung der vorhandenen
Bauflaichen durch die Optimierung der (berbaubaren Grundstiicksflachen. Dadurch

1 Klimaschutzplan Nordrhein-Westfalen - Klimaschutz und Klimafolgenanpassung (Ministerium fur Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, 2015)

2 vgl. Handbuch ,Klimaschutz in der Siedlungsentwicklung” (Niedersichsisches Ministerium fir Soziales,
Gesundheit und Gleichstellung, April 2014)
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reduzieren sich zwar zentral gelegene Garten- und Freiflachen, allerdings zugunsten einer
besseren Bebaubarkeit und Zuganglichkeit freier Grundstlicksanteile. Fir die
Grundstickseigentimer wird insofern eine Aufwertung der Flachen erzielt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit zugutekommende nachhaltige Entwicklung ermdoglicht, indem weniger
Flachen in AuRenbereichslagen einer neuen Versiegelung zugefiihrt werden.

Fir die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke fiihrt die vorliegende Anderung zu keinen
nachteiligen Einschrankungen, die nicht zum Wohl der Allgemeinheit vertretbar waren.
Aufgrund der Anpassung der Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung ist mit einem
Heranrilicken von baulichen Strukturen zu rechnen. Allerdings hat eine Nachverdichtung
ebenfalls zur Folge, dass mogliche Erschlieungskosten auf mehrere Grundstiickseigentimer
verteilt werden konnen. Durch die Herstellung einer fulRlaufigen Wegeverbindung, die ebenso
dem Radverkehr dient, wird die Zuganglichkeit bspw. des Spielplatzes im westlich
angrenzenden Siedlungsabschnitt verbessert. Unzumutbare Beeintrachtigungen der
betroffenen Nachbargrundstiicke sind somit nicht zu erwarten.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Artder baulichen Nutzung

Dem kommunalen Planungsziel der Nachverdichtung und Bereitstellung von
bedarfsgerechten Wohnbauflichen Rechnung tragend, wird fiir den Anderungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Knobben I1“ die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
gem. § 4 BauNVO gewadhlt.

Um trotz Nachverdichtung eine an die ortliche Bebauung angepasste Gebietsentwicklung zu
ermoglichen und stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, bedarf es einer Regelung
der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen:

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Diese Nutzungen stehen nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung der erganzenden
Entwicklung innerhalb eines schon bestehenden ruhigen Wohngebietes und hatten
demzufolge negative Auswirkungen auf den ortlichen Siedlungscharakter. Die genannten
Anlagen wirden zudem wohnunvertragliche Verkehrsbewegungen verursachen, fir die das
bestehende ErschlieBungssystem nicht ausreichend dimensioniert ist.

4.2  Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Unter Berlicksichtigung der ortlich vorherrschenden Bebauungsstruktur - die sich im Umfeld
der Nachverdichtung durch eine Einfamilienhausbebauung mit teilweise 2 Wohneinheiten pro
Gebaude kennzeichnet - sowie zur Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Verdichtungen,
wird ergdnzend eine Begrenzung der hochstzulassigen Anzahl der Wohnungen in
Wohngebduden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB vorgenommen:
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Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Wohngebaude maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig.

Unter diesen Voraussetzungen ist eine Nachverdichtung moglich, ohne das Umfeld nachteilig
zu beeintrachtigen. Ferner ist das Erschliefungssystem ausreichend dimensioniert, um den
Mehrverkehr aufnehmen und ableiten zu konnen. Diese Form der Innenentwicklung wird als
stadtebaulich vertraglich eingestuft.

4.3 Mafs der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung
durch die Grundflachenzahl gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, die Zahl der Vollgeschosse gem.
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie die H6he baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
bestimmt.

GRUNDFLACHENZAHL

Die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundstlcksflache versiegelt werden darf. Fir das allgemeine Wohngebiet
(WA) wird die Grundflachenzahl entsprechend dem Ziel der Innenentwicklung und
Nachverdichtung auf eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht gleichsam dem
Orientierungswert flir Obergrenzen in allgemeinen Wohngebieten nach § 17 BauNVO.

Aus Grinden der Minimierung der Flachenversiegelung trotz Nachverdichtung wird die
Regelung zur Uberschreitung der GRZ wie folgt festgesetzt:

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO von maximal
50 % fur Garagen, Stellpldatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen ist zulassig, wenn die
Stellplatze bzw. Zufahrten aus wasserdurchlassigen Belagsarten, wie bspw. Schotterrasen,
Rasengittersteinen oder Pflasterflichen mit mindestens 15 % offenem Fugenanteil,
hergestellt werden und kein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation zur Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers erfolgt.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird Gbereinstimmend mit der ortsiblichen
Bebauungsstruktur und Bauhohe eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Um dem Ziel der
Nachverdichtung und besseren Ausnutzung der Flachen im Dachgeschoss gerecht werden zu
konnen wird folgende Ausnahmeregelung aufgenommen:

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist die Errichtung von zweigeschossigen
Gebduden nach § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich bei dem zweiten
Vollgeschoss um ein ausgebautes Dachgeschoss handelt und die Maximalhohe der
festgesetzten Traufhéhe von 4,55 m nicht iberschritten wird.
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Die baugestalterische Funktion der hier gewahlten Festsetzung besteht in erster Linie darin,
die optisch wirksamen Proportionen des Gebadudes, namentlich das Verhaltnis des nutzbaren
Dachraums zum darunter liegenden Vollgeschoss mit senkrechten AuRenwanden, zu steuern.
Die Festsetzung soll sicherstellen, dass der in der Regel als solcher von auRen auch erkennbare
nutzbare Dachraum gegeniliber dem darunter liegenden Geschoss optisch nur als ein eher
untergeordneter Bauteil erscheint.?

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Zur erganzenden Steuerung der baulichen Hohenentwicklung und zur Vermeidung
Uberdimensionierter Baukorper erfolgt die Festsetzung der zuldssigen Traufhohe (TH) fir
bauliche Anlagen. Im Hinblick auf die im Umfeld vorhandenen Siedlungsstrukturen wird
innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) die zuldssige Traufhohe auf < 4,55 m
festgesetzt. In Kombination mit der Ausnahmeregelung zur Festsetzung der Geschossigkeit
soll auf diese Weise ein auskdmmlicher Ausbau des Dachgeschosses ermoglicht werden.

Malgebend fir die Bestimmung der Bauhohe sind die in der Planzeichnung angegebenen
sowie in der textlichen Festsetzung definierten Hohenbezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO):

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten fiir bauliche Anlagen
folgende Hohenbezugspunkte gem. § 18 Abs. 1 BauNVO:

oberer Bezugspunkt: Traufhohe (TH) = Schnittkante zwischen den Aullenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut

unterer Bezugspunkt: Hohenbezugspunkt im StraBenraum Erlenstrale und
LuttmannstraRe in m Gber NN (Angabe Stadt Horstel, FD
Tiefbau)

4.4 Bauweise, Baugrenzen

Die Bauweise wird im Anderungsbereich dieses Bebauungsplans erginzt durch Festsetzungen
zum Umfang lberbaubarer Flachen.

OFFENE BAUWEISE

Flr das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass innerhalb des Plangebietes
ausschlieBlich der ortlichen Umgebung entsprechende Einfamilienhduser errichtet werden
und dass die kiinftige Bebauung die ortsiiblichen Strukturen weitgehend Gbernimmt.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die (iberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlicksflaichen werden im vorliegenden
Plangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO so dimensioniert,
dass einerseits ein moglichst groRer Entwicklungsspielraum fiir eine bauliche Nachverdichtung
geschaffen wird. Andererseits sollen weder die umliegend vorhandenen Strukturen nachteilig

3 OVG Nordrhein-Westfalen, Beschluss vom 18.01.2005 - 7 B 2751/04
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beeintrachtigt werden, noch Gefahrpotentiale, bspw. in Bezug auf den StraRenraum
geschaffen werden.

Folglich wird die Baugrenze entlang des Potthoffweges, der LuttmannstraBe und der
ErlenstraBe in einem Abstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze festgesetzt. Im Ubergang zu
den ostlich gelegenen privaten Nachbargrundstiicken wird die Baugrenze ebenfalls in einem
Abstand von 3,00 m festgesetzt. Dies entspricht dem Mindestmall an Abstand zu
benachbarten Grundstiicken, der nach der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
ohnehin einzuhalten ist. Entlang des Ful3- und Radweges verschwenkt die Baugrenze von
5,00 m auf 3,00 m. Dies ist dem Umstand geschuldet, dass die Moglichkeit bestehen soll, den
nordlichen Teil des Flurstlicks 208 Giber den Potthoffweg zu erschlieflen. Auf diese Weise kann
eine Zufahrt auf das Grundstlick erfolgen.

Die Errichtung von Garagen, Carports, Nebenanlagen und Stellplatzen ist im Plangebiet
grundsatzlich zuldssig. Um die Einsehbarkeiten von den Grundstiicken in den Straenraum
oder im Bereich des FuR- und Radweges nicht zu beeintrachtigen, erfolgt die nachstehende
Festsetzung:

Garagen, Carports, Nebengebdude und Stellplatze sind innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zuldssig. Aulerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen miissen Garagen, Carports und Nebengebadude jedoch einen Abstand
von mindestens 3,00 m zu offentlichen StraRenverkehrsflachen bzw. mindestens 1,50 m zu
Rad- / FuBwegen einhalten.

Um die Flachenversiegelung im Plangebiet zu minimieren und die Grundwasserneubildung
nicht zu beeintrachtigen, werden Regelungen zur Umsetzung von Stellplatzen und Zufahrten
aufgenommen:

Nicht Uberdachte Stellplatze und generell Zufahrten missen auf den privaten
Baugrundstiicken so angelegt werden, dass eine Versickerung von Regenwasser
gewahrleistet ist. Hierzu sind wasserdurchldssige Belagsarten wie Schotterrasen,
Rasengittersteine oder Pflasterflachen mit Rasenfugen bzw. einem Fugenanteil von mind.
15 % zu wahlen. Bei Einrichtung von mindestens zwei nicht liberdachten oder tiberdachten
Stellplatzen oder Garagen sind fiir mindestens einen Stellplatz Vorkehrungen fiir die
spatere Errichtung von Ladeinfrastruktur fiir elektrisch betriebene Fahrzeuge (Verlegung
von Stromleitungen) zu treffen.

4.5 Verkehrsfldchen

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke im Plangebiet erfolgt Gber die ortlich
vorhandenen StralRenziige Erlenstralle, LittmannstraBe und Potthoffweg.

Um auch hier einen Beitrag zur Minimierung der Flachenversiegelung im Plangebiet zu leisten
und die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen, wird die Breite der Grundstiickszufahrten
begrenzt:

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 5,00 m zulassig (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB).
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VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, FUR- UND RADWEG

In Anlehnung an die Festsetzungen des Ursprungsplanes soll an dem Ful3- und Radweg im
nordlichen Planabschnitt als Querverbindung zwischen der ErlenstraBe und dem Potthoffweg
festgehalten werden. Diese Verbindung wurde zwar in der Ortlichkeit aufgrund der
Grundsticksverhaltnisse bisher nicht angelegt, dennoch wird eine Umsetzung angestrebt. Der
FuR- und Radweg soll das Quartier vernetzen und die Erreichbarkeit des weiter westlich
gelegenen Spielplatzes erleichtern. Daher erfolgt die Festsetzung einer 2,50 m breiten Flache
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuR- und Radweg.

4.6 Regelung des Wasserabflusses

Eine Neubebauung im Plangebiet kann Uber vorhandene Strukturen in den umliegenden
StrafRen an die bestehende Regen- und Abwasserkanalisation der Stadt Horstel angeschlossen
werden (vgl. Kap. 3.4). Um allerdings eine Uberlastung des 6ffentlichen Entwiasserungsnetzes
zu vermeiden sowie zum vorbeugenden Hochwasserschutz, setzt der Bebauungsplan die
Sicherstellung eines gedrosselten Abflusses fiir das anfallende Niederschlagswasser fest.
Somit muss das Oberflaichenwasser durch private MaBnahmen auf den Grundstiicken, wie
beispielsweise oberirdische Becken oder unterirdische Behalter, zurlickgehalten werden und
wird dem Kanalnetz zeitverzogert zugefihrt:

Das auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu sind
gem. §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB auf den privaten Grundsticksflachen ausreichend
dimensionierte Rickhaltebecken mit einem Riickhaltevolumen von mind. 50 |/ m?
versiegelter Flache anzulegen. Die Ableitung in die Kanalisation ist gedrosselt erlaubt.

Die Festsetzung des gedrosselten Abflusses kann die Okologische
Regenwasserbewirtschaftung unterstiitzen, wie bspw. die Errichtung von Griindachern,
Regenwassernutzungsanlagen oder Versickerungsanlagen, durch die das erforderliche
Rickhaltevolumen entsprechend gemindert werden kann.

Alternativ kann im Rahmen der Ausfihrungsplanung / Baugenehmigungsplanung durch eine
gesonderte Bodenuntersuchung geprift werden, inwiefern es die Bodenverhéltnisse im
Plangebiet trotz Nachverdichtung zulassen, dass die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswasser ohne Anschluss an die Kanalisation direkt vor Ort vorgenommen wird.
Auf diese Weise ist auch eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl von 50 %
flir Garagen, Stellplatze mit lhren Zufahrten und Nebenanlagen zulassig (vgl. Kap. 4.3).

Jeweils entsprechende Nachweise sind im Entwasserungsantrag zur Baugenehmigung zu
erbringen.

4.7  Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Neben ihrer gestaltenden Funktion haben Anpflanzungen im Plangebiet die Aufgabe, den
Siedlungsbereich aus Griinden des Klima- und Umweltschutzes zu begriinen:
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Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist je angefangener 300 m?
Grundsticksflaiche auf dem jeweiligen Grundstlick mindestens ein standortgerechter,
hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der
RohbaumaBnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

5 Ortliche Bauvorschriften gem. 89 BauO NRW

Nach § 89 Abs. 1 BauO NRW konnen Gemeinden ortliche Bauvorschriften erlassen, um zur
Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern besondere Anforderungen an die &uBere
Gestaltung von Gebauden zu stellen oder die Begriinung baulicher Anlagen zu beschreiben.

Es ist stadtebauliches Ziel, innerhalb des Plangebietes den in der Umgebung bereits
vorherrschenden Charakter einer harmonisch gewachsenen Siedlungsstruktur zu erhalten und
fortzufihren. Um dieses zu gewahrleisten, werden neben den Festsetzungen in der
Bebauungsplananderung auch ortliche Bauvorschriften formuliert.

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Anderungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Knobben 11“ Bereich ErlenstralRe / LittmannstralRe.

Die ortlichen Bauvorschriften betreffen insbesondere die Dachgestaltung von Haupt- und
Nebengebduden im Plangebiet, Grundstiickseinfriedungen sowie die Begriinung der
baulichen Anlagen. Sie ergdanzen damit die bauleitplanerischen Festsetzungen zum MaR der
baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie zu den (iberbaubaren Grundstiicksflachen. Die
ortlichen Bauvorschriften sind nachfolgend aufgefiihrt und begriindet.

5.1 Aupere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Bauvorschrift zur Dachneigung war bereits Bestandteil des Ursprungsplanes und soll mit
dem Maximalwert einer Dachneigung von 48° im Sinne des Bestandschutzes Glbernommen
werden. Gleichzeitig soll durch die Erweiterung des Neigungswinkels auf mind. 20°
sichergestellt werden, dass das bestehende Ortsbild auch mit einer flacheren Dachneigung
gestalterisch harmonisch nachverdichtet werden kann. Die umliegende Siedlungsstruktur ist
geprdagt von eingeschossigen Gebduden mit vergleichbar geneigten Satteldachern.
Flachdacher sind nicht vorzufinden. Mit der Festlegung einer Dachneigung zwischen 20° und
48° wird das bestehende Ortsbild also vor ortsuntypischen Dachformen geschiitzt, welche sich
nicht auf vertraglich Weise in das bestehende Ortsbild einfligen wiirden.

Gleiches betrifft die Auswahl der Dacheindeckung, die sich ortlich ablesbar durch rétliche,
rotbraune, graue und anthrazitfarbene Dachziegel kennzeichnet. Auch hier wird dem Schutz
vor ortsuntypischen Entwicklungen Vorrang eingerdaumt. Die zuldssigen Dachmaterialen und
Farben sollen sich in die umliegende bestehende Siedlung einfligen und dadurch das Ortsbild
auch im Hinblick auf die Fernsichtwirkung schiitzen:
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Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Dachflachen der Hauptgebaude
nur als geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°- 48°zulassig.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden glasierte oder edelengobierte
Ziegel als Eindeckung der Dacher von Hauptgebdauden und Nebenanlagen von der
Zulassigkeit ausgeschlossen. Zulassig sind alle tibrigen Ziegel oder Betonsteine der Farben
rot bis rotbraun sowie dunkelgrau bis schwarz.

Aus Grinden des Umwelt- und Klimaschutzes sowie im Hinblick auf Energieeinsparungen wird
die Nutzung regenerativer Energien vorgeschrieben. Durch die Installation von
Photovoltaikmodulen wird dem Umstand Rechnung getragen, dass bspw. eine
Warmwasseraufbereitung oder Heizungsunterstitzung auf den Grundstlicken umgesetzt
wird. Aus diesem Grund ist auch eine Dacheindeckung mit Solarelementen grundsatzlich
erwinscht. Um weitere klimatische Beglinstigungen zu erwirken, ist auch die dauerhafte
Begriinung von flach geneigten Dachern der im Plangebiet zu erwartenden Garagen und
sonstigen Nebenanlagen vorgeschrieben. Griindacher speichern Regenwasser, wirken
eingriffsmindernd und fligen sich gut in das ortliche Siedlungsgefiige ein:

Die fiir Solarenergie nutzbaren Dachflachen (nach Siiden beziehungsweise nach Stidwesten
ausgerichtete Dachflachen und Flachdacher) der Gebaude und baulichen Anlagen sind zu
mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Solarelemente und Photovoltaikanlagen sind auch als Dacheindeckung allgemein zulassig.

Die Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen sind bei Ausgestaltung als Flachdach
(< 15°) dauerhaft zu begriinen. Anstelle einer Dachbegriinung ist auch die Begriinung von
Gebdudefassaden der gleichen Abmessungen moglich. Die Nutzung von begriinten
Dachern zur Gewinnung von Energie mittels Photovoltaikanlagen ist zuldssig.

5.2 Werbeanlagen

Innerhalb von allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohnungen bspw. auch Biroraume
von Freiberuflern oder nicht storende Gewerbeeinheiten zu erwarten. Sofern diese durch
Werbung Aufmerksamkeit erwirken wollen, ist zum Schutz der o6rtlichen Strukturen eine
Regelung zur Gestaltung und Dimensionierung moglicher Werbeanlagen notwendig. Die
nachstehend beschriebenen MalRnahmen ermoglichen es, Aufmerksamkeit zu erzeugen, ohne
das Siedlungsbild negativ zu beeintrachtigen:

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung und mit einer GréRe bis zu max. 1 m? zuldssig. Eine freistehende Werbeanlage ist
nur bis zu einer Gesamthohe von 1,20 m liber Gelandehdhe zulassig. Eine Werbeanlage am
Gebaude darf nicht hoher als 3,00 m Gber Geldandeniveau am Gebaude angebracht werden,
Fahnen und -masten sind unzulassig. Eine Werbeanlage mit wechselndem oder bewegtem
Licht ist ebenso unzuldssig, wie tageslichtweille Lichtfarbe bzw. kalte Lichttemperatur (z.B.
blaue LED).
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5.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen

Zur Forderung der Artenvielfalt insbesondere im Hinblick auf Pflanzen und Insekten im
Innenbereich, zum Zweck des Erhalts und der Weiterentwicklung ortsliblicher Gartenanlagen,
zur positiven Beeinflussung des Mikroklimas trotz Nachverdichtung und zur Unterstitzung der
Grundwasserneubildung durch eine reduzierte Versiegelung im Plangebiet wird durch ortliche
Bauvorschrift vorgeschrieben, dass die unbebauten Grundstiicksflichen gartnerisch
anzulegen sind:

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW gartnerisch als
Wiesen-, Rasen-, Gehdlz- und / oder Staudenflachen bzw. als Gemisebeete zu bepflanzen
und zu unterhalten. Steinbeete und Steingarten unter Verwendung von Kies, Kieseln,
Schotter, Steinen, etc. sind unzuldssig. Zulassig sind Traufstreifen an den Gebauden von
max. 0,50 m Breite.

Eine Ausnahme bilden die notwendigerweise herzustellenden Zufahrten auf die Grundstiicke
sowie die Flachen, die fiir nicht Gberdachte Stellplatze in Anspruch genommen werden. Hier
wird auf die entsprechende Festsetzung verwiesen (vgl. Kap. 4.4). Erganzend erfolgt die
Aufnahme einer Regelung zur Herstellung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken. Dies
erfolgt vordringlich zur Entlastung des 6ffentlichen StralRenraums:

Je Wohneinheit (Wo) sind mindestens 1,5 Stellplatze auf den jeweiligen zugehorigen
Grundstiicken nachzuweisen.

Das Erscheinungsbild von Siedlungen kann durch Grundstiickseinfriedungen beeintrachtigt
werden. Aus ordnungsrechtlichen Grinden erfolgen daher gestalterische Regelungen zur
Ausbildung von Einfriedungen, die in erster Linie natlirlich sein sollen und daher mit
standortgerechten Geholzen herzurichten sind. Um kiinftig eine Einsehbarkeit in den
Strallenraum gewahrleisten zu kénnen und vor Gefahren zu schiitzen, wird die Hohe der
straBenseitigen Einfriedungen begrenzt:

Eine Einfriedung der Grundstiicke ist ausschlielich aus natlirlichen Materialien zulassig
(Holzzaune, Natursteinmauern, lebende Hecken). Zulassig sind Mischformen aus lebender
Hecke und Zaun. Gabionen oder reine Kunststoffzaune (ab 80 % Kunststoffanteil) sind nicht
zuldssig. Zaune sind grundstilicksseitig bzw. innerhalb der Hecken zu errichten. Fir die
Pflanzungen sind die nachfolgend aufgefiihrten Laubgehdlzarten zu verwenden:

e Feldahorn (Acer campestre)

e Hainbuche (Carpinus betulus)

e WeiRdorn (Crataegus monogyna)
e Liguster (Ligustrum vulgare)

e Rotbuche (Fagus sylvatica)

Nadelgehélze und Immergriine sind grundsatzlich nicht zuldssig.

Die zuldssige Hohe der Grundstiickseinfriedungen von Grundsticken ist zu den
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen des Potthofweges und der LiittmannstraRe auf
max. 0,80 m begrenzt.
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6 verkehrliche und technische ErschlieBung

Der Betrieb und die Sicherheit innerhalb des Plangebiets befindlicher unterirdischer Leitungen
darf nicht gefahrdet werden:

Beim Ausbau der verkehrlichen oder technischen Infrastruktur (StraBen- und Wegebau,
Ver- und Entsorgung) sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten
verpflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen
vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Die Trassen der ortlich vorhandenen unterirdischen Leitungen sind zudem von jeglicher
Bepflanzung freizuhalten. Das Wurzelwerk kann Versorgungsleitungen beschadigen und
deren Zuganglichkeit einschranken.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet ist Uber den Potthoffweg, die Littmannstralle und die Erlenstralle an das
unmittelbar angrenzende sowie das Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden. Im
weiteren Verlauf ist auch das Autobahnnetz in kurzer Zeit erreichbar.

Fir den 6ffentlichen ruhenden Verkehr stehen Parkmoglichkeiten im Bereich der 6ffentlichen
Strallenverkehrsflachen zur Verfligung. Fiir den privaten ruhenden Verkehr sind nach den
Vorschriften der Bauordnung (BauO NRW) die notwendigen Einstellpldtze auf den jeweiligen
Grundstiicken im Zug der Baugenehmigungsplanung zu schaffen (vgl. hierzu auch Kap. 5.3).

Das Plangebiet ist an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angeschlossen.
Die Bushaltestelle ,Horstel / Merschweg” ist ca. 800 m entfernt und befindet sich in
fuBlaufiger Erreichbarkeit.

SCHMUTZ- UND ABWASSERENTSORGUNG

Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Horstel angeschlossen.
Es sind ausreichend Kapazitaten flir den Anschluss weiterer Gebaudebestandteile vorhanden.

Die Ableitung der Abwasser im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Plangebiet ist an die ortliche Regenkanalisation angeschlossen. Zum vorbeugenden
Hochwasserschutz setzt der Bebauungsplan die Sicherstellung eines Drossel-Abflusses fiir das
anfallende Niederschlagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB fest.

Alternativ kann im Rahmen der Ausfihrungsplanung / Baugenehmigungsplanung durch eine
gesonderte Bodenuntersuchung gepriift werden, inwiefern es die Bodenverhaltnisse im
Plangebiet trotz Nachverdichtung zulassen, dass die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswasser ohne Anschluss an die Kanalisation direkt vor Ort vorgenommen wird
(vgl. Kap. 4.6).
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VERSORGUNG MIT WASSER, GAS, STROM, TELEKOMMUNIKATION

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, elektrischer Energie und
Telekommunikationseinrichtungen wird durch die zustandigen Versorgungstrager
sichergestellt.

7 Verfahrensvermerke

7.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Horstel hat in seiner Sitzung am 18.05.2022 die Aufstellung der Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Knobben II" - Bereich ErlenstralRe / LiittmannstraRe, mit ortlichen
Bauvorschriften gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

7.2 Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Horstel hat die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Knobben II" - Bereich
ErlenstraBe / Luttmannstrale mit ortlichen Bauvorschriften, sowie die Begriindung nach
Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am ........ccccccceeen..a. als Satzung gem. § 10
BauGB beschlossen.

7.3 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Knobben 11" - Bereich ErlenstraBe / LiittmannstralRe

mit ortlichen Bauvorschriften wurde am ........ccccevveeeeeeeeeennn. gem. § 10 Abs. 3 BauGB verkiindet.
Der Bebauungsplan ist damit am ...................... rechtskraftig geworden.

HoOrstel, cooovvvveveeiiieeeeeeeeene,

Der Birgermeister (Siegel)

7.4 Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Bilro GeoPlan Bunten, Osnabrick.
Dipl.-Geogr. Marion Bunten - Auguststral3e 45 - 49080 Osnabriick.

Osnabriick, .....cccooeeeveeeeiiiinnnnn.

Planverfasser
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