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l. Begrundung

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
m.W.v. 15.09.2021.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421) in der Fassung vom 22.09.2021
(GV. NRW. S. 1086).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 01.03.2010 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 1. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1346), in Kraft getreten am 15 De-
zember 2021.

2.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 liegt in der
Stadt Horstel, westlich der UferstralRe und nordlich der Ibbenbirener StrafRe L 501.

Auflistung der Liegenschaften:

Gemarkung Horstel
Flur 8: Flursticke in Teilbereichen: 32
Flur 22: Flursticke in Teilbereichen: 54, 56, 57, 58, 59, 60, 261, 276, 279

Die Lage des Planungsgebietes ist aus der Ubersichtskarte dieser Begriindung
ersichtlich (vgl. Deckblatt).

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129
,Uferquartier” ist in der Planzeichnung festgesetzt. Der Geltungsbereich dieser
1. Anderung hat eine Grof3e von ca. 2,13 ha.

3.  Planungsanlass/-ziele

Planungsanlass sind zum einen veranderte Planungsabsichten hinsichtlich des
Ausbaus der Uferstral3e und der daraus resultierenden Verbreiterung der Straf3en-
verkehrsflache. Hintergrund der Anpassungen im Bereich der Uferstrale ist die
Absicht, einseitig entlang der UferstraRe einen Geh-/Radweg sowie einen Park-
streifen fir PKW herzustellen. Da die im giiltigen Bebauungsplan Nr. 129 festge-
setzte Breite der StralRenverkehrsflache einen derartigen Ausbau der Uferstral3e
nicht zulasst, soll die StraBenverkehrsflache im Zuge der 1. Anderung verbreitert
werden. Zudem wird der Bereich der Kreuzung Uferstral3e/Ibbenblrener Stralie
im Rahmen dieser 1. Anderung gegeniiber der Ursprungsplanung aufgeweitet und
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damit die bauplanungsrechtliche Voraussetzung fir die erarbeitete verkehrstech-
nische Entwurfsplanung geschaffen.

Des Weiteren werden im Rahmen dieser 1. Anderung die Trauf- und Geb&audeho-
hen in den Teilbereichen WA 1, WA 2, WA 4 angepasst beziehungsweise fir
Flachdacher reduziert und Festsetzungen getroffen, welche ein sogenanntes Staf-
felgeschoss oder staffelgeschosséhnliche Geschosse nicht zulassen, da diese
baulich raumlich zu massiv wirken wirden und dem angestrebten baulich aufgelo-
ckerten Charakter des Siedlungsbereiches widersprechen.

Im Zwischenbereich der UferstralRe und der Planstral3e A erfolgt im Rahmen die-
ser 1. Anderung des Bebauungsplanes eine bautypologische Anpassung, die sich
aus den rdumlichen Veranderungen durch die Erweiterung der Verkehrsflache er-
geben (siehe auch Kapitel 6).

Der bisher fir den Anderungsbereich giiltige Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier”
lasst aufgrund der in dem Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen eine derar-
tige Entwicklung nicht zu, daher wird der Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier*
geéndert.

Ein Grofteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 129 werden in diese
1. Anderung tbernommen.

4, Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Uferquartier” wird im vereinfach-
ten Verfahren gemaR § 13 BauGB geandert. Die Anderung des Bebauungsplanes
nach 8§ 13 BauGB ist zulassig, da durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes

- die Grundzlge der Planung nicht berihrt werden,

- die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird,

- keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen und

- keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Es wird daher von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1
und § 4 Absatz 1 BauGB, von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von
der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen.

5. Rahmenbedingungen

5.1 Bauplanungsrechtliche Situation

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 129 ,Uferquartier”, rechtsverbindlich seit 07.01.2022 sowie im Bereich der Auf-
weitung der Uferstral3e kleinflachig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 87 ,Uferstrale/Langenhorstweg®, rechtsverbindlich seit 07.01.2005. Die Fest-
setzungen fiir den Anderungsbereich entsprechen jedoch nicht der Zielvorstellung
der Stadt, sodass der Bebauungsplan im Rahmen dieses Verfahrens geandert
wird.
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Abb.: Ausschnitt aus Bebauuhgsblar; Nr.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Uferquartier, 1. Ande-
rung bestehen keine anderweitigen stadtischen Satzungen (z.B. Sanierungsge-
biet, Gestaltungssatzung).

5.2 Flachennutzungsplanung

Der giltige Flachennutzungsplan der Stadt Horstel stellt fur den Geltungsbereich
dieser Bebauungsplananderung gemafl 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO Wohnbaufla-
chen (W) dar.

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohnge-
biet gemalR § 4 BauNVO festgesetzt beziehungsweise die Nutzungsart nicht ge-
andert. Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung Allgemeines
Wohngebiet (WA) ist somit aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2
BauGB entwickelt. Folglich ist eine Anderung oder Berichtigung des Flachennut-
zungsplanes nicht erforderlich.

5.3 Eigentumsverhéltnisse/Flachenverfigbarkeit

Die Flachen des Anderungsbereiches befinden sich im Eigentum der Stadt Horstel
und kénnen zeitnah einer baulichen Entwicklung zugefuhrt werden.

5.4 Schutzgebiete/-festsetzungen

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 129, wie auch
fur angrenzende Flachen, liegt kein Schutzstatus im naturschutzrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Sinne vor.

Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzend verlauft parallel zur Uferstral3e
die Horsteler Aa, deren Wasserkorper als amtlich festgesetztes Uberschwem-
mungsgebieti. S. d. § 76 Absatz 2 WHG gilt.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete des Natura 2000-Schutzgebietsnetzes befin-
den sich rund 5km norddstlich und rund 6,5km sudwestlich des
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Bebauungsplangebietes. Es handelt sich hierbei um die FFH-Gebiete DE-3611-
301 ,Heiliges Meer — Heupen*“ (naturnahe Stillgewasserverlandungsserien in allen
Trophiestufen einschlie8lich Feuchtgrinlandkomplexen, Feucht- und Trocken-
heide, Sandtrockenrasen) und DE-3710-301 ,Zachhorn (Status als Naturschutz-
gebiet; besonders reprasentatives mesotrophes Gewaésser mit typischer Vegeta-
tions- und Artenausstattung, insbesondere mit bedeutsamen Vorkommen von
Kammmolch und der Grol3e Moosjungfer). Aufgrund der Entfernung zwischen dem
Plangebiet und den Schutzgebieten ist davon auszugehen, dass von der Planung
keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgebietsnetz Natura 2000 ausgehen.

5.5 Realnutzung

Abb.: aktuelle Nutzung (Quelle Kartengrundlagen: Befliegung 05/2020 / www.wms.nrw.de)

Die aktuelle Nutzung des Plangebietes umfasst im Wesentlichen den Verlauf der
UferstraRe mitsamt den straRenbegleitenden Grinstreifen und der dort wachsen-
den Alleebdume (Linden mittleren Alters), landwirtschaftlich genutzte Flachen so-
wie eine Wiese nordlich des Friedhofs.

Angrenzende Nutzungen sind: Im Norden und Nordwesten die Einfamilienhaus-
siedlung Langenhorst, im Stden Friedhofs- und Ackerflachen, im Sudosten das
Feuerwehrgelénde der Stadt Horstel und im Nordosten die Horsteler Aa mit einer
ostlich anschlieRenden Hofstelle.

6. Leitidee/planerische Grundsatze

Grundlage des urspriinglichen Bebauungsplanes ist ein vom Buro ibt im Jahr 2019
ausgearbeitetes stadtebauliches Konzept.

ipt
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ey L \

Urspriingliches stadtebauliches Konzept aus dem Jahr 2019 zum B-Plan Nr. 129, ibt

Entlang der UferstraRe soll im Rahmen der 1. Anderung die Voraussetzung fiir ein
Geh-/Radweg sowie Parkstreifen geschaffen werden, welcher im Konzept aus
dem Jahr 2019 nicht mit eingeplant war. Aufgrund der sich dadurch raumlich ver-
ringerten Bauflachen wurde in den betreffenden Bereichen eine stadtebauliche An-
passung vorgenommen. Die Anpassungen betreffen vorrangig den Bereich zwi-
schen der PlanstraRe A und der Uferstral3e:

=y : ey TJ N

Angepasstes stadtebauliches Konzept fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 129, ibt
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Im Zuge der Umplanung wird die Anzahl der vorgesehenen Kettenhauser redu-
ziert, wodurch die betreffenden Grundstiicke Breiter werden. Es wurden im Rah-
men der Umplanung die Grundstiickgrenzen im Zwischenbereich der Uferstral3e
und der PlanstralBe A den neuen Gegebenheiten entsprechend angepasst.

Ebenfalls wurde im Bereich der Planstraf3e A ein Doppelhaus durch ein zusatzli-
ches Einfamilienhaus ersetzt, mit dem Ziel, einen sanfteren stadtebaulichen Uber-
gang (von den sudlichen Mehrfamilienhausern —> Kettenhauser -> Doppelhauser
—> Einfamilienhauser) zu den nérdlichen bestehenden Einfamilienhausgebiet zu
schaffen.

Das Grundkonzept fiir das Baugebiet in Hinblick auf die abnehmende stadtebauli-
che Dichte sowie das Ziel, ein durchmischtes Baugebiet zu schaffen, wird somit
durch diese Bebauungsplananderung weiterhin aufgegriffen und fortgefuhrt.

7. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Zulassigkeit baulicher Anlagen, Nutzungsarten im Plangebiet und griinordne-
rische Vorgaben werden durch planungsrechtliche Festsetzungen gemafd § 9
Abs. 1-3 BauGB gesteuert, um ein attraktives stadtebauliches Siedlungsbild und
einen geordneten Siedlungskorper sowie mdglichst geringe negative Beeintrachti-
gungen von Boden, Natur und Landschaft zu erreichen. Im Sinne eines harmoni-
schen Ortsbildes legt der Bebauungsplan zudem Ortliche Bauvorschriften fest.

Die Bezeichnung der einzelnen Teilbereiche der WA-Gebiete leitet sich aus dem
urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier” ab.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet wie folgt festgesetzt:

7.1.1  Allgemeines Wohngebiet

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind nur die fol-
genden Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Samtliche ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind
im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 im gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Dadurch sollen die Flachen der oben genannten Teilberei-
che vorrangig der Wohnraumversorgung im Plangebiet zur Verfligung stehen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind die folgenden Nutzungen gemalf § 4
Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise sind zudem im WA 5 gemal3 § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO
zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
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- Anlagen fur Verwaltungen.

Samtliche andere ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemafl 8§ 4 Abs. 3
BauNVO sind im WA 5 gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

Da der Bereich zentral im Plangebiet sowie an das vorgesehene Verwaltungsge-
baude angrenzt, ein lebendiges Quartier geschaffen werden soll, eine gewisse Fle-
xibilitdt gewahrt werden soll und insgesamt groRere Gebaudekubaturen vorgese-
hen sind, werden neben den allgemein zulassigen Nutzungen auch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen
fur Verwaltungen zugelassen. Diese Nutzungen werden im Siedlungskontext fur
diesen Bereich als stadtebaulich vertraglich angesehen.

Ebenfalls wirden die ausgeschlossenen Nutzungen in dem stadtebaulich sensib-
len Bereich der Ortsmitte zu erheblichen Stérungen im Ortsgefiige fiihren und wer-
den somit flr unzulassig erklart.

7.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise mit Ortlichen Bauvorschriften fiir die
einzelnen Baugebiete

Das MalRd der baulichen Nutzung regelt die bauliche Dichte und Intensitat der
Grundstiicksausnutzung. Es wird u. a. durch Grundflachenzahl (GRZ), Geschoss-
flachenzahl (GFZ), zulassige Zahl der Vollgeschosse und Trauf- und Gesamthodhe
festgelegt.

Die Ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung sind gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m.§ 89 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.
Sinn dieser baugestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich wirksame Ge-
staltungselemente zu regeln. Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die auf
das Erscheinungsbild der geplanten Wohnsiedlung insgesamt Einfluss haben.
Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fir eine einheitliche, aber nicht zu uni-
forme stadtebauliche Gestaltung setzen und sind so gewahlt, dass den Bauherren
ein Spielraum bei der individuellen Gestaltung ihrer Gebaude verbleibt.

Ein differenzierter stadtebaulicher Gestaltungsrahmen ist vor allem deshalb erfor-
derlich, weil unterschiedliche Wohnformen und Geb&udekonstellationen zulassig
sind. Diese gilt es nach stadtebaulichen und gestalterischen Kriterien zu struktu-
rieren und bestimmten Orten im Plangebiet zuzuordnen.

Das MaR der baulichen Nutzung sowie die entsprechenden Ortlichen Bauvorschrif-
ten Uber die Gestaltung werden im Folgenden differenziert nach den funf Teilbe-
reichen WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 dargestellt.

N:\Projekte\320 Horste\014 S Uferquartier\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\B-Plan 1. Anderung\04-BP129-1A-BEG-d.docx



Stadt Horstel

Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier®, 1. Anderung 8

Teilbereiche, Stadtebauliches Konzept fiir die 1. Anderung des B-Planes Nr. 129, ibt

7.2.1 Teilbereich WA 1

Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes (WA 1) entlang der nordlichen bestehen-
den Siedlung sind nur I-geschossige Einfamilien- und Doppelh&auser zul&ssig. Im
WA 1 soll durch diese beiden zuldssigen Bautypologien vorrangig Wohnraum far
junge Familien zur Verfligung gestellt werden.

Stadtebauliches Ziel ist es, einen stadtebaulichen Ubergang von der baulich dich-
teren Gebaudekubaturen im sitdlichen Plangebiet des urspringlichen Bebauungs-
planes Nr. 129 zur nérdlichen mit Einfamilienhausern sowie Doppelhdusern ge-
pragten bestehenden Siedlungsbereich zu schaffen. So wird durch das Abnehmen
der baulichen dichte in Richtung Norden hin, die gelebte und funktionierende pla-
nerische Praxis, dass eine Nachverdichtung, die an bestehende Wohngebiete an-
grenzt, diejenigen Bauformen aufgreift, die das Plangebiet umgeben, um somit
eine vergleichbare bauliche Dichte und einen geordneten stadtebaulichen Uber-
gang zu gewahrleisten mit dieser Planung umgesetzt.

Die Festsetzungen orientieren sich somit an der Bestandsbebauung sidlich des
Langenhorstweges, welche an das Plangebiet unmittelbar nérdlich angrenzt. Die
im WA 1 festgesetzten Einfamilien- und Doppelhdauser nehmen somit bautypolo-
gisch Bezug zur nordlich anliegenden Bebauung.

Im Zuge dieser 1. Anderung wird im WA 1 die Gesamthohe fir Hauptgebaude mit
Flachdach reduziert, um sogenannte Staffelgeschosse Uber dem 1. Vollge-
schoss/Erdgeschoss beziehungsweise zu hohe Wandhéhen gegentiber den nérd-
lichen Anliegern zu vermeiden und damit den allgemeinen Siedlungsfrieden zu
wabhren.
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Dadurch wird das Ubergeordnete stadtebauliche Ziel, ein gestalterisch harmoni-
sches Ortsbild zu schaffen, entsprechend Rechnung getragen.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = |, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,4 festge-
setzt.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass in dem Bereich eine angemessene
bauliche Dichte definiert sowie die Errichtung von Einfamilien- und Doppelhdusern
ermaoglicht wird.

b)  Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Im WA 1 sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Geb&ude maximal 2 Wohnungen
zulassig: je Einzelhaus maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushélfte maxi-
mal 1 Wohneinheit.

Die Einschrankung bei der Anzahl der Wohnungen erfolgt vor dem Hintergrund,
dass bei der Errichtung von zulassigen Einzel- oder Doppelhdusern keine zu gro-
Ren Baukorper beziehungsweise verkappte Mehrfamilienhduser entstehen, die
der Zielsetzung eines geordneten stadtebaulichen Uberganges von den siidlichen
groReren Geb&audekubaturen zu den ndrdlichen bestehenden Einfamilien-/Doppel-
h&ausern widersprechen.

c) Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen
Die Bauweise wird im WA 1 als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt.

Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird der Zielvorstellung des stadtebaulichen Uberganges
sowie der in der Umgebung im Norden vorherrschenden Bauweise Rechnung ge-
tragen und das bestehende Ortsbild geschiitzt.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich mit einem Abstand von 5 m zur nordlichen,
westlichen Geltungsbereichsgrenze sowie mit einem Abstand von 3 m zur éffent-
lichen StralRenverkehrsflache sowie dem dstlichen Ful3- und Radweg. Der Uber-
baubare Bereich hat damit im norddstlichen Bereich eine Tiefe von 11 m. Die Tiefe
von 11 m ist ausreichend, um Einfamilien- sowie Doppelhduser mit einer ausrei-
chenden Flexibilitat errichten zu kénnen. Es soll dadurch eine Bebauung entlang
der StraRenverkehrsflache erfolgen. Im Osten orientiert sich der Uberbaubare Be-
reich mit einem Abstand von 3,0 m zur offentlichen StraRenverkehrsflache sowie
zum noérdlichen Fu3- und Radweg und hat eine Tiefe von 15 m. Die Tiefe von 15 m
ist ausreichend, um Einfamilien- sowie Doppelhauser mit einer ausreichenden Fle-
xibilitat errichten zu kénnen. Ebenfalls soll dadurch eine grof3ztigige Durchgriinung
im Bereich zwischen dem WA 1 und WA 3 im Siedlungsgebiet erreicht werden.

Um den individuellen Wohnbedrfnissen auch in Anbetracht der in Teilen restrikti-
ven Uberbaubaren Bereichen entsprechend Rechnung zu tragen, wird festgesetzt,
dass die ruckwartigen, vom offentlichen Stralenraum abgewandte Baugrenze
durch Wintergéarten, Uberdachungen und Terrassen um bis zu 2,0 m tiberschritten
werden darf, sofern ihre Breite nicht mehr als maximal 5,0 m betragt.

d)  Trauf- und Gesamth6he
Die maximale Traufhohe betréagt TH = 4,5 m. Die maximale Gesamthdhe betragt
GH = 9,0 m und bei einem Flachdach maximal GH = 4,5 m.
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Diese Festsetzung ermdglicht eine ausreichende Flexibilitéat, um ein Einfamilien-
oder Doppelhaus errichten zu kdnnen und gewabhrleistet gleichzeitigen einen ge-
ordneten baulichen Ubergang vom siidlichen Plangebiet zum nérdlichen bestehen-
den Siedlungsbereich. Im Zuge dieser 1. Anderung wurde die zulassige Gesamt-
hohe fir Gebaude mit Flachdach von 7,5 m auf 4,5 m reduziert. Durch die Fest-
setzung der Gesamthdhe fir Geb&ude mit Flachdach von 4,5 m wird sichergestellt,
dass in dem Bereich keine Gebaude mit einem Staffelgeschoss entstehen, mit
dem Ziel, dem allgemeinen Siedlungsfrieden in dem Bereich Rechnung zu tragen.

e) Dachneigung / Dachform

Es sind nur Flach-, Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher zulassig.

Die Dachneigung ist abhangig von der Dachform. So ist bei Sattel-, Walm- oder
Krippelwalmdach eine Dachneigung zwischen 35° bis 45° zulassig. Bei einem
Flachdach betragt die Dachneigung max. 5°.

Es sind neben den klassischen und in der naheren Umgebung vorherrschenden
Dachformen -wie Sattel-, Walm- und Krlppelwalmdach- auch begriinte Flachda-
cher im WA 1 zulassig, um den 6kologischen Anspruch der neuen Siedlung Rech-
nung zu tragen und auch neue gestalterische Akzente zu setzen.

Die zulassige Dachneigung zwischen 35° bis 45° -bei den geneigten Dachern- lei-
tet sich aus dem nordlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 87 ab und soll eine
harmonische Fortfihrung der Dachgestaltung im Hinblick auf die Dachneigung si-
cherstellen.

Diese Festsetzungen beschranken sich jedoch auf die Hauptanlagen, da unterge-
ordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen gemal § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stell-
platze das Ortsbild weniger stark pragen. Im Sinne der 6kologischen Gesichts-
punkte und zur Durchgrinung des Plangebietes sind diese nur mit begriintem
Flachdach zulassig.

f) Doppelhauser

Bei Doppelhdusern sind beide Gebaudehélften mit einem einheitlichen Dach
(Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu versehen. Dies gilt auch fur
die einheitliche Material- und Farbwahl der AuRenwéande.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Dach- und Fassadengestaltung
hinsichtlich des Materials und Farbe einheitlich auszufiihren, da diese Bauformen
i. d. R. als Einzelbauk6rper wahrgenommen werden.

7.2.2 Teilbereich WA 2

Im Teilbereich WA 2 sollen sowohl Einfamilienhduser beziehungsweise Stadtvillen
mit Flach-, Zelt-, Sattel- oder Pultdacher zugelassen werden.

Stadtebauliches Ziel in dem Bereich ist, es durch die im WA 2 zulassige Bautypo-
logie des Einfamilienhauses/Stadtvilla einen angemessenen baulichen Ubergang
von den sudlichen grof3eren Geb&udekubaturen, wie Doppel- und Mehrfamilien-
hauser zu den nordlichen Einfamilien- bzw. kleineren Doppelhdusern zu schaffen.

Des Weiteren soll durch die Festsetzungen im WA 2 ein Wohnraumangebot fur
Menschen mit hdherem Einkommen geschaffen werden, um die Entstehung eines
sozialgemischten Quartieres zu férdern.

Im Zuge dieser 1. Anderung wird im WA 2 die Gesamthohe fir Hauptgebaude mit
Flachdach reduziert, um sogenannte Staffelgeschosse tber dem 2. Vollgeschoss
oder oberirdischen 2. Geschoss nicht zuzulassen, da diese baulich raumlich zu
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massiv wirken wirden und dem angestrebten baulich aufgelockerten Siedlungs-
charakter widersprechen.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 festge-
setzt. Vollgeschosse oberhalb des zweiten Geschosses sind unzulassig.

Mit dieser Festsetzung wird eine verhaltnismaRig moderate bauliche Dichte defi-
niert, welche fir die Errichtung von Einfamilienhdusern als sogenannten Stadtvillen
als ausreichend angesehen werden kann.

b)  Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die Anzahl der Wohnungen wird gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im WA 2 auf
2 Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt. Die Einschrankung bei der Anzahl der
Wohnungen erfolgt vor dem Hintergrund, dass bei der Errichtung von in diesem
WA 2 vorgesehenen Stadtvillen dennoch der stadtebauliche Charakter von Einfa-
milienhausern zu wahren ist und keine ,verkappten Mehrfamilienhauser entste-
hen.

c) Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Flachen

Die Bauweise wird im WA 2 als abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Diese wird wie folgt definiert:

Gebaudetiefe ist gleich Gebaudebreite. Die maximale Gebaudetiefe/-breite
betragt 12 m. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen uber die offene Bau-
weise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

Daruiber hinaus sind nur Einzelh&user zulassig.

Stadtebauliches Ziel fir das WA 2 ist, sowohl Wohnhauser mit geneigten Dachern
als auch sog. Stadtvillen zuzulassen. Die Einschrankung, dass eine Gleichschenk-
ligkeit mit quadratischem Grundriss fir Baukoérper erfolgt vor dem Hintergrund, den
stadtebaulichen Ubergang des Baugebietes zum westlichen Einfamilienhaus-
Wohngebiet sicherzustellen und Baukdorper, die in Form einem Mehrfamilienhaus
entsprechen, nicht zuzulassen.

Der Uberbaubare Bereich orientiert sich mit einem Abstand von 3 m zu den 6ffent-
lichen StraRenverkehrsflachen. Der Gberbaubare Bereich hat eine Tiefe von 15 m.
Die Breite von 15 m ist ausreichend, um Stadtvillen mit einer ausreichenden Flexi-
bilitat errichten zu kénnen. Im Siiden schliel3t der Gberbaubare Bereich unmittelbar
an den Uberbaubaren Bereich des WA 4 an. Es soll dadurch eine Bebauung ent-
lang der ErschlieBungsstralle zugunsten eines geordneten Straf3enraumes/-bildes
entstehen. Daneben soll hierdurch eine Anlage von zusammenhangenden Garten
erm@glicht und eine grof3ziigige Durchgriinung des Siedlungsgebietes erreicht
werden.

Um den individuellen Wohnbediirfnissen Rechnung zu tragen, wird festgesetzt,
dass die ruckwartigen, vom offentlichen Stra3enraum abgewandte Baugrenze
durch Wintergéarten, Uberdachungen und Terrassen um bis zu 3,0 m tiberschritten
werden darf, sofern ihre Breite maximal 5,0 m betragt.

d) Gesamt- und Traufhdhe

Die maximale Traufh6he betragt TH = 7,0 m. Die maximale Gesamththe betragt
GH = 10,5 m und bei einem Flachdach maximal GH = 7,0 m.

Diese Festsetzung ermdoglicht eine ausreichende Flexibilitdt, um eine II-Geschos-
sige sogenannte Stadtvilla mit Flach- oder geneigtem Dach errichten zu kénnen.
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Im Rahmen dieser 1. Anderung wurde fiir Flachdacher die zulassige Gesamthéhe
von 10,5 m auf 7,0 m reduziert, mit dem Ziel, zu hohe bauliche Anlagen mit auf-
stehenden AufRenwanden beziehungsweise sogenannte Staffelgeschosse in die-
sem Teilbereich nicht zuzulassen, da diese baulich rAumlich zu massiv wirken wiir-
den und dem angestrebten baulich aufgelockerten Siedlungscharakter widerspre-
chen.

e) Dachneigung/Dachform

Es sind nur Flach-, Zelt-, Sattel- oder Pultdacher zulassig:

Die Dachneigung ist abhangig von der Dachform. Bei einem Flachdach betragt die
Dachneigung max. 5°. Bei Zelt- oder Pultdachern betragt die Dachneigung zwi-
schen 15° und 25° und bei einem Satteldach betragt die Dachneigung zwischen
35° bis 45°.

Die Kubatur der Gebaude sowie die Dacher mit ihren Einschnitten und Aufbauten
bestimmen und pragen maRgeblich das StraRen- und Stadtbild. Um ein ruhiges
und modernes Ortsbild zu schaffen, welches sich an die Umgebung einflgt, jedoch
auch neue Akzente setzt sowie auch den 6kologischen Anspruch der neuen Sied-
lung Rechnung tragt, wurden die oben genannten Festsetzungen zur Dachgestal-
tung definiert.

Diese Festsetzungen beschranken sich jedoch auf die Hauptanlagen, da unterge-
ordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen gemaf § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stell-
platze das Ortsbild weniger stark pragen. Im Sinne der 6kologischen Gesichts-
punkte sind diese nur mit Flachdach zul&ssig.

f) Dachaufbauten, -einschnitte

Im WA 2 sind Dachaufbauten/-Gauben oberhalb des oberirdischen 2. Geschosses
oder 2. Vollgeschosses unzulassig. Es gelten fir die darunterliegenden Ge-
schosse/Vollgeschosse die Bestimmungen zu Dachaufbauten/ -einschnitte in Ka-
pitel 7.11.2.

Im Rahmen dieser 1. Anderung wurde diese Festsetzung aufgenommen, mit dem
Ziel, aufstehenden AuRenwanden beziehungsweise sogenannte Staffelgeschosse
oder ahnlich wirkende Geschosse Uber dem oberirdischen 2. Geschoss / 2. Voll-
geschoss in diesem Teilbereich nicht zuzulassen, da diese baulich raumlich zu
massiv wirken wirden und dem angestrebten baulich aufgelockerten Charakter
des Siedlungsbereiches widersprechen.

g) Aufstehende AuBenwénde

Aufstehende AuRenwéande sind im WA 4 oberhalb des oberirdischen 2. Geschos-
ses oder 2. Vollgeschosses unzulassig.

Im Rahmen dieser 1. Anderung wurde diese Festsetzung aufgenommen, mit dem
Ziel, aufstehenden AuRenwanden beziehungsweise sogenannte Staffelgeschosse
Uber dem oberirdischen 2. Geschoss/2. Vollgeschoss in diesem Teilbereich nicht
zuzulassen, da diese baulich raumlich zu massiv wirken wiirden und dem ange-
strebten baulich aufgelockerten Charakter des Siedlungsbereiches widerspre-
chen.

7.2.3 Teilbereich WA 3

Entlang der Uferstral’e im dstlichen Teilbereich des Plangebietes (WA 3) sind
zweigeschossige Einfamilienhduser in Form von Kettenhdusern als réaumlichen
ostlichen Abschluss des Uferquartieres sowie als baulicher Ubergang von sdli-
chen geplanten Mehrfamilienhdusern des WA 5 zu den nérdlichen Einfamilien- und
Doppelhausbebauung vorgesehen.
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Die in diesem Teilbereich des Bebauungsplans zuldassigen Hausgruppen-/Ketten-
hauser zeichnen sich durch eine einseitige Grenzbebauung aus, wobei sich an
einer Seite des Hauses eine Garage befindet. Sie stellen einen Hybrid aus freiste-
hendem Einfamilien- und Reihenhaus dar und versuchen dabei, auf sehr geringer
Grundstucksflache die Vorteile beider Wohnformen zu vereinen. Die Grenzbebau-
ung erlaubt kleinere Grundstiicksgré3en als bei freistehenden Einfamilienhdusern.

Die Vorteile dieser Wohnform liegen bei einer hohen stadtebaulichen Dichte und
geringem Flachenverbrauch. Durch diese Bautypologie soll weniger einkommens-
starken Bauwilligen (z. B. junge Familien) die Moglichkeit gegeben werden sich in
Horstel anzusiedeln. Gleichzeitig soll dadurch im Quartier eine soziale Mischung
gefordert werden.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il zwin-
gend, einer Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl
GFZ = 0,8 festgesetzt. Vollgeschosse oberhalb des zweiten Geschosses sind un-
zuléssig.

Mit dieser Festsetzung wird eine verhaltnismaRig moderate bauliche Dichte defi-
niert, welche fir die Errichtung von Kettenhauser als ausreichend angesehen wer-
den kann.

b)  Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die Anzahl der Wohnungen wird gemafR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB im WA 3 auf
1 Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt.

Die Einschrankung bei der Anzahl der Wohnungen erfolgt vor dem Hintergrund,
dass bei der Errichtung von in diesem WA 3 vorgesehenen Kettenhausern keine
zu grof3en Gebaudekubaturen entstehen sollen, welche fir den Bereich der Ufer-
stralRe im Kontext der nordwestlichen Einfamilienhausbebauung optisch aufgrund
der Bauweise als Hausgruppe zu massiv wirken. Es wird daher fir den Bereich
eine verhaltnismaRig moderate bauliche Dichte angestrebt, welche einen Uber-
gang von den sudlichen Mehrfamilienh&usern zu den noérdlichen Einfamilienhau-
sern bildet.

c) Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen

Fur das WA 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind hier
Hausgruppen als Kettenhauser, die sich durch folgende Bauweise auszeichnen:

Ein Kettenhaus besteht aus einem Wohnhaus und einer Garage. Das Wohnhaus
muss an die nord-/ nordwestlichen Grundstlicksgrenzen in einer Tiefe von mind.
9,0 m — gerechnet von der straRenseitigen Baugrenze — Uber alle Geschosse her-
angebaut werden. Bei der Errichtung von Nicht-Vollgeschossen tber dem 2. Voll-
geschoss ist in einer Tiefe von mind. 6,0 m heranzubauen. Das Nicht-Vollgeschoss
Uber dem 2. Vollgeschoss ist Uber die gesamte Gebaudebreite zu errichten. In std-
/studostlicher Richtung gelten die Regelungen zu den Grenzabstéanden des § 6
BauO NRW. Ausnahmsweise kann auf das Heranbauen an die seitlichen Grund-
stiicksgrenzen verzichtet werden, wenn die Gebaude als Endhéauser der Ketten-
hausbebauung errichtet werden.

N:\Projekte\320 Horste\014 S Uferquartier\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\B-Plan 1. Anderung\04-BP129-1A-BEG-d.docx



Stadt Horstel Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier”, 1. Anderung 14
__ Grundsticksgrenze B
I T —
i | | | |
@
2 Nicht-Voll-
& geschoss
=y — -
| B B B B
Grundsticksgrenze Garage 2 o = &
b p— — T @ @ a @
E Il ° 5 5 S
= = = = =
£ o w n W
% T hel b=l b=l
= Nicht-Voll- 5 S 5 5
2 geschoss & o 1G] o
oy e— -
e l g Nicht-Voll- 0 Nicht-Voll- Nicht-Voll-
_ Grundsticksgrenze - ag _ © ‘ geschoss ' geschoss . geschoss
— p— — =
i 0l I ‘ |
E o
g % . o n I
5 g Nicht-Voll- 3 Garagg Garage Garage
8= F] geschoss [ 0 !
ZE El— = = | | I | [ |
ez . * —————— — < . .
[5]
go | ?
=] ST — 0 '
£ & .| Grundsticksgrenze Garage ow 5 0
gw ‘ . |
C eon ; . —
5 mind. 6 m '
L o
= R Grenzabstand nach
Draufsicht mind. 9 m Ansicht & 6 BauO NRW

Erlauternde Darstellung Bauweise Kettenhauser: Systemskizze/Schema, ibt

Im WA 3 sind nur Hausgruppen zul&ssig.
Durch diese Festsetzung sollen Kettenhauser im WA 3 ermdglicht werden.

Der Uiberbaubare Bereich orientiert sich mit einem Abstand von 3 m zur 6ffentli-
chen StraRenverkehrsflache der Uferstralle sowie zur noérdlichen Stral3enver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung Ful3- und Radweg. Der Uberbaubare
Bereich hat eine Tiefe von 15 m.

Die Tiefe von 15 m ist ausreichend, um Kettenh&user mit einer ausreichenden Fle-
xibilitat errichten zu konnen. Im Suden schlie3t der Gberbaubare Bereich unmittel-
bar an den Uberbaubaren Bereich des WA 5 an.

Durch die Positionierung des tUberbaubaren Bereiches soll eine Bebauung entlang
der StralRe erfolgen und eine Anlage von zusammenhangenden Garten ermoglicht
und eine grof3ziigige Durchgrinung im Bereich zwischen dem WA 3 und
WA 1/WA 4 des Siedlungsgebietes erreicht werden.

Um den individuellen Wohnbediirfnissen Rechnung zu tragen, wird festgesetzt,
dass die ruckwartigen, vom offentlichen StraBenraum abgewandte Baugrenze
durch Wintergéarten, Uberdachungen und Terrassen um bis zu 2,0 m tiberschritten
werden darf, sofern ihre Breite maximal 5,0 m betragt.

d) Gesamt- und Traufhdhe

Die zulassige Traufhohe wird mit TH = 5,5 m bis 7,0 m und die maximale Geb&u-
dehohe wird mit GH = 10,5 m festgesetzt.

Diese Hohen gelten nicht fir Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Diese Festsetzung ermoglicht eine ausreichende Flexibilitat, um Kettenh&user mit
Staffelgeschoss sowie mit einem Pult- oder begriinten Flachdach errichten zu kén-
nen.

e) Dachneigung/Dachform

Im WA 3 sind nur Pult- oder Flachdacher zulassig. Die Dachneigung ist abhangig
von der Dachform. Bei einem Pultdach betragt die Dachneigung zwischen 15° bis
25°. Bei einem Flachdach betragt die Dachneigung max. 5°.

Die Kubatur der Gebaude sowie die Dacher mit Ihren Einschnitten und Aufbauten
bestimmen und prdgen malgeblich das StraRen- und Stadtbild. Um diesen mo-
dernen Baukdrpern/Bautypologie des Kettenhauses gerecht zu werden, werden
im WA 3 nur Flach- und Pultdacher zugelassen. Damit soll fir dieses neue Quartier
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ein ruhiges und modernes Ortshild geschaffen werden, welches auch neue opti-
sche Akzente setzt sowie den 6kologischen Anspruch der neuen Siedlung Rech-
nung tragt.

Diese Festsetzungen beschranken sich jedoch auf die Hauptanlagen, da unterge-
ordnete Geb&audeteile, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO und bauliche
Anlagen gemal § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und tberdachte Stell-
platze das Ortsbild weniger stark pragen. Im Sinne der 6kologischen Gesichts-
punkte und zur Durchgrinung des Plangebietes sind diese nur mit begrintem
Flachdach zulassig.

f) Kettenhduser-/Hausgruppen

Fur die im WA 3 zulassigen Hausgruppen/Kettenhauser sind die Gebaudehélften
mit einem einheitlichen Dach (Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.)
zu versehen. Dies gilt auch fur die einheitliche Material- und Farbwahl der Auf3en-
wande.

Bei der Errichtung von Hausgruppen/Kettenhausern sind die Dach- und Fassaden-
gestaltung hinsichtlich des Materials und Farbe einheitlich auszufiihren, da diese
Bauformen als zusammenhéangende Hausgruppe wahrgenommen werden. Es soll
durch diese Regelung ein geordnetes und harmonisches Ortsbild geférdert wer-
den.

7.2.4 Teilbereich WA 4

Im Teilbereich WA 4 sollen Doppeldoppelhauser mit Flach-, Zelt-, Sattel- oder Pult-
déachern zugelassen werden.

Stadtebauliches Ziel der Stadt fur das WA 4 ist, in Kombination mit den Festset-
zungen der Ortlichen Bauvorschriften Doppelhduser zuzulassen, welche den stad-
tebaulichen Ubergang von den ¢stlichen Kettenhausern sowie siidlichen Mehrfa-
milienh&user (WA 5) zu den nordlichen Einfamilien-/kleineren Doppelhdusern zu
schaffen und somit der stadtebaulichen Leitidee hinsichtlich der abnehmenden
baulichen Dichte entsprechend Rechnung tragt.

Durch diese Bautypologie soll weniger einkommensstarken Bauwilligen (z. B.
junge Familien) die Méglichkeit gegeben werden, sich in Horstel anzusiedeln. Gel-
eichzeitig soll dadurch im Quartier eine soziale Mischung geférdert werden.

Es sind in dem Bereich tendenziell grol3ere Doppelhduser mit einer Einliegerwoh-
nung (beispielsweise fiir Eltern oder erwachsene Kinder) zugelassen, um ein ins-
gesamt differenziertes Wohnraumangebot im Plangebiet zu schaffen und aktuelle
gesamtgesellschaftliche Entwicklungen zu bertcksichtigen.

Im Zuge dieser 1. Anderung wird im WA 4 die Gesamthohe fur Hauptgebaude mit
Flachdach reduziert, um sogenannte Staffelgeschosse tiber dem 2. Vollgeschoss
oder oberirdischen 2. Geschoss nicht zuzulassen, da diese baulich raumlich zu
massiv wirken wirden und dem angestrebten baulich aufgelockerten Siedlungs-
charakter in dem Bereich widersprechen.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il, einer
Grundflachenzahl GRZ = 0,4 sowie einer Geschossflachenzahl GFZ = 0,8 festge-
setzt. Vollgeschosse oberhalb des zweiten Geschosses sind unzuléssig.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass in dem Bereich eine angemessene
bauliche Dichte definiert sowie die Errichtung von Doppelh&usern ermdglicht wird.
Mit dieser Regelung erfllt die Stadt Horstel die MalRgabe des Gesetzgebers, eine
sinnvolle bauliche Dichte zu erreichen und dennoch einen stadtebaulich
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harmonischen Gesamteindruck der Siedlung zu gewahrleisten. Es wird eine mo-
derate stadtebauliche Dichte fur diesen Teilbereich angestrebt.

b)  Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Im WA 4 sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je Doppelhaushélfte zwei Wohnein-
heiten zul&ssig.

Gegeniber dem WA 1 wird im WA 4 1 Wohneinheit je Doppelhaushélfte mehr zu-
gelassen, da fiur den Bereich des WA 4 eine insgesamt hdhere bauliche Dichte
angestrebt wird als im WA 1. So sollen die Doppelhauser des WA 4 den stadte-
baulichen Ubergang von den siidlichen geplanten Mehrfamilienhdusern (WA 5 des
urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 129) sowie ¢stlichen Kettenh&dusern (WA 3)
zu den nordlichen kleineren Gebaudekubaturen darstellen. Daher werden in dem
Bereich tendenziell groRere Doppelhauser mit einer Einliegerwohnung (beispiels-
weise fur Eltern oder erwachsene Kinder) zugelassen.

Gleichzeitig soll durch die Beschrankung der Wohneinheiten auf maximal
2 Wohneinheiten je Doppelhaushélfte die Errichtung von zu grof3en Baukdrpern
vermieden werden, welche den stadtebaulich beabsichtigten Charakter der Sied-
lung zuwiderlaufen.

c) Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare Flachen

Die Bauweise wird im WA 4 als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt.

Es sind nur Doppelhduser zulassig.

Der Uiberbaubare Bereich orientiert sich mit einem Abstand von 3 m zur &ffentli-
chen StralRenverkehrsflache. Der Uberbaubare Bereich hat eine Tiefe von 15 m.
Die Breite von 15 m ist ausreichend, um Doppelhduser mit einer ausreichenden
Flexibilitét errichten zu kdnnen. Im Stiden schliel3t der Gberbaubare Bereich des
ostlichen Teilbereichen unmittelbar an den Uberbaubaren Bereich des WA 5 und
im Norden an den Uberbaubaren Bereich des WA 1 an. Im westlichen Teilbereich
schlie3t der Gberbaubare Bereich im Norden an das WA 2 und im Siden an den
Uberbaubaren Bereich des WA 5 an. Ziel der Positionierung des uberbaubaren
Bereiches ist es, dass eine Bebauung entlang der Stral3e erfolgen soll und in den
,StraBenabgewandten Bereichen“ zusammenhangende Garten beziehungsweise
Grunstrukturen entstehen sollen.

Um den individuellen Wohnbediirfnissen Rechnung zu tragen, wird festgesetzt,
dass die rlckwartigen, vom offentlichen StraRenraum abgewandte Baugrenze
durch Wintergéarten, Uberdachungen und Terrassen um bis zu 2,0 m tiberschritten
werden darf, sofern ihre Breite maximal 5,0 m betragt.

d)  Trauf- und Gesamthdhe

Die maximale Traufhdhe betragt TH = 7,0 m. Die maximale Gesamththe betragt
GH = 10,5 m und bei einem Flachdach maximal GH = 7,0 m.

Diese Festsetzung ermdglicht eine ausreichende Flexibilitdt, um ein Doppelhaus
mit einem zweiten Vollgeschoss errichten zu kénnen und gleichzeitig das in dem
Bereich eine Bebauung entsteht, welche einen angemessenen baulichen Uber-
gang von den ostlichen Kettenhdusern sowie siudlichen Mehrfamilienhdusern zu
der nordlichen vorrangigen Einfamilienhausbebauung darstellt.

Im Rahmen dieser 1. Anderung wurde fiir Flachdacher die zulassige Gesamthéhe
von 10,5 m auf 7,0 m reduziert, mit dem Ziel, zu hohe bauliche Anlagen mit auf-
stehenden AufRenwanden beziehungsweise sogenannte Staffelgeschosse in die-
sem Teilbereich nicht zuzulassen, da diese baulich raumlich zu massiv wirken wr-
den und dem angestrebten baulich aufgelockerten Siedlungscharakter widerspre-
chen.
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e) Dachneigung/Dachform
Es sind im WA 4 nur Sattel-, Pult-, Zelt- oder Flachdach zul&ssig.

Die Dachneigung ist abhangig von der Dachform. Bei einem Flachdach betragt die
Dachneigung max. 5°. Bei Zelt- oder Pultdachern betragt die Dachneigung zwi-
schen 15° und 25° und bei einem Satteldach betragt die Dachneigung zwischen
35° bis 45°.

Die Kubatur der Gebaude sowie die Dacher mit ihren Einschnitten und Aufbauten
bestimmen und pragen maRgeblich das StralRen- und Stadtbild. Um ein ruhiges
und modernes Ortsbild zu schaffen, welches sich an die Umgebung anfiigt jedoch
auch neue Akzente setzt sowie auch den 6kologischen Anspruch der neuen Sied-
lung Rechnung tragt, wurden die oben genannten Festsetzungen zur Dachgestal-
tung definiert.

Diese Festsetzungen beschranken sich jedoch auf die Hauptanlagen, da unterge-
ordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen gemalR 8§ 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und uberdachte Stell-
platze das Ortsbild weniger stark pragen. Im Sinne der 6kologischen Gesichts-
punkte und zur Durchgrinung des Plangebietes sind diese nur mit begrintem
Flachdach zulassig.

f) Dachaufbauten, -einschnitte

Im WA 4 sind Dachaufbauten/-Gauben oberhalb des oberirdischen 2. Geschos-
ses oder 2. Vollgeschosses unzulassig. Es gelten fur die darunterliegenden Ge-
schosse/Vollgeschosse die Bestimmungen zu Dachaufbauten/ -einschnitte in Ka-
pitel 7.11.2.

Im Rahmen dieser 1. Anderung wurde diese Festsetzung aufgenommen, mit dem
Ziel, aufstehenden AuRenwanden beziehungsweise sogenannte Staffelgeschosse
oder ahnlich wirkende Geschosse Uber dem oberirdischen 2. Geschoss / 2. Voll-
geschoss in diesem Teilbereich nicht zuzulassen, da diese baulich raumlich zu
massiv wirken wirden und dem angestrebten baulich aufgelockerten Charakter
des Siedlungsbereiches widersprechen.

g) Aufstehende AulRenwénde

Aufstehende AuRenwande sind im WA 4 oberhalb des oberirdischen 2. Geschos-
ses oder 2. Vollgeschosses unzulassig.

Im Rahmen dieser 1. Anderung wurde diese Festsetzung aufgenommen, mit dem
Ziel, aufstehenden AuRenwanden beziehungsweise sogenannte Staffelgeschosse
Uber dem oberirdischen 2. Geschoss / 2. Vollgeschoss in diesem Teilbereich nicht
zuzulassen, da diese baulich raumlich zu massiv wirken wiirden und dem ange-
strebten baulich aufgelockerten Charakter des Siedlungsbereiches widerspre-
chen.

h)  Doppelhduser

Bei Doppelhdusern sind beide Gebaudehélften mit einem einheitlichen Dach
(Form, Ausdehnung, Neigung, Material, Farbe etc.) zu versehen. Dies gilt auch fir
die einheitliche Material- und Farbwahl der Aul3enwande.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind die Dach- und Fassadengestaltung
hinsichtlich des Materials und Farbe einheitlich auszufiihren, da diese Bauformen
i. d. R. als Einzelbaukorper wahrgenommen werden.

7.2.5 Teilbereich WA 5

Im Suden des Plangebietes wird das WA 5 festgesetzt. In diesem Teilbereich sol-
len nérdlich der Planstraf3e D Mehrfamilienhauser entstehen, welche -neben dem
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geplanten Verwaltungsgebaude- den baulichen Auftakt zum weiteren Uferquartier
bilden. Die Bebauung der Mehrfamilienhauser soll entlang der StralRenverkehrs-
flachen erfolgen.
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Mit der Positionierung der Mehrfamilienhauser -welche einen héheren Verkehr in-
duzieren- im Eingangsbereich des Plangebietes beziehungsweise entlang der
PlanstrafRe D soll der motorisierte Autoverkehr innerhalb des Quartiers so gering
wie moglich gehalten werden.

Ebenfalls soll durch die im WA 5 vorgesehenen Mehrfamilienhduser auch Wohn-
raum beispielsweise fiir Alleinstehende, noch selbststéandige Senioren sowie junge
Paare geschaffen werden, mit dem Ziel, dass im Quartier eine gewisse soziale
Mischung erzeugt wird, um Menschen in unterschiedlichen Lebensphasen die
Mdglichkeit zu geben sich in Horstel ansiedeln zu kénnen.

Im Rahmen der 1. Anderung werden fur diesen Teilbereich die Baugrenzen auf-
grund des Ausbaus beziehungsweise der Verbreiterung der UferstralRe entspre-
chend angepasst.

a) Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird mit der Zahl der Vollgeschosse Z = Il zwin-
gend, einer Grundflachenzahl GRZ =0,4 sowie einer Geschossflachenzahl
GFZ = 0,8 festgesetzt. Vollgeschosse oberhalb des zweiten Geschosses sind un-
zuléssig.

Gemal 8§ 31 Abs. 1 BauGB sind im WA 5 im Einvernehmen mit der Stadt Horstel
Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse um +1 zuldssig, wenn die festgesetz-
ten Grund- und Geschossflachenzahlen sowie Trauf- und Gesamththen eingehal-
ten werden und eine Tiefgarage errichtet wird.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass fir den Bereich eine baulich an-
gemessene hdhere Dichte definiert sowie die Errichtung von insgesamt grof3eren
Baukdrpern ermoglicht wird. Dies kdnnte u. a. bei der Errichtung beispielsweise
einer Seniorenwohnanlage zum Tragen kommen. Dadurch wird der
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gesamtgesellschaftliche demografische Wandel fir die hier vorliegende Planung
bertcksichtigt und der MaRgabe, einen auf die Zukunft ausgerichteten Bebauungs-
plan zu schaffen entsprechend Rechnung getragen.

b)  Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die Anzahl der Wohnungen wird gemaf: 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf 5 Wohnein-
heiten pro Gebaude festgesetzt.

Sollte im WA 5 eine Seniorenanlage geplant werden, kann in diesem Fall im Ein-
vernehmen mit der Stadt Horstel gemafd 8 31 Abs. 1 BauGB eine Ausnahme von
der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden zugelassen werden.

Die Einschrankung bei der Anzahl der Wohnungen erfolgt vor dem Hintergrund,
dass im WA 5 zwar grof3ere Baukorper wie Mehrfamilienhauser entstehen kénnen,
jedoch keine zu groRen Baukdrper, die den beabsichtigten stadtebaulichen Cha-
rakter des umliegenden Siedlungsbereichs storen kénnten. Dadurch wird der ge-
samtgesellschaftliche demografische Wandel fiir die hier vorliegende Planung be-
ricksichtigt und der MaRRgabe, einen auf die Zukunft ausgerichteten Bebauungs-
plan zu schaffen entsprechend Rechnung getragen.

c) Bauweise, Baugrenzen, iberbaubare Flachen

Die Bauweise wird im WA 5 als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO fest-
gesetzt.

Es sind im WA 5 nur Einzelh&user zulassig.

Im WA 5 darf die Baugrenze zur sudlichen StraRenverkehrsflachen (Planstrale D
im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 129) durch Balkone oder Erker ab dem
1. Obergeschoss um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, sofern ihre Breite maximal
5,0 m nicht Uberschreitet.

Aufgrund der Lage des Teilbereiches nérdlich der Planstra3e D und die Ausrich-
tung der Vorhaben entlang der Stral3e sowie die sich daraus ergebenen Schwie-
rigkeiten die Gebaude nach Siden auszurichten, wird mit dieser Festsetzung die
Mdglichkeit geschaffen ab dem 1. Obergeschoss mit Erkern und Balkone die Bau-
grenzen zu tberschreiten. Dadurch soll die Mdglichkeit gegeben werden Erker und
Balkone nach Siden hin auszurichten. Fir den Erdgeschossbereich wird dies je-
doch nicht zugelassen, da die Erdgeschossebene deutlich pragender fiir das Stra-
Renbild beziehungsweise angestrebte Quartiersbild ist und Balkone oder Erker in
der Erdgeschossebene einem geordneten sowie harmonischen Ortsbild entgegen-
wirkt.

Im WA 5 sind Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
aul3erhalb der Uberbaubaren Flache zuldssig, sofern ein Abstand von mind. 3,0 m
zu den Grundsticksgrenzen eingehalten werden.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass die Einrichtung von unterirdischen Stell-
platzanlagen fiir beispielsweise Mehrfamilienhduser ermdglicht werden soll, mit
dem Ziel, die oberirdischen Stellplatzanlagen sowie die damit verbundene Versie-
gelung zu reduzieren sowie die jeweiligen Baugrundstickflachen individuell griin-
gestalterisch effizienter nutzen zu kénnen. Tiefgaragen haben einen positiven Ein-
fluss auf das Ortsbild, da der ruhende Verkehr im Stral3enraum sowie im meist
wahrnehmbaren Teil der privaten Grundstiicke verringert wird und der 6ffentliche
Raum des Quartieres gestalterisch harmonischer wirkt.

Um den individuellen Wohnbedirfnissen Rechnung zu tragen wird festgesetzt,
dass die ruckwartigen, vom offentlichen StraRenraum abgewandte Baugrenze
durch Wintergéarten, Uberdachungen und Terrassen um bis zu 3,0 m tiberschritten
werden darf, sofern ihre Breite maximal 5,0 m betragt.
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Der Uberbaubare Bereich orientiert sich mit einem Abstand von 3 m an die 6ffent-
lichen StraRenverkehrsflache. Der Giberbaubare Bereich hat eine Tiefe von 15 m.
Die Breite von 15 m ist ausreichenden, um Mehrfamilienhauser mit einer ausrei-
chenden Flexibilitat errichten zu kdnnen. Im Norden schlief3t der tiberbaubare Be-
reich unmittelbar an den tberbaubaren Bereich des WA 3 und WA 4 an.

Mit dem festgesetzten Uberbaubaren Bereich wird den potenziellen Bauherren
eine ausreichende Flexibilitat gegeben, um grélRere Baukdrper -wie zum Beispiel
Mehrfamilienh&user- errichten zu kdnnen.

d)  Trauf- und Gesamthdhe

Die zulassige Traufhohe liegt im WA 5 zwischen TH = 5,5 m bis TH = 10,5 m. Die
maximale Gesamthdhe wird mit GH = 10,5 m festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird eine ausreichende Flexibilitdt gegeben, um gréfere
Baukdrper, wie zum Beispiel Mehrfamilienh&user oder eine Seniorenwohnanlage
errichten zu kénnen.

e) Dachneigung/Dachform

Es sind nur Pult- oder Flachdach zuléssig.

Die Dachneigung ist abhangig von der Dachform. So ist bei einem Pultdach eine
Dachneigung zwischen 15° bis 25° zuldssig. Bei einem Flachdach betragt die
Dachneigung max. 5°.

Die Kubatur der Gebaude sowie die Dacher mit ihren Einschnitten und Aufbauten
bestimmen und pragen maRgeblich das StraRen- und Stadtbild. Um ein ruhiges
und modernes Ortsbild zu schaffen, welches sich in die Umgebung einfligt jedoch
auch neue Akzente setzt sowie den ¢kologischen Anspruch der neuen Siedlung
Rechnung tragt, wurden die oben genannten Festsetzungen zur Dachgestaltung
definiert.

Diese Festsetzungen beschranken sich jedoch auf die Hauptanlagen, da unterge-
ordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen gemalf § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und tberdachte Stell-
platze das Ortsbild weniger stark pragen und eine solche Festsetzung unverhalt-
nismaig einschranken wirde. Sie sind daher von dieser Regelung ausgenommen
und nur mit Flachdachern zulassig.

7.3 Bezugspunkte / H6he baulicher Anlagen

Die Hohenfestsetzungen ergeben sich aus der Nutzungsschablone. Die max. zu-
lassige Gesamthohe (GH) / Traufhdhe (TH) wird relativ zur Hohe der StralRe fest-
gesetzt. Die HOhe ist als Mindest- oder Maximalhthe festgesetzt.

Die TraufhOhe (TH) ermittelt sich als Abstand zwischen dem Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante der Dacheindeckung und der Hohe der angrenzen-
den ErschlieBungsstralie (StrafRenmitte) an der das Grundstlick erschlieRenden
Seite in der Grundsticksmitte.

Die Festsetzungen zur Traufhdhe gelten nicht fir Dachaufbauten, Zwerchh&auser
sowie Nebenanlagen.

Die Gesamthdhe (GH) ermittelt sich aus dem Abstand zwischen des obersten
Gebaudeabschlusses (Attika/ First/ Schnittpunkt AuRenwand/ Dachhaut) und der
Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstralie (StralRenmitte) an der das Grund-
stiick erschliel3enden Seite in der Grundstiicksmitte.

Sofern keine fertige ErschlieBungsstralle oder Baustral3e zum Zeitpunkt der Bau-
antragsstellung vorhanden sein sollte, wird zur Ermittlung der Hohe der
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angrenzenden ErschlieBungsstral3e (StralBenmitte) auf die Vorplanung der Er-
schlieBung vom Ingenieurbiiro Wiehager im Anhang dieses Bebauungsplanes ver-
wiesen. (ErschlieBung B-Plan Nr. 129 ,Uferquartier” in Horstel, Verkehrsanlagen,
Lageplan StraRe, Ingenieurbliro Wiehager, Projekt Nr.2019-34, Horstel,
24.11.2021)

Bauliche Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie (Photovoltaikanlagen) durfen
die maximale Gesamthdhe (GH) bei Flachdachern um 1,2 m tberschreiten.

Die festgesetzte maximale Gesamththe (GH) darf durch sonstige Dachaufbauten
(z. B. technische Aufbauten, Technikzentralen, Fahrstuhliberfahrten, Treppen-
hauser und Lichtkuppeln), nicht jedoch durch Werbeanlagen, um maximal 2,0 m
uberschritten werden, wenn die Uberschreitung auf weniger als 30% der Grund-
rissflaiche des obersten Geschosses erfolgt. Entsprechende Dachaufbauten mis-
sen mindestens um das MaR der Uberschreitung von der obersten Gebaudeau-
Renwand zuriicktreten.

7.4 Grundflachenzahl

Im Bebauungsplan ist fir die Teilbereiche WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5
eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist um bis
zu 50% nur zuléssig, wenn sichergestellt werden kann, dass das auf diesen Fla-
chen/Anlagen anfallende Niederschlagswasser nicht der 6ffentlichen Kanalisation
zugeleitet wird und auf dem jeweiligen Grundstiick verbleibt.

Hintergrund dieser Vorgabe ist, dass das durch die Uberschreitungsflachen verur-
sachte zusatzlich abzufiihrende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grund-
stiicken verbleibt und somit die offentliche Regenwasserkanalisation entlastet
wird. Auch soll durch diese Festsetzung die Grundwasserneubildung im Plangebiet
gefdrdert und keine Anreize fiir eine zu starke Flachenversiegelung geschaffen
werden.

7.5 Verkehrsflachen, ErschlieBung

Das Plangebiet wird zuklinftig Gber die im urspriinglichen Bebauungsplan festge-
setzten PlanstraRe A-D sowie Uber die bereits bestehende Uferstralie erschlos-
sen, welche im weiteren Verlauf im Sidden an die Ibbenblrener StraRe L 501 an
das ortliche Verkehrsnetz anbindet.

Im Vergleich zum urspringlichen Bebauungsplan wird die Uferstral3e verbreitert,
mit dem Ziel, dass ausreichend Raum fiir einen Gehweg sowie Parkstreifen ge-
schaffen wird.

Ebenfalls soll gemaf? der vorliegenden StraRenvorplanung der Bereich der Kreu-
zung UferstralRe/Ibbenbirener Strafl3e -im Vergleich zum vorherigen urspringli-
chen Bebauungsplan- im Rahmen dieser 1. Anderung aufgeweitet beziehungs-
weise vergrofRert werden und somit die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Verbreiterung der Stral3e beziehungsweise des Kreuzungsbereiches in Zu-
kunft geschaffen werden.

Entlang der Uferstral3e bei den anliegenden Teilbereichen des WA 3 und WA 5
werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Diese Bereiche werden le-
diglich von in der Planzeichnung festgesetzten Abschnitten fur Ein- und Ausfahrten
unterbrochen. Die Bereiche fir die Ein- und Ausfahrten orientieren sich am stad-
tebaulichen Konzept sowie an den Freirdumen zwischen den einzelnen dort zum
Erhalt festgesetzten Baumen. Mit diesen Festsetzungen sollen die dort zum Erhalt
festgesetzten Baume in diesem Abschnitt der Uferstrale geschiitzt und eine
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ungeordnete Anlage von Ein- und Ausfahrten zur UferstraRe bereits im Vorfeld
unterbunden werden.

Es ist bei der spateren Planung von Stellplatzen, Pflanzbeeten und Badumen im
offentlichen Verkehrsraum im separaten Stralenentwurf darauf zu achten, dass
Millsammelfahrzeuge sowie Hub- und Rettungsfahrzeuge ungehindert ein- und
ausfahren konnen. Darlber hinaus sind ausreichende Zufahrts- bzw. Angriffs-
wege, ein 2. Flucht- und Rettungsweg sowie geeignete Aufstellflachen zu bertck-
sichtigen.

Bei der Organisation des ruhenden Verkehrs im spéteren separaten Straf3enent-
wurf ist darauf zu achten, dass ein Einsatz von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeu-
gen jederzeit ungehindert zu den Grundstiicken erfolgen kann.

Die Strallenbegrenzungslinie trennt die Verkehrsflache von den sonstigen Fla-
chen. Erforderlich ist diese Linie, da der Bebauungsplan die Grundlage fir mogli-
che Eingriffe in private Grundstiicke und fir eine mdgliche Umlegung bildet. Ein
spaterer StralBenausbau kann hinter der festgesetzten Breite zurtickweichen, so-
fern hierdurch keine verkehrstechnischen Probleme verursacht wirden. Eine
Uberschreitung ist hingegen nicht zuléassig.

Im Nordosten wird zur Vernetzung des Plangebietes mit der nérdlichen Siedlung
und als 2. Notfallzufahrt fiir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge eine Verkehrsfla-
che mit der besonderen Zweckbestimmung Fuf3- und Radweg in einer Breite von
3,5 m festgesetzt.

7.6 Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im
Sinne der § 14 BauNVO werden im Bebauungsplan gemaR 89 Abs.1 Nr. 4
BauGB dahingehend geregelt, dass sie in den Vorgartenbereichen unzulassig
sind.

Vorgartenbereiche sind die Grundsticksbereiche zwischen 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und den ihnen zugewandten Baugrenzen einschlief3lich ihrer gedachten
Verlangerung zu den seitlichen Grundsticksgrenzen.

Ziel der Planung ist es, zu erreichen, dass die Vorgartenbereiche durch ihre Grin-
gestaltung maf3geblich den Stralienraum mitpragen. Einbauten in Form von Gara-
gen und Nebenanlagen wirden diesem stadtebaulichen Ziel entgegenstehen. Dar-
Uber hinaus soll aus Griinden der Verkehrssicherheit das unmittelbare Befahren
offentlicher Verkehrsflachen aus Garagen und Stellplatzanlagen ausgeschlossen
werden, da wegen der Sichtbehinderung durch geschlossene Garagen oder kon-
struktive Elemente bei Carports keine Einsicht der verkehrlichen Situation méglich
ist.

Da der Ausschluss dieser Anlagen sich auf einen relativ schmalen Streifen be-
schrankt, sind keine erheblichen Einschrankungen der Ausnutzbarkeit der jeweili-
gen Grundstiicke zu erwarten.

Stellplatze hingegen werden auf allen Grundstiicksteilen zugelassen. Hintergrund
ist hier die Tatsache, dass Stellplatzflachen weniger stark pragen, wie zum Beispiel
Garagen oder Carports.

7.7 Erhaltungsgebote

Im Anderungsbereich existieren zahlreiche, bereits einige Jahrzehnte alte Linden
entlang der Uferstralie, die Bestandteil einer teils liickigen/einseitigen Allee sind.
Zudem stocken zwei alte Linden am im Anderungsbereich enthaltenen Abschnitt
des westlichen Geh-/Radweges (ebenfalls Bestandteil einer Allee). Im Sinne einer
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Durchgriinung des Baugebietes und als Bestandteil eines gemal § 41 LNatSchG
i. V. m. 8§ 29 BNatSchG geschiitzten werden diese erhaltenswerten Bd&ume zu gro-
Ren Teilen zum Erhalt festgesetzt. Neben einer origindren Erhaltenswirdigkeit der
Baume selbst und als Bestandteile einer Allee spielen diese zudem eine wichtige
Rolle im Hinblick auf das Siedlungsklima (Beschattungswirkung mit entsprechen-
der Kihlwirkung vor allem an heilen Sommertagen, Luftfilter) und das Ortsbild.

Die zeichnerisch dargestellten Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausfalle sind zum nachstmdglichen Zeitpunkt gleichwertig zu ersetzen. Sollte der
Fall eintreten, dass ein Baumstandort sich nicht fiir eine Nachpflanzung eignet, so
kann im Ausnahmefall um bis zu 2 m vom festgesetzten Standort abgewichen wer-
den. Entlang der Uferstral3e ist diese Abweichung allerdings nur parallel zum Stra-
Renverlauf zulassig, um den Charakter der Baumreihen zu wahren. Ein solcher
Ausnahmefall kann sich z.B. ergeben, wenn im Zuge der Erschlieungsarbeiten
festgestellt wird, dass sich ein Baumstandort und die verkehrliche ErschlieRung
nach Abprifung aller Méglichkeiten zum Erhalt des Baumes nicht vereinbaren las-
sen.

Zu erhaltende Baume sind im Rahmen von Bauarbeiten nach den aktuellen Regeln
der Technik zu schitzen.

entfallende Erhaltungsgebote: Im Zuge der 1. Anderung entfallen gegeniber der
Ursprungsplanung Erhaltungsgebote auf Hohe der Gemeinbedarfsflache des Be-
bauungsplanes Nr. 129. Hierbei handelt es sich um insgesamt flunf Bestands-
baume (vier Linden mit Brusth6hendurchmesser zwischen 30 cm und 50 cm und
ein Ahorn mit einem Brusthohendurchmesser von 40 cm), deren Erhalt urspriing-
lich vorgesehen war. Das Entfallen der Alleebaume begriindet sich in der geén-
derten Verkehrsplanung (Aufweitung des Knotenpunktes Uferstraf3e / Ibbenblre-
ner Stral3e, erganzende Gehwegplanung) im Bereich der sudlichen Uferstralie, die
einen der beiden wesentlichen Hintergriinde der vorliegenden 1. Bebauungs-
plandnderung darstellt:

Die Aufweitung des Knotenpunktes Uferstral3e / Ibbenbirener Strale wurde im
Rahmen der Verkehrsplanung fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 129 insbesondere
aufgrund der erhohten Verkehrsbelastung des Kreuzungsbereichs als notwendig
erachtet. Die Verkehrsbelastung auf der Uferstral3e wird sich durch die geplanten
Nutzungen deutlich erhéhen. So wird nicht nur das neue Wohngebiet an die Haupt-
erschlieBung angebunden, sondern auch die Schule, die Sporthalle und das Rat-
haus werden Uber diesen angefahren. Die bestehende Parkplatzanlage der Sport-
halle /Schule mit ihrer direkten Zufahrt zur Ibbenbirener Stral3e entféllt bei Umset-
zung der Planung. Durch die Erweiterung des Kreuzungsbereichs verbessert sich
zusatzlich die Verkehrsfiihrung und damit die Verkehrssicherheit. Zuklnftig ver-
lauft die Fahrbahnfuhrung nicht mehr versetzt zur Stral3e Tiefer Weg, sondern
gradlinig und somit Gbersichtlicher.

Neben der Aufweitung des Mindungsbereiches zur Ibbenbirener Stral3e plant die
Stadt Horstel zudem entlang des kinftigen Rathausgelandes die Errichtung eines
Gehweges. Im Sinne einer fur Ful3génger sicheren Verkehrsfiihrung stellt dieser
durch eine Verbindung zwischen Ibbenbiirener StraRe und der nérdlich gelegenen
PlanstralRe D den Liuckenschluss der fuRlaufigen Wegeverbindung her. Aus Platz-
grinden ist hierbei entsprechend des vorliegenden verkehrstechnischen Entwurfs
kein Vorhalten eines Grinstreifens mit Baumstandorten zwischen Stral3e und Geh-
weg maglich. Auch ein Verschwenken des Gehweges auf die Gemeinbedarfsfla-
che (Rathausgelande) ist aufgrund des bereits feststehenden Gebaudestandortes
und der sich daraus ergebenden engen Platzverhaltnisse nicht méglich.

Im Rahmen der weiteren Ausarbeitung des Warmekonzeptes fur das Plangebiet -
das Baugebiet wird Uber ein ,Kaltes Netz“ mit Warme versorgt- hat sich zudem
gezeigt, dass der Bereich der erweiterten Verkehrsflache (einschlieRlich der
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Baumstandorte) sinnvoller Weise (zentral im Plangebiet) fur die hierflr notwendi-
gen Sonden genutzt werden sollte.

7.8 Pflanzgebote

Im Sinne einer moglichst intensiven Durchgriinung setzt der Bebauungsplan er-
génzend zu den Erhaltungsgeboten fiir den vorhandenen Baumbestand verschie-
dene Pflanzgebote fest. Die zahlreichen Baumstandorte haben zum einen das Ziel,
im Sinne einer Klimaanpassung den zunehmend heiRer werdenden Sommern
durch Beschattung versiegelter Flachen -insbesondere Verkehrsflachen und Stell-
platze- und die Verdunstungskalte der Baume einer tbermafigen Erhitzung ent-
gegenzuwirken. Zum anderen verbessern Grunstrukturen das Ortsbild und die
Qualitat des Wohnumfeldes. Baume leisten ferner durch ihre Filterwirkung fur Luft-
schadstoffe und Staubpartikel einen Beitrag zu Verbesserung der Luftqualitat.

Im Hinblick auf eine moglichst zuigige Entfaltung dieser positiven siedlungsklimati-
schen Wirkung werden fir Stral3en- und Stellplatzbaume sowie fir Baume im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache jeweils Mindest-Pflanzqualitaten festgesetzt.

Einzelbaumpflanzungen: Wahrend im Suden der Uferstral3e auf Hohe der Gemein-
bedarfsflache im Zuge der 1. Anderung zwei Einzelbaum-Pflanzgebote entfallen
(Begriindung: s. Punkt 7.7) werden weiter nordlich an der Uferstral3e drei neue
Baumstandorte erganzt. Die gegenuiber der Ursprungsplanung neu hinzukommen-
den Pflanzgebote dienen dem teilweisen Ausgleich der im Zuge der 1. Anderung
entfallenden Baume und ermdglichen zudem eine Vervollstdndigung der teilweise
lickig gewordenen Allee entlang der Uferstral3e. Durch Ertlichtigung der Allee im
nordlichen Teil der UferstralRe soll ein Ausgleich fir den abschnittsweisen Verlust
der vorhandenen Allee im stdlichen Bereich geschaffen werden.

StralRenraumbegriinung: Stralenverkehrsflachen tragen aufgrund der vollversie-
gelten Bauweise zu einer Aufheizung im Siedlungsraum bei. Die Pflanzung von
Strallenbaumen ermdglicht durch eine Beschattung der Verkehrsflachen eine ge-
ringere Aufheizung und leisten einen wichtigen Beitrag zur Klimaanpassung.

Der Bebauungsplan legt die Pflanzung von mindestens einem Baum je laufenden
15 m StralRenlange fest. Konkrete Angaben zu Standorten gibt es nicht. Im Sinne
einer klimaanpassenden Wirkung sollten die Baumstandorte bevorzugt an die Std-
bzw. Westseite der Stral3en gelegt werden, da die daraus resultierende Beschat-
tung der StralR3enkdrper insbesondere an heilen Sommertagen fir eine klimaan-
passende Wirkung sorgt, wahrend die Verschattung der Wohnhauser/Solaranla-
gen geringgehalten wird.

Die Auswahl der zu verwendenden Baumart(en) sollte aus der nachfolgenden
Pflanzliste erfolgen. Diese Liste orientiert sich im Wesentlichen an den Empfehlun-
gen der GALK! und der sog. Zukunftsbaumliste der Stadt Disseldorf2. Sie spiegelt
somit eine Gehdlzauswahl wider, die sich aus langjahrigen Tests als geeignet fur
die Verwendung im Siedlungsraum erwiesen hat und beriicksichtigt zudem eine
Eignung als Zukunftsbaum im Hinblick auf den Klimawandel. Je Stral3enzug sollte
im Sinne einer einheitlichen Gestaltung maoglichst nur eine Baumart verwendet
werden.

Auswahlliste StraRenbaume/Stellpléatze

Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpflanzt, StU 18-20
Name dt. Name bot. Hohe Breite
groRRkronige Baume/Baume 1. Ordnung

! Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz (GALK e.V.), Arbeitskreis Stadtbaume: GALK-StraRenbaumliste, Abfrage
06/2019

2 Landeshauptstadt Dusseldorf, Garten-, Friedhofs- und Forstamt (2016): Zukunftsbaumliste Dusseldorf
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Auswabhlliste Straenbaume/Stellplatze

Acer platanoides 'Allers-

Spitz-Ahorn-Sorten h . 15-20 -10
ausen
Acer platanoides 'Apollo’ 14-18 10-15
Europdischer Zirgelbaum Celtis australis 10-20 10-15
Baumhasel Corylus colurna 15-18 8-12
Rotesche Fraxinus pennylvanica 15-20 10-15
Gingkobaum Gingko biloba 15-30 10-15
Tupelobaum Nyssa sylvatica 15-20 8-12
Platane Platanus acerifolia 20-30(40) 15-25
Zerreiche Quercus cerris 20-30 10-15(25)
Sumpfeiche Quercus palustris 15-20(25) 8-15(20)
Traubeneiche Quercus petraea 20-30(40) 15-20(25)
Amerikanische Roteiche Quercus rubra 20-25 12-18(20)
Scheinakazie Robinia pseudoacacia 20-25 12-18(22)
Robinia pseudoaca-
cia‘SandFr)audiga' 20-25 12-18(22)
Robinia [‘)seudoacaua 'Semp- 15-20 10-15(18)
erflorens
Amerikanische Stadtlinde - Sorte | Tilia cordata 'Erecta’ 15-20 10-12(14)
Silberlinde in Sorten Tilia tomentosa 'Brabant’ 20-25(30) 12-18(20)
Tilia tomentosa 'Szeleste' 20-25 12-15
Ulme (Hybrid-Sorten) Ulmus-Hybride 'Rebona’ 15-20 10-15
Ulmus-Hybride 'Regal’ 15-20 6-8
mittelkronige Baume/Baume 2. Ordnung
Feld-Ahorn Acer campestre 10-15 10-15
Feldahorn-Sorte Acer campestre 'Elsrijk" 6-12 4-6
Spitz-Ahorn-Sorten Acer platanoides 'Cleveland’ | 10-15 7-9
gtl:ge[?lll?tanmdes ‘Emerald 15 8-10
Acer platanoides 'Fairview" 13-15 -10
Acer platanoides 'Royal Red' | -15(20) 8-10
Rotahorn Acer rubrum 10-15(20) 6-10(14)
Italienische Erle Alnus cordata 10-15 8-10
Purpurerle Alnus x spaethii 12-15 8-10
;riftzllxinus pennsylvanica 'Sum- 14-16 5.7
Amberbaum Liguidambar styraciflua 10-20(30) 6-12
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia 10-15(20) 8-12
Gefllltblihende Vogelkirsche Prunus avium 'Plena’ 10-15 8-10
Traubenkirsche-Sorte P_runu§ padus "Schloss 9-12 6-8
Tiefurt
Japanische Kirsche Prunus serrulata 'Kanzan' 7-10(12) 5-8
Mehlbeere-Sorte Sorbus aria 'Magnifica’ 6-12(18) 4-7(12)
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia 10-15(20) 5-7
Sorbus intermedia '‘Brouwers' | 9-12 4-7
Amerikanische Stadtlinde - Sorte | Tilia cordata 'Rancho’ 8-12(15) 4-6(8)
klein-/schmalkronige Bd&ume/Baume 2.-3. Ordnung
Franzosischer Ahorn Acer monspessulanum 5-8(11) 4-7(9)
Dreilappiger Apfel Eriolobus trilobatus 6-8 3-5

Stellplatzbegrinung: PKW-Stellplatze mit zehn oder mehr Einstellpléatzen sind je
angefangene funf Stellplatze mit einem hochstdmmigen Laubbaum gleichmafig
zu bepflanzen. Die Bepflanzung sollte mit geeigneten, an die erschwerten Stand-
ortbedingungen angepassten Baume erfolgen. Zur Orientierung kann die obige
Pflanzliste dienen. Im Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes sollte zusam-

menh&angender Stellplatzflache nur eine Art der Geholzliste verwendet werden.
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Weiterhin stellen die Vorgaben des Bebauungsplanes eine Alternative zur Wahl,
die eine begriinte Uberdachung von zwei oder mehr Stellplatzen ermdglicht. Eine
Stellplatziiberdachung bietet den Vorteil einer Beschattung der versiegelten Stell-
platzflachen (und der darunter parkenden Autos) und entfaltet unter der MaRgabe
einer Dachbegrinung mit Grasern und Kréautern neben 6kologischen und astheti-
schen Aspekten (z.B. Lebensraum und Nahrungsquelle fiir Insekten, Grinstruktur
im Bereich ansonsten toter Versiegelungsflachen) zusatzlich kiihlende Verduns-
tungswirkung mit entsprechend positivem Einfluss auf das ortliche Klima an heil3en
Sommertagen. Die Uberdachten Stellplatze werden bei der Bestimmung der An-
zahl von Stellplatzb&umen herausgerechnet.

Grundstiicksbegriinung: GemaR Ursprungsbebauungsplan sind die vom Ande-
rungsbereich umfassten Wohngrundstiicke mit dem Ziel einer Plangebietsdurch-
grinung und im Sinne der Klimaanpassung verpflichtend mit Baumen zu bepflan-
zen. Um eine den Zielen entsprechende Wirkung zu erzielen, wird eine Mindest-
grofl3e vorgegeben. So sind die Pflanzgebote mindestens mit Baumen 2. Ordnung,
also mittelkronigen Badumen oder Baumen 1. Ordnung, also grof3kronigen Bau-
men, zu erflllen. Eine entsprechend ortsbhildpragende Wirkung sowie eine ausrei-
chende Beschattung der Umgebung des Baumstandortes soll damit gewahrleistet
sein. Im Bereich der Hausgéarten sind alternativ auch hochstammige Obstb&ume
moglich. Es erfolgt die verpflichtende Pflanzung eines entsprechenden Baumes je
300 m2 Grundstlcksflache. Hinter dieser Flachenvorgabe steht das Ziel, nahezu
alle Wohngrundstiicke mit mindestens einem Baum auszustatten. Sehr kleine
Grundstucke unter 300 m2 sind von dieser Verpflichtung ausgenommen, hier steht
aber selbstverstandlich einer freiwilligen Pflanzung von Baumen unter Wahrung
des Nachbarschaftsrechts nichts entgegen. Grofl3ere Grundstiicke ab 600 mz2, bei-
spielsweise im Bereich der Mehrparteienhduser, erhalten die entsprechende Ver-
pflichtung zur Pflanzung von zwei oder mehr Baumen.

Mindest-Pflanz-Qualitat: Stammumfang 18 — 20 cm. Die Baume sind nach den
anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei ist ein ausreichend dimen-
sionierter Wurzelraum von mindestens 12 m3 zu gewahrleisten.

Dachbegriinung: Fur Flachdacher wird verpflichtend die Anlage von Griindachern
vorgesehen. Es sind grundsatzlich alle Flachdécher der Hauptgebaude sowie Car-
ports/Garagen mit Flachdach bzw. mit einer Dachneigung < 15° flachendeckend
extensiv zu begriinen.

Die Dachbegriinung von Hauptgebauden ist mit einem Aufbau von mindestens
12 cm durch-wurzelbarer Substratstarke und unter vorwiegender Verwendung ge-
eigneter heimischer Graser und Wildkrauter (Flachenanteil mindestens 80 %) an-
zulegen. Damit soll eine mdglichst artenreiche Begriinung mit einer entsprechen-
den Forderung der heimischen Pflanzen- und Tierwelt und der biologischen Vielfalt
erreicht werden.

Neben diesem positiven Effekt auf Okologie und biologische Vielfalt ergeben wei-
tere Vorteile einer Dachbegrinung. Zunéchst leisten Grindéacher durch Rickhal-
tung und verzdgerte Abgabe und Verdunstung von anfallendem Regenwasser ein
Abpuffern von Starkregenereignissen, durch die empfohlene Versickerung des
Dachwassers kann zudem eine geminderte Reduktion der Grundwasserneubil-
dung (zudem eine Entlastung des Kanalsystems) erzielt werden. Des Weiteren
bietet Dachbegrinung Vorteile in siedlungsklimatischer und lufthygienischer Hin-
sicht (geringere Erhitzung durch Verdunstungsleistung, Filter fiir Luftschadstoffe).
Ein Grindach bewirkt durch seine dammende Wirkung und die Verdunstungskalte
eine Verbesserung des Raumklimas der darunter liegenden Gebaudeteile sowie
Energiespareffekte (Heizung im Winter, Klimatisierung im Sommer) und einen da-
mit verbundenen globalklimatischen Nutzen. Die Verwendung einer vegetations-
bewachsenen Oberflache ermdglicht eine &asthetische Aufwertung gegeniber
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Ublichen Materialien zur Dacheindeckung wie Bitumen oder Kunststofffolie und
wirkt durch die Blutenvielfalt eine Aufwertung des Ortsbildes. Nicht zuletzt ermdg-
licht ein begruntes Dach durch das Abpuffern extremer Warmeeinstrahlung eine
deutlich verlangerte Lebensdauer des Daches mit den damit verbundenen Vortei-
len hinsichtlich des Ressourcenschutzes.

Teilflachen mit technischen Einrichtungen, Dachterrassen und Belichtungsflachen
sind von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen, nicht aber Flachen
mit aufgestdnderten Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung. Der Bebau-
ungsplan sieht somit eine kombinierte Nutzung der Dacher mit Dachbegrinung
und Solaranlagen vor. Durch die Kombination ergeben sich in technischer Hinsicht
durchaus Synergieeffekte, da durch eine geringere Erhitzung der Module aufgrund
der Verdunstungskalte eines begriinten Daches eine Leistungssteigerung der So-
larmodule erzielt wird.

7.9 Externe MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Aufgrund der Aufweitung der Verkehrsflache der Uferstral3e auf Hohe der Gemein-
bedarfsflache werden bislang unbeplante Freiflachen neu in Anspruch genommen.
Entsprechend der unter Punkt 9 dargelegten Kompensationshilanz entsteht ge-
geniber der Ursprungsplanung in geringem Umfang zusatzlicher Kompensations-
bedarf. Geplant ist eine externe Kompensation Uber den Flachenpool ,Klosterwald
Gravenhorst” der Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt.

Des Weiteren kommt es zur Uberplanung von Baumstandorten mit Erhaltungs-
oder Pflanzgebot, die nicht in ihrer Gesamtheit im Plangebiet ausgeglichen werden
kénnen. Der verbleibende Bedarf von vier entfallenden Baumstandorten (Pflanz-
erhalt und Pflanzgebote) wird ebenfalls Giber eine MalRBnahme der Naturschutzstif-
tung kompensiert. Hierbei handelt es sich um eine Erstaufforstung auf Gemeinde-
gebiet der Stadt Horstel (Ortsteil Riesenbeck).

7.10 Solare Strahlenenergie

Im gesamten Anderungsbereich dieses Bebauungsplanes sind gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 23b BauGB die nutzbaren Dachflachen der Gebdude und baulichen Anlagen
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 30% mit Photo-
voltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszu-
statten (Solarmindestflache).

Fur Grundstiickseigentimer, welche auf den Dachflachen keine eigenen Photo-
voltaikanlagen einrichten méchten, wird die Mdglichkeit gegeben die fir Solarener-
gie nutzbaren Dachflachen zur Einrichtung von Solaranlagen an die Stadtwerke
abzugeben. Ein Anschlusszwang zur Nutzung von Strom erzeugten von den So-
laranlagen besteht somit nicht.

Nutzung erneuerbarer Energien (8 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Die Festsetzung schreibt mit Solarmodulen ortsfeste technische Anlagen selbstan-
diger Art vor (Photovoltaikanlagen), die auf den Dachflachen der Geb&ude und
baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen im Plangebiet
zu errichten sind (30 % der Bruttodachflache). Die Solarenergienutzung durch die
Festsetzung erfolgt daher ortsbezogen im Plangebiet auf den Gebauden und bau-
lichen Anlagen. Die erzeugte Energie wird vorrangig im Plangebiet verwendet, sei
es durch die Eigenversorgung der Haushalte mit Strom bzw. Wéarme oder durch
den physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorrangig dort verbraucht wird,
wo er eingespeist wird. In einem weiteren Sinne besteht der o6rtliche Bezug der
Nutzung der Solarenergie im Plangebiet darin, dass der Bebauungsplan durch die
Einrdumung von Bodennutzungsmoglichkeiten Energiebedarfe schafft, die
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wenigstens teilweise durch die ErschlieBung der im Plangebiet nutzbaren erneu-
erbaren Energien gedeckt werden.

Das Baugebiet und der Zuschnitt der Uberbaubaren Grundstucksflachen (8 23
BauNVO) ist so erfolgt, dass auf jedem Gebaude grundsatzlich die Solarenergie
uneingeschrankt genutzt werden kann.

Von der Gemeinde beschlossene sonstige stadtebauliche Planung (§ 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB)

Die Stadt Horstel verfligt (auRerdem) Uber ein Energie- und Klimaschutzkonzept
aus dem Jahr 2015, in dem sie ebenfalls das Ziel formuliert, die CO2-Emissionen
fur die Energieversorgung im Stadtgebiet deutlich zu reduzieren und Energie de-
zentral und erneuerbar zu erzeugen. Zur Zielerreichung sollen schwerpunktmaRiig
dezentral erzeugte erneuerbare Energien genutzt werden.

Die verbindliche Festsetzung von PV-Anlagen im Baugebiet ist eine MaRnahme
zur Erreichung der im Energie- und Klimaschutzkonzept der Stadt Horstel und im
Grundsatzbeschluss formulierten Zielsetzungen zur Reduzierung der CO2-Emis-
sionen und zur Verbesserung der Versorgungssicherheit der lokalen Energiever-
sorgung. Mit der lokalen Produktion von Strom aus Erneuerbaren Energien wird
ein Beitrag zu den kommunalen Klimaschutzzielen geleistet.

Durch die Umsetzung von Einsparungs- und Effizienzmafinahmen sowie den Aus-
bau der Erneuerbaren Energien fordert die Stadt Horstel die nachhaltige Ausrich-
tung ihrer raumlichen Entwicklung, fordert die lokale Wirtschaft und steigert die
Attraktivitat des Wohnstandortes - gerade auch fur Familien. Das Ziel des integrier-
ten Klimaschutzkonzeptes der Stadt Horstel ist es, die Energieverbrauche und
CO2-Emissionen zu reduzieren. Damit unterstitzt die Stadt Hoérstel die allgemei-
nen Ziele der Bundesregierung, die im Klimaschutzgesetz-NRW formulierten Ziele
der NRW-Landesregierung sowie die Ziele des Kreises Steinfurt.

Klimaschutz (88 1 Abs. 5, 1a Abs. 5 BauGB)

Die Stadt Horstel setzt in dem vorliegenden Bebauungsplan auch aus Grinden
des Klimaschutzes im Sinne des Entgegenwirkens gegen den Klimawandel fest,
dass die verflighbaren Dachflachen der neu zu errichtenden Gebdude zu mindes-
tens 30 % mit PV-Anlagen ausgestattet werden muissen.

Durch die Nutzung Erneuerbarer Energien fir die Energieversorgung der Ge-
baude, kbnnen CO2-Emissionen, die in der fossilen Stromproduktion entstehen,
vermieden werden. Diese Mal3nahme ist daher ein Beitrag zur Verlangsamung des
(globalen) Klimawandels, der lokal bedrohliche Auswirkungen auf die Sicherheit
der Bevolkerung hat. Je kWpeak installierter Solarleistung (entspricht ca. 6-8 m2
PV-Modulflache) ist von 900 kWh Solarstrom pro Jahr auszugehen. Bei einem
CO2 Wert von Strom von 0,565 kg (Bundesmix, Gemis Daten) je kWh ergibt sich
je kWpeak eine jahrliche Einsparung von 508 kg CO2/a. Die Festsetzung ist daher
ein Beitrag zum Klimaschutz.

7.11 Gemeinsame bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvor-
schriften

Die Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung sind gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. 8§ 89 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.

Uber diese Festsetzungen soll ein Rahmen fir ein einheitliches, aber nicht unifor-
mes stadtebauliches Erscheinungsbild geschaffen werden, um einen Wiederer-
kennungswert und Quartierszusammenhalt zu schaffen. Die Festsetzungen sind
so gewahlt, dass den Bauherren ein Spielraum bei der individuellen Gestaltung
ihrer Gebaude verbleibt, gleichzeitig aber ein negatives und unerwiinschtes Er-
scheinungsbild vermieden wird.
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Folgende stadtebaulich wirksame Gestaltungselemente regelt der Bebauungsplan
mit seinen Ortlichen Bauvorschriften einheitlich fir das gesamte Plangebiet:

7.11.1 Dachneigung/-h6he/-form fir Nebenanlagen und Garagen

Fur Nebenanlagen i. S. d.§ 14 BauNVO und Garagen im Sinne der § 12 BauNVO
sind geman § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.§8 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW nur Flachda-
cher mit einer maximalen Dachneigung von 5° zulassig.

Sammel- und Doppelgaragen sind in ihrer Hohe maRgleich auszufiihren.

Hintergrund dieser Regelung ist, dass Sammel- und Doppelgaragen, die Héhen-
unterschiede aufweisen, aufgrund der unregelmafRligen Oberkante einem harmo-
nisch gestalteten Ortshild entgegenstehen.

7.11.2 Dachaufbauten, -einschnitte

Dachaufbauten/-gauben sind zuléssig, dabei darf die Gesamtlange der Dachauf-
bauten/-gauben je Gebaudeseite maximal 50 % der zugehdrigen Trauflange be-
tragen. Ein Dachaufbau in Form eines Zwerchhauses/-giebels (unterbrochene
Traufe durch aufgehendes Mauerwerk) ist zulassig, soweit zum Ortgang mindes-
tens 1,50 m und zum First des Hauptdaches mindestens 0,50 m Abstand einge-
halten werden; dabei dirfen die Seitenwangen des Zwerchhauses/-giebels maxi-
mal 2,75 m Uber dem zugehdrigen fertigen Geschossfulboden hoch gefiihrt wer-
den und die Zwerchhaus-/Giebelbreite darf maximal 5,0 m betragen.

Zwerchhauser/-giebel werden auf die Gesamtlange der Dachausbauten/-gauben
(je Gebaudeseite maximal 50 % der zugehdrigen Trauflange) angerechnet.

Anlagen fir Photovoltaik sind auf den Dachern der Wohngebé&ude als in die Dach-
haut integrierte oder auf die Dachhaut unmittelbar aufmontierten Systeme mit glei-
cher Dachneigung zum Hauptdach auszuftuhren. Ausgenommen davon sind Anla-
gen fUr Solarthermie und Photovoltaik auf begriinten Flachdachern. Die Anlagen
mussen auf allen Seiten einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m ein-
halten, flichenblindig mit der Dachhaut eingesetzte Anlagen sind hiervon ausge-
nommen.

Mit dieser Festsetzung sollen im Plangebiet Dachaufbauten, Gauben, Zwerchh&u-
ser und Dacheinschnitte entsprechend reguliert werden, um ein harmonisches
Ortsbild zu schaffen. Die Kubatur der Geb&ude sowie die Dacher mit lhren Ein-
schnitten und Aufbauten bestimmen und pragen malgeblich das Straf3en- und
Stadtbild. Um ein ruhiges und harmonisches Ortsbild zu schaffen, welches sich in
die Umgebung einfligt, wurden diverse Festsetzungen zur Gestaltung definiert.

Diese Festsetzungen beschranken sich jedoch auf die Hauptanlagen, da unterge-
ordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen gemal § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO sowie Garagen und tberdachte Stell-
platze das Ortsbild weniger stark pragen. Im Sinne der 6kologischen Gesichts-
punkte sind diese nur mit begriintem Flachdach zulassig.

7.11.3 Ausschluss von AuRentreppenanlagen

AulRerhalb der Wohn- und Nebengebaude liegende Treppenaufgénge, die der
HaupterschlieBung der Obergeschosse bzw. Dachgeschosse dienen, sind geman
8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.§8 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW nicht zulassig.

Diese wirken sich negativ auf das Siedlungsbild einer von tUberwiegend Einfami-
lien- und Doppelh&usern gepragten Bebauungsstruktur aus.
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7.11.4 Norgéarten

Die Grundstucksfreiflachen zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und den ihnen
zugewandten Baugrenzen einschlieflich ihrer gedachten Verlangerung zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen (Vorgéarten) sind geman § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauO
NRW gartnerisch anzulegen.

Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen zu den Grundsticken und Flachen
fur nicht Gberdachte Stellplatze werden die Vorgartenflachen als Vegetationsflache
angelegt und als solche dauerhaft erhalten. Nicht zuléassig ist die grof3flachige Ver-
wendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und/oder Folienabdeckung. Die
Flache fur Zuwegungen, Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze darf eine
Breite von 7 m nicht Uberschreiten.

Da diese Bereiche das Orts- und Straenbild maf3geblich mitpragen, soll eine Nut-
zung als Arbeits- oder Lagerflache sowie starke Versiegelung unterbunden wer-
den. Sie sollen als Vegetationsflachen angelegt werden, gartnerisch gestaltet und
von Nebenanlagen freigehalten werden, um den griinen Siedlungscharakter zu er-
halten. Eine groR3flachige Anlage gekiester, geschotterter oder anderweitig befes-
tigter Flachen ist somit nicht zuldssig. Hierzu zahlt auch das Setzen einzelner
Pflanzen in ein Schotter- oder Kiesbett.

Durch diese Vorgabe wird die Baufreiheit zu Gunsten eines nachhaltig attraktiven
Stadtbildes eingeschrénkt. Dieses erscheint jedoch angemessen, da sich die Vor-
gabe nur auf einen kleinen Teil der Grundsttcksflache bezieht und neben den ge-
stalterischen Zielen sich auch positiven siedlungsklimatischen Effekten (deutlich
geringere Aufwarmung als z.B. geschotterte Flachen) als auch eine 6kologische
Aufwertung im Baugebiet und ein Beitrag zur Artenvielfalt erzielen lassen.

Es wird an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass hierunter nicht der Steingarten
im klassischen Sinne fallt. Steingarten meint hier die gértnerische Gestaltung einer
Flache in Form von steinigem, kargem Untergrund mit einer entsprechenden Aus-
wahl an angepassten, in der Regel sehr robusten Pflanzen, die urspriinglich zu-
meist aus Bergregionen stammen. Die Artenauswabhl fur eine Bepflanzung ist viel-
faltig und bietet mit zahlreichen Bliihaspekten einen gestalterischen wie auch 6ko-
logischen Zugewinn fir den Garten.

7.11.5 Grundsticksseitige Einfriedung

Zur Einfriedung der Grundstlicke sind ausschlief3lich naturliche Materialien zul&s-
sig. Hierzu zahlen Holzzaune, Natursteinmauern oder lebenden Hecken. Zulassig
sind auch Mischformen aus lebender Hecke und sonstigen Zaunmaterialien. In
diesem Fall liegt der Zaun grundstticksseitig oder innerhalb der Hecken und ist aus
Richtung benachbarter Grundstiicke somit zu Gunsten der naturlichen Einfriedung
optisch zurtickgenommen. Gabionen zur Einfriedung von Grundstticken sind nicht
zuléssig.

Heckenpflanzungen erfolgen mit Laubgeholzarten gemafl der nachfolgenden
Liste:

Pflanzliste Einfriedungen

Name dt. Name bot.

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Weil3dorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica

Nadelgehdlze und Immergrine sind grundsétzlich nicht zulassig.
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Durch diese Vorgaben soll die Verwendung von nattrlichen Materialen geférdert
und ein geordnetes harmonisches Ortsbild im Plangebiet geschaffen werden.

7.11.6 Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen (Stralen und Ful3-/Rad-
wege)

Einfriedungen zu den an o6ffentlichen Verkehrsflachen (Straf3en und Ful3-/Rad-
wege) zugewandten Seiten sind in einer Tiefe von 3,0 m nur als lebende Hecke in
Form von heimischen Gehdélzen oder Natursteinmauern zulassig.

Dabei dirfen die Einfriedungen eine Hohe von 1,0 m bezogen auf Hohe der an-
grenzenden ErschlieBungsstral3e (StralRenmitte) an der das Grundstiick erschlie-
Renden Seite in der Grundstiicksmitte nicht Gberschreiten.

Sofern eine fertige ErschlieBungsstralle nicht vorhanden sein sollte, dirfen die
festgesetzten Gebaudehohen bis 0,20 m, bezogen auf die StralRenhdhen der an-
grenzenden Baustral3e (StralRenmitte an der das Grundstiick erschliel3enden Seite
in der Grundsticksmitte) Uberschritten werden.

Durch diese Festsetzung sollen zu hohe Hecken oder Natursteinmauern entlang
der straRenseitigen Grundstiicksgrenze unterbunden werden, um eine optisch pra-
gende Gassenbildung zu verhindern und das Ortsbhild durch eine harmonische
Grlngestaltung der straRen- und fuBwegseitigen Grundstiicksgrenzen zu schiit-
zen.

7.11.7 Gestaltung der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und bewegliche Abfallbe-
hélter

Bewegliche Abfallbehélter sowie Millboxen und Stellplatzanlagen mit finf oder
mehr Einstellplatzen fir Kraftfahrzeuge sind mit Hecken, Abpflanzungen von
Strauchern oder immer griinen Kletterpflanzen mit Rankgertsten abzuschirmen.
Die Hohe der Hecken, Abpflanzungen und Rankgertste darf 1,80 m bezogen auf
Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstralle (StralRenmitte) an der das Grund-
stuck erschlieRenden Seite in der Grundsticksmitte nicht Uberschreiten.

Hintergrund dieser Festsetzung ist, dass die Gestaltung beziehungsweise Eingri-
nung von Stellplatzanlagen mit mehr als funf Einstellplatzen fur PKW aufgrund ih-
rer massiven optischen Wirkung aber auch die Eingriinung von beispielsweise Ab-
fallbehéaltern einen positiven harmonischen Einfluss auf das Ortsbild haben.

Samtliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen und begriinten Materialien wie
versickerungsfahigen Betonpflastersystemen (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengit-
tersteinen oder Schotterrasen zu befestigen.

Die Festsetzung hat den Hintergrund, dass Stellplatze mit Rasengittersteinen oder
ahnliche Materialen gestalterisch optisch weniger auffallig wirken, als vollstandig
versiegelte Stellplatzanlagen. Durch diese Festsetzung soll somit ein optisch
durchgriintes Ortsbild geschaffen beziehungsweise geférdert werden. Im Sinne ei-
nes durchgrinten Ortsbildes besteht zudem die Auflage zu einer begrinten Bau-
weise in Form von Schotterrasen oder begrinten Rasengittersteinen. Durch An-
saat mit einer geeigneten Graser-Krauter-Mischung kann sogar eine 6kologische
Aufwertung der Flachen erzielt werden.

7.11.8 Stellplatze

Je Wohneinheit (WE) sind mindestens 1,5 Stellplatze auf den jeweiligen zugehori-
gen Grundstucken nachzuweisen. Dies entspricht bei einer WE >= 2,0 Stellplatze.
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Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass fur die zuklnftigen An-
wohner ausreichend PKW-Stellpléatze auf den privaten Grundstiicken eingerichtet
werden, um das Parken im 6ffentlichen Stralenraum zu reduzieren und potenzielle
Verkehrsbehinderungen durch parkende PKWs, auch in den nahen NebenstralRen,
bereits im Vorfeld zu vermeiden.

8.  Verwirklichung des Bebauungsplanes

8.1 Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 129 ,Uferquartier®, 1. Anderung tre-
ten die Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 129 ,Uferquar-
tier und des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Uferstralle/Langenhorstweg” fir den Be-
reich der Uberlagerten Flachen auler Kraft.

8.2 Bodenordnung

Die Stadt beabsichtigt, auf Grundlage dieses Bebauungsplanes ein Umlegungs-
verfahren durchzuftihren.

8.3 Verkehrliche ErschlieRung und infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich wird tber die UferstraRe und die Ibbenbirener StraRe
L 501 an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Das Plangebiet wird dabei Uber
eine Ein- und Abfahrtsstra3e von der Uferstral3e angeschlossen. Die innere Er-
schlieBung fur den Teilbereich WA 1 erfolgt Uber eine geplante ErschlielBungs-
stralRe (Planstral3e A) des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 129 ,Uferquartier”
sowie einer in Richtung Westen flihrenden Stichstral3e mit Wendeanlage.

Die ErschlieBungsanlagen werden von der Stadt HOrstel hergestellt.
Die genaue Lage der infrastrukturellen Ver- und Entsorgungsleitungen wird im
Rahmen der nachgeordneten Detailplanung ausgearbeitet.

8.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser, die Strom- und fernmeldetechnische Versorgung
wird im Zuge der ErschlieBungsarbeiten hergestellt.

Das Plangebiet kann an die bestehende Regen- und Abwasserkanalisation der
Stadt Horstel angeschlossen werden. Das anfallende Niederschlagswasser kann
in die Horsteler/Dreierwalder Aa ohne Riickhaltung abgeleitet werden. Gegentiber
dem ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier® erfolgt diesbezlglich
keine Anderung.

Sudlich vom Plangebiet soll innerhalb des Verwaltungsgebaudes ein Blockheiz-
kraftwerk (BHKW) integriert werden, sodass die Mdglichkeit besteht, dass das
Plangebiet Uber ein kaltes Nahwarmenetz versorgt werden kénnte. Das oben ge-
nannte geplante BHKW soll mit Erdgas oder im spéteren Verlauf mit Biomethan
befeuert werden.

8.5 Immissionsschutz

8.5.1 Geruchsimmissionen

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen ergeben sich fur diese Bebauungsplanande-
rung keine Anderungen gegeniber der Betrachtung zum urspriinglichen Bebau-
ungsplan Nr. 129 ,Uferquartier®.
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In der Umgebung des Plangebietes befinden sich einige landwirtschaftliche Hof-
stellen, die geruchsemittierende Tierhaltung betreiben sowie eine Klaranlage und
ein geruchsemittierender Gewerbebetrieb. Hieraus ergibt sich, dass innerhalb des
Plangebietes in der Gesamtheit aller Voraussicht nach von relevanten Geruchs-
einwirkungen ausgegangen werden muss. Es wurde daher zum ursprungsbebau-
ungsplan Bebauungsplan Nr. 129  Uferquartier® -welche auch die Flachen des
Geltungsbereiches dieser Bebauungsplananderung umfasst- eine Stellungnahme
vom Ingenieurbiro WENKER & GESING GmbH erstellt, welche den Themenas-
pekt Geruchsimmissionen behandelt. Die Stellungnahme vom 11.08.2021 kommt
zu dem Ergebnis, dass fur Wohn- und Mischgebiete gemal3 der GIRL geltende
Immissionswert von 10 % (0,10) Geruchshaufigkeit der Jahresstunden eingehal-
ten werden.

Der Deutsche Wetterdienst (DWD) und die Meteomedia AG verfiigen in der Um-
gebung des Plangebietes iiber diverse Messstationen. Fur die Ubertragung auf
das Untersuchungsgebiet werden die an der Station Rheine-Bentlage (Stations-
ID 10306) aufgezeichneten Daten aus dem sogenannten reprasentativen Jahr
2009 herangezogen.

Nach Angaben der Stadt Horstel ist bei den oben genannten Emittenten von fol-
genden Tierplatzen auszugehen, Hof Noje mit 2 Ponys sowie 10 Hiihner und Hof
Determeyer mit 942 Mastschweinen.

Durch die Tierhaltung auf dem Hof Noje ist somit kein nennenswerten Geruchsbei-
trag zu erwarten. Die somit im Rahmen der Ausbreitungsberechnung berucksich-
tigten Geruchsquellen sind nachfolgend zusammengefasst.

Tab.: Geruchsquellen

Hofstelle Anzahl und Art mittlere Tierlebend- Emissions- | Emissi-
der Tiere Tierlebend- masse faktor onsrate
bzw. Sonstiges masse bzw. Flache
[GV/Tier] GV] [GENs-GV)] | [GEls]
bzw. [m?] bzw.
[GE/(m*-s)]
222 Mastschweine 0,15 33,3 50 1.665
Determeyer, 562 Mastschweine 0,15 87 50 | 4ass
. astschweine . s :
Ibbenburener Str 27| Giillebehatter (r = 5 m) - 79 7 553
Silage -- 20 3 60

Abb aus Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier* der Stadt Horstel; Hier: Stellung-
nahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen und des Kreises Steinfurt, WENKER & GE-
SING GmbH, Projekt Nr. 4341.5, Gronau, 11.08.2021

Die Auswertung der Berechnungsergebnisse erfolgt auf einem quadratischen Ras-
ter mit Kantenlangen von 25 m.

Wie der nachfolgenden Abbildung enthommen werden kann, resultieren auf den
relevanten Beurteilungsflachen innerhalb des Plangebietes auf Basis der oben ge-
nannten Eingangsdaten Geruchshaufigkeiten von maximal 10 % der Jahresstun-
den (entspricht einer relativen Haufigkeit von maximal 0,10, beldstigungsrelevante
Kenngrol3e). Der fur Wohn- und Mischgebiete gemanR der GIRL geltenden Immis-
sionswert von 10 % wird somit eingehalten.

Konkrete Erweiterungsabsichten, die zum Beispiel durch eine Bauvoranfrage un-
termauert wurden, sind der Stadt Horstel nicht bekannt.

Die Umsetzung von etwaigen zuklnftigen Erweiterungsabsichten diirfte demnach
schon in Bestand nur unter Einbeziehung geruchsmindernder Mal3nahmen (Erho-
hung der Abluftkamine, Abluftreinigung 0.4.) mdglich sein, sodass nennenswerte
weitgehende Einschrankungen der Entwicklungsmdglichkeiten nicht zu erwarten
sind.
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Abb aus Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier” der Stadt Horstel; Hier: Stellung-
nahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen und des Kreises Steinfurt, WENKER & GE-
SING GmbH, Projekt Nr. 4341.5, Gronau, 11.08.2021

Diese Stellungnahmen sind als gesonderte Anlage Bestandteil dieser Begrindung
dieses Bebauungsplanes. (Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquar-
tier* der Stadt Horstel, WENKER & GESING GmbH, Projekt Nr. 4341.5, Gronau,
04.03.2020, Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier der Stadt
Horstel;, Hier: Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
und des Kreises Steinfurt, WENKER & GESING GmbH, Projekt Nr. 4341.5,
Gronau, 11.08.2021)

8.5.2  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a

BauGB)

Fir die AulRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des
Spektralbereiches Uber 500 nm und mit Farbtemperaturen unter 3.000 Kelvin (z.B.
Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen
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Spektralbereich) sowie geschlossene Lampenkérper mit Abblendungen nach oben
und zur Seite zu verwenden.

Durch diese Festsetzung soll eine Stérung des Lebensumfeldes der im Plangebiet
und aulRerhalb des Plangebietes vorzufindenden Insekten und Fledermause so
weit wie moglich vermieden werden, sodass ein fur den Artenschutz vertretbares
Lichtspektrum eingehalten wird, aber gleichzeitig eine verkehrssichere Beleuch-
tung ermdglicht wird.

8.6 Archdologie/Denkmalpflege

Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) sind nicht be-
kannt, kdnnten aber bei Ausschachtungsarbeiten entdeckt werden. Daher findet
sich ein entsprechender Hinweis auf der Planzeichnung, wodurch einem Verlust
entgegengewirkt wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie dessen naherer Umgebung sind
derzeitig keine Baudenkmaler bekannt. Blickbeziehungen und Fernwirkungen von
und zu Baudenkmalern werden nicht beriihrt. Durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 129 ,Uferquartier, 1. Anderung sind keine Baudenkmale betrof-
fen.

8.7 Bergbau

Unterhalb beziehungsweise innerhalb des Anderungsbereiches ist kein Bergbau
bekannt. GemaR der Bezirksregierung Arnsberg befindet sich das Plangebietet
uber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Friedrich Wilhelm®. Nach Un-
terlagen der Bezirksregierung Arnsberg ist im Planbereich kein Bergbau bekannt.

Ein entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen.
8.8 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Uferquartier, 1. Anderung
sind keine Altlasten bekannt. Da es jedoch keine Garantie daflrr gibt, dass das
Gelande frei ist von Altlasten ist, wird in der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 129 vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei entsprechenden Auffalligkeiten
des Bodens unverziglich die Untere Abfallbehérde (Kreis Steinfurt) zu benachrich-
tigen ist.

8.9 Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Uferquartier, 1. Anderung
sind keine Kampfmittelvorkommen bekannt. Da ein Kampfmittelvorkommen nicht
vollig ausgeschlossen werden kann ist bei der Durchfiihrung aller bodeneingrei-
fenden Bauarbeiten Vorsicht geboten. Ein entsprechender Hinweis ist in der Plan-
zeichnung aufgenommen.

8.10 Soziale MaRnahmen

Soziale Malinahmen werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht er-
forderlich.

9. Berluicksichtigung der Umweltbelange

Im Bauleitplanverfahren sind gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auch die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen und entsprechend § 1 Abs. 7 BauGB in die
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Abwaéagung einzustellen. Grundlage ist die Betrachtung von Auswirkungen auf die
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt, auf Kulturguter und sonstige Sachguter sowie auf die Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Entsprechend der Ausfiihrungen des Kapitels 4 wird die vorliegende Anderung im
vereinfachten Verfahren durchgefihrt. Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird da-
her von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umwelt-
berichtes abgesehen. Vermeidung und Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung gemanR § 18 BNatSchG i. V. m. § 1la Abs. 3 BauGB sind im
vereinfachten Verfahren weiterhin zu bericksichtigen. Zwingend zu beachten sind
ferner die Belange des Besonderen Artenschutzes gemanR 88 44 ff BNatSchG.

Mdgliche Einflussnahmen der Planung auf das Schutzgut Mensch werden unter
dem Punkt Immissionsschutz behandelt.

Im Folgenden werden auf Basis einer Kurzbeschreibung des Bestandes und der
geanderten Planung mdogliche Auswirkungen auf die Schutzgliter des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB ermittelt und eine Berechnung des Kompensationsbe-
darfes vorgenommen.

9.1 Bestehende Verhaltnisse

Uberwiegende Teile des Anderungsbereiches befinden sich innerhalb des seit Ja-
nuar 2022 rechtkréaftigen Bebauungsplanes Nr. 129, ein kleinerer Flachenabschnitt
im Sudosten der Uferstral3e tangiert zudem den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 87. Lediglich kleinere Flachenanteile im Mundungsbereich der Ufer-
straBe auf die Ibbenblrener Strae werden ganzlich neu in Bauplanungsrecht
uberfuhrt. Der Anderungsbereich ist somit bereits tiberwiegend zur Bebauung mit
Verkehrsflaichen und Wohnbauflachen sowie im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 87 als Gemeinbedarfsflache vorgesehen. Aufgrund der erst kirzlich erfolgten
Rechtskraft haben innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 129 noch keine Umset-
zung der Planung stattgefunden und die bestehenden Verhaltnisse entsprechen
denen, wie sie im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 129 beschrieben sind.
Kurzgefasst stellen sich die Bestandsbedingungen der Schutzgiter geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB wie folgt dar:

Boden/Grundwasser:

Im Anderungsbereich steht ein Gleyboden von allgemeiner Bedeutung an. Der Bo-
den ist laut digitaler Bodenkarte 1 : 50.000 (BK50) NRW? grundwasserbeeinflusst
und wird der Grundwasserstufe 2 (mittel) zugeordnet. Dies bedeutet —bezogen auf
das hydrologische Sommerhalbjahr (Mai bis Oktober)— einen Grundwasserstand
zwischen 40 und 80 cm unter Geldndeoberflache. Hinweise auf Altlasten oder alt-
lastenverdachtige Flachen bestehen zum gegenwartigen Kenntnisstand nicht.

Oberflachengewasser:

Der Anderungsbereich weist mit Ausnahme eines maximal temporar wasserfiih-
renden, muldenartigen Grabens am nordlichen Teil der Uferstral3e keine Oberfla-
chengewasser auf. Aul3erhalb des Plangebietes, aber unmittelbar an die 6stliche
Geltungsbereichsgrenze angrenzend verlauft die Horsteler Aa, ein laut Datenlage
zur Wasserrahmenrichtlinie erheblich veranderter Oberflachenwasserkorper mit
einem schlechten dkologischen Zustand/Potential. Das Profil der Horsteler Aa ist
als Uberschwemmungsgebiet (USG) festgesetzt. Das USG ist auf Hohe des

3 http://www.wms.nrw.de/gd/bk0507?
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Plangebietes durch die Béschungsoberkante zur benachbarten Uferstral3e be-
grenzt und ist somit nicht Bestandteil des Plangebietes.

Pflanzen/Biotoptypen:

Im Anderungsbereich vorkommende Biotoptypen sind kartographisch im beigefiig-
ten Bestandsplan dargestellt. Die Auspragung dieser Biotoptypen stellt sich wie
folgt dar:

— BF1/2/3 — Baumreihe/Baumgruppe/Einzelbaum: Die Uferstralde ist auf tber-
wiegender Lange als ein- oder zweiseitige Lindenallee ausgepragt. Die Linden
weisen hier einen vorwiegenden Brusthéhendurchmesser (BHD) von 50 cm
auf und sind damit bereits als Starkholz mit entsprechenden Wertigkeiten ein-
zuordnen. Im sudlichen Teil der Uferstral3e ist der Lindenbestand luckig aus-
gepragt und von geringerem Alter. Am westlichen Ful3-/Radweg stocken zu-
dem alte Linden mit BHD zwischen 60 und 70 cm, wovon zwei Baume im An-
derungsbereich stocken. Aul3erhalb des Plangebietes, aber unmittelbar an der
ostlichen Grenze des Geltungsbereiches stockt eine alte Eichenreihe auf dem
angrenzenden Gelédnde der Feuerwehr, die aufgrund ihres Alters eine hohe
Wertigkeit besitzt.

— HAO — Acker: Auf einer Flache von nahezu 1,5 ha wird das Plangebiet derzeit
ackerbaulich genutzt. Die Ackernutzung ist als intensiv einzuordnen, nennens-
werte Sdume sind nicht vorhanden.

— EA3 - Feldgras: Zwischen Ackerflache und FuRBweg entlang des Friedho-
fes/Bolzplatzes bestand zum Zeitpunkt der Ortshegehung eine ca. 10 m x 60 m
groRe Flache mit artenarmem Grasbewuchs, die in Teilen im Anderungsbe-
reich liegt.

— HCO - Rain, Stral’enrand: Entlang der im Plangebiet vorhandenen Strafl3en
und Wegeverbindungen sind grof3tenteils Saume vorhanden. Hierbei handelt
es sich um Grassadume, die zumeist auch Wuchsstandort fur die zahlreichen
stral3en- und wegebegleitenden Baume (BF1, s. 0.) sind. Liegen innerhalb der
betreffenden Saumflachen Baume vor (Code 2.3), so erfolgt eine Bewertung
der Flachen nach dem Biotoptyp fir die dort wachsenden Baumreihen/Einzel-
baume (Code 7.3, s. 0.).

— HM4 - Trittrasen, Sportrasen: Eine rund 0,55 ha grol3e, als Bolzplatz genutzte
Rasenflache befindet sich noérdlich des Friedhofes. Aufgrund der augenschein-
lich eher geringen Pflegeintensitat wird die Rasenflache nach Numerischer Be-
wertung als Extensivrasen (4.6) eingeordnet.

— LAJ/LB - Anuellen-/Hochstaudenflur, Brachflache: Zwischen Ackerflache und
Rasenflache befand sich im Zentrum des Geltungsbereiches eine ca. 12 m
breite Erdaufschittung, die inzwischen zuriickgebaut wurde. Die ehemalige
Aufstandsflache stellt sich aktuell als ruderal, teils auch liickig bewachsene und
offenbar von Staunasse gepragte Brachflache dar.

— VAO — Verkehrsflachen: Als Verkehrsflache befindet sich die asphaltierte Ufer-
strale im Anderungsbereich.

Neben 0Okologisch wertlosen Versiegelungsflachen im Bereich der vorhandenen
StraRe befinden sich im Anderungsbereich vorwiegend Biotoptypen von geringer
bis allgemeiner Bedeutung (Bewertung: sieche Bestandsplan). Als wertgebend sind
die Baumbestande im Anderungsbereich hervorzuheben.

Tiere/Biologische Vielfalt:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Uferquartier” erfolgte eine
artenschutzrechtliche Prifung der verbindlichen Bauleitplanung, der ortliche Erfas-
sungen der Artengruppen Vogel und Fledermause aus dem Jahr 2020 zu Grunde
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lagen. Hinsichtlich der Artengruppe Vogel erfolgte im Anderungsbereich selber le-
diglich eine Feststellung des Fitis im Bereich der Linden am ndrdlichen Abschnitt
der Uferstral3e. Weitere Feststellungen von Vogelarten mit Planungsrelevanz bzw.
Vorwarnlistenstatus konzentrierten sich im Wesentlichen auf den Siedlungsbe-
reich am Langenhorstweg nérdlich des Plangebietes, wo entsprechende Brutvor-
kommen nachgewiesen wurden. Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 129 und
damit teilweise auch im Anderungsbereich liegen Flachen, die von den einzelnen
Arten als Nahrungsflache genutzt werden und die laut Fachgutachten fur ein Brut-
paar des Feldsperlings und fir den Star als essentiell eingestuft wurden. Im Zuge
der Baumbegutachtungen wurden keine 6kologisch hochwertigen Spechthéhlun-
gen im Untersuchungsgebiet festgestellt. Bezliglich der Artengruppe Fledermause
wurde eine Bedeutung der Linden am westlichen Ful3-/Radweg festgestellt. Es ist
in diesem Bereich von einer Flugstral3e der Zwergfledermaus auszugehen. Eine
Ausflugkontrolle entlang der alleeartig angelegten UferstraRe am &stlichen Rand
des Plangebietes im Juni 2020 ergab lediglich die Feststellung einer einzelnen
Uberfliegenden Breitfligelfledermaus. Eine spezielle Leitstruktur wurde nicht nach-
gewiesen. Einzelne der im Plangebiet vorhandenen Baume weisen mdgliche H6h-
lungen aufgrund von BeschnittmaBnhahmen auf. Eine Eignung als Quartier fir Fle-
dermdause wird jedoch als sehr unwahrscheinlich eingeschéatzt. Insgesamt weist
das Plangebiet eine allgemeine Bedeutung fur die Fauna und die biologische Viel-
falt auf.

Klima/Luft;

Die klimatische und lufthygienische Funktionsfahigkeit eines Planungsraumes ist
vorrangig im Hinblick auf mesoklimatische Bedingungen (Lokal-/Gelande-/Stadt-
klima) zu beurteilen, welche entscheidend fir die Lebensqualitat in einem Raum
sind. Hier kommt Flachen mit gunstiger klimatischer und lufthygienischer Wirkung
(Ausgleichsraume) eine wichtige Bedeutung zu. Das FIS Klimaanapassung NRW*
ordnet den Anderungsbereich als Freilandklimatop ein. Freilandklimatope sind
Wiesen- und Ackerflachen und Freiflachen mit sehr lockerem Gehdlzbestand. Sie
sind Bereiche mit einem extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und
Feuchte sowie sehr geringen Windstromungsveranderungen. Damit verbunden ist
eine intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion und somit eine Funktion als
siedlungsklimatische Ausgleichsflache. In der klimaanalytischen Gesamtbetrach-
tung des FIS kommt dem Freiflachenanteil im Plangebiet eine sehr hohe thermi-
sche Ausgleichsfunktion und damit eine gehobene Bedeutung zu. Ein sehr hoher
Kaltluftvolumenstrom kommt zudem aus Richtung der unweit gstlich beginnenden
freien Landschatft.

Landschafts-/Ortsbild:

Der Anderungsbereich befindet sich im Siedlungsrandbereich und ist Teilbereich
einer vergleichsweise grofRen (und durch die Gesamtplanung des Bebauungsplans
Nr. 129 vollstandig Uberplante) Freiflache innerhalb des randlichen Siedlungszu-
sammenhanges. Angrenzende Nutzungen sind gréf3tenteils urban gepragt. Nach
Norden wird das Plangebiet begrenzt durch Wohnsiedlung, stdlich durch einen
Schul- und Sportkomplex, stdostlich grenzt die 6rtliche Feuerwehr an. Der im Sid-
westen angrenzende Friedhof ist arm an horizontalen Strukturen und durch die
Einfriedung mit einer ca. 2 m hohen Schnitthecke kaum wahrnehmbar. Richtung
Nordosten wird der Siedlungsraum durch den landlichen Raum abgel6st. Im An-
schluss an die naturferne Horsteler Aa fiihrt der Blick aus dem Plangebiet auf zwei
alte Hofstellen. Die nordliche Hofstelle prasentiert sich aktuell als Wohnlage mit
erganzendem Neubau und einem teils von mittelalten Laubbdumen gepragten
Ziergarten. Die sudliche der beiden Hofstellen ist umfangreich durch Geholze ein-
gefasst und wéahrend der belaubten Jahreszeit kaum wahrnehmbar. Gen Norden

4 https://iwww.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas, http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/
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schlief3t sich weitrdumig die freie, agrarisch gepragte Landschaft an. Der Geltungs-
bereich selber weist trotz der weitgehend unbebauten Strukturen keine nennens-
werte Bedeutung im Hinblick auf das Landschafts-/Ortsbild auf. Wertgebend und
von durchaus besonderer Bedeutung fir das Ortsbild ist allerdings der vorhan-
dene, vorwiegend mittelalte Baumbestand, der sich vor allem in Alleeform entlang
der Uferstral3e und des FulRweges zwischen Sporthalle und Langenhorst-Siedlung
erstreckt. Insgesamt besteht im Hinblick auf das Landschaftsbild eine allgemeine
Bedeutung.

9.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum planinternen Aus-
gleich von Umweltauswirkungen

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen sollen durch nachfolgende Festset-
zungen der Bebauungsplanung vermieden oder gemindert werden:

— Erhaltungsgebot fur die Uberwiegende Zahl der straf3en-/wegebegleitenden
Linden im Anderungsbereich (Schutzgut Pflanze, Tier, Landschaftsbild, Klima,
Landschafts-/Ortsbild);

— umfangreiche Pflanzgebote im StraRenraum, auf gréReren Park-/Stellplatzan-
lagen und auf den Grundstiicken zur Durchgriinung des Plangebietes (Schutz-
gut Pflanze, Tier, Klima, Ortsbild)

— Festsetzung zur Ausstattung der privaten Stellplatze und Zufahrten mit was-
serdurchlassigen Materialien wie versickerungsfahigen Betonpflastersyste-
men (Splittfuge, Rasenfuge), Rasengittersteinen oder wassergebundener De-
cke. (Schutzgut Wasser);

— verpflichtende Anlage von Griindachern fir Flachdécher; Vorteile einer Dach-
begriinung ergeben sich schutzgutiibergreifend auf vielfache Weise (Schutz-
gut Wasser, Tiere, Pflanzen, Klima/Luft, Orts-/Landschaftsbild).

— gartnerische Anlage der Vorgarten unter Ausschluss groR3flachiger Befestigun-
gen (Schutzgut Boden, Grundwasser, Klima, Pflanzen, Tiere, Biologische Viel-
falt)

— insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung (Schutzgut Tiere)

9.2 Auswirkungsprognose

Auswirkungen der Gesamtplanung des Bebauungsplans Nr. 129 wurden bereits
im Detail im Umweltbericht zur Gesamtplanung beschrieben und im Hinblick auf
entstehende Kompensationserfordernisse bilanziert.

Boden/Wasser: Erhebliche Auswirkungen im Geltungsbereich der Gesamtplanung
sind unter Berlcksichtigung der in Kapitel 9.1 genannten MalRnahmen im Wesent-
lichen durch die Versiegelung der bestehenden Freiflaichen zu erwarten. Hierdurch
entsteht ein Totalverlust an Bodenfunktionen sowie eine Verminderung der Grund-
wasserneubildung. Im Hinblick auf die Grundwasserneubildung setzt die Bebau-
ungsplanung mindernd eine Pflicht zur Versickerung bei Uberschreitung der
Grundflachenzahl fest. Die zu erwartende Versiegelung wird bereits durch den Ur-
sprungsbebauungsplan Nr. 129 festgesetzt und kompensiert. Durch die 1. Ande-
rung kommt es mit einer Ausweitung von Verkehrsflachen zu einer geringfligigen
Mehrversiegelung, die entsprechend der Ausfiihrungen in Punkt 9.4 kompensiert
werden. Beziglich des Schutzgutes Wasser sind keine zuséatzlichen Beeintrachti-
gungen durch die 1. Anderung zu erwarten.

Klima/Luft: Durch die Gesamtplanung des Bebauungsplans Nr. 129 wird eine sied-
lungsklimatische Flache von gehobener Bedeutung uberplant, jedoch wird auf-
grund verbleibender Kaltluftstrome aus dem gstlichen Umland und der vorgesehe-
nen Durchgrinung davon ausgegangen, dass Auswirkungen unterhalb der
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Erheblichkeitsschwelle bleiben. Durch die 1. Anderung erfolgen keine zuséatzlichen
Beeintrachtigungen.

Pflanzen: Durch die Planung kommt es analog zur Ursprungsplanung weiterhin zur
Uberplanung eher geringwertiger Ackerflachen und einer allgemein bedeutsamen
Wiese. Zusétzlich kommt im Zuge der 1. Anderung allerdings der Verlust einiger
bestehender und geplanter StralRenbdume an der Uferstral3e hinzu, der zuséatzli-
che Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanze auslést. Bei diesen Baumen
handelt es sich um drei Linden und einen Ahorn sowie zwei geplante Stral3enlin-
den, die Bestandteil einer Allee und damit eines geschiitzten Landschaftsbestand-
teils sind. Die Bestandsbdume haben im Gegensatz zur Begriinung der weiteren
UferstralRe Uberwiegend noch kein Starkholz ausgebildet.

Tiere: Durch Uberplanung der vorhandenen Freiflachen kommt es im Rahmen der
Gesamtplanung zum Verlust einer fur zwei planungsrelevante Arten essentiellen
Nahrungsflache, der von einer funktionserhaltenden MaRnahme aufgefangen wird
(s. u.). Diesbeziiglich entstehen keine zusatzlichen Auswirkungen durch die 1. An-
derung. Der zusétzliche Verlust einiger Stral3enbaume an der Uferstral3e durch die
1. Anderung l6st keine zusétzlichen erheblichen Auswirkungen aus, da an der
UferstralRe keine bedeutsame Funktion als Flugweg festgestellt werden konnte.

Landschafts-/Ortsbild: Hinsichtlich des Ortsbildes sind durch die Gesamtplanung
eher geringe Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Planung sieht die standortan-
gepasste und von Durchgriinung gepragte Bebauung eines durch die Umgebung
stadtisch vorgepragten Raumes vor. Uberplant wird zudem Freiflache von eher
geringer Bedeutung. Durch die 1. Anderung kommt es jedoch zu einer Streichung
von bisher festgesetzten Alleebaumen an der Uferstral3e, die im Gegensatz zur
Ursprungsplanung einen Verlust von Durchgriinungselementen verursachen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache ist festzustellen, dass mit der Gesamtplanung
die Bebauung eines bereits verbindlich beplanten Bereiches in einer von Bebau-
ung umgebenen Siedlungsrandlage vorgesehen ist. Anbindung und ErschlieBung
liegen vor. Diese als Innenentwicklung einzuordnende Planung berlcksichtigt
demnach die Anforderungen zur Schonung des Schutzgutes Flache in hohem
MaRe. Durch die 1. Anderung ist eine weitere nennenswerte Bebauung noch un-
bebauter bzw. unbeplanter Flache nicht vorgesehen.

9.3 Artenschutz

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung des Bebauungsplans Nr. 129 erfolgte eine
artenschutzrechtliche Prifung des Vorhabens. Unter Beriicksichtigung folgender
funktionserhaltender MaRnahmen bestehen keine artenschutzrechtlichen Beden-
ken gegeniber der Gesamtplanung:

1. VermeidungsmaRnahme: zeitliche Beschrankung des Fallzeitraums fiir zu be-
seitigende Baume im Plangebiet auf die Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02. des
Folgejahres.

2. CEF-Malnahme: Anlage einer rund 1,24 ha grof3en Obstwiese in der Gemar-
kung Riesenbeck, Flur 39, Flurstlick 22 tlw. als funktionserhaltende Malinhahme
fur die Vogelarten Feldsperling und Star. Die Flache ist multifunktional fur die
betroffenen Vogelarten nutzbar.

Die MaRnahmen gelten fiir die vorliegende 1. Anderung fort.

9.4 Eingriffsbilanzierung

Fur eine Eingriffsbilanzierung relevante Aspekte der 1. Anderung sind zum einen
die Ausdehnung der Verkehrsflache in benachbarte Flachen anderer Nutzungsart
sowie zum anderen die Erweiterung des Geltungsbereiches im Mindungsbereich
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der Uferstral3e in die Ibbenbirener Stral3e. Die Bilanzierung erfolgt nach der Nu-
merischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung (LANUV 2008).

Jey) =\
X, Y

~

AN
| bilanzierte Flachen
[ HM4 (4.6, 4)
] VAO me1/2 (1.1, 0)
] WA (BP 129)
B Gemeinbedarf (BP 87) —
betroffene Baumstandorte /

@ Erhaltungsgebot besteht weiterhin
M Erhaltungsgebot gem. Ursprungsplan entfallt
X Baum fallt weg entspr. Ursprungsplan i
X Pflanzgebot gem. Ursprungsplan entfalit

® zusétzl. Pflanzgebot gem. 1. Anderung
Sonstiges
| mmm Geltungsbereich 1. Anderung
i Il

(i

10070 20m

Abb.: Eingriffsbilanzierung

Die Nutzungsénderungen durch Umwidmung in Verkehrsflache betreffen einer-
seits Allgemeine Wohnbauflache im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 129
(Nr. 1 in obiger Abb.) und andererseits Gemeinbedarfsflache im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 87 (Nr. 2 in obiger Abb.). Flache 1 flie3t entsprechend
der Bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 129 mit 40 % Versiegelung, 20 % versi-
ckerungsfahiger Uberbauung und 40 % Gartenflache in die nachfolgende Bilanzie-
rung zur 1. Anderung ein. Die Gemeinbedarfsflache wird entsprechend der Bilan-
zierung zum Bebauungsplan Nr. 87 mit 100 % Versiegelung angesetzt. Die Fla-
chen 3 und 4 im Erweiterungsbereich flieRen entsprechend ihres realen Biotopwer-
tes in die Bilanzierung ein.

Tab.: Eingriffsbilanzierung

Biotoptyp - Langname bzw. Fest- Flachen- Grund- | Flachen-
Nr.| BTK Code setzung groRRe [m? |wert wert [WE]
Bestand
1 Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4 586
(B-Plan Nr. 129)
1.1 | davon Versiegelung max. 40 % 234| 0,0 0
12 davon Versiegelung max. 20 % mlt 17| 05 59
nachgeschalteter Versickerung o.4.
43 davon Freiflachen (Hausgarten) min. 234| 2.0 469
40 %
2 Gemeinbedarfsflache (B-Plan Nr. 87) 92
3 | VAQ me1/2 11 Verkehrsflachen Ibbenbirener 260 0.0 0
StralRe
4 |HM4 4.6 | Trittrasen/Sportrasen (extensiv) 63| 4,0 252
> 1.001 780
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Biotoptyp - Langname bzw. Fest- Flachen- Grund- | Flachen-
Nr. | BTK Code setzung groRe [m? |wert wert [WE]
Planung
| 11 | StralRenverkehrsflachen 1.001| 0,0 0
Y 1.001 0
Bilanz Planung - Bestand -780

Entsprechend der tabellarischen Berechnung ist ein Defizit von 780 Wertpunkten
extern auszugleichen. Eine Kompensation erfolgt Giber den Flachenpool ,Kloster-
wald Gravenhorst“ der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt (Waldoptimierung
durch Umwandlung von Nadelwald in Laubwald).

Zudem entfallen durch die 1. Anderung fiinf vorhandene und zwei geplante Stra-
Ren-/Alleebaume an der Uferstral3e (siehe auch obige Abbildung), die an anderer
Stelle zu pflanzen sind. Drei Baumstandorte werden im Anderungsbereich selber
ausgeglichen. Hier erfolgt die zusatzliche Ausweisung von drei Einzelbaum-Pflanz-
geboten an der Ostseite der Uferstral3e, die eine Ertlichtigung der dort luckigen
Allee zum Ziel haben. Die verbleibenden vier Baumstandorte werden tber eine
ErstaufforstungsmalRnahme der Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt kompensiert.
Entsprechend des Kompensationséquivalents von 50 m2 pro grof3kronigem Laub-
baum erfolgt die Ablésung von 200 m?2 Erstaufforstungsflache.

10. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet, GRZ 0,4 1,635 ha

Verkehrsflachen 0,498 ha
davon offentliche StralRenverkehrsflachen 0,473 ha
davon Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 0,025 ha
hier: Rad- und FulRweg

gesamt 2,133 ha
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Il Verfahrensvermerk

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier, 1. An-

derung wurde durch den Rat gem. 8 2 Abs. 1 BauGB am ............ gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortsuiblich bekannt gemacht.

1.2 Offenlage

Der Rat der Stadt Horstel hat in seiner Sitzung am ............ die Offenlage des

Bebauungsplanes Nr.129 ,Uferquartier, 1.Anderung mit der Entwurfsbegriindung
beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 129 ,Uferquartier®, 1. Anderung hat mit der
Entwurfsbegrindung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
................ offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der der Behdrden und der sons-
tigen Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemein-
den gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ............... Das Ergebnis
der Abwégung eingegangener Anregungen und Bedenken ist in den Satzungsplan
bzw. die Satzungsbegriindung eingeflossen. Eine erneute offentliche Auslegung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB war nicht erforderlich.

1.3 Satzungsbeschluss

Nach Prufung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Horstel in sei-
ner Sitzung am ................ den Bebauungsplan Nr. 129 ,Uferquartier”, 1.Ande-
rung sowie die Begriindung beschlossen.

1.4 Ausfertigung

Am ... hat der Blrgermeister bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
planes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschliissen des jeweils zustandigen gemeindlichen Gremi-
ums Ubereinstimmen und dass die fur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden Ver-
fahrensvorschriften eingehalten worden sind.

1.5 Bekanntmachung

Der Satzungsbeschlusses wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am ................. orts-
ublich bekannt gemacht.
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Horstel, den ..............
Der Burgermeister

(David Ostholthoff)

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 27.06.2022
Bu/Mi/Su-320.014

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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