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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

PRIVATE GRUNFLACHEN

WA Allgemeines Wohngebiet

- Griinanlage

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE U. ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR U. LANDSCHAFT; PFLANZ- U. ERHAL-
TUNGSGEBOTE

@ Erhaltung von Einzelbdumen

0,4 Grundflachenzahl

1I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal}

BAUWEISE, BAUGRENZEN

. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
0] offene Bauweise

Abgrenzung unterschiedlicher Bezugs-
hohen (siehe Textliche Festsetzung Nr. 6)

KX
Baugrenze

r=A

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Uberbaubare Grundstlcksflache N
der Bebauungsplananderung

R

FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW
z.B.

DN 0°- 45°

Dachneigung

BESTANDSDARSTELLUNGEN, KENNZEICHNUNGEN und NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN
. X vorhandene Bestandshdhen in Meter tUber
vorhandene Gebaude Normalhéhennull (NHN)
_—— Flurgrenze BH Bezugshoéhe in Meter Gber NHN

_o_

(siehe Textliche Festetzung Nr. 6)

123 . .
Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

VERFAHRENSVERMERKE

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Horstel hat am 15.12.2021 nach den Vorschriften des § 13 a BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Horstel, den
Blrgermeister
Der Entwurf mit Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB vom bis
offentlich ausgelegen.
Horstel, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt Horstel hat gemaf § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen geprift
und am den Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Horstel, den

Blrgermeister Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist am gemafd § 10 (3) BauGB ortsliblich
bekanntgemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Horstel, den

Blrgermeister

Fir den Geltungsbereich dieser Anderung sollen kiinftig ausschlieBlich die nachstehenden Festsetzungen und Hinweise gelten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 (1) BauGB und gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1. Garagen, Carports, Nebengebaude und Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der tGiberbaubaren
Grundstlcksflache allgemein zulassig. Aulerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache missen Garagen,
Carports und Nebengebaude jedoch einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Harkenbergstralle
(Katastergrenze) bzw. 3,0 m zur angrenzenden Grunflache/Sportanlagen einhalten.

2. Im Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache durch die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen um bis zu 50 % ist nur zulassig, wenn
sichergestellt werden kann, dass das auf diesen Flachen/Anlagen anfallende Niederschlagswasser nicht
der offentlichen Kanalisation zugeleitet wird und auf dem jeweiligen Grundstlick verbleibt.

3. Die Firsthéhe FH (obere Dachbegrenzungskante) darf innerhalb des Planbereiches maximal 9,50 m tber
der unter Nr. 6 beschriebenen Bezugshoéhe liegen.

4. Die Traufe des Hauptdaches (traufseitiger Schnittpunkt der AuRenkante des Umfassungsmauerwerkes mit
der Oberkante der Dacheindeckung) darf maximal 6,50 m iber der unter Nr. 6 beschriebenen Bezugshéhe
liegen. Untergeordnete Gebaudertckspringe (maximal 50 % der Trauflange) werden hierdurch nicht
beruhrt.

5. Bei Gebauden mit einem Flachdach darf die Gebaudehéhe ((GH) = Oberer Abschluss der Attika) maximal
7,00 m Uber der unter Nr. 6 beschriebenen Bezugshdéhe liegen.

6. Die Bezugshdhe flr die Trauf-/Firsthdhe sowie fur die Gebdudehdhe (GH) ist in der Planzeichnung mit BH
vorgegeben.

7. Die Dachneigung ist im Plan festgesetzt. Bei geneigten Dachern ist auf maximal 30 % der Grundflache des
Hauptbaukorpers auch ein Flachdach zulassig.
Einseitige Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von maximal 20° zulassig. Ausgenommen sind
versetzt angeordnete Pultdacher bzw. aneinandersto3ende Pultdécher z.B. bei Doppelhdusern.

8. Garagen, uberdachte Stellplatze (Carports) und massive Nebengebaude sind mit der Dachform des
Hauptgebaudes oder mit einem Flachdach auszufiihren. Von den gestalterischen Festsetzungen sind
Wintergarten, Gewachshauser und Gartenhauser ausgenommen.

9. Je Wohneinheit (WE) sind mind. 1,5 Stellplatze auf den jeweils zugehoérigen Grundstiicken nachzuweisen,
dies entspricht bei 1 WE >= 2,0 Stellplatze 2 WE >= 3,0 Stellplatze usw.
Hiervon ausgenommen sind Wohneinheiten fur die Unterbringung von Fliichtlingen.

10. Einfriedungen jeglicher Art sind zur/entlang der Harkenbergstral3e und in einer Tiefe von 4,0 m hierzu
unzulassig. Dariber hinaus sind zur Einfriedung der Grundstiicke ausschlieRlich natirliche Materialien
zuldssig. Hierzu zahlen Holzzaune, Natursteinmauern oder lebende Hecken.

Zulassig sind auch Mischformen aus lebender Hecke und Zaun. Gabionen oder reine Kunststoffzaune (ab
80 % Kunststoffanteil) zur Einfriedung von Grundstiicken sind nicht zuldssig. Der Zaun liegt hierbei
grundsticksseitig oder innerhalb der Hecken.

11. Parallel zur HarkenbergstralRe ist ein Gehdlzstreifen mit markanten Einzelbdumen und dartber hinaus mit
heimischen Gehdlzen vorhanden. Dieser 4 m breite Streifen wird als private Griinanlage festgesetzt. Die
Gehodlzbestande sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist
durch Neupflanzungen mit artgleichen Geholzen zu ersetzen. Je Grundstuck ist iber diese private Griin-
flache/Griinanlage ein Zu-/Ausfahrtsbereich von maximal 5 m Breite zulassig. Die Zu-/Ausfahrt ist im Detail
mit dem Tiefbauamt der Stadt Horstel abzustimmen.

12. Die Grundstucksfreiflachen zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und den ihnen zugewandten Baugrenzen

13.

14.

15.

einschlieBlich ihrer gedachten Verlangerung zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen (Vorgarten) sind geman
§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW gartnerisch anzulegen.

Mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen zu den Grundstlicken und Flachen fir nicht Giberdachte
Stellplatze werden die Vorgartenflachen als Vegetationsflache angelegt und als solche dauerhaft erhalten.
Wobei die Vegetationsflache mindestens 50 % der Vorgartenflachen betragen muss. Nicht zulassig ist die
grol¥flachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und/oder Folienabdeckung. Die Flache
fur Zuwegungen, Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze darf eine Breite von 5 m nicht Gberschreiten.
Fir die weiteren nichtliberbaubaren Flachen gilt § 8 Abs. 1 BauO NRW (siehe Hinweis Nr. 9).

Basierend auf den Larmermittlungen im Rahmen der Bebauungsplanung Nr. 99 "Kohlerieweg" wird zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen nachstehende Festsetzung aufgenommen:

Der Planbereich liegt innerhalb des Larmpegelbereiches lll, in dem von einem maRgeblichen Aufenlarm-
pegel von 61 - 65 dB(A) tagsiiber auszugehen ist. Die Larmbelastung in der Nacht liegt durchgehend tber
dem Orientierungswert der DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau - und damit tber 45 dB(A).

Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG) missen
bei der Errichtung der Gebaude in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgese-
henen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaR gemafl dem Larmpegelbereich Il|
nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 erflllt werden.

Danach sind nach au3en abschlieRende Umfassungsbauteile so auszufiihren, dass sie entsprechend dem
Larmpegelbereich Il mit einem maRgeblichen Auflenlarmpegel von La 61 - 65 dB(A) ein erforderliches
bewertetes Schalldamm-Mal der Aufldenbauteile, erf.R'w, res. von mindestens 35 dB(A) aufweisen.

Da im Planbereich durchgehend der Orientierungswert nachts fur Allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A)
Uberschritten wird, sind zur Sicherung der Nachtruhe schallgeddmmte Liftungseinrichtungen wie folgt
auszufiihren:

Im Planbereich sind im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen schallgedammte Liftungsein-
richtungen einzubauen, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ
hierzu ist die Luftung Uber die nérdliche Gebaudeseite zu ermdglichen bzw. sind Fenster von Schlafraumen
zur nérdlichen Gebaudeseite hin anzuordnen.

Fir die AulRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches ber

500 nm und mit Farbtemperaturen unter 3.000 Kelvin (z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit Farbton
im insektenfreundlichen Spektralbereich) sowie geschlossene Lampenkérper mit Abblendungen nach oben
und zur Seite zu verwenden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die fiir Solarenergie nutzbaren Dachflachen der Gebaude
und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 30 % mit Photo-
voltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

HINWEISE fiir die Verwirklichung der Planung und fiir das Baugenehmigungsverfahren

1.

10.

11.

12.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,

Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,

Fossilien) entdeckt werden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. Ihre Entdeckung ist der

Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen Lippe, LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, Minster,

unverzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

- Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archdologie fur Westfalen - AuRenstelle
Minster - An den Speichern 7, 48157 Minster schriftlich mitzuteilen.

- Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstilicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kédnnen (§ 28 DSchG
NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

. Den Versorgungstragern ist der Beginn der Straflenbauarbeiten jeweils sechs Monate vorher schriftlich

anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu erméglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungs-
arbeiten an den Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

. Die der Erstellung oder wesentlichen Anderungen von Kanalisationsnetzen fiir die éffentliche Abwasser-

beseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gemal Landeswassergesetz. Beim
Bau und Betrieb von Anlagen fiir die offentliche Wasserversorgung sind die gesetzlichen Bestimmungen
zu beachten.

. Das Plangebiet betrifft Flachen, die flir den Abbau von Mineralien bestimmt sind, ohne dass ein Abbau

umgegangen ist, umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird. Auf eine Kennzeichnung wird aus
Grinden der Ubersichtlichkeit verzichtet.

. Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist von der Bauherrschaft ein Energiestandard

der Gebaude anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B.
Energieeinsparverordnung - EnEV) liegt; dabei sollte ein Energiestandard von mindestens 40 KfW vorge-
sehen werden. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MafRnahmen, friihzeitig eine
qualifizierte Energieberatung (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandige)
hinzuzuziehen.

. Im Sinne des Klimaschutzes und der 6kologischen Gestaltung der Bebauung wird empfohlen die Dach-

flachen und Fassaden von Gebauden, Garagen und Nebenanlagen zu begriinen. Alternativ kdnnen die
Dacher der Gebaude durch Photovoltaikanlagen genutzt werden.

. Es wird empfohlen die befestigten Grundstlicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege - in

wasserdurchlassiger Befestigung z.B. mit Okopflaster oder Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbreite
> 2 cm) etc. auszufiihren und unbelastetes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) fir Bewasserungs-
zwecke zu verwenden (Regentonne).

. Zum Schutz geschitzter Tierarten und zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs-

und Ruhestatten sind Gehdlzarbeiten nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig. Schonende Form-
und Pflegeschnitte sind von dieser Beschrankung ausgenommen. Aus Artenschutzgriinden ist es
erforderlich, unmittelbar vor den Bauarbeiten zu prifen, ob sich geschiitzte Tierarten oder deren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Baubereich befinden. Zu fallende Baume mit wiederkehrend genutzten
Fortpflanzungsstatten geschitzter Tierarten (z.B. Hohlen, Horste, regelmafig genutzte Neststandorte) durfen|
nur nach Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde und deren ausdriicklicher Freigabe gefallt
werden. Zum Schutz der Fledermause sind zudem zu fallende Baume, die ein Winterquartierpotenzial
(Hohlen, Stammrisse, Totholz 0.8. in Stamm- oder Astbereichen mit Durchmesser >= 50 cm) aufweisen, vor
den Fallarbeiten durch eine fachkundige Person auf einen Fledermausbesatz zu tGberprifen. Ein
Vorkommen ist unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt, Untere Naturschutzbehérde des Kreises
Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kdnnen im Internet beim LANUV (Landesamt fur Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) eingesehen werden.

Bei Beseitigungen oder Sanierungen von Gebauden gelten die Vorschriften zum Artenschutz nach § 44
BNatSchG unmittelbar. In diesem Zusammenhang wird auf das "Merkblatt Artenschutz bei
Beseitigungsvorhaben und Sanierungen von Gebauden" unter www.kreis-steinfurt.de/Naturschutz
verwiesen. Zudem wird empfohlen Abrisse im konfliktarmen Monat Oktober vorzunehmen.

. Um dem Trend von Schotter-/Kiesanlagen u.a. in den Vorgarten entgegen zu wirken, wird an dieser Stelle

vorsorglich auf die Einhaltung der in § 8 BauO NRW aufgezeigten Vorschriften hingewiesen:

Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen.

Aufgrund erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombardierung) ist ein Kampfmittelvorkommen innerhalb des
Planbereiches nicht ausgeschlossen. Vor Durchfiihrung bodeneingreifender MalRnahmen ist daher eine
Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben unter Anwendung der Anlage 1 TVV (Technische
Verwaltungsvorschrift) durchzuflihren.

Im Zusammenhang mit Niederschlagswéssern sollte jeder Eigentiimer sein Grundstiick gegen Uberflutung in
Folge von Starkregenereignissen schiitzen (z.B. Uberflutungspriifung bei der Bauunterlagenerstellung).
Der Planbereich grenzt unmittelbar an das Schul- und Sportzentrum Harkenberg und befindet sich in

unmittelbarer Nahe zur Autobahn A 30. Wegen der zu erwartenden Larmimmissionen wird hierauf besonders
hingewiesen.

REC H TS G RU N D LAG E N in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum
Satzungsbeschluss giltigen Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in
der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in Kraft getreten am
04.08.2018 und zum 01.01.2019 (GV NRW 2018 S. 421), in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

5. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), in der zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), in der zum Satzungsbeschluss glltigen
Fassung.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kénnen
wahrend der Dienststunden beim Bauverwaltungsamt der Stadt Horstel im Rathaus Riesenbeck Il, Siinte-Rendel-Stralle 14,
48477 Horstel-Riesenbeck eingesehen werden.

STADT HORSTEL

Bebauungsplan Nr. 28
"Schul- und Sportzentrum Harkenberg"
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