STADTTEIL HORSTEL

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 ,, KNOBBEN |“

BEREICH SANDSTRARE / SANDKAMP, MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
BESCHLEUNIGTES VERFAHREN GEM. § 13A BAUGB

BEGRUNDUNG

ENTWURF [26.04.2022

S @
!’&‘

e
> @
\

%

\

Quelle: Land NRW Geobasis.NRW 2022 | nicht maRstablich

AUFTRAGGEBER: STADT HORSTEL

PLANVERFASSER: GEOPLAN BUNTEN | OSNABRUCK



STADT HORSTEL — STADTTEIL HORSTEL | ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1, KNOBBEN | BEREICH SANDSTRARE / SANDKAMP

Inhaltsverzeichnis

Begriindung

1 Grundlagen der Planung

1.1
1.2
1.3
14

Anlass und Ziel der Planung
Geltungsbereich
Verfahren

Rechtsgrundlagen

2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1
2.2
2.3

Raumordnung und Regionalplanung
Fldchennutzungsplanung

Bebauungsplanung

3 Belange der Planung

3.1 Immissionsschutz
3.2 Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege
3.3 Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege
3.4 Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz
3.5 Bodenschutz
3.6 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, Kampfmittel
3.7 Klimaschutz und Klimaanpassung
3.8 Private Belange
4 Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung
4.2 Beschrdnkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
4.3 Mafs der baulichen Nutzung
4.4 Bauweise, Baugrenzen
4.5 Ein- und Ausfahrten
4.6 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

5  Ortliche Bauvorschriften gem. 89 BauO NRW

5.1
5.2
5.3

Aupere Gestaltung baulicher Anlagen
Werbeanlagen

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen

6 verkehrliche und technische ErschlieBung

7 Verfahrensvermerke

7.1
7.2

Aufstellungsbeschluss

Satzungsbeschluss

INHALTSVERZEICHNIS

N & & o th 0 A N »

O VW o o™

10
11
11
12
13

13
13
13
14
15
16
17

17
17
18
19

20

21
21
21



STADT HORSTEL — STADTTEIL HORSTEL | ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1, KNOBBEN | BEREICH SANDSTRARE / SANDKAMP
INHALTSVERZEICHNIS

7.3 Inkrafttreten 21
7.4 Planverfasser 21



STADT HORSTEL — STADTTEIL HORSTEL | ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1, KNOBBEN | BEREICH SANDSTRARE / SANDKAMP
BEGRUNDUNG

Begrindung
1 Grundlagen der Planung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage an Wohnbauflachen beabsichtigt die Stadt Horstel, den
vorhandenen Siedlungsbereich im Stadtteil Horstel stdlich der Rheiner StralRe stadtebaulich
weiterzuentwickeln und nachzuverdichten. Zu diesem Zweck wird der vorhandene Bebau-
ungsplan Nr. 1 ,Knobben 1 fir den Bereich SandstraRe / Sandkamp geandert.

Fir die Stadt Horstel besteht anlasslich aktueller Planungen zum Neubau eines Einfamilien-
hauses auf riickwartig gelegenen, derzeit nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen die Mog-
lichkeit, in zentrumsnaher Lage Baugrundstiicke zu entwickeln und somit die Wohnfunktion
innerhalb des Ortskerns im Sinne der Nachhaltigkeit zu stiarken. In Ubereinstimmung mit den
Inhalten des Flachennutzungsplanes soll eine dem Umfeld angepasste, mallvolle Nachverdich-
tung planungsrechtlich abgesichert werden. Der Bereich zwischen den StraRenzligen Sand-
stralle und Sandkamp erweist sich hinsichtlich seiner stadtebaulichen Vorpragung sowie der
vorhandenen verkehrlichen und technischen Infrastruktur als optimal fur eine Innenentwick-
lung.

Zur Realisierung dieser Konzeption werden in der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 allge-
meine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO mit einem dem stddtebaulichen Umfeld ange-
passten VerdichtungsmaR (GRZ 0,4) festgesetzt. Zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwick-
lungen werden (iber die Festsetzung einer eingeschossigen Bebauung in offener Bauweise ver-
bindliche Aussagen zur Gebaudedimensionierung getroffen. Im Sinne der Nachverdichtung er-
folgt eine Ausnahmeregelung, die Geschossigkeit betreffend. Diese Regelung greift zum
Schutz der umliegenden Wohnnutzungen allerdings nur, wenn die festgelegte Traufhohe das
Maximalmal nicht Gberschreitet. Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die 6rtlich
vorhandenen StralRenziige der SandstraRe und des Sandkamp.

1.2 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der vorliegenden Anderung befindet sich im Bereich Sand-
straBe / Sandkamp des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Knobben I“ und umfasst vier
Grundstlicke, die unmittelbar nérdlich der SandstraRe und sldlich des Sandkamp gelegen
sind. Insgesamt umfasst das zu (iberplanende Areal eine Flache von ca. 0,35 ha des bisherigen
Bebauungsplanes, der fiir das Geldande die Ausweisung von Wohnbauflachen fiir den vorde-
ren, zur SandstralBe ausgerichteten Bereich vorsah. Die riickwartigen Grundstuicksflachen sind
hier als sonstige private Flachen (nicht Gberbaubares Gartenland) definiert worden. Der ge-
naue Geltungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung treten in dessen Geltungsbereich die
bisher rechtskafigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Knobben 1“ aulRer Kraft
und werden durch die Festsetzungen der Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Knob-
ben |“ Bereich SandstraRe / Sandkamp ersetzt.
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1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan dient MaBnahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung nach den
Bestimmungen des § 13a BauGB. Die maximal zuldssige Grundflache, die nach § 19 (2)
BauNVO versiegelt werden darf, liegt unter 20.000 m2. Die Planung begriindet keine Zul&ssig-
keit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegen. Somit liegen keine Hinweise vor, dass Beeintrachtigungen der in § 1 (6) 7b BauGB
genannten Schutzgiter zu erwarten sind. Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 BImSchG
(Bundesimmissionsschutzgesetz) vorliegen, liegen ebenfalls nicht vor. Im raumlichen, sachli-
chen und zeitlichen Zusammenhang mit dieser Bauleitplanung werden keine anderen Bebau-
ungsplane aufgestellt, die nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB mitzurechnen waren. Der Plan erfillt
somit die Anforderungen des § 13a BauGB und kann im beschleunigten Verfahren als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Be-
teiligung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird aufgrund dessen verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren ist die Erstellung eines Umweltberichtes inkl. Eingriffsregelung
nicht erforderlich. Eingriffe gelten i. S. des § 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Die Belange des Artenschutzes bleiben davon unberihrt und
sind zu beriicksichtigen.

1.4 Rechtsgrundlagen

Fiir die vorliegende Bauleitplanung sind folgende Rechtsgrundlagen — jeweils in der zurzeit
geltenden Fassung — malgeblich:

e Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG)

e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

e Planzeichenverordnung (PlanzVO)

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —-BNatSchG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG)

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018)

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

e Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW)

e Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG)

Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, liegen der Stadt
Horstel zur Einsichtnahme vor.



STADT HORSTEL — STADTTEIL HORSTEL | ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1, KNOBBEN | BEREICH SANDSTRARE / SANDKAMP
BEGRUNDUNG

2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1  Raumordnung und Regionalplanung

Nach § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele und
Festlegungen der Raumordnung und Regionalplanung sind das Plangebiet betreffend im Lan-
desentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) sowie im Regionalplan Miinsterland
beschrieben.

Laut LEP NRW ist die rdumliche Entwicklung im Landesgebiet auf das bestehende, funktional
gegliederte System Zentraler Orte auszurichten. Diese bilden die raumliche Basis fiir die Siche-
rung und Entwicklung der Daseinsvorsorge. Als Grundlage fiir eine nachhaltige, umweltge-
rechte und den siedlungsstrukturellen Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung der
Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu unterteilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Sied-
lungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erfillen oder erfiillen werden. Die
Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch festge-
legten Siedlungsbereiche. Diesem Umstand wird mit der vorliegenden Planung Rechnung ge-
tragen.

Der Regionalplan Minsterland besteht seit 2014 und ist seither zweimal fortgeschrieben wor-
den (Energie 2016 und Kalkstein 2018). Die Stadt Horstel bzw. das vorliegende Plangebiet wird
als ,,Allgemeiner Siedlungsbereich” ausgewiesen. Die Entwicklung von Bauflachen und Bauge-
bieten im Sinne der §§ 2 - 8 und § 10 BauNVO soll sich grundsatzlich innerhalb der dargestell-
ten Allgemeinen Siedlungsbereiche vollziehen. Nordlich des Plangebietes ist Rheiner StraRe
als Strafde fiir vorwiegend grofRraumigen Verkehr dargestellt.

Ziele oder Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung, die der vorliegenden Bauleitpla-
nung entgegenstehen kdnnten, sind nicht erkennbar.

2.2 Fldchennutzungsplanung

Nach den Bestimmungen des § 8 (2) BauGB sind die verbindlichen Festsetzungen von Bebau-
ungspldanen aus den vorbereitenden Darstellungen des Flaichennutzungsplanes zu entwickeln.
Fir die Stadt Horstel liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2017 vor,
der fiir das ganze Stadtgebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung er-
gebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Kommune in den
Grundzligen darstellt.

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich Wohnbauflachen
(W) dar. Nach allen Seiten schlieBen sich weitere Wohnbaufldchen an, die in nérdliche Rich-
tung durch den Verlauf der Rheiner StrafSe als StraBenverkehrsflache unterbrochen werden.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2017 (Quelle: Stadt Horstel)

Die Flichen im Anderungsbereich dieser Bauleitplanung sollen kiinftig einer wohnbaulichen
Nutzung zur Verfligung stehen und als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden. Dies
entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, womit dem Entwicklungsgebot
nach § 8 BauGB entsprochen wird.

2.3 Bebauungsplanung

Fiir das Plangebiet liegt bereits ein Bebauungsplan vor, der im Jahr 1972 rechtskraftig wurde.
Der urspriingliche Bebauungsplan Nr. 1 ,Knobben 1“ setzt fiir den vorliegenden Anderungsbe-
reich ein allgemeines Wohngebiet (WA) als Art der baulichen Nutzung fest. MaRgebende Fest-
setzungen sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
ebenfalls 0,3. Die Errichtung von Gebaduden ist mit einer Dachneigung von jeweils 48° vorge-
schrieben. Baugrenzen und tw. Baulinien definieren die Bereiche, in denen Wohngebaude er-
richtet werden diirfen. Insbesondere die riickwartigen Bauflachen sind als sonstige private
Flachen definiert worden. Diese sind nicht Gberbaubar, weswegen hier ohne weiteres keine
Nachverdichtung vollzogen werden kann. Das Plangebiet wird im Anderungsbereich zudem
durchquert von einer StraBenverkehrsfliche (PlanstraRe), die in der Ortlichkeit nicht umge-
setzt wurde. Ferner ist die Trasse einer vorhandenen 10kV-Leitung festgesetzt worden, die im
Bestand allerdings nicht mehr vorhanden ist.



STADT HORSTEL — STADTTEIL HORSTEL | ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1, KNOBBEN | BEREICH SANDSTRARE / SANDKAMP
BEGRUNDUNG

Nt \
\ \
R s e AN
! - Dpo WA 1 £
P : P T N
f ‘ GFZc.3 e
Wa I 8D i [FoET,
t;-: 3 f ; 5 A i M ot
A= 4BY ) | i ‘

| =% e R .
51 l 489 - 2 = ¥
Jf l‘ 2 y LR
’i ; P 2
| 5 i
| B “ :
\ !
2| ‘i Fwa 1 2y
} T2 X !GR?u.GF;’ ]
B A P § > i
X : A /N=h8Y
—— X I F ot 3
/ > PLhas
| 2LEMN ; A _2;', :
1 | 2
l ,L /
] 821 !

Auszug aus dem Bebauungsplan 1972 (Quelle: Stadt Horstel)

Mit Inkrafttreten der vorliegenden Bebauungsplananderung treten die bisher wirksamen Fest-
setzungen im betreffenden Geltungsbereich auBer Kraft und werden durch die Festsetzungen
der Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Knobben |“ Bereich SandstraRe / Sandkamp ersetzt.

3 Belange der Planung

Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewadhrleisten. Diese Ent-
wicklung hat die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen in Ein-
klang zu bringen, insbesondere in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen. Sie soll
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichti-
gung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Ferner soll sie dazu beitragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen, zu
entwickeln und den Klimaschutz / die Klimaanpassung zu férdern. Dabei sollen die stadtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschafbild baukulturell erhalten bleiben und entwickelt
werden. Diese unterschiedlichen Belange gilt es zu bericksichtigen und im Rahmen der Auf-
stellung von Bauleitplanen gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen (vgl. § 1
(5) bis (7) BauGB und § 1a BauGB).

3.1 Immissionsschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind Konfliktsituationen, die aus dem Immissi-
onsschutz entstehen kdnnen, zu vermeiden und die stadtebauliche Ordnung ist sicherzustel-
len.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes stellt sich als ruhige Wohnsiedlung dar. Negative, auf
den Planungsraum einwirkende Immissionen sind insofern nicht erkennbar. Weiter nordlich
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des Plangebietes verlauft die Rheiner StralRe. Von hier ausgehend kénnen Larmimmissionen
auf den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung einwirken, die jedoch unvermeidbar
und als ortstiblich hinzunehmen sind.

Eine vertragliche und konfliktfreie Gebietsentwicklung ist insofern maoglich.

3.2 Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale oder Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetztes (DSchG) sind innerhalb
des Planbereiches nicht vorhanden. Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
sind fir den Verfahrensbereich nicht bekannt. Da jedoch archdologische Bodenfunde nicht
ausgeschlossen werden kénnen, wird im Rahmen der Bebauungsplandanderung zum entspre-
chenden Vorgehen ein Hinweis aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche sowie erdge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. lhre Lage im
Gelande darf nicht verandert werden. Ihre Entdeckung ist der Kommune und dem Land-
schaftsverband Westfalen Lippe, LWL-Archadologie fiir Westfalen, AuRenstelle Miinster
unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fir Westfalen
oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um
ggf. archadologische und / oder paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kén-
nen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersu-
chungen freizuhalten.

Daim Plangebiet weder Baudenkmale vorhanden und fiir den Fall des Fundes von Bodendenk-
malen die Vorgehensweise beschrieben sind, ist davon auszugehen, dass erhebliche oder
nachhaltige Auswirkungen auf die Belange des Denkmalschutzes nicht zu erwarten sind.

3.3 Umweltschutz, Naturschutz und Landschaftspflege

Die vorliegende Planung kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt
werden (vgl. Kap. 1.3). Daher ist der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu
ermitteln. Aufgrund der Bestimmungen der aktuellen BauNVO ist im Vergleich zur bisher maR-
gebenden BauNVO des Ursprungsplanes von 1968 nach Rechtskraft dieser Anderung eine ge-
ringere Versiegelung zuldssig.

Die Bestimmungen des § 13a BauGB machen eine Betrachtung der Belange des Artenschutzes
allerdings nicht obsolet. Generell gelten die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
BNatSchG unabhdngig vom Bebauungsplan und unabhadngig von Baugenehmigungen. Das
Plangebiet stellt sich als umfangreich bebaute Wohnsiedlung dar, fiir die eine Nachverdich-
tung ermoglicht werden soll. Negative Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sind insofern nicht erkennbar. Eine vertragliche und konfliktfreie Gebietsentwicklung ist unter
Berlicksichtigung des nachstehenden Hinweises moglich:
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Die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere § 44 BNatSchG) gelten auch im Gel-
tungsbereich von bereits rechtskraftigen Bebauungsplanen. Hierauf ist insbesondere zu
achten, wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es
ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren / Genehmigungsinhabers ist bei den
Planungen zu bericksichtigen, dass im Zuge der BaumaRnahmen, insbesondere bei Ab-
rissarbeiten, Geholzfallungen / -rodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§ 39 und § 44 BNatSchg, z.B. To-
tung von Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung ge-
schiitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten). Bei Unklarheiten oder beim Auffinden
verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die Untere Naturschutzbehorde einzubin-
den.

3.4 Wasserwirtschaft und Hochwasserschutz

Grundsatzlich sind Abwasser (Schmutzwasser / Niederschlagswasser) so zu beseitigen, dass
das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird. Entsprechend des § 46 LWG (Lan-
deswassergesetz NRW) haben die Gemeinden das auf ihrem Gebiet anfallende Abwasser i. V.
m. § 56 des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen. Diese Verpflichtung umfasst u. a. die Pla-
nung der abwassertechnischen ErschlieRung von Grundstiicken, deren Bebaubarkeit nach
MaBgabe des Baugesetzbuches bspw. durch einen Bebauungsplan begriindet worden ist.

Die Baugrundstlicke im Plangebiet sind bereits an die bestehende Regen- und Abwasserkana-
lisation der Stadt Horstel angeschlossen. Gleichsam kann ein Anschluss fir die geplante Nach-
verdichtung und die dadurch entstehende Neubebauung erfolgen.

Um eine Uberlastung des 6ffentlichen Entwésserungsnetzes zu vermeiden und zum vorbeu-
genden Hochwasserschutz, setzt der Bebauungsplan die Sicherstellung eines gedrosselten Ab-
flusses fiir das anfallende Niederschlagswasser wie folgt fest:

Das auf den liberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen anfallende Nie-
derschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zurilickzuhalten. Hierzu sind
gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB auf den privaten Grundstiicksflachen ausreichend dimensio-
nierte Rickhaltebecken mit einem Riickhaltevolumen von mind. 50 |/m? versiegelter
Flache anzulegen. Die Ableitung in die Kanalisation ist gedrosselt erlaubt.

Somit muss das Oberflaichenwasser durch private MaBnahmen auf den Grundstiicken, wie
beispielsweise oberirdische Becken oder unterirdische Behalter, zuriickgehalten werden und
wird dem Kanalnetz zeitverzogert zugefiihrt. Die Bemessung der privaten Rickhalteanlagen
hat nach dem Arbeitsblatt DWA-A 117 ,,Bemessung von Rickhalterdaumen” fiir ein 5-jahriges
Regenereignis zu erfolgen. Eine Kombination der Riickhalteeinrichtungen mit Gartenteichen
oder Zisternen ist moglich.

Die Festsetzung des gedrosselten Abflusses kann die 6kologische Regenwasserbewirtschaf-
tung unterstitzen, wie bspw. die Errichtung von Griindachern, Regenwassernutzungsanlagen
oder Versickerungsanlagen, durch die das erforderliche Riickhaltevolumen entsprechend ge-
mindert werden kann.

10
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Alternativ kann im Rahmen der Ausfihrungsplanung / Baugenehmigungsplanung durch eine
gesonderte Bodenuntersuchung gepriift werden, inwiefern es die Bodenverhaltnisse im Plan-
gebiet trotz Nachverdichtung zulassen, dass die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wasser ohne Anschluss an die Kanalisation direkt vor Ort vorgenommen wird. Auch unter die-
sen Voraussetzungen besteht die Moglichkeit, das anfallende Niederschlagswasser in Zister-
nen aufzufangen und fiir Gartenbewdsserung, Toilettenspiilung oder Waschmaschine zu ver-
wenden, so dass lediglich der Uberlauf der Zisterne zur Versickerung gebracht werden muss.
Das empfohlene Speichervolumen liegt bei 4 m? je Wohneinheit oder 100 m? Wohnfliche.
Zum Zwecke einer reinen Gartenbewadsserung eignet sich auch die Aufstellung einer Regen-
tonne.

Die entsprechenden Nachweise sind im jeweiligen Entwasserungsantrag zur Baugenehmigung
zu erbringen.

3.5 Bodenschutz

Nach den Bestimmungen des § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden schonend umzugehen.
Dem Kartenmaterial des Geologischen Dienstes NRW sind keine konkreten Angaben zu 6rtlich
vorherrschenden Bodentypen zu entnehmen.

Der Anderungsbereich sowie umgrenzende Gebiete sind auf Grundlage bestehender Bau-
rechte bereits einer baulichen Nutzung zugefiihrt worden. Hinsichtlich der Baugrundbeschaf-
fenheit wird fiir das Plangebiet der vorliegenden Anderung somit grundsatzlich auch von einer
Eignung fur die bauliche Nutzung ausgegangen. Diese Einschatzung ersetzt im Einzelfall jedoch
keine Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020. Dem Grundsatz des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden wird insofern nachgekommen, als dass keine neuen Bauflachen der Ver-
siegelung zugefihrt werden. Im Sinne der Nachverdichtung werden bereits vorhandene Bau-
rechte optimiert.

Im Rahmen von Bautétigkeiten sollen die einschlagigen DIN-Normen (u.a. DIN 18300 Erdar-
beiten, DIN 18915 Bodenarbeiten im Landschaftsbau, DIN 19731 Verwertung von Bodenma-
terial) aktiv Anwendung finden, um negative Umweltauswirkungen zu vermeiden bzw. zu ver-
mindern. Arbeitsflachen sollen sich auf das notwendige MaR beschranken. Bei Abtrag des Bo-
dens soll dies schichtgetreu erfolgen, der Boden ist ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer
Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt zu lagern. Auf verdich-
tungsempfindlichen Flachen sollen geeignete MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung erfol-
gen.

Um die Versiegelung im Plangebiet zu reduzieren, werden fiir den Anderungsbereich Festset-
zungen zur baulichen Ausnutzung der Grundstlicke sowie zum Umgang mit den restlichen
Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen getroffen. Ebenso erfolgt eine
Festsetzung zum Verbleib des anfallenden Niederschlagswassers.

Erhebliche oder nachhaltige Auswirkungen im Hinblick auf die Belange des Bodenschutzes
sind nicht zu erwarten.

3.6 Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, Kampfmittel

Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte, von denen eine Gefdahrdung fiir die Umwelt,
insbesondere fiir die menschliche Gesundheit ausgehen kénnen oder zu erwarten sind. Hier-
bei kann es sich z. B. um verlassene oder stillgelegte Ablagerungsplatze fliir kommunale oder
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gewerbliche Abfalle (Altablagerungen) oder stillgelegte Betriebe und Betriebsflachen (Alt-
standorte) handeln, auf denen mit umweltgefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Altstandorte oder
Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsflachen bekannt.

3.7 Klimaschutz und Klimaanpassung

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2011 wurde festgeschrieben, dass die stadtebauli-
che Entwicklung dem Klimaschutz und der Klimaanpassung Rechnung zu tragen hat (vgl. § 1
(5) BauGB).

Mit der klimagerechten Ansiedlung und Ausrichtung von Baugebieten und Gebaudekorpern,
der verkehrsreduzierenden Anbindung von Neubaugebieten, der Reduzierung und Vermei-
dung versiegelter Flachen, der Begriinung von Haus- und Hallenddchern, dem Ausbau von
Parkanlagen, der Herstellung von Griinflachen und Stadtbegriinung (auch StraRenbegleitgrin,
Parkplatzbegriinung) sowie der Beriicksichtigung des Elementes Wasser bei Neuplanung, kann
die Siedlungsplanung einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung leisten.!

Kommunale Klimafolgenanpassungs-Strategien konnen in der verbindlichen Bauleitplanung
bspw. durch die Festsetzung von klimarelevanten und klimawandel-robusten Geholzpflanzun-
gen, durch die Regelung des Wasserabflusses, durch die Schaffung von Retentionsbecken und
Verdunstungsflachen, durch die Festsetzung von Freiflichen mit Aufgaben der Retention,
durch die Festsetzung von Regenwasserriickhaltebecken oder Festsetzung von Retentionsfla-
chen auf privaten Grundstiicken und im 6ffentlichen Raum (Mulden-Rigolen-Systeme)? Be-
ricksichtigung finden.

Die vorliegende Bebauungsplananderung kann insbesondere durch die nachfolgend beschrie-
benen MalBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimafolgenanpassung beitragen:

o effektive Nutzung der aktiven und passiven Solarenergie durch entsprechende Anord-
nung der Baukorper

e Festlegungen der Hohen und ein ausreichender Abstand der Gebdude vermeidet Ver-
schattung

e Vermeidung der Verschattung von Stidfassaden

e Ortlichen Bauvorschriften zur Dachbegriinung

e begrenzte Versiegelung von Freiflachen

Unter Berlicksichtigung der beschriebenen MalRinahmen ist davon auszugehen, dass erhebli-
che oder nachhaltige Auswirkungen auf die Belange des Klimaschutzes nicht zu erwarten sind
und die Siedlungsentwicklung den Inhalten des Energie- und Klimaschutzkonzeptes der Stadt
Horstel (2015) Rechnung tragt.

1 Klimaschutzplan Nordrhein-Westfalen - Klimaschutz und Klimafolgenanpassung (Ministerium fiir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen, 2015)

Zygl. Handbuch ,Klimaschutz in der Siedlungsentwicklung” (Niederséichsisches Ministerium fiir Soziales, Gesund-
heit und Gleichstellung, April 2014)
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3.8 Private Belange

Ill

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Knobben
Grundstiickseigentliimer, berthrt.

werden private Belange, hier der

Stadtebauliches Ziel ist die Nachverdichtung und bessere Ausnutzung der vorhandenen Bau-
flachen durch die Erweiterung der iberbaubaren Grundstlicksflachen. Dadurch reduzieren
sich riickwirtig gelegene Garten- und Freiflichen. Durch die Anderung der Festsetzungen be-
steht die Moglichkeit der besseren baulichen Ausnutzung, insbesondere fiir die vorhandenen
Bestandsgebdude im Plangebiet. Fiir die Grundstlickseigentiimer wird insofern eine Aufwer-
tung der Flachen erzielt und eine dem Wohl der Allgemeinheit zugutekommende nachhaltige
Entwicklung ermdglicht.

Fir die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke fiihrt die vorliegende Anderung zu keinen
nachteiligen Einschrankungen, die nicht zum Wohl der Allgemeinheit vertretbar waren. Auf-
grund der Anpassung der Festsetzungen zum Mal’ der baulichen Nutzung ist mit einem Her-
anriicken von baulichen Strukturen zu rechnen. Allerdings hat eine Nachverdichtung ebenfalls
zur Folge, dass mogliche ErschlieBungskosten auf mehrere Grundstiickseigentlimer verteilt
werden kdnnen. Unzumutbare Beeintrachtigungen der betroffenen Nachbargrundstiicke sind
somit nicht zu erwarten.

4 Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Artder baulichen Nutzung

Dem kommunalen Planungsziel der Nachverdichtung und Bereitstellung von bedarfsgerech-
ten Wohnbauflichen Rechnung tragend, werden innerhalb des Anderungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. 1 ,Knobben |“ allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festge-
setzt.

Um trotz Nachverdichtung eine an die ortliche Bebauung angepasste Gebietsentwicklung zu
ermoglichen und stadtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden, bedarf es einer Regelung
der im Plangebiet zuldssigen Nutzungen:

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gem. § 4 (3) Nr. 1 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Diese Nutzungen stehen nicht im Einklang mit der planerischen Zielsetzung der ergdanzenden
Entwicklung innerhalb eines schon bestehenden ruhigen Wohngebietes und hatten demzu-
folge negative Auswirkungen auf den 6rtlichen Siedlungscharakter. Die genannten Anlagen
wirden zudem wohnunvertragliche Verkehrsbewegungen verursachen, fir die das beste-
hende ErschlieBungssystem nicht ausreichend dimensioniert ist.

4.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen in Wohngebdéuden

Unter Berlcksichtigung der 6rtlich vorherrschenden Bebauungsstruktur - die sich im Umfeld
der Nachverdichtung fast ausnahmslos durch eine Einfamilienhausbebauung kennzeichnet -
sowie zur Vermeidung stadtebaulich unerwiinschter Verdichtungen, wird ergdanzend eine
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Begrenzung der hochstzuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr.
6 BauGB vorgenommen:

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA 1) ist je Wohngebdude maximal eine
Wohneinheit zuldssig. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA 2) sind je Wohn-
gebdaude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

Dies begriindet sich dadurch, dass der Sandkamp als ErschlieSungsstrafie sehr schmal ausge-
baut ist und die Verkehrsbewegungen auf ein ertragliches MaR reduziert werden sollen. Die
Sandstralle ist demgegeniiber als ErschlieBungsstrae deutlich breiter ausgebaut und eine
bauliche Auslastung der dortigen Grundstiicke ist stadtebaulich vertraglich.

4.3 Mayfs der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandanderung
durch die Grundflachenzahl gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO und die Zahl der Vollgeschosse gem.
§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO bestimmt.

GRUNDFLACHENZAHL

Die Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je
Quadratmeter Grundsticksflache versiegelt werden darf. Fir die allgemeinen Wohngebiete
(WA) wird die Grundflachenzahl entsprechend dem Ziel der Innenentwicklung und Nachver-
dichtung auf eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht gleichsam dem Orientierungswert
flir Obergrenzen in allgemeinen Wohngebieten nach § 17 BauNVO.

Aus Griinden der Minimierung der Flachenversiegelung trotz Nachverdichtung wird die Rege-
lung zur Uberschreitung der GRZ wie folgt festgesetzt:

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO von maximal
50 % flr Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen ist zuldssig, wenn
die Stellplatze bzw. Zufahrten aus wasserdurchldssigen Belagsarten, wie bspw. Schot-
terrasen, Rasengittersteinen oder Pflasterflachen mit mindestens 15 % offenem Fugen-
anteil, hergestellt werden und kein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation zur Ablei-
tung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) wird Ubereinstimmend mit der ortsiiblichen
Bebauungsstruktur und Bauhodhe eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Um dem Ziel der
Nachverdichtung und besseren Ausnutzung der Flachen im Dachgeschoss gerecht werden zu
konnen wird folgende Ausnahmeregelung aufgenommen:
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Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist die Errichtung von zweigeschossigen
Gebauden nach § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich bei dem zwei-
ten Vollgeschoss um ein ausgebautes Dachgeschoss handelt und die Maximalhéhe der
festgesetzten Traufhohe von 4,55 m nicht tGberschritten wird.

Die baugestalterische Funktion der hier gewahlten Festsetzung besteht in erster Linie darin,
die optisch wirksamen Proportionen des Gebdudes, namentlich das Verhaltnis des nutzbaren
Dachraums zum darunter liegenden Vollgeschoss mit senkrechten AuBenwéanden, zu steuern.
Die Festsetzung soll sicherstellen, dass der in der Regel als solcher von auRen auch erkennbare
nutzbare Dachraum gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss optisch nur als ein eher un-
tergeordneter Bauteil erscheint.?

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Zur erganzenden Steuerung der baulichen Hohenentwicklung und zur Vermeidung lberdi-
mensionierter Baukorper erfolgt die Festsetzung der zuldssigen Traufhohe (TH) fir bauliche
Anlagen. Im Hinblick auf die im Umfeld vorhandenen Siedlungsstrukturen wird innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete (WA) die zuldssige Traufhéhe auf < 4,55 m festgesetzt. In Kombi-
nation mit der Ausnahmeregelung zur Festsetzung der Geschossigkeit soll auf diese Weise ein
auskdmmlicher Ausbau des Dachgeschosses erfolgen konnen.

MaBgebend fir die Bestimmung der Bauhdhe sind die in der Planzeichnung angegebenen so-
wie in der textlichen Festsetzung definierten Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten fir bauliche Anla-
gen folgende Hohenbezugspunkte gem. § 18 (1) BauNVO:

oberer Bezugspunkt: Traufhdohe (TH) = Schnittkante zwischen den Aulenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut

unterer Bezugspunkt:Hohenbezugspunkt im StraRenraum Sandkamp / SandstraRe Gber
NHN (Angabe Stadt Horstel, FD Tiefbau)

4.4 Bauweise, Baugrenzen

Die Bauweise wird im Anderungsbereich dieses Bebauungsplans erginzt durch Festsetzungen
zum Umfang lberbaubarer Flachen.

OFFENE BAUWEISE

Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA) wird eine offene Bauweise (0) gem. § 22 (2) BauNVO
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass innerhalb des Plangebietes
ausschlieBlich der ortlichen Umgebung entsprechende Einfamilienhduser errichtet werden
und dass die kiinftige Bebauung die ortsliblichen Strukturen weitgehend ibernimmt.

3 OVG Nordrhein-Westfalen, Beschluss vom 18.01.2005 - 7 B 2751/04
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UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Gberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen werden im vorliegenden Plan-
gebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO so dimensioniert, dass
einerseits ein moglichst groBer Entwicklungsspielraum fiir eine bauliche Nachverdichtung ge-
schaffen wird. Andererseits sollen weder die umliegend vorhandenen Strukturen nachteilig
beeintrachtigt werden, noch Gefahrpotentiale in Bezug auf die teilweise beengten StraRken-
verhdltnisse geschaffen werden. Folglich werden die Baugrenzen entlang der Straflenver-
kehrsflachen auch aus ordnungsrechtlichen Griinden in einem Abstand von 3,00 m zur Grund-
stiicksgrenze festgesetzt. Im Ubergang zu den seitlich gelegenen privaten Nachbargrundstii-
cken, wird die Baugrenze ebenfalls in einem Abstand von 3,00 m festgesetzt. Dies entspricht
gleichsam dem Mindestmal® an Abstand zu benachbarten Grundstiicken, der nach der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen ohnehin vorgegeben ist.

Die zum StraRenraum ausgerichteten Fldachen sollen von baulichen Anlagen freigehalten wer-
den, sowohl aus ordnungsrechtlichen Griinden als auch zur Vermeidung mangelnder Einseh-
barkeiten in den teilweise beengten Stralenraum:

Die Errichtung von Garagen und liberdachten Einstellplatzen sowie von Nebenanlagen
in Form von Gebduden gem. §§ 12 und 14 BauNVO ist auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen (Vorgartenbereich) entlang der StralRen Sandkamp und Sandstrale
nicht zulassig (§ 23 (5) BauNVO).

Um die Flachenversiegelung im Plangebiet zu minimieren und die Grundwasserneubildung zu
fordern, werden Regelungen zur Umsetzung von Stellplatzen und Zufahrten aufgenommen:

Nicht Gberdachte Stellplatze und generell Zufahrten missen auf den privaten Bau-
grundstlicken so angelegt werden, dass eine Versickerung von Regenwasser gewadhr-
leistet ist. Hierzu sind wasserdurchlassige Belagsarten wie Schotterrasen, Rasengitter-
steine oder Pflasterflachen mit Rasenfugen bzw. einem Fugenanteil von mind. 15 % zu
wahlen. Bei Einrichtung von mindestens zwei nicht lGberdachten oder (iberdachten
Stellplatzen oder Garagen sind fir mindestens einen Stellplatz Vorkehrungen fir die
spatere Errichtung von Ladeinfrastruktur flr elektrisch betriebene Fahrzeuge (Verle-
gung von Stromleitungen) zu treffen.

4.5  Ein- und Ausfahrten

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke im Plangebiet erfolgt tiber die 6rtlich vor-
handenen StralRenziige. Die nordlich gelegenen Baugrundstilicke werden tber den Sandkamp
erschlossen, die stidlichen bereits bestehenden Grundstiicke Giber die SandstrafRe. Eine ver-
kehrliche Erschlieung der nérdlichen Grundstiicksbereiche liber die SandstralRe mit Hilfe von
Wegerechten auf den privaten Flachen wird ausgeschlossen.

Um auch hier einen Beitrag zur Minimierung der Flachenversiegelung im Plangebiet zu leisten
und die Grundwasserneubildung zu férdern, wird die Breite der Grundstlickszufahrten be-
grenzt:
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Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von maximal 7,00 m zulassig (§ 9
(1) Nr. 11 BauGB).

4.6 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Neben ihrer gestaltenden Funktion haben Anpflanzungen im Plangebiet die Aufgabe, den
Siedlungsbereich aus Griinden des Klima- und Umweltschutzes zu begriinen:

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) ist je angefangener 300 m? Grundstticks-
flache auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens ein standortgerechter, hochstammi-
ger Laubbaum oder Obstbaum gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Festsetzung ist in der auf die Fertigstellung der Rohbau-
malknahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

5 Ortliche Bauvorschriften gem. 89 BauO NRW

Nach § 89 (1) BauO NRW koénnen Gemeinden oOrtliche Bauvorschriften erlassen, um zur Er-
haltung und Gestaltung von Ortsbildern besondere Anforderungen an die duRere Gestaltung
von Gebauden zu stellen oder die Begriinung baulicher Anlagen zu beschreiben.

Es ist stadtebauliches Ziel, innerhalb des Plangebietes den in der Umgebung bereits vorherr-
schenden Charakter einer harmonisch gewachsenen Siedlungsstruktur zu erhalten und fort-
zufihren. Um dieses zu gewahrleisten, werden neben den Festsetzungen in der Bebauungs-
plananderung auch 6rtliche Bauvorschriften formuliert.

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Anderungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Knobben |I“ Bereich Sandstrale / Sandkamp.

Die ortlichen Bauvorschriften betreffen insbesondere die Dachgestaltung von Haupt- und Ne-
bengebduden im Plangebiet, Grundstiickseinfriedungen sowie die Begriinung der baulichen
Anlagen. Sie erganzen damit die bauleitplanerischen Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung, zur Bauweise sowie zu den iberbaubaren Grundstiicksflachen. Die ortlichen Bauvor-
schriften sind nachfolgend aufgefiihrt und begriindet.

5.1 Aufere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Bauvorschrift zur Dachneigung wurde aus dem Bebauungsplan Nr. 1 Gbernommen und
soll sicherstellen, dass das bestehende Ortsbild gestalterisch harmonisch nachverdichtet wird.
Die umliegende Siedlungsstruktur ist geprdagt von eingeschossigen Gebauden mit entspre-
chend geneigten Satteldachern. Auf diese Weise wird durch die Festlegung der Dachneigung
das bestehende Ortsbild vor ortsuntypischen Dachformen geschiitzt, welche sich nicht auf
vertraglich Weise in das bestehende Ortsbild einfligen wiirden.

Gleiches betrifft die Auswahl der Dacheindeckung, die sich ortlich ablesbar ebenfalls durch
rotliche und graue Dachziegel kennzeichnet. Auch hier wird dem Schutz vor ortsuntypischen
Entwicklungen Vorrang eingerdaumt. Die nun zuldssigen Dachmaterialen und Farben sollen sich
in die umliegende bestehende Siedlung einfligen und dadurch das Ortsbild auch im Hinblick
auf die Fernsichtwirkung schitzen:
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Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die Dachflachen der Hauptgebaude
nur als geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung von 45°-48°zulassig.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) werden glasierte oder edelengobierte
Ziegel als Eindeckung der Dacher von Hauptgebdauden und Nebenanlagen von der Zu-
lassigkeit ausgeschlossen. Zuldssig sind alle Gbrigen Ziegel oder Betonsteine der Farben
rot bis rotbraun sowie dunkelgrau bis schwarz.

Aus Griinden des Umwelt- und Klimaschutzes sowie im Hinblick auf Energieeinsparungen wird
die Nutzung regenerativer Energien vorgeschrieben. Durch die Installation der Photovoltaik-
module wird dem Umstand Rechnung getragen, dass bspw. eine Warmwasseraufbereitung
oder Heizungsunterstitzung auf den Grundstiicken umgesetzt wird. Aus diesem Grund ist
auch eine Dacheindeckung mit Solarelementen grundsatzlich erwiinscht. Um weitere klimati-
sche Beglinstigungen zu erwirken, ist auch die dauerhafte Begriinung von flach geneigten Da-
chern der im Plangebiet zu erwartenden Garagen und sonstigen Nebenanlagen vorgeschrie-
ben. Griindacher speichern Regenwasser, wirken eingriffsmindernd und fligen sich gut in das
ortliche Siedlungsgefiige ein:

Die fiir Solarenergie nutzbaren Dachflachen (nach Siiden beziehungsweise nach Sid-
westen ausgerichtete Dachflachen und Flachdacher) der Gebdude und baulichen Anla-
gen sind zu mindestens 40 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Solarelemente und Pho-
tovoltaikanlagen sind auch als Dacheindeckung allgemein zuldssig.

Die Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen sind bei Ausgestaltung als Flachdach
(< 15°) dauerhaft zu begriinen. Anstelle einer Dachbegriinung ist auch die Begriinung
von Gebadudefassaden der gleichen Abmessungen moglich. Die Nutzung von begriinten
Dachern zur Gewinnung von Energie mittels Photovoltaikanlagen ist zuldssig.

5.2 Werbeanlagen

Innerhalb von allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohnungen bspw. auch Blirordume
von Freiberuflern oder nicht stérende Gewerbeeinheiten zu erwarten. Sofern diese durch
Werbung Aufmerksamkeit erwirken wollen, ist zum Schutz der ortlichen Strukturen eine Re-
gelung zur Gestaltung und Dimensionierung moglicher Werbeanlagen notwendig. Die nach-
stehend beschriebenen MaRBnahmen ermdoglichen es, Aufmerksamkeit zu erzeugen, ohne das
Siedlungsbild negativ zu beeintrachtigen:

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung und mit einer GroRe bis zu max. 1 m? zul&ssig. Eine freistehende Werbeanlage
ist nur bis zu einer Gesamthdhe von 1,2 m liber Gelandehohe zuladssig. Eine Werbean-
lage am Gebdude darf nicht hoher als 3 m Gber Gelandeniveau am Gebdude angebracht
werden, Fahnen und -masten sind unzulassig. Eine Werbeanlage mit wechselndem oder
bewegtem Licht ist ebenso unzuldssig, wie tageslichtweiRe Lichtfarbe bzw. kalte Licht-
temperatur (z.B. blaue LED).
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5.3 Gestaltung der unbebauten Fléichen der bebauten Grundstiicke, Einfriedungen

Zur Forderung der Artenvielfalt insbesondere im Hinblick auf Pflanzen und Insekten im Innen-
bereich, zum Zweck des Erhalts und der Weiterentwicklung ortsiiblicher Gartenanlagen, zur
positiven Beeinflussung des Mikroklimas trotz Nachverdichtung und zur Férderung der Grund-
wasserneubildung durch eine reduzierte Versiegelung im Plangebiet wird durch ortliche Bau-
vorschrift vorgeschrieben, dass die unbebauten Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen
sind:

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gem. § 8 (1) Nr. 2 BauO NRW gartnerisch als
Wiesen-, Rasen-, Geholz- und / oder Staudenflachen bzw. als Gemiisebeete zu bepflan-
zen und zu unterhalten. Steinbeete und Steingarten unter Verwendung von Kies, Kie-
seln, Schotter, Steinen etc. sind unzulassig. Zulassig sind Traufstreifen an den Gebauden
von max. 50 cm Breite.

Eine Ausnahme bilden die notwendigerweise herzustellenden Zufahrten auf die Grundstiicke
sowie die Flachen, die flr nicht Gberdachte Stellplatze in Anspruch genommen werden. Hier
wird auf die entsprechende Festsetzung verwiesen. Ergdanzend erfolgt die Aufnahme einer Re-
gelung zur Herstellung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken. Dies erfolgt vordringlich zur
Entlastung des offentlichen Strallenraums:

Je Wohneinheit (Wo) sind mindestens 1,5 Stellpldtze auf den jeweiligen zugehérigen
Grundstiicken nachzuweisen.

Das Erscheinungsbild von Siedlungen kann durch Grundstiickseinfriedungen beeintrachtigt
werden. Zum Wohl der Allgemeinheit sowie aus ordnungsrechtlichen Griinden erfolgen daher
gestalterische Regelungen zur Ausbildung von Einfriedungen, die in erster Linie nattrlich sein
sollen und daher mit standortgerechten Gehdlzen herzurichten sind. Um klinftig eine Einseh-
barkeit in den StraRenraum gewahrleisten zu kénnen und vor Gefahren zu schiitzen, wird die
Hohe der straBenseitigen Einfriedungen begrenzt:

Eine Einfriedung der Grundstiicke ist ausschlief3lich aus naturlichen Materialien zulassig
(Holzzaune, Natursteinmauern, lebende Hecken). Zulassig sind Mischformen aus leben-
der Hecke und Zaun. Gabionen oder reine Kunststoffzaune (ab 80 % Kunststoffanteil)
sind nicht zuldssig. Zaune sind grundstiicksseitig bzw. innerhalb der Hecken zu errich-
ten. Fir die Planzungen sind die nachfolgend aufgefiihrten Laubgeholzarten zu verwen-
den:

e Feldahorn (Acer campestre)

e Hainbuche (Carpinus betulus)

e Weilldorn (Crataegus monogyna)
e Liguster (Ligustrum vulgare)

e Rotbuche (Fagus sylvatica)

Nadelgehdlze und Immergriine sind grundsatzlich nicht zulassig.

Die zuldssige Hohe der Grundstlickseinfriedungen von Grundstiicken ist zu den angren-
zenden offentlichen Verkehrsflachen auf max. 0,80 m begrenzt.
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6 verkehrliche und technische Erschliefung

Der Betrieb und die Sicherheit innerhalb des Plangebiets befindlicher unterirdischer Leitungen
darf nicht gefahrdet werden:

Beim Ausbau der verkehrlichen oder technischen Infrastruktur (StraRen- und Wegebau,
Ver- und Entsorgung) sind die Ausbauunternehmer vor Beginn von Bauarbeiten ver-
pflichtet, sich rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitun-
gen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundungspflicht der Ausbauunternehmer).

Die Trassen der ortlich vorhandenen unterirdischen Leitungen sind zudem von jeglicher Be-
pflanzung freizuhalten. Das Wurzelwerk kann Versorgungsleitungen beschadigen und deren
Zuganglichkeit einschranken.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet ist im nordlichen Teil iber den Sandkamp und im stidlichen Teil tiber die Sand-
straBe an das unmittelbar angrenzende sowie das lUiberregionale StraBenverkehrsnetz gut an-
gebunden. Im weiteren Verlauf ist Giber die Rheiner Stralle auch das Autobahnnetz in kurzer
Zeit erreichbar.

Fir den 6ffentlichen ruhenden Verkehr stehen Parkmaoglichkeiten im Bereich der 6ffentlichen
StralBenverkehrsflachen zur Verfligung. Fiir den privaten ruhenden Verkehr sind nach den Vor-
schriften der Bauordnung (BauO NRW) die notwendigen Einstellpldtze auf den jeweiligen
Grundstiicken im Zug der Baugenehmigungsplanung zu schaffen.

Das Plangebiet ist an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) angeschlossen.
Die Bushaltestelle ,,Horstel / BahnhofstraRe” ist ca. 900 m entfernt und befindet sich in ful3-
laufiger Erreichbarkeit.

SCHMUTZ- UND ABWASSERENTSORGUNG

Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation der Stadt Horstel angeschlossen.
Es sind ausreichend Kapazitaten fiir den Anschluss weiterer Gebdudebestandteile vorhanden.

Die Ableitung der Abwasser im Plangebiet erfolgt im Trennsystem.

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Plangebiet ist an die ortliche Regenkanalisation angeschlossen. Zum vorbeugenden Hoch-
wasserschutz setzt der Bebauungsplan die Sicherstellung eines Drossel-Abflusses fir das an-
fallende Niederschlagswasser gem. § 9 (1) 14 BauGB fest. Alternativ kann im Rahmen der Aus-
fuhrungsplanung / Baugenehmigungsplanung durch eine gesonderte Bodenuntersuchung ge-
priift werden, inwiefern es die Bodenverhaltnisse im Plangebiet trotz Nachverdichtung zulas-
sen, dass die Versickerung des anfallenden Niederschlagswasser ohne Anschluss an die Kana-
lisation direkt vor Ort vorgenommen wird.
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VERSORGUNG MIT WASSER, GAS, STROM, TELEKOMMUNIKATION

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Gas, elektrischer Energie und Telekommunika-
tionseinrichtungen wird durch die zustdandigen Versorgungstrager sichergestellt.

7 Verfahrensvermerke

7.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hérstel hat in seiner Sitzung am 06.04.2022 die Aufstellung der Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 "Knobben 1" - Bereich SandstraRRe / Sandkamp, mit ortlichen Bau-
vorschriften gem. §2 (1) BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ gem. § 2 (1) BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

7.2 Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Horstel hat die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Knobben I" - Bereich
SandstraBe / Sandkamp mit 6rtlichen Bauvorschriften, sowie die Begriindung nach Priifung
der Stellungnahmen in seiner Sitzung am .......cccccceeevnnneeen. als Satzung gem. § 10 BauGB be-
schlossen.

7.3 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Knobben I" - Bereich SandstraRe / Sandkamp mit

ortlichen Bauvorschriften wurde am ........ccccoecvvieeeinnnns gem. § 10 (3) BauGB verkiindet. Der
Bebauungsplan ist damitam .........cccceoeee rechtskraftig geworden.

Horstel, coooeveeeeieiiiiiiieeeeians

Der Blrgermeister L.S.

7.4 Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Bilro GeoPlan Bunten, Osnabriick.
Dipl.-Geogr. Marion Bunten - AuguststralRe 45 - 49080 Osnabriick.

Osnabriick, ....cceeeeeeeeeeeeeennnnnn.

Planverfasser
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